Dodatek ¢. 2

ke smlouvé ¢. 2977102308 o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

Obchodni firma:
sidlo:

ze dne 05.06.2008

Ceské drahy, a.s.,
Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15,

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039;

zastoupena ve vécech
smluvnich:
adresa pro dorucovani
pisemnosti:

zastoupena ve vécech
technickych:

IC:

DIC:

bankovni spojeni: ¢islo
uctu:

variabilni symbol:
(déle jen pronajimatel)

a

Obchodni firma:
sidlo:

XXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXKX
70994226

CZ70994226;

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXX

2977102308.

HDS Retail Czech Republic a.s.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze oddil B,vloZka 4494;

zastoupena:

adresa pro dorucovani
pisemnosti:

kontaktni osoba:
IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale jen najemce)

XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

HDS Retail Czech Republic a.s., ,
XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX
25099167,

CZ25099167,

XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXX

( spole¢n€ uvadeéni jako Smluvni strany ).

Smluvni strany se dohodly na zikladé ziakona é. 16/1990 Sb. o nijmu a podnijmu
nebytovych prostor ve znéni pozdéjSich pravnich predpisi na upravach najemni smlouvy é.
2977102308. NS se méni s ucinnosti od 1.7. 2013 takto:



Oznacéeni smluvnich stran v zahlavi smlouvy se méni:

V dusledku fuze spole¢nosti First European Enterprise s.r.0. pod spole¢nost HDS Retail Czech Republic
a.s. ke dni 01.07. 2012, se novym pravnim nastupcem zaniklé spole¢nosti First European Enterprisse s.r.o.,
IC: 25735039, stala spole¢nost HDS Retail Czech Republic a.s., IC: 25099167 - viz Vypis dat Obchodniho
rejstiiku v Ptiloze €.1 tohoto Dodatku.

Cl 1. Pfredmét najmu, odst 1, se dopliiuje o toto znéni:

Piedmét najmu - nebytovy prostor o celkové vyméie 112,5 m? bude rozdélen na: &ast
obchodni, oznaceni v situa¢nim planku v ptiloze ¢.2: 0P34, vyméra 48,00 m’ ;
¢ast skladova, oznaceni v situacnim planku v piiloze ¢.2: OP 33, vymeéra43,60 m’ ;
zazemi pro zamést, oznaceni v situacnim pl;’lnku v priloze ¢.2: 0P43, vyméra

20,90 m".

CL ITT. Cena nijmu, se sjednava tako:

1. Odstavec se méni takto:

Za pronajem piedmétu najmu zaplati najjemce smluvni najemné:
. ) Cena najmu
Poi. &islo | OZmaceni | Vymgra | Nazev | yp2poi ey | Cenandjmu
mistnosti m mistnosti DPH celkem/rok
1 0P34 48,00 |Prodejna xxxxxxx K¢ xxxxxxxxx K¢
7. OP33 43,60  [Sklad.prostor xxxxxxx K¢ xxxxxxxxx K¢
3. 0P43 20,90 |Socialni zaf. xxxxxxx K¢ xxxxxxxxx K¢
Celkem: 112,50 xxxxxxxxx K¢
2. al Odstavec se méni takto:

Celkové zaokrouhlené ro¢ni najemné ve vysi xxxxxxxxxx K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné
ve Ctvrtletnich splatkach po xxxxxxxxxx K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi na ucet pronajimatele, a to
vzdy do 15. dne druhého mésice kazdého Ctvrtleti prislusného roku ndjmu. Najemné se zavazuje najemce
uhradit piikazem platce na Ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi tohoto Dodatku, a podle Splatkového
kalendate 2013 €. 2, ktery tvoii Ptilohu €. 2, a je nedilnou souc¢ésti tohoto Dodatku k najemni smlouvé.

2.b) Odstavec se nahrazuje timto znénim:

Vzhledem k tomu, Ze najemce zajiStoval se souhlasem pronajimatele na vlastni naklady v pfedmétu ndjmu
stavebni a montaZzni prace presahujici ramec b&ézné udrzby, smluvni strany se dohodly, Ze jako technické
zhodnoceni objektu uznavaji ndjemci z predpokladanych nakladi ve vysi xxxxxxxxxxxxxx K¢ (viz Pfiloha

¢. 3 Dodatku - Polozkovy rozpocet) ¢astku xxxxxxxxxxx K¢ (Ptiloha €. 4 - Vyse technického zhodnoceni).
CL 1V. Prava a povinnosti ndjemce, se méni takto:

d) Pfedmét ndjmu bude predmétem stavebnich Gprav za Gcelem zajiSténi zmény uGcelu uzivani na
prodejnu M.Baker a zazemi. Stavebni Upravy budou piesné vymezeny v projektové dokumentaci.
Néjemce bude provadét stavebni Gpravy ¢i opravy pfedmétu nadjmu nebo stavby na predmétu ndjmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle zékona C¢.
183/2006 Sb. - stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsSich predpist, a zdkona €. 266/1994 Sb. - zakon o



drahach, ve znéni pozd¢jSich predpist, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje spravce
nemovitosti, tj. RSM Plzen (dale jen spravce nemovitosti). Pied zapocetim stavebnich praci si necha
najemce vytycCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrskeé sité. Stavbu miize najemce zacit uzivat
po tom, co budou prfedmétné stavebni upravy schvaleny stavebnim uradem ve smyslu §§ 119az 122
stavebniho zakona.

Stavebni prace mohou byt zapocaty az po schvaleni projektové dokumentace a ptfedpokladanych
celkovych nékladii, rozd€lenych na stavebni upravy a opravu, od spravce nemovitosti, a po vydani
stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim tfadem. U¢astnikem projednavani projektové dokumentace
a vybéru dodavatele bude spravce nemovitosti, o konecném vybéru dodavatele rozhoduje ndjemce. V
ramci projednavani projektové dokumentace budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy a stavebni
upravy. Maximalni vySe nékladii, vynalozenych ndjemcem na tyto stavebni prace, neptesdhne ¢astku,
kterad bude ur€ena v nasledném Dodatku k této smlouvé na zakladé stavebni dokumentace. Kone¢na
vyse nakladl bude rozdélena na opravy a stavebni Upravy a odsouhlasena spravcem nemovitosti.
Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim
zdkonem, a vnitinimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctovd dokumentace projektu stavby bude
zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich a montaznich praci a s pouzitim
ocefiovacich podkladit URS Praha, a.s. formou polozkovych rozpoéti; takto zpracované celkové
naklady stavby budou pro ucely této NS povazovany za cenu obvyklou.

Tato metodika je zdvazna pro obé smluvni strany za ptedpokladu, Ze se nedohodnou jinak. Stavebni
upravy, které uhradi Najemce, zlistanou po dobu ndjmu majetkem Najemce a Najemce se zavazuje, ze
je bude odepisovat v souladu se zdkonem ¢. 586/1992 Sb. o dani z ptijmu, ve znéni pozdéjsich predpist,
s ¢imz Pronajimatel souhlasi. Pronajimatel se zaroven zavazuje , ze po dobu trvani ndjemni smlouvy
nenavysi svilj majetek o hodnotu stavebnich uprav (technického zhodnoceni) odepisovanych
najemcem. Predpokladané naklady stavby, zpracované v Ptiloze ¢. 3 tohoto Dodatku €. 2, budou
povazovany pro ucel Dodatku €. 2 k ndjemni smlouvé ¢.2977102308 za cenu obvyklou.

CCLVIL Doba nijmu, se doplituje o toto znéni:

6. Smluvni strany se pro ptipad ukonceni tohoto ndjemniho vztahu dohodly na tomto postupu:

a) V piipad¢ skonceni ngjmu do xxxxxxxxxxx vypoveédi nebo odstoupenim od smlouvy ze strany
pronajimatele z diivodu poruseni smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v CL IIL., v CL V.,
odst.l. a7 5., a CI. VIL, odst. 3., této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi zadné
finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni upravy predmeétu prondjmu. Po
skonc¢eni ndjmu neni nutné¢ mezi smluvnimi stranami uzaviit Dohodu, na jejimz zaklad¢ se veskeré
najemcem provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy stanou soucasti nemovitosti a
vlastnictvim pronajimatele, nebot’ uvedené stavebni upravy se stanou vlastnictvim pronajimatele
nejpozdéji ke dni skonceni najmu ve smyslu tohoto odstavce.



N —

b) V piipad¢ skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych divodu, nez jsou uvedeny
v predchozim odst. a), v obdobi do xxxxxxxxxxxxx, bude mezi smluvnimi stranami do 1
meésice uzaviena Dohoda, na jejimz zaklad¢ se veskeré najemcem provedené a pronajimatelem
odsouhlasené stavebni Upravy stanou soucasti nemovitosti a vlastnictvim pronajimatele, a
vyporadaji se naklady na jejich provedeni. Cena vyporadani bude stanovena soudnim znalcem.
Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni ma charakter smlouvy o budouci kupni smlouvé.

¢) V pfipad¢ skonceni najmu uplynutim doby najmu této najemni smlouvy, piipadné pozdéji,
pokud bude smluvni vztah prodlouzen, se smluvni strany dohodly, Ze ndjemci nendlezi zadné
finan¢ni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni tpravy predmétu najmu.
Po skonceni najmu neni nutné mezi smluvnimi stranami, uzavtit Dohodu, na jejimz zaklad¢ se
veskeré najemcem provedené a pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gipravy stanou soucasti
nemovitosti a vlastnictvim pronajimatele, nebot uvedené stavebni Upravy se stanou
vlastnictvim pronajimatele nejpozdéji ke dni skonéeni najmu ve smyslu tohoto odstavce, CI.
VIIIL

Zavérecna ustanoveni:

. Pocatek platnosti tohoto Dodatku je ur¢en dnem podpisu obou smluvnich stran.

. Utinnost tohoto dodatku se sjednava od 1.7.2013.

. Tento Dodatek se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ ndjemce i pronajimatel obdrzi dva
vytisky.

. V8echna nezménénd a nedoplnéna ustanoveni najemni smlouvy ¢. 2977102308 zistavaji platna
beze zmény.

. Na diikaz souhlasu s timto dodatkem k nému pfipojuji Smluvni strany podpisy opravnénych
zastupcu.

Ptiloha €. 1 Dodatku ¢.2 k NS - Vypis dat Obchodniho rejstiiku

Ptiloha ¢. 2 Dodatku ¢.2 k NS - Splatkovy kalendar na rok 2013 ¢ 2;

Ptiloha €. 3 Dodatku ¢.2 k NS - PoloZkovy rozpocet stavby;

Ptiloha €. 4 Dodatku ¢.2 k NS - Vyse technického zhodnoceni
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