Smlouva C. 2977102308 o ndjmu nebytovych prostor

Smluvni strany:
Ceské drahy a.s.
se sidlem Praha 1, Nébfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
Jjejimz jménem jedna XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
IC: 70994226, DIC: CZ 70994226
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo Gi¢tu: XXXXXXXXXXXXXX variabilni symbol: 2977102308 (dale jen pronajimatel) a
B.H.S. BOHEMIA, a.s,
se sidlem: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8246
jejimz jménem jednd: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX, UCet €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
IC: 267 82 014, DIC: CZ26782014 (déle jen najemce)
uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd¢jsich
pravnich predpist a zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zédkonik ve znéni pozdé¢jsich predpist tuto
smlouvu.
Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dn€l3.10.2004 ,,Raémcovou smlouvu o vzajemné spolupraci‘.
Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato najemni smlouvaje soucasti dil¢iho plnéni oznacené
»Réamcové smlouvy o spolupraci®

I. Predmét nijmu

1. Pfedmétem najemni smlouvy je Gprava pravnich vztahii pfi prondjmu nebytového prostoru , ve
vypravni budové Zelezni¢ni stanice Tabor, ¢.p. 551, ¢islo stavebni parcely:5841, vedeného u
Katastralniho ufadu pro Jiho¢esky kraj, katastralni pracovisté Tabor , C.ka 764701. 2.Celkova
vyméra pfedmétu najmu &ini: 112,5 m*

2. Pfedmét ndjmu je vyznacen na situacnim planku, ktery tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy

3. Spravcem nemovitosti jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy a.s., Regiondlni sprava
majetku Plzen , Purkyiova 22, PSC: 301 00, (dale jen Regionalni sprava majetku).

4. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachazi pfedmét najmu, ktery se touto smlouvou
pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakona C. 77/2002 Sb.

5. Nebytovy prostor o vymeéfe 112,5 m? je umistén v pravé &asti vypravni budovy Zelezni¢ni stanice
Téabor vedené pod inventarnim ¢islem budovy dle SAP: XXXXXXXXXXXXXXX.

6. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat vyse uvedené nebytové prostory do najmu
najemci, ve smyslu § 3, odst.2 zédkona ¢. 116/1990Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor v
platném znéni.



IL. Udet najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu dle €L I k zajisténi ucelu uzivani a to
poskytovani sluzeb vetejnosti formou prodeje peciva a rychlého obcerstveni v souladu s
rdmcovou smlouvou o vzajemné spolupraci ze dne 30.10.2004.

2. Do doby vyfizeni zmény ucelu uzivani na prodejnu pecivd a rychlého obcerstveni, které si
najemce zajisti na vlastni naklady, se pfedmét najmu ndjemci predava a pronajima k ucelu
uzivani podle posledniho kolauda¢niho rozhodnuti

3 N4jemce muze uzivat nemovitost pro odpovidajici podnikatelskou ¢innost prodej peciva teprve na
zéklade¢:
m pisemného souhlasu stavebniho tifadu se zménou uZivani nebytového prostoru (v tomto
pripadé bez stavebnich uprav),
m oznameni stavebnimu ttfadu (ohlaseni stavebnich tiprav) nebo obdrzeni kolauda¢niho souhlasu
(stavebni povoleni stavebnich tprav ), (pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele).

4. Najemce bude uzivat pfedmét ndjmu vyhradné za vySe uvedenym ucelem a to zplisobem
neohrozujicim zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.

5. Pfedmét podnikéani v ¢asti pronajatého prostoru je v souladu s pfedmétem podnikani spole¢nosti
First European Enterprise s.r.o.: koupé zbozi za ucelem jeho dal$iho prodeje a prodej (vyjma
¢innosti uvedené v pfiloze 1-3 zivnostenského zakona) a hostinska ¢innost a to v souvislosti s
Ramcovou smlouvou, podle které Ceské dréhy, a.s., souhlasi s tim, ze najemce bude zajist'ovat

III. Cena najmu

por-cisl . , m2 2
Puvodni cena zam cena ndjemného
nazev v K& bez DPH celkem bez DPH
1. Kasino 1 48,00
Kasino 2 43,60 y 5
xxxxxxx.-KC XXXXXXXXX.-KE
3. zazemi 20,90

sluzby vyplyvajici z Ramcové smlouvy svou servisni firmou First European Enterprise s.r.o.

1. Za pronajem predmétu ndjmu zaplati ndjemce smluvni ndjemné:

Celkem ro¢ni najemné ¢ini xxxxxxxxxxxxx K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

2. a)Je sjednanému najemnému je uctovana DPH v zdkonem stanovené vysi. Celkoveé rocni
najemné ve vysi xxxxxxxxxxxx + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné ve Ctvrtletnich
splatkach ve vysi xxxxxxxxxxxx K¢+ DPH v zdkonem stanovené vysi a to vzdy do 15. dne druhého
mésice kazdého Ctvrtleti ptislusného roku ngjmu.

2. 'b) Po dobu provadeéni tprav pronajatcho nebytového prostoru za ucelem splnem podmmek
zmény uZzivani, nejdéle vSak do 31.8.2009, je mezi smluvnimi stranami sjednano ro¢ni ndjemné ve

vysi xxxxxxxxx K¢ (jednotna cena xxxx,-K&m?/rok) + DPH v zdkonem stanovené vysi. Od 1.9.2009
bude nédjemce hradit rocni najemné ve vysi, sjednané v ustanoveni bodu 2a) ¢l. III. a to dle
splatkového kalendafe vzdy na dany kalendaini rok. V ptipadé€, Ze ke zméné uzivani dojde pied
datem 31.8. 2009, najemce se zavazuje hradit ndjemné sjednané v ustanoveni bodu 2a) ¢l. III dle
splatkového kalendéfe vzdy na dany kalendaini rok.
Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni ndjemce se zaplacenim sjednané Ctvrtletni
splatky vznika pronajimateli vedle zakonnych trokt z prodleni 1 narok na smluvni pokutu ve vysi



0,05 % z Gtvrtletni dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Narok na ndhradu Skody neni
timto ustanovenim dotCen

3. Njjemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy a podle splatkového kalendare, ktery je ptilohou €. 1 této smlouvy.

4. V ptipad¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného a plnéni poskytovanych v souvislosti s
uzivanim nebytovych prostor je ndjemce povinen uhradit pronajimateli uroky z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb,.v platném znéni

5. Ngjemné, jeho financni ¢ast nebo piedplacenou ¢ast ma pravo pronajimatel upravit kazdoro¢né
dosazenym indexem inflace za pfedchozi kalendaini rok (rocni mira inflace vyjadiend ptirtistkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen CPI = Consumer Price Index).Rozhodujicim tdajem pro
Gipravu najemného je dosazeny index inflace za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
ttadem. Uprava najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro upravu
vyse najemného je vySe rocniho ndjemného, které ndjemce zaplatil nebo mél zaplatit v
prechéazejicim kalendéainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

N4jemné bude upravovano vzdy od druhého mésice ptislusného kalendainiho roku s

doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladt od

prislusného kalendainiho roku.

6. Néajemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana pronajimatelem v

souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a uzavtit nasledujici smlouvy:

a) za odbér el. energie: s Ceskymi drahami a.s.,Spravou Zelezniéni energetiky Hradec
Kralové, pracovisté: Stiedisko spravy Zelezniéni energetiky Ceské
Budéjovice, A.Tragera 370 10 Ceské Budg&jovice, tel. XXXXXXXXXXX

Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho predpisu ( cenik ERU).

b) za vodné a stocné: s Ceskymi drahami a.s, Regionalni spravou
majetku Plzen,
prac.C.Budg&jovice. Nadrazni 12,370 21 C.Budgjovice , tel:
XXXXXXXXXXXX

Vyse uhrady je cena v misté a daném objektu obvykla.

C) za vytapéni s Ceskymi drahami a.s Regionalni spravou
majetku Plzen,

prac.C.Budgjovice, Nadrazni 12,370 21 C.Budgjovice

tel: XXXXXXXXXXXX
Vyse uhrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.

Kromé toho bude ndjemce od externiho poskytovatele odebirat a zavazuje se proto sjednat (tj.
uzavtit prisluSnou smlouvu) a dale fadn¢ a v€as hradit sluzbu: odvoz komunélniho odpadu.

IV. Prava a povinnosti najemce
1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny tcel najmu s ptisluSnym
orgadnem statniho hygienického dozoru

b) uzivat predmét ndjmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zaklade pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od piislusného stavebniho ufadu

¢) provadét na vlastni ndklady béznou tdrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu ndjmu zahrnujici tdrzbu
vnittnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, sanitarni zafizeni, odpady, mechanismy otevirani



dvefti a oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné¢ vymeény ovladact a jejich opottebovanych ¢asti,
vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéra a provozem poskozenych
omitek, zasklivani oken a vymeéna tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu.

d) provadét jakékoliv stavebni Upravy ¢i opravy predmétu najmu nebo stavby na predmétu najmu

f)

pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pii dodrzeni postupu podle zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a zdkona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist,
kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje Regiondlni sprava majetku, pted zapocetim
stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sit¢ a mize zacit
uzivat stavbu po tom, co budou piedmétné stavebni Gipravy schvaleny stavebnim Gfadem ve smyslu
§119-122 stavebniho zakona,

strpét na dobu nezbytné nutnou pieruSeni nebo omezeni uzivani predmétu ndjmu z divodu
mimotadnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohod¢ s obéma
smluvnimi stranami snizené najemné, pii opravach v délce trvani nad 3 pracovni dny bude najemce
s Casovym piedstihem upozornén.
zajistovat na sviij ndklad odvoz pevného domovniho odpadu a odpadu vzniklého z jeho
¢innosti

g) umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly jejich
stavu

h) udrzovat na vlastni ndklady pfedmét ndjmu v Cistoté

D)

)

po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhiity) uvést predmét najmu na vlastni naklady do
puvodniho stavu tj. ke dni zahdjeni uzivani predmétu najmu ke sjednanému ucelu a

téch oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

vyklizeny pfedmét ndjmu piedat pronajimateli nej pozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2/365 ro¢niho ndjemného sjednaného

v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost /ve stanovenych terminech/ plynouci ze

5.
a)

b)
c)

d)
e)

zakoni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci tykajici se této
problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.

. Ngjemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu ptebira odpovédnost za poruSeni obecné

platnych predpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych piedpist atd.
Néjemce odpovida za Skody zplsobené pii manipulaci se zavadnymi latkami.

Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou

rozhodnuti orgdnt statni spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych predpisti a zajistit na

vlastni ndklady provedeni potfebnych sanac¢nich praci.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek k uzivani tfetim osobam
Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o technickych
prohlidkach technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych v predmétu ndjmu.

Z hlediska pozarni ochrany:

Pozéarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu v souladu se v§emi platnymi
ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisii pozarni ochrany, pokud se nedohodne s
piednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak.
najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona ¢ 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni
pozd¢jsich predpisti a bude urcena odpoveédna osoba za cely predmét najmu.
najemce bude dodrzovat v§echna ustanoveni pfedpisti souvisejicich se zajistovanim pozarni
ochrany, véetné platnych fidicich akti vydanych v Ceskych drahach se kterymi byl najemce
seznamen pronajimatelem.
najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostatecnym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajiSt'uje jejich pravidelnou revizi
najemce se zavazuje hlasit bez odkladu vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a spravci nemovitosti - Regionalni sprava majetku Plzen , pracovisté Ceské
Budé¢jovice, Nadrazni 12.



f) najemce se zavazuje informovat o opatienich , ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsiteni

ze stejnych piic¢in nemohlo dojit.

g) najemce se zavazuje nahlaSovat piednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni

dokumentace pozarni ochrany, napt. zména telef.cisel, odpovédné osoby v pronajatych prostorech.

h) Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (piimé nebo telefonické) se zavadovou osobou (osoba,

N —

jejiz konani je v rozporu s ptislu§nymi pravnimi normami legislativy CR - terorismus, kradeze,
vytrznictvi, vandalizmus a dalsi pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skute¢nost neprodlené
sdelit prislusné slozce integrovaného zachranného systému (tel. 112, 150, 155, 158) a odpovédné

osobé OS, ve které je najemcem nebo na urcéené misto JJIZST (telefonni spojeni oznami piislusna
UZST).

V. Prava a povinnosti pronajimatel

Pronajimatel ma pravo na uhradu a plnéni ndjemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.

. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pritbéh ptipadnych stavebnich uprav objektu, soulad s

dokumentaci,véetné kontroly ucetnich dokladl se zaméfenim na posouzeni opravnénosti
vynalozenych naklada

. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladt prokazujicich vysi celkovych vydaji

vynalozenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich tprav. V piipad¢ zjisténi
nespravnosti dokladii pozadovat aby ndjemce odstranil zdvady bez zbyte¢né¢ho odkladu.
Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon ndjemnich prava najemce po celou dobu ndjemniho
vztahu.

Pronajimatel je povinen umoznit ptistup k pronajatym prostoram (plocham).

VI. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. bodu 1, 2 a 4 této smlouvy , sjednavaji smluvni

strany smluvni pokutu ve vys$i xxxxxxxx.-K¢ mimo odst. j) ¢L.1.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. IV bodu 1 odst. d) a bodu 3 této smlouvy sjednavaji

smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i dvojndsobku sjednané smluvni pokuty.

. Narok na ndhradu Skody tim neni dotéen. Smluvni pokutu Ize ndjemci ulozit 1 opakované, pokud

tato smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném terminu

VII. Doba najmu

1.Tato smlouvaje platna podpisem obou smluvnich stran a G¢innd od 1.1. 2009 a sjednava se na dobu
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

2.Najemce je opravnén vypovedeét smlouvu v piipade€ uvedeném v § 9 odst.3 zakona ¢ 116/1990 Sb.
Vypovédni lhiita €ini tfi mésice a pocina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané¢ dorucena
3. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhité:
a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle €. III bod. 7 této smlouvy v terminu a
neptfedloZeni pronajimateli.
b) v ptipadé prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi nez jeden mésic



4. Vypovédni lhita, neni-li ujednano jinak beézi od prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho
po dni doruceni vypoveédi druhé smluvni stran€.
5. Pronajimatel je opravnén vypoveédét smlouvu v pripad€ uvedeném v § 9 odst.2 zakona ¢
116/1990 Sb. Vypovéedni lhita Cini tfi mésice a pocind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho

VIII. ZavéreCna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouvaje vyhotovena ve 4 stejnopisech z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po 2
vyhotovenich.

3. Ke zméng¢ této smlouvy miize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
upravy ceny ndjemného o inflaci a DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které
ozndmi pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky vzestupné
¢islované se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucésti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto
smlouvou neupravené se fidi ptislusnymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd’,
uplatnéni inflace, ictovani DPH apod.) budou druhé smluvni stran¢ zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s dorucenkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
pisemné ozndmenou piipadnou zménu adresy, doruc¢enou druhé stran¢. Nebude-li na této adrese
zasilka Gspésné dorucena (ptevzata opravnénym pracovnikem smluvni strany) a nebude-li tato
zésilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dnti ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této lhity
povazovan za den uspé$né¢ho doruceni zasilky se v§emi pravnimi nasledky.

Ptilohy: ¢. 1 splatkovy kalendar

¢. 2 situacni
planek

V Praze dne:

V Praze dne: 5.6. 2008 za najemce:
za pronajimatele






