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SMLOUVA O NÁJMU PROSTOR 
SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ 

č. 2025/14605
Manželé
	Vladislav Brňák

	datum narození:  

trvale bytem:
	16.7.1982
Hálkova 608/8, 792 01 Bruntál

	a
	

	Bc. Monika Brňáková
	

	datum narození:
	14.10.1980

	trvale bytem: 
	Hálkova 608/8, 792 01 Bruntál

	bankovní spojení:
	Fio Banka, a.s.
č. ú.:2902227553/2010

	(dále společně na straně jedné jako „Pronajímatel“)
	


a




	Česká pošta, s.p.
	

	se sídlem:
	Politických vězňů 909/4, 225 99, Praha 1

	IČO:
	47114983

	DIČ:
	CZ47114983

	zastoupen: 
	Martinou Ivanovou, ředitelkou divize pobočkové sítě


	zapsán v obchodním rejstříku
	Městského soudu v Praze, oddíl A, vložka 7565

	bankovní spojení:
	Československá obchodní banka, a. s. 

č. ú.: 102639446/0300

	korespondenční adresa:
	Česká pošta, s.p., odd. nájemní smlouvy PS, Wattova 1046/19, 702 15 Ostrava – Přívoz

	adresa pro zasílání faktur:
	Česká pošta, s.p., skenovací centrum, Poštovní 1368/20, 701 06 Ostrava 1

	(na straně druhé jako „Nájemce“)
	


(dále také jednotlivě jako „Smluvní strana“ nebo společně jako „Smluvní strany“)

uzavírají v souladu s ustanoveními § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“), tuto Smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání (dále jen „Smlouva“).
1. 
Předmět Smlouvy
1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem pozemku parc. č. 1520/1 v k.ú. Bruntál-město, obec Bruntál, jehož součástí je budova č.p. 1450, na adrese Ruská 1450/12, 792 01 Bruntál (dále jen „Budova“), jak je zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrálním pracovištěm Bruntál, na listu vlastnictví č. 6329. 
1.2. Pronajímatel přenechává na základě této Smlouvy Nájemci do užívání prostory nacházející se v 1. nadzemním podlaží Budovy o celkové výměře 499,20 m2 (dále jen „Předmět nájmu“). Grafické znázornění umístění Předmětu nájmu tvoří přílohu č. 2 této Smlouvy. Specifikace Předmětu nájmu tvoří přílohu č. 1 této Smlouvy.

1.3. Předmět nájmu je ke dni uzavření této Smlouvy kolaudován za účelem jeho užívání jako výroba a není tak ve stavu způsobilém k řádnému užívání v souladu s účelem, ke kterému má sloužit. Pronajímatel provede úpravy Předmětu nájmu dle čl. 2 a přílohy č. 3 „Stavební práce Pronajímatele“ této Smlouvy a přílohy č. 4 „Stavební práce Pronajímatele a Nájemce“ této Smlouvy společně se součinností Nájemce a Nájemce po protokolárním předání Předmětu nájmu provede se souhlasem Pronajímatele na své náklady úpravy Předmětu nájmu v rozsahu uvedeném v příloze č. 4 „Stavební práce Pronajímatele a Nájemce“ této Smlouvy. Po provedení úprav uvedených v čl. 2 a přílohách č. 3 a 4 této Smlouvy bude Předmět nájmu ve stavu způsobilém ke sjednanému účelu užívání dle čl. 1, odst. 1.4 této Smlouvy.

1.4. Účelem nájmu je užívání Předmětu nájmu jako provozovny pobočky pošty. Předmětem podnikání a činnosti Nájemce uskutečňovaným v Předmětu nájmu bude poskytování poštovních a zahraničních poštovních služeb, výkon činnosti akreditovaného poskytovatele certifikačních služeb, výkon dalších navazujících služeb a činností v souladu s předměty podnikání a předměty činnosti zapsanými v obchodním rejstříku a výkon všech činností a služeb, které Nájemce běžně poskytuje v síti svých poboček na základě smluv s obchodními (aliančními) partnery, včetně doplňkového prodeje zboží obvykle Nájemcem prodávaného v síti poštovních provozoven.
2. Příprava Předmětu nájmu

2.1. Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel zajistí na své náklady a odpovědnost před protokolárním předáním Předmětu nájmu Nájemci na základě jím zpracované, a Nájemcem odsouhlasené realizační projektové dokumentace „Stavební úpravy – změna účelu užívání“ na adrese Bruntál, k.ú. Bruntál-město, parc. č. 1520/1 (dále jen „Projekt realizace“) provedení stavebních prací v Předmětu nájmu souvisejících s vybudováním provozovny Nájemce (dále jen „Stavební práce Pronajímatele“), jejichž přesná specifikace tvoří přílohu č. 3 a přílohu č. 4 této Smlouvy. 
V této souvislosti Nájemce poskytl Pronajímateli před uzavřením této Smlouvy podklady a informace nezbytné pro vypracování a dokončení Projektu realizace, zejména (i) technickou specifikaci a (ii) projekt interiéru včetně zadání umístění koncových prvků (dále jen „Podklady pro Projekt realizace“) a současně během celé doby přípravy Projektu realizace se Nájemce zavazuje poskytnout Pronajímateli neprodleně potřebnou součinnost. Pronajímatel před uzavřením této Smlouvy dokončil Projekt realizace a Nájemce potvrzuje, že Projekt realizace schválil.
2.2. Pronajímatel se zavazuje požádat do 1.7.2025 o nezbytné správní povolení (rozhodnutí) týkající se provádění Stavebních prací Pronajímatele (jak je tento pojem definován výše), včetně povolení změny stavby před dokončením, bude-li nutné. Nájemce se zavazuje poskytnout Pronajímateli potřebnou součinnost a spolupráci, která bude potřeba (i) pro získání příslušných správních povolení (rozhodnutí) k provádění Stavebních prací Pronajímatele, (ii) k samotnému provádění Stavebních prací Pronajímatele, a (iii) při řešení námitek účastníků řízení, připomínek stavebního úřadu a/nebo dotčených orgánů státní správy, a to nejpozději do 10 (deseti) pracovních dnů ode dne doručení písemné žádosti Pronajímatele. Smluvní strany předpokládají vydání všech nezbytných správních povolení umožňujících provádění Stavebních prací Pronajímatele do 15.8.2025. 
2.3. Po vydání všech nezbytných správních povolení umožňujících řádné provádění Stavebních prací Pronajímatele je možné provádět úpravy Projektu realizace, které vznikly na základě požadavku Nájemce, pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele, přičemž veškeré náklady na tyto úpravy Projektu realizace ponese Nájemce.
2.4. Po vydání všech nezbytných správních povolení umožňujících provádění Stavebních prací Pronajímatele provede Pronajímatel na své náklady a svou odpovědnost v Předmětu nájmu Stavební práce Pronajímatele v souladu a v rozsahu dle Projektu realizace, přičemž Smluvní strany předpokládají zahájení Stavebních prací Pronajímatele, které vyžadují veřejnoprávní povolení do 15.8.2025.
2.5. Smluvní strany se dohodly, že v rámci procesu přípravy Projektu realizace a provádění Stavebních prací Pronajímatele bude Nájemce oprávněn po celou dobu provádění Stavebních prací Pronajímatele kontrolovat a dohlížet na rozsah a kvalitu provedených prací v rámci kontrolních dnů stavby, případné zjištěné rozpory v rozsahu a kvalitě provedených prací sdělí Pronajímateli, budou zaznamenány ve stavebním deníku a v rámci provádění stavby budou Pronajímatelem neprodleně dořešeny.
2.6. Na základě dohody Smluvních stran umístí Nájemce po protokolárním předání/převzetí Předmětu nájmu do užívání Nájemci do Předmětu nájmu své interiérové zařízení – poštovní přepážky, které jsou a zůstanou majetkem Nájemce, a to podle přílohy č. 4 „Stavební práce Pronajímatele a Nájemce“ této Smlouvy. Důvodem umístění přepážek do Předmětu nájmu je skutečnost, že se jedná o nezbytnou podmínku pro vydání Povolení pro Předmět nájmu, jak je tento pojem definován níže. Pronajímatel se zavazuje, že za umístění majetku Nájemce v Předmětu nájmu nebude požadovat žádnou úplatu.

2.7. Pronajímatel se zavazuje zajistit na své náklady a svou odpovědnost v součinnosti s Nájemcem vydání (i) kolaudačního souhlasu, nebo (ii) pravomocného povolení k předčasnému užívání stavby před jejím dokončením nebo jiné povolení (včetně dodatků a/nebo rozšíření jakéhokoli existujícího povolení), nebo (iii) jiného správního aktu, nebo (iv) potvrzení o existenci právní skutečnosti v souladu se stavebním zákonem, na základě které/kterého bude možné Předmět nájmu užívat ke sjednanému účelu užívání uvedenému v této Smlouvě (dále jen „Povolení pro Předmět nájmu“), přičemž smluvní strany očekávají, že bude vydané do 15.11.2025.  Nebude-li vydáno pravomocné Povolení pro Předmět nájmu do 15.5.2026, tato Smlouva bez dalšího zaniká, nedohodnou-li se Smluvní strany před tímto datem jinak.

2.8. Smluvní strany vynaloží veškeré úsilí, které lze po nich spravedlivě požadovat, aby Pronajímatel získal Povolení pro Předmět nájmu, jak je tento pojem definován výše, nejpozději 15.11.2025 (dále jen „Termín přípravy Předmětu nájmu“). Nájemce se zavazuje, že během řízení o získání Povolení pro Předmět nájmu, poskytne Pronajímateli potřebnou součinnost.
2.9. V případě, že z důvodů mimo kontrolu Pronajímatele, zejména z důvodu zpoždění s dodávkami jakýchkoliv podkladů, technologií a/nebo instalací, či nedodržením zákonných lhůt v rámci procesu stavebního řízení a vydání kolaudačního souhlasu nebo pravomocného povolení k předčasnému užívání stavby před jejím dokončením či jiného povolení/potvrzení o existenci právní skutečnosti v souladu se stavebním zákonem, na základě kterého bude možné Předmět nájmu užívat ke sjednanému účelu užívání uvedeného v této Smlouvě, jenž budou mít prokazatelný vliv na nesplnění Termínu přípravy Předmětu nájmu, nebo v případě obdobných skutečností, nezávislých na vůli Pronajímatele a přímo souvisejících s nesplněním Termínu přípravy Předmětu nájmu, zavazuje se Nájemce souhlasit s prodloužením Termínu přípravy Předmětu nájmu o časový úsek, o který se Termín přípravy Předmětu nájmu dle tohoto odstavce prodlouží, nejpozději však do 15.5.2026 (dále jen „Náhradní termín“). Pronajímatel vynaloží maximální úsilí, aby takovou případnou změnu Termínu přípravy Předmětu nájmu na pozdější den Nájemci písemně oznámil neprodleně poté, co se o důvodu změny Termínu přípravy Předmětu nájmu dozví a současně předloží Nájemci doklady prokazující, že ke vzniklému zpoždění došlo z důvodu mimo jeho kontrolu.  
2.10. Pronajímatel protokolárně předá Předmět nájmu Nájemci nejpozději do 15.8.2025 (Termín přípravy Předmětu nájmu), popřípadě do 15.5.2026 (Náhradní termín dle odst. 2.9. tohoto článku Smlouvy). Nájemce není povinen převzít Předmět nájmu v případě, že Předmět nájmu nebude připraven a proveden v souladu s Nájemcem odsouhlaseným Projektem realizace, a v rozsahu dle přílohy č. 3 a přílohy č. 4 této Smlouvy. Pronajímatel se zavazuje odstranit vytknuté vady bez zbytečného prodlení.

2.11. Stav Předmětu nájmu bude uveden v předávacím protokolu pořízeném při předání a převzetí Předmětu nájmu, který bude potvrzen oběma Smluvními stranami. Při předání Předmětu nájmu Nájemci Pronajímatel současně dodá Nájemci veškerou stavební a technickou dokumentaci, která se váže k Předmětu nájmu a souvisí s provedením Stavebních prací Pronajímatele (např. revizní zprávy elektrického zařízení, VZT, protokoly o výpočtu umělého osvětlení, návody k obsluze instalovaného zařízení, atesty bezpečnostního zařízení, revizní zprávy protipožárního vybavení), což bude Smluvními stranami stvrzeno v předávacím protokolu. Dokumentaci, která nebude v den protokolárního předání/převzetí k dispozici, obdrží Nájemce od Pronajímatele nejpozději do 14 dnů po vydání pravomocného Povolení pro Předmět nájmu.

2.12. Pokud nedojde k předání Předmětu nájmu z důvodu na straně Pronajímatele v Termínu přípravy Předmětu nájmu, resp. v případě vzniku skutečností uvedených v čl. 2.9. ani v Náhradním termínu, bude-li tento institut použit, zavazuje se pronajímatel uhradit Nájemci smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč za každý den prodlení. Smluvní strany považují smluvní pokutu za přiměřenou vzhledem k povinnosti, jejíž splnění smluvní pokuta utvrzuje.

2.13. Pokud nedojde k převzetí Předmětu nájmu z důvodu na straně Nájemce v Termínu přípravy Předmětu nájmu, resp. v případě vzniku skutečností uvedených v čl. 2.9. ani v Náhradním termínu, zavazuje se Nájemce uhradit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč za každý den prodlení. Smluvní strany považují smluvní pokutu za přiměřenou vzhledem k povinnosti, jejíž splnění smluvní pokuta utvrzuje.

2.14. Pronajímatel podpisem této Smlouvy uděluje Nájemci souhlas s provedením stavebních úprav, které provede Nájemce na své náklady a odpovědnost po datu protokolárního převzetí Předmětu nájmu.  Tyto úpravy jsou technickým zhodnocením Předmětu nájmu ve smyslu zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, v platném znění.

Specifikace technického zhodnocení (stavebních úprav Nájemce) tvoří přílohu č. 5 a 5a a této Smlouvy.
Pronajímatel bere na vědomí orientační výši nákladů na stavební úpravy, která činí 1.698.500,- Kč a souhlasí s jejich případným navýšením, avšak maximálně o 20 % oproti této schválené částce, ledaže Pronajímatel písemně schválí vyšší navýšení. Nájemce je povinen zajistit, aby stavební úpravy prováděla odborně způsobilá osoba s příslušným oprávněním. Pronajímatel má právo požadovat předložení smlouvy s dodavatelem před zahájením prací Nájemce se zavazuje, že veškeré úpravy budou provedeny v souladu s právními předpisy a technickými normami. Nájemce odpovídá za jakékoli škody způsobené neodbornými zásahy.
Po dokončení stavebních úprav a předložení fotokopii dokladů prokazujících výši Nájemcem skutečně vynaložených nákladů se Pronajímatel zavazuje uzavřít s Nájemcem Smlouvu o odepisování technického zhodnocení v souladu s ustanovením zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, v platném znění – vzor Smlouvy o odepisování technického zhodnocení tvoří nedílnou součást této Smlouvy jako příloha č. 6.
V případě ukončení Smlouvy před úplným odepsáním hodnoty výše uvedeného technického zhodnocení (tj. hodnoty výše uvedených stavebních úprav) Nájemcem, Pronajímatel neuhradí Nájemci daňovou zůstatkovou hodnotu jím provedeného technického zhodnocení a bude trvat na uvedení Předmětu nájmu do původního stavu, pokud se Smluvní strany při ukončení nájmu nedohodnou písemně jinak
3. Práva a povinnosti Smluvních stran
3.1. Pronajímatel se zavazuje: 
a) zajistit řádný a nerušený výkon práv Nájemce po celou dobu nájemního vztahu založeného touto Smlouvou;

b) zajistit Nájemci nerušený přístup do Budovy a Předmětu nájmu;

c) umožnit Nájemci využívat veškerá společná média;

d) udržovat Budovu a Předmět nájmu v takovém stavu, aby bylo možno Předmět nájmu řádně užívat k účelu dle této Smlouvy;

e) provádět veškeré opravy s výjimkou těch, které dle této Smlouvy provádí Nájemce;

f) před převodem vlastnického práva k nemovité věci, ve které se nachází Předmět nájmu, informovat nového vlastníka (zájemce) o existenci nájmu, o všech povinnostech Pronajímatele a právech Nájemce vyplývajících z této Smlouvy a prokazatelně jej seznámit s aktuálním zněním této Smlouvy. Pronajímatel je povinen nechat nového vlastníka (zájemce) písemně potvrdit, že se seznámil s aktuálním zněním této Smlouvy a toto potvrzení je Pronajímatel povinen Nájemci doručit nejpozději do 15 dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva nového vlastníka nemovité věci, ve které se nachází Předmět nájmu, do katastru nemovitostí. Za porušení jakékoliv své povinnosti dle tohoto písmene f) je Pronajímatel povinen uhradit Nájemci smluvní pokutu ve výši 5.000, - Kč, která je splatná do 30 dnů od doručení výzvy k zaplacení;
g) umožnit Nájemci umístění loga Nájemce, poštovní schránky, informačních a reklamních tabulí na fasádě Budovy/na stojanu před Budovou a umístění zvonku na fasádě Budovy jako služby pro tělesně postižené na místo předem schválené Pronajímatelem s tím, že tyto skutečnosti jsou již zohledněny ve výši sjednaného nájemného. Nájemce se zavazuje zajistit odbornou instalaci výše uvedených prvků tak, aby nedošlo k poškození fasády nebo statiky Budovy. Montáž a demontáž může provést pouze odborná firma schválená Pronajímatelem. Nájemce odpovídá za veškeré škody vzniklé umístěním nebo odstraněním loga, schránky, tabulí či zvonku. V případě poškození fasády je Nájemce povinen na vlastní náklady uvést fasádu do původního stavu, a to ve lhůtě 30 dnů od písemné výzvy Pronajímatele. Nájemce se zavazuje při skončení nájmu na vlastní náklady odstranit veškeré prvky umístěné na fasádě či před Budovou a uvést fasádu do původního stavu, pokud Pronajímatel nerozhodne jinak. Pokud tak neučiní do 30 dnů, je Pronajímatel oprávněn odstranit je na náklady Nájemce.
h) zajistit správu Budovy, tj. udržovat technická zařízení, hradit pojištění Budovy a další služby výslovně neuvedené v této Smlouvě vyplývající z platné legislativy.  Pronajímatel nenese odpovědnost za škody způsobené dočasným výpadkem technického zařízení Budovy, pokud tento výpadek nezavinil hrubou nedbalostí nebo úmyslným jednáním. Pronajímatel se zavazuje učinit přiměřené kroky k odstranění závady v obvyklé lhůtě. 
i) rezervovat Nájemci místo pro obslužné vozidlo pošty pro zajištění předání materiálu přímo před rampou umístěnou ve dvoře Budovy a umožnit Nájemci vstup a příjezd k této rampě. Tato skutečnost je již zohledněna ve výši sjednaného nájemného. V případě porušení této povinnosti Pronajímatele je povinen Pronajímatel uhradit Nájemci smluvní pokutu ve výši 1.000,- za každé jedno porušení, která je splatná do 30 dnů od doručení výzvy k zaplacení.
j) v zákonných lhůtách zajistit revize technických zařízení umístěných v Předmětu nájmu. Úhradu za tyto služby je Pronajímatel oprávněn přeúčtovat Nájemci. Úhrada těchto služeb bude Nájemcem provedena na základě Pronajímatelem vystavené faktury, v termínu splatnosti 14 dnů od data vystavení faktury Pronajímatelem. Nedílnou součástí faktury bude faktura od prvotního poskytovatele služby a kopie platné revizní zprávy zařízení, kterého se tato služba týkala. Pronajímatel je povinen zaslat Nájemci fakturu nejdéle do 3 pracovních dnů od data jejího vystavení na adresu: Česká pošta, s.p., skenovací centrum, Poštovní 1368/20, 701 06 Ostrava 1.

3.2. Nájemce se zavazuje:

a) užívat Předmět nájmu jako řádný hospodář;
b)  umožnit Pronajímateli nebo jím pověřeným osobám v doprovodu oprávněného zástupce Nájemce vstup do Předmětu nájmu na základě předchozího písemného oznámení, které bude Nájemci doručeno nejméně 2 dny předem, a to včetně jmenného seznamu osob, které budou do Předmětu nájmu vstupovat, a čísel jejich platných občanských průkazů. Pronajímatel je oprávněn vstoupit do Předmětu nájmu ve výjimečných případech, jestliže to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav a hrozí poškození majetku, zdraví nebo ohrožení života, i bez doprovodu zástupce Nájemce. O této skutečnosti je Pronajímatel povinen bezprostředně vyrozumět Nájemce prostřednictvím jeho Bezpečnostní linky, telefonní číslo: +420 605 225 555, a to včetně oznámení důvodu vstupu do Předmětu nájmu a dále informovat Pult centrální ochrany České pošty Security, s.r.o., telefonní číslo: +420 605 225 333 o narušení objektu z důvodu havarijního stavu. Během vstupu je Pronajímatel povinen v maximální možné míře šetřit práva Nájemce a zajistit přiměřenou ochranu jeho majetku a věcí nacházejících se v Předmětu nájmu. Pronajímatel je po samotném vstupu povinen bez zbytečného odkladu informovat také zástupce Nájemce (kontakt: Gita Honusová, telefon: 605225843, e-mail: honusova.gita@cpost.cz ) a písemně informovat Nájemce o důvodech a průběhu vstupu;

c) dodržovat relevantní platné právní předpisy o ochraně životního prostředí;

d) hradit všechny náklady na drobné opravy a běžnou údržbu Předmětu nájmu; za drobné opravy a běžnou údržbu se považují opravy a údržba Předmětu nájmu a jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení součástí Předmětu nájmu a je ve vlastnictví Pronajímatele, a to podle věcného vymezení nebo podle výše nákladu. Podle věcného vymezení se za drobné opravy a běžnou údržbu považují:

(i)   opravy a údržba jednotlivých vrchních částí podlah, opravy a údržba podlahových krytin a výměny prahů a lišt,

(ii)   opravy a údržba jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií,

(iii) výměny elektrických koncových zařízení a rozvodných zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů, zvonků, domácích telefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového i digitálního televizního vysílání a výměny zdrojů světla v osvětlovacích tělesech,

(iv) výměny uzavíracích ventilů u rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro Předmět nájmu,

(v)   opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku,

(vi) opravy indikátorů vytápění a opravy vodoměrů teplé a studené vody.

Za drobné opravy a běžnou údržbu se dále považují opravy a údržba vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečicích trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek, vestavěných a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy považují opravy kamen na tuhá paliva, plyn a elektřinu, kotlů etážového topení na pevná, kapalná a plynná paliva, včetně uzavíracích a regulačních armatur a ovládacích termostatů etážového topení; nepovažují se však za ně opravy radiátorů a rozvodů ústředního vytápění. Za drobné opravy a běžnou údržbu se považují rovněž výměny drobných součástí předmětů uvedených výše v tomto písmenu d).

Za drobné opravy a běžnou údržbu se dále považují udržování a čištění Předmětu nájmu, které se provádějí obvykle při delším užívání Předmětu nájmu. Jsou jimi pravidelné prohlídky a čištění předmětů uvedených výše v tomto písmenu d), malování včetně opravy omítek, tapetování a čištění podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn, čištění zanesených odpadů až ke svislým rozvodům a vnitřní nátěry.

Podle výše nákladu se za drobné opravy a běžnou údržbu považují další opravy a další údržba Předmětu nájmu a jeho vybavení a výměny součástí jednotlivých předmětů tohoto vybavení, které nejsou uvedeny v tomto písmenu, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 5.000,- Kč. 
Nájemce není povinen hradit náklady na drobné opravy a běžnou údržbu, jestliže součet již vynaložených nákladů na drobné opravy a běžnou údržbu činí v kalendářním roce nejméně 50.000,- Kč. Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na všechny tyto opravy;
e) oznámit potřebu oprav, které je povinen zajišťovat Pronajímatel; Pronajímatel je povinen opravu provést nejpozději do 14 dnů, nedohodnou-li se Smluvní strany jinak;

f) nejpozději ke dni ukončení této Smlouvy odevzdat Pronajímateli Předmět nájmu zpět. O odevzdání Předmětu nájmu zpět Pronajímateli bude Pronajímatelem vyhotoven předávací protokol, který bude stvrzen podpisy obou Smluvních stran; 

g) užívat společné prostory a společná zařízení Budovy, ve které se nachází Předmět nájmu, jen k účelům, ke kterým jsou určeny.
4. Nájemné a úhrady za plnění spojená s užíváním Předmětu nájmu

4.1. Nájemné bude hrazeno ode dne protokolárního předání/převzetí Předmětu nájmu po dobu prvních 99 (slovy: devadesát devět) měsíců ve výši 128.803,68 Kč/měsíc, na základě této Smlouvy měsíčně, vždy k 15. dni měsíce, za který se nájemné hradí, na bankovní účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této Smlouvy, pod variabilním symbolem 47114983. Poměrná část nájemného za část kalendářního měsíce, ve kterém dojde k protokolárnímu předání/převzetí Předmětu nájmu, bude uhrazena na účet Pronajímatele do 15 dnů od data protokolárního předání/převzetí Předmětu nájmu. Po uplynutí prvních 99 (slovy: devadesát devět) měsíců trvání nájmu je nájemné stanoveno ve výši 109.824,- Kč/měsíc zvýšené o míru inflace dle ustanovení odstavce 4.6. tohoto článku Smlouvy za období prvních 99 měsíců od data protokolárního předání/převzetí Předmětu nájmu.
4.2. Pronajímatel se zavazuje zajišťovat vytápění Předmětu nájmu samostatným tepelným čerpadlem, které bude vytápět pouze Předmět nájmu. Na úhradu spotřeby elektřiny pro tepelné čerpadlo nebude Nájemce hradit Pronajímateli žádné platby a spotřeba elektrické energie pro tepelné čerpadlo bude hrazena na základě samostatné smlouvy Nájemce s prvotním dodavatelem elektrické energie.
4.3. Dodávka vody a odvod odpadních vod do/z Prostor bude zajišťována prostřednictvím Pronajímatele. Na úhradu nákladů spojených s vodným a stočným nebude Nájemce hradit Pronajímateli v průběhu kalendářního roku zálohové platby. Cena za dodávku vody (vodné) a odvod odpadních vod (stočné) bude Nájemcem hrazena na základě skutečných nákladů, které Pronajímateli s dodávkou vody a odvodem odpadních vod vzniknou. Vodné a stočné bude účtováno na základě spotřeby Nájemce zjištěné na základě podružného měřidla vody a jednotkové ceny vodného a stočného. Počáteční stav podružného měřidla je uveden v protokolu o převzetí Předmětu nájmu. Odvádění srážkových vod Pronajímatel Nájemci přeúčtuje ve výši vyúčtování od prvotního dodavatele této služby. Vyúčtování dodávky vody, odvodu odpadních a srážkových vod provede Pronajímatel vždy nejméně jednou ročně po obdržení vyúčtování od prvotního dodavatele této služby, nejdéle do 30. 6. následujícího kalendářního roku. Úhrada těchto služeb bude Nájemcem provedena na základě Pronajímatelem vystavené faktury, v termínu splatnosti 14 dnů od data vystavení faktury Pronajímatelem. Nedílnou součástí faktury bude faktura od prvotního dodavatele Služby. Pronajímatel je povinen zaslat Nájemci fakturu nejdéle do 3 pracovních dnů od data jejího vystavení na adresu: Česká pošta, s.p., skenovací centrum, Poštovní 1368/20, 701 06 Ostrava 1.
4.4. Nájemce bude hradit spotřebu elektrické energie na základě vlastní smlouvy s prvotním dodavatelem elektrické energie.
4.5. Úklid Předmětu nájmu a odvoz odpadu z Předmětu nájmu bude Nájemce hradit na základě vlastních smluv s prvotními dodavateli těchto služeb.

4.6. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel je oprávněn nájemné sjednané dle této Smlouvy za podmínek níže uvedených každoročně k 1. dubnu zvýšit v závislosti na růstu míry inflace zjišťované Českým statistickým úřadem. Nájemné se v takovém případě upraví o míru inflace předchozího kalendářního roku podle vzorce:
NN = NS x ( 1+i/100 )

NN – nově upravená výše nájemného

NS – výše nájemného placená v předchozím kalendářním roce

i – míra inflace v předchozím kalendářním roce (v %).
Zvýšení nájemného o míru inflace dle tohoto ustanovení je pronajímatel oprávněn uplatnit nejdříve ode dne 1.1.2026. Mírou inflace se pro účely této Smlouvy rozumí přírůstek průměrného indexu spotřebitelských cen (CPI – Consumer Price Index) za posledních dvanáct měsíců proti průměru předchozích dvanácti měsíců.
V období do vyhlášení výše míry inflace za předchozí kalendářní rok ze strany Českého statistického úřadu bude Nájemcem Pronajímateli hrazeno nájemné ve výši dle předchozího kalendářního roku. Pronajímatel oznámí Nájemci novou výši nájemného po vyhlášení míry inflace formou písemné výzvy, a to nejdéle do 28.2. kalendářního roku, na který se nájemné dle ustanovení tohoto bodu Smlouvy zvyšuje. V případě, že Pronajímatel tuto svou povinnost nesplní, jeho nárok na zvýšení nájemného pro příslušný rok zaniká. Součástí výzvy bude i výpočet rozdílu mezi výší nájemného před jeho zvýšením o inflaci a novou výší nájemného po jeho zvýšení o inflaci. Nájemce uhradí uvedený rozdíl do 30 dnů od data doručení výzvy Nájemci.
5. Doba nájmu a ukončení nájmu

5.1. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to na dobu 10 let od data nabytí účinnosti této Smlouvy.
5.2. Sjednaná doba nájmu dohodnutá Nájemcem a Pronajímatelem v této Smlouvě se prodlužuje na dobu dalších 5 (pěti) let za stejných podmínek, jaké bude stanovovat tato Smlouva v poslední den původně sjednané doby nájmu, za předpokladu, že ne méně než 2 (dva) měsíce před uplynutím sjednané doby nájmu dohodnuté v této Smlouvě (resp. před uplynutím sjednané doby nájmu prodloužené způsobem stanoveným tímto odstavcem Smlouvy)  Nájemce písemně oznámí Pronajímateli, že má zájem na prodloužení účinnosti této Smlouvy na tuto dobu. Doba účinnosti této Smlouvy (sjednaná doba nájmu) bude v tomto případě jednostranným aktem (jednáním) Nájemce prodloužena o 5 (pět) let. V případě, že Nájemce nedoručí Pronajímateli svoje písemné vyjádření (oznámení) týkající se jednostranného prodloužení sjednané doby nájmu do výše uvedeného termínu, nájem Předmětu nájmu dle této Smlouvy po uplynutí sjednané doby nájmu zaniká, pokud se Smluvní strany před jeho zánikem nedohodnou jinak. Tímto ujednáním není dotčeno ustanovení § 2285 občanského zákoníku. Prodloužení doby nájmu způsobem stanoveným tímto odstavcem je možné uplatnit maximálně jedenkrát.
5.3. Nájem skončí:
a) uplynutím sjednané doby nájmu;
b) písemnou dohodou Smluvních stran;
c) z dalších důvodů výslovně uvedených v této Smlouvě a tam uvedených výpovědních dobách.
5.4. Pronajímatel má právo tuto Smlouvu vypovědět výhradně z následujících důvodů:

a) dostane-li se Nájemce do prodlení se zaplacením nájemného na základě této Smlouvy, a to po dobu delší než 60 dní a takováto povinnost nebyla Nájemcem splněna, přestože byl Pronajímatelem písemně vyzván upomínkou, která obsahovala lhůtu ne kratší než 30 dnů pro dodatečné splnění. Výpovědní doba je 3 (tři) měsíce a začíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně;
b) užívá-li Nájemce Předmět nájmu k jinému než sjednanému účelu, a to po dobu delší než 60 dní a Nájemce od takového užívání neupustí, přestože byl písemně vyzván upomínkou Pronajímatele, která obsahovala lhůtu ne kratší než 60 dnů pro nápravu. Výpovědní doba je 3 (tři) měsíce a začíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně.
5.5. Nájemce má právo, nad rámec zákonných důvodů, Smlouvu vypovědět z následujících důvodů:

a) trvá-li oprava omezující užívání Předmětu nájmu, ke které je povinen Pronajímatel, více než 90 dní. Výpovědní doba je 180 dní a začíná běžet následující den po dni, v němž byla výpověď doručena druhé straně;
b) je-li Nájemce omezen v užívání Předmětu nájmu po dobu delší než 30 dní. Výpovědní doba je 3 (tři) měsíce a začíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně;
c) je-li Nájemci znemožněno užívání Předmětu nájmu po dobu delší než 15 dní. Výpovědní doba je 2 (dva) měsíce a začíná běžet následující den po dni, v němž byla výpověď doručena druhé straně, ledaže se Smluvní strany písemně nedohodnou jinak. Nájemce nemá právo ukončit Smlouvu dle tohoto ustanovení, pokud znemožnění užívání:

(i) je způsobeno vyšší mocí (např. povodně, požár, pandemie) nebo rozhodnutím orgánů veřejné správy,

(ii) vzniklo v důsledku jednání či opomenutí Nájemce (např. neplacení služeb, porušení předpisů),
(iii) je důsledkem nezbytných oprav či úprav prováděných Pronajímatelem, které nebylo možné provést jiným způsobem;
d) přestane-li být Předmět nájmu způsobilý k výkonu jakékoliv činnosti vykonávané v něm Nájemcem dle této Smlouvy. Výpovědní doba je 3 (tři) měsíce a začíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně;
Za nezpůsobilost Předmětu nájmu k výkonu činnosti se považuje pouze objektivní a dlouhodobá překážka, která:

(i) je způsobena fyzickým stavem Předmětu nájmu a současně znemožňuje provozování činností dle této Smlouvy,

(ii) nemůže být odstraněna běžnou údržbou nebo opravami Pronajímatele v přiměřené době (nejméně 30 dní),

(iii) není důsledkem jednání či opomenutí Nájemce (např. nezískání nutných povolení, změna obchodní strategie). 

Nájemce nemá právo vypovědět smlouvu dle tohoto ustanovení, pokud:

⦁
nezpůsobilost vznikla z důvodu jednání Nájemce nebo třetích osob, které povolil v Předmětu nájmu,

⦁
překážka je přechodná a Pronajímatel ji odstraní v přiměřené době (do 30 dní),

⦁
V případě vzniku nezpůsobilosti dle tohoto ustanovení je Pronajímatel oprávněn odstranit překážku v přiměřené lhůtě, nejméně 30 dní, a Nájemce je povinen tuto lhůtu akceptovat. Výpověď lze podat pouze tehdy, pokud po uplynutí této doby přetrvává nezpůsobilost bránící výkonu činnosti.
e) změnil-li se vlastník věci, ve které se nachází Předmět nájmu. Výpovědní doba je 6 (šest) měsíců a začíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé Smluvní straně. Nájemce má právo Smlouvu vypovědět z tohoto důvodu nejpozději do 3 (tří) měsíců poté, co se o změně vlastníka dozvěděl;
f) porušil-li Pronajímatel svou povinnost ze Smlouvy a/nebo je v prodlení s plněním některé své povinnosti dle této Smlouvy, a to po dobu delší než 90 dní a takováto povinnost není Pronajímatelem splněna, přestože byl Nájemcem písemně vyzván upomínkou, která obsahovala lhůtu ne kratší než 30 dnů pro dodatečné splnění. Výpovědní doba je 3 (tři) měsíce a začíná běžet první den měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně.
5.6. Odstoupení od Smlouvy:

a) Pronajímatel má právo odstoupit od této Smlouvy v případě, že příslušný správní orgán pravomocně zamítne žádost o nezbytné správní povolení (rozhodnutí) týkající se provádění Stavebních prací Pronajímatele podle bodu. 2.2. Smlouvy. V tomto případě nebude Nájemce hradit Pronajímateli žádné náklady.

b) Nájemce má právo odstoupit od této Smlouvy v případě, že by Pronajímatel nesplnil některou z povinností uvedených v čl. 2 Smlouvy, a to ani do 3 (tří) měsíců poté, co jej Nájemce ke splnění této povinnosti vyzval.
6. Zvláštní povinnosti týkající se zajištění BOZP a PO

6.1. Pronajímatel bere na vědomí, že Předmět nájmu užívaný dle Smlouvy je předaným pracovištěm Nájemce po celou dobu trvání právního vztahu dle této Smlouvy.

6.2. Nájemce je povinen po předchozím ohlášení umožnit Pronajímateli nebo jím pověřeným osobám vstup do Předmětu nájmu za účelem kontroly dodržování povinností Nájemce v oblasti PO a BOZP, ustanovení odst. 3.2. písm. b) článku 3 Smlouvy se uplatní obdobně.

6.3. Nájemce je povinen v Předmětu nájmu dodržovat všechna ustanovení zákonných předpisů týkající se bezpečnosti a ochrany zdraví při práci (dále též jako „BOZP“) a požární ochrany (dále též „PO“).

6.4. Nájemce je povinen zajišťovat odborně způsobilými a oprávněnými osobami a současně dokladovat potřebné revize, kontroly a opravy všech zařízení a prostředků PO, které jsou součástí Předmětu nájmu, revize elektrického zařízení, a dále revize a kontroly spotřebičů, strojů a přístrojů a dalších technických zařízení umístěných v Předmětu nájmu, které jsou vlastnictvím Nájemce nebo mu byly předány Pronajímatelem do výhradního užívání, a to v souladu s termíny, jež jsou stanoveny obecně závaznými právními předpisy, pokyny výrobců a technickými normami. Na základě písemné výzvy Pronajímatele je Nájemce povinen předložit Pronajímateli platné revizní zprávy a doklady o prohlídkách a kontrolách technických zařízení umístěných v Předmětu nájmu.
7. Závěrečná ustanovení

7.1. Tato Smlouva se řídí a je vykládána v souladu s právním řádem České republiky.
7.2. Smluvní strany se dohodly, že na smluvní vztah uzavřený mezi nimi na základě této Smlouvy se neuplatní ustanovení nařízení vlády č. 308/2015 Sb. ani ustanovení § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223 a § 2311 (s výjimkou odkazu na ustanovení § 2285, který se uplatní) občanského zákoníku do té míry, do které je možné aplikaci těchto ustanovení vyloučit dohodou Smluvních stran.
7.3. Uplatněním jakékoli smluvní pokuty dle této Smlouvy není dotčeno právo na náhradu skutečné škody a ušlého zisku v plné výši.

7.4. Tato Smlouva může být měněna pouze vzestupně očíslovanými písemnými dodatky ke Smlouvě podepsanými oběma Smluvními stranami, za předpokladu úplné a bezvýhradné shody na jejich obsahu, bez připuštění, byť nepatrných odchylek. Jakákoliv ústní ujednání o změnách této Smlouvy budou považována za právně neplatná a neúčinná. Písemná forma je vyžadována i pro dohodu o ukončení účinnosti této Smlouvy.
7.5. Podpisem této Smlouvy Pronajímatel bere na vědomí, že Nájemce bude podle platných předpisů vztahujících se k ochraně osobních údajů zpracovávat osobní údaje Pronajímatele uvedené v této Smlouvě, případně veškeré další údaje poskytnuté Pronajímatelem v souvislosti se smluvním vztahem založeným touto Smlouvou (dále jen „osobní údaje“), a to za účelem plnění předmětu této Smlouvy. Osobní údaje budou zpracovávány na základě právního titulu, kterým je plnění Smlouvy a pro který je jejich zpracování nezbytné. Nájemce bude osobní údaje Pronajímatele zpracovávat po dobu trvání účinnosti této Smlouvy, případně po skončení její účinnosti až do vypořádání veškerých vzájemných práv a povinností Smluvních stran vyplývajících z této Smlouvy, případně po dobu delší, je-li odůvodněna dle platných právních předpisů. Pronajímatel je povinen informovat obdobně fyzické osoby, jejichž osobní údaje pro účely související s plněním této Smlouvy Nájemci předává.
Pronajímatel bere na vědomí, že další informace související se zpracováním jeho osobních údajů, včetně práv subjektu údajů, nalezne na webových stánkách nájemce https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.
7.6. Pronajímatel prohlašuje, že žádnou část obsahu této Smlouvy, včetně jejích příloh či jiných součástí, nepovažuje za své obchodní tajemství či důvěrné informace. Pronajímatel bere na vědomí, že v souladu s právními předpisy může být vyžadováno zveřejnění této Smlouvy či budoucích dohod, které tuto Smlouvu případně budou měnit, nahrazovat či rušit (dále jen „budoucí dohody“), ve veřejně přístupném registru. Zveřejnění provede Nájemce. Nájemce je oprávněn před zveřejněním Smlouvy či budoucích dohod ve Smlouvě či budoucích dohodách znečitelnit informace, na něž se nevztahuje uveřejňovací povinnost podle příslušného právního předpisu. Pronajímatel dále bere na vědomí, že v rámci hospodaření Nájemce s majetkem České republiky může být obsah této Smlouvy či budoucích dohod v odůvodněných případech zpřístupněn třetím stranám.
7.7. Je-li jakékoliv ustanovení této Smlouvy zcela nebo zčásti neplatné, relativně neúčinné nebo nevynutitelné nebo se takovým stane, nebude to mít vliv na platnost a vynutitelnost jejích dalších ustanovení, lze-li toto ustanovení oddělit od této Smlouvy jako celku. Smluvní strany vyvinou veškeré úsilí nahradit takové ustanovení novým, které bude svým obsahem a účinkem co nejvíce podobné neplatnému, relativně neúčinnému nebo nevynutitelnému ustanovení.
7.8. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: třech) stejnopisech s platností originálu, z nichž Nájemce obdrží jeden stejnopis a Pronajímatel obdrží dva stejnopisy.
7.9. Nájem založený touto Smlouvou je uzavřen dnem podpisu oběma Smluvními stranami a nabývá účinnosti dnem protokolárního převzetí Předmětu nájmu dle ustanovení odst. 2.10, nikoliv však dříve než ke dni zveřejnění této Smlouvy v registru smluv. Ostatní ustanovení Smlouvy jsou uzavřeny dnem jejího podpisu oběma Smluvními stranami a nabývají účinnosti dnem jejího uzavření nebo dnem jejího zveřejnění v registru smluv podle toho, která skutečnost nastane později.
7.10. Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva vyjadřuje jejich úplné a výlučné vzájemné ujednání týkající se daného předmětu této Smlouvy. Smluvní strany po přečtení této Smlouvy prohlašují, že byla uzavřena po vzájemném projednání, určitě a srozumitelně, na základě jejich pravé, vážně míněné a svobodné vůle. Na důkaz uvedených skutečností připojují podpisy svých oprávněných osob či zástupců.
7.11. Smluvní strany prohlašují, že při jednání o této Smlouvě měly rovné postavení a žádná z nich nejednala tak, jako by byla slabší smluvní stranou. Smluvní strany se navzájem ujišťují, že ujednání v této Smlouvě považují za učiněná v oboustranné dobré víře a v souladu s dobrými mravy. Smluvní strany si byly při uzavírání této Smlouvy vědomy možnosti budoucích změn poměrů na trhu v oblasti jejich podnikatelské činnosti a prohlašují, že tyto změny představují podnikatelské riziko spojené s jejich činností, které nesou samy a dohodly se a považují za spravedlivé, že v důsledku takových případných změn nemohou uplatňovat vůči druhé Smluvní straně žádná práva. Za podnikatelské riziko se považují zejména změny poptávky po službách nájemce, změny v konkurenčním prostředí, regulace trhu, výkyvy cen energií, inflace, změny daňových předpisů a další ekonomické vlivy, které se netýkají výhradně Pronajímatele. Smluvní strany výslovně prohlašují, že žádná z výše uvedených změn podnikatelského prostředí není důvodem k jednostrannému ukončení smlouvy nebo změně výše nájemného. Smluvní strany se dohodly, že žádná ze stran nemůže uplatnit právo domáhat se změny smlouvy z důvodu podstatné změny okolností (§ 1765 OZ), pokud nejde o objektivní zásah vyšší moci (např. přírodní katastrofa, válečný konflikt).
7.12. Nedílnou součástí Smlouvy jsou následující přílohy:

Příloha č. 1 – Specifikace Předmětu nájmu
Příloha č. 2 – Grafické znázornění umístění Předmětu nájmu
Příloha č. 3 – Stavební práce pronajímatele
Příloha č. 4 – Stavební práce Pronajímatele a Nájemce
Příloha č. 5 a 5a – Specifikace technického zhodnocení Nájemce 
Příloha č. 6 – Vzor Smlouvy o odepisování technického zhodnocení
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