ADVOKATNI KANCELAR
Mgr. VENUSE NEDVEDOVA

‘Web:
Email: |

SMLOUVA
o koupi nemovitych véci
(ddle jen ,,Smlouva")
vzaviend dle ustanoveni § 2079 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb.,

obcansky zdkonik, v platném znéni,
nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi ndsledujicimi smiuvnimi stranami:

1) Forad Consult, s.r.o.

ICO : 28578 694 .
sidlem : Most, Slatinickd ¢.p. 3454, PSC 434 01
zastoupena :

spole&nost zapsand v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, pod sp. zn. C 27511

(ddle jen jako ,Strana proddvajici*)

a
2) MOSTECKA BYTOVA, a.s.
ICO : 254 38 832 )
sidlem : Most, Josefa Skupy &.p. 2522/1, PSC 434 01
zastoupena : o -

spolecnost zapsand v OR u Méstského soudu v Praze, pou sp. zn. C 422178

(ddle oba jen jako , Strana kupuijici*)

(Strana proddvaijici a Strana kupuijici spole¢né ddle oznaceny jen joko ,Smiuvni strany*)
za Ucasti vedlejsiho Ucastnika:

The Most reality s.r.o.

ICO: 197 39 001

sidlem Most, Mikol&3e Alse 2101/4. PSC 434 01

zastoupena .

zapsané v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, viozka 50998

(ddle jen joko ,,Redlitni kancelar i, Zprostredkovatel prodeje*)

takto:



2.1.

2.2.

2.3.

3. 1.

3.2

3.3.

1. Pfedmét prevodu

Strana proddvdaijici prohlasuje, Ze viastni ve vyluéném viastnictvi ndsledujici nemovitou véc:

Jednotku €. 2352/5, zpUsob vyu7Ziti byt, v obci Most, katastrdini Uzemi Most Il, zapsanou
na LV ¢. 8139 u Katastrdinino Ufadu pro Ustecky kraj, Katastrdini pracovisté Most.

Byt je jako jednotka vymezen podle zdkona &. 72/1994 Sb. v budové: Most,
&.p. 2300, 2301, 2302, 2315, 2316, 2317, 2318, 2319, 2320, 2351, 2352, 2356, 2357, byt.dim
(ddle jen jako ,,Dim"), stojici na pozemku parc. &. 4075 a v tomto pozemku (ddle jen
jako ,,Pozemek"}, vie v katastralnim Uzemi Most I, zapsané na LV €. 5034 u Katastrdiniho
UFadu pro Ustecky kraj, Katastrdini pracovisté Most.

K viastnictvi bytové jednotky ndlezi spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢dstech Domu
a Pozemku specifikovanych shora o velikosti 650/139187 ve vztahu k celku, ktery je
prevdadén soucasné s jednotkou.

(Ddle vie téi jen jako ,Predmét pievodu”)

2. Pfedmét Smiouvy

Strana proddvajici touto Smlouvou a dle jejich podminek prodava a predéava Strané kupuijici
Pfedmét pifevodu spolu se viemi soucdstmi a pfislusenstvim a Strana kupujici Predmét
pfevodu kupule a prebird od Strany prodévajici do svého vyluéného viastnictvi, a to za
kupni cenu stanovenou touto Smlouvou v &l. 3 nize a vrozsahu prdv a povinnosti, jak je
Strana proddavaijici nabyla a dosud uzivala.

S vlastnictvim k Pfedmétu prevodu pFechdzeji ze Strany proddvajici na Stranu kupuijici i
préva a zdvozky tykgjici se sprdvy Domu a Pozemku, a to v rozsahu odpovidajicim
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢dstech Domu a Pozemku vzhledem k celku.

Smiluvni strany se zdroven s touto Smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad viastnického
prdva Strany kupujici k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti a Smlouvu o advokétni

Uschové penéz.

3. Kupni cena

Strana kupuijici se zavazuje zaplatit Strané proddvdaijici za Pfedmét pfevodu kupni cenu
smluvni ve vysi:
2.420.000, -K¢&
(slovy: dva miliony étyii sta dvacet tisic korun ¢eskych).

Dohodnutou kupni cenu ve vysi 2.420.000,-K¢ se zavazuje Strana kupuijici uhradit z viastnich
ZdrojU sloZzenim na zvIdstni G¢et advokdatni Uschovy u schovatele Mgr. Venuse Nedvédové,
se sidiem Most, Prokopa Holého 2007/11, PSC 434 01, ICO: 86780972, ev.&. CAK [ddle
ien ,Schovatel"), Cislo UCtu vedeny u spolec¢nosti

, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnu ode dne podpisu této Smlouvy posiednim
z 0¢astniky.

SloZzenim celé Eastky na zvidsini G&et Schovatele se mé kupni cena za zcela vhrazenou.

Smiluvni strany sjednaly a daly pokyn Schovateli, aby vyplati deponovanou cdstku ve vysi
2.420.000,-K¢é dle uzaviené Smlouvy o advokdtni Uschové penéz ndsledujicim zpUsobem:

2/7



3.4.

3.5.

4. 1.

3.3.1. ¢éstku ve wvysi 60.500,-KE, kdy tuto ¢&astku vyplati Schovatel na (et
Iprostfedkovatele prodeje, ¢&.0. "7 vedeny u spoleénosti
Komeréni banka, a.s., kdy ftato ¢&dstka preastavuje sjednanou  provizi
Iprostfedkovatele a zprosttedkovatelskd provize tim bude zcela uhrazena, a
soucasné

3.3.2. zbyvdgijici Castku ve vysi 2.359.500,-KE vyplati Schovatel na UCet Strany proddvaijici,
c.0. vedeny u spole¢nosti Komercni banka, a.s. (podpisem této
Smiouvy strana proddvdijici potvrzuje, ze se jednd o UCet vedeny na firmu Strany
proddvaijici a Ze &islo U¢tu bylo Stranou proddvaijici dkladné prekontrolovdno),

a to obé shora uvedené cdstky nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne, kdy bude Stranou
proddvajici nebo Stranou kupujici doru¢en nebo predlozen Schovateli origindl listu
vlastnictvi, v listinné podobé nebo opatfeny ddlkovym pristupem, vedeného piislusnym
katastrdlnim Ufadem, na némz bude jako vylu¢ny viastnik Pfedmétu prevodu uvedena
Strana kupujici, v némz nebudou uvedena 7ddnd na prevadéném Predmétu prevodu
vdznouci prdva tfetich osob (zdstavni prdva, vécnd bfemena, nafizené exekuce &i jind
omezeni viastnického prava), vznikld jedndnim Strany proddvajici a souc¢asné& nebudou na
Pfedmétu prevodu evidovdany zadné plomby vzniklé z dvodu na Strané proddvajici.

DoloZeni listu viastnictvi mize byt nahrazeno tim, Ze si ho Schovatel pofidi pomoci
informacnino systému verfejné spravy (ddlkovy piistup do katastru nemovitosti}.

Strana kupuijici je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, neprejde-ii na ni z jokéhokoliv
divodu viastnické pravo k pfedmétu prevodu do 70 dnl od podpisu této Smlouvy. Strana
kupuijici je ddle oprdvnéna od této Smiouvy odstoupit v pfipadé, objevi-i se v budoucnu na
Pfedmétu pievodu jakékoliv omezeni viastnického prava, vzniklé jedndnim &i pro zdvazky
Strany proddvajici, které pii podpisu Smlouvy nebylo evidovdno v katastru nemovitosti.
Prdvo na odstoupeni od Smiouvy Strana kupujici nemd, zavini-i sama vlastnim jedndanim
nebo opomenutim, Ze na ni nebude viastnické prédvo k Pfredmétu prevodu prevedeno.
V pfipadé odstoupeni se Smilouva od poldatku rusi a strany si jsou povinny vrdtit vie, co
podle Smiouvy nabyly.

Strana proddavajici je oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit, nebude-li z jakéhokoliv divodu
uhrazena zcela kupni cena v souladu s timto &ldnkem. Prévo na odstoupeni od smlouvy
Strana proddvaiici nemad, zavini-i sama prodieni. V piipadech odstoupeni se smlouva od
pocatku rusi a strany si jsou povinny vrdétit vie, co podle Smiouvy nabyly.

4. Prohlaseni Smluvnich stran
Strana proeddvaijici ddle prohlasuje, ze:

4.1. 1. na Pfedmétu prevodu nevdznou zddné pravni zdvady, diuhy, vécnd bfemena,
zéstavni prdva, prdvo ndjmu ¢&i jind prava ¢i povinnosti, nedoslo k uzavieni jakékoliv
smiouvy, na zdkladé které by mohlo dojit ke vzniku prév, vécnych bfemen nebo
jinych omezeni viastnického prdva k Pfedmétu prevodu, a po uzavreni této Smlouvy
nezatizi Pledmét pfevodu zAvazky ve prospéch fretich osob;

4.1.2. ke dni uzavreni této Smiouvy nebylo vUCi ni zahdjeno insolvencni fizeni a Ze ji neni
zndmo, Ze by na ni byl poddn insolvenéni ndvrh. Ddle prohlaiuje, Ze vOC&i ni neni
vykonatelné zaddné rozhodnuti orgéinu vefejné moci a ze neexistuje ani z4dnd jind
verejnd &i soukromd listina, kterd by mohla byt podkladem pro poddni ndvrhu na
nafizeni exekuce &i vykon rozhodnuti, a neni vi&i ni vedeno jakékoliv exekulni fizeni,
ani fizeni o vykon rozhodnuti;
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4.2.

4.3.

5.1.

52.

4. 1. 3. Ze ji neni zndmo, Ze by si jokdkoliv treti osoba ¢inila jakékoliv pravo nebo ndrok (napf.
na viastnické prdvo, vécné bfemeno) ve vztahu k Pfedmétu pfevodu;

4.1. 4. nemd zddné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky &i diuhy,
na zdkladé kterych by mohl vzniknout jakykoli zdvazek Ci omezeni tykajici se
Pfedmétu prevodu (napi. zdkonné zdstavni prdvo, soudcovské zdstavni prdvo,
z&stavni prdvo, vécné biemeno) a které by mohly vést k omezeni prav nakladat s
Predmétem pievodu a k pfipadnému uspokojeni ndrokl tretich osob zpenézenim
Predmétu prevodu;

4.1. 5. nebé&Zi zddné spory zejména soudni {véetné sporl pred rozhodci nebo rozhod&imi
soudy)}, vztahujici se k Pfedmétu pfevodu, a to ani spory tykagjici se ndjemnich a
sousedskych vztahU, nebéZi zddné spravni fizeni, a to ani fizeni na piislusném
katastréinim Ofadu tykgdijici se Piredmétu pfevodu, nebylo vyddano zadné rozhodnuti,
které by zakazovalo uZivat Pfedmét prevodu urditym zpUsobem nebo vieobecné;

4.1. 6. pred uzavienim této Smlouvy predala Strané kupuijici potvrzeni osoby odpovédné za
sprévu domu, tykajici se diuhd souvisejicich se spravou domu a pozemku, jez ve
smyslu ustanoveni § 1186 obcanského zdkoniku prechdzi s pfevodem Predmétu
prevodu na Stranu kupuijici. Strana kupujici Fadny piijem shora uvedeného potvrzeni
stvrzuje svym podpisem na této Smlouvé. Sprévu, provoz domu a opravy a Udrzbu
spoleCnych &désti domu zgjisfuie sprdvce, kierym je: Stavebni bytové druzstvo
Krudnohor, ICO: 000 43 257, sidlem Most, tf. Cs. armdady 1766, PSC 434 01:

4.1.7. pred uzavienim této Smlouvy piedala Strané kupuijici prikaz energetické ndrocnosti
budovy nebo vyU&tovani doddvek elektiiny, plynu a tepelné energie za uplynulé 3
roky.

Strana kupuijici prohlasuje, Ze:

4.2.1. ji nejsou zndmy z&dné okolnosti, které by brdnily pfevodu vlastnického préva k
Pfedmétu prevodu na jeji osobu;

4.2.2. ji neni zndmo, Ze by vU&i ni bylo vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, spravni
nebo jiné fizeni véetné exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za ndsledek
omezeni moznosti nabyti Predmétu pfevodu.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakdkoliv prohldseni Strany proddvaiici obsazend
v &l 4.1. této Smiouvy ukdZiou nebo se stanou nepravdivymi, bude Strana kupujici
oprdvnéna vici Strané proddvdjici pozadovat bud slevu z kupni ceny ve vysi v jaké vznikla
$koda, nebo uvedeni takové skutecnosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi obsazenymi v
této Smilouvé a pro piipad, Ze toto neni v pfimé&fené Ihit& moiné, mé Strana kupujici prévo
od této Smlouvy odstoupit. V pfipadé odstoupeni je pak Strana proddvaijici povinna uhradit
Strané kupuijici smluvni pokutu ve vysi a zpUsobem stanovenym v &l. 6.2, této Smiouvy.

5. Pfeddni a uZivani Pfedmétu pievodu

Strana kupuijici prohlasuje, Ze se sezndmila se stavem Predmétu prfevodu, jakoz i s pfistupem
k nému a se stavem vybaveni jiz pfed podpisem této Smicuvy.

Pfedmét pfevodu bude Strané kupujici pfeddn nejpozdéji do 10 dnd ode dne vkladu
vlastnického prdva k Pledmétu prevodu ve prospéch Strany kupuijici dle této Smlouvy. O
pfeddni a prevzeti Predmétu prfevodu bude Smiuvnimi stranami sepsdn preddvaci protokol,
ve kterém bude uveden 1éz stav méfidel patficich k Predmétu prevodu ke dni jeho preddni.
Do okamiziku protokoldrniho pfeddni nese Strana proddvajici odpovédnost za pripadné
vzniklé Skody na Pfedmétu pfevodu a zavazuje se hradit ndklady spojené s uzivédnim
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5.3.

5.4.

6. 1.

6. 2.

6.3.

6. 4.

6. 5.

Pfedmétu prevodu do dne jeho pfeddni. Od okamiziku protokoldrniho pieddni nese
odpovédnost za pfipadné vzniklé Skody na Pfedmétu prevodu Strana kupujici a zavaozuje se
hradit ndklady spojené s uzivanim Pfedmétu prfevodu ode dne jeho preddni.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze sprdvce nemovitosti dle ¢l. 4. bodu 4.1.6. neni povinen
vyporddat vyuctovani sluzeb ke dni uzavieni této smlouvy, a to s odkazem na ust. § 1186
ob¢. zdkoniku.

Z tohoto dUvodu- se Smluvni strany dohodly, Ze pfipadné nedoplatky nebo preplatky na
Uhraddch za sluzby, zZjisténé pri nejblizsim vyuctovéni zdloh na sluzby uhrazenych do doby
preddni Pfedmétu prevodu, si Smluvni strany mezi sebou vyporddaji sami podle skuteéné
spotfeby ziisténé v _den preddni a prevzeti Pfedmétu prfevodu - viz. stavy odsouhlasené
v preddvacim protokolu. V pfipadé sluzeb, kde nelze skute¢nou spotfebu zjistit, dojde k
vypordddni v poméru dnl, kdy uZivala Pfedmét pfevodu Strana proddavaijici a kdy Strana
kupujici. Smluvni strany se zavazuiji poskytnout si k vypordddni vzdjemnou soucinnost. Pokud
bude zjistén nedoplatek, ktery zpUsobila Strana proddvajici, zavazuje se Strana prodévaijici
jeho vysi uhradit Strané kupujici ve IhOté 1 (3) dnl ode dne doruéeni ozndmeni
o nedoplatku od Strany kupuijici. Pokud bude zjidtén preplatek pro Stranu proddévdijici,
zavazuje se Strana kupuijici jeho vysi vyplatit Strané proddvaijici ve Ihité tii (3) dn0 ode dne
jeho obdrieni ze strany spravce na zdkladé vyictovani dle Cl. 4. bodu 4.1.6. této Smiouvy
Strané kupuijici anebo uhrazeni takového preplatku Strané kupujici, podle toho, kterd
skuteCnost nastane dfive. Strana proddvajici se zavazuje poskytnout Strané kupujici k
Uhradé soucinnost.

Strana proddvdijici ddle prohladuje, ze byt, ktery je souldsti Pfedmétu prfevodu, neni
evidovdn joko adresa trvalého pobytu, mista podnikdni nebo sidia zZddné fyzické Ci
pravnické osoby.

6. Utvrzeni zavazko

Jestlize Strana kupujici nespini svij zdvazek sjednany v ¢l 3.2. této Smlouvy, 1j. neuhradi
kupni cenu fddné a véas, a neucinidi fak ani v dodatecné Ihdté 10 dnd ode dne splatnosti
kupni ceny, siedndvaji Smiuvni strany pro tento pfipad smluvni pokutu ve vysi 5 % (slovy: pét
procent) z kupni ceny. Strana proddvaijici mé v takovém piipadé rovnéz prévo odstoupit od
této Smiouvy z divodu poruieni této Smlouvy. Shora uvedenou smiuvni pokutu se Strana
kupuijici zavazuje uhradit nejpozdéji do 5 pracovnich dnid ode dne doruéeni pisemné vyzvy
k zaplaceni smiuvni pokuty od Strany proddvajici.

V piipadé, 7e Strana proddvajici bude disponovat s Pfedmétem prevodu zpUsobem
sméfujicim ke znemoZnéni nabyti viastnického prava Stranou kupuijici, sjedndvaji Smiluvni
strany pro tento pripad smiuvni pokutu v celkové vysi 5 % (slovy: pét procent} z kupni ceny.
Strana kupujici md v takovém pripadé rovnéz prdvo odstoupit od této Smiouvy z divodu
poruseni této Smlouvy. Shora uvedenou smluvni pokutu se Strana proddvaijici zavazuje
vhradit nejpozdéji do 5 pracovnich dn0 ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni
smiluvni pokuty od Strany kupuijici.

Pro pfipad, Ze se nékterd ze Smluvnich stran ocitne v prodleni s pfeddnim, resp. s prevzetim
Pfedmétu pfevodu, je povinna zaplatit druhé Smiuvni strané smiuvni pokutu ve vysi 0,1 %
(slovy: jedna desetina procenta) z kupni ceny za kazdy den prodieni s pfeddnim, resp.
pfevzetim.

Smiluvni strany si ddle sjednaly smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
¢eskych), kterou je povinna zaplatit Strana proddvajici Strané kupujici, pokud se prohldseni
Strany proddvaijici obsazené v ¢l. 5.4, této Smlouvy ukdze byt nepravdivé.

Uiedndnimi dle ¢l. 6.1. aZ é.4. této Smlouvy neni dotéeno pravo oprdvnéné strany domdhat
se ndhrady skody.
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7. Prevod vlastnického prava

7. 1. Viastnické pravo k Plredmétu prevodu nabyvd Strana kupujici vkladem viastnického préva
do katastru nemovitosti, a to zpétné ke dni poddni ndvrhu na zahdjeni fizeni o povoleni
vkladu viastnického préva.

7.2. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického préava
do katastru nemovitosti podle této Smlouvy doruci piislusnému Katastrdinimu Ofadu
Iprostiedkovatel prodeie, ktery bude mit u sebe v Uschové také jeden sepis této Smiouvy
s Ufedné& ovéfenymi podpisy viech UCastnikl, a to nejpozdéji do 3 dni ode dne obdrZeni
potvrzeni od Schovatele o sloZzeni kupni ceny dle &l. 3. odst. 3.2. této Smlouvy na zvidstni
UcCet advokdini Uschovy (nejednd se o odklddaci podminku). Zprostredkovatel podpisem
této Smlouvy stvrzuje prevzeti jediného origindlu této Smilouvy s Ufedné ovéfenymi podpisy a
zavazuje se s nim naklddat v souladu s pokyny stran uvedenymi v této Smlouvé.

7. 3. Strana kupuiici se zavazuje uhradit spravni poplatek za poddni ndvrhu na vklad viastnického
prdva k Pfedmétu pifevodu do katastru nemovitosti,_a to nejpozdéji do 3 dnd ode dne
poddni ndvrhu na vklad viastnického préava dle &. 7.2. této Smiouvy.

7. 4. V pfipadé, ze katastrdini Ufad zamitne, a to z jakéhokoliv divodu, ndvrh na povoleni vkladu
vliastnického prdva kPfedmétu pfevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru
nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si vzdjemné soucdinnost, aby v takovém
pfipadé doslo k odstranéni prislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, jejiz obsah
bude v podstatnych ndlezitostech po odstranéni zjisténych vad odpovidat obsahu této
Smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho mésice od prdvni moci zamitavého rozhodnuti
katastrdiniho Ufadu.

8. Zavéreénd ustanoveni

8.1. Tato Smlouva, jakozZ i préva a povinnosti vzniklé na zdkladé této Smiouvy nebo v souvislosti s
ni se fidi zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich predpisy.

8.2. Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smiluvnich stran ¢ predmétu této Smlouvy a
nahrazuje veskerd predesld vjedndni Smluvnich stran Ustni i pisemnd.

8.3. Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva Uginnosti dnem jejiho podpisu olbéma Smluvnimi
stranami.

8.4. Tato Smlouva je vyhotovena v tolika stejnopisech, aby kazidd z osob, které jsou UEastniky
této Smlouvy, obdrzela po jednom stejnopise, jeden pro Schovatele, ddle jeden pro
Uvérujici banku a jeden stejnopis s Ufedné& ovéfenymi podpisy Smluvnich stran bude tvorit
piilohu ndvrhu na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podepsdnim pfedetly a s jejim
obsahem souhlasi. Ddle prohladuiji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné
vUle. Na dikaz toho pfipojuji nize své viastnoruc¢ni podpisy.

Strana proddavgjici: Strana kupuijict:
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Forad Consult, s.r.o. MOSTECKA BYTOVA, a.s.

MOSTECKA BYTOVA, a.s.

..................................................................

The Most redlity s.r.o.
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