Smlouva o najmu

1. Vladimir Kepka
fyzicka osoba pOdl’llkﬁ_]lCl dle zwn@stenskeho zakona

Sidlem: < _, n oA 'f; ;.;-_*_ p___a.n{,
ICO: 16676998 DIC ,
a

2. Ceska republika — Dopravni a energeticky stavebni ifad

ICO: 19139314

Sidlem: nabieZzi Ludvika Svobody 1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1
zastoupena: Mgr. Martinem Koziakem, Feditelem

na stran& druhé {(dale jen ,,nAjemce*)

uzaviraji dnedniho dne, mé&sice a roku tuto

smlouvu o najmu

Clanek 1
Predmét najmu

. Pronajimatel prohladuje, Ze je vylunym vlastnikem pozemku parc. ¢. 5780/1 — zastavénd
plocha a nadvofi, souasti pozemku — parcelni fislo 5780/1 (zastavénd plocha a nddvori),
v katastralnim Gzemi Plzefi je stavba stojici na tomto pozemku, a to: budova &p. 1139 v &asti obce
Jizni Predmesti, oznacena jako objekt obCanské vybavenosti, vie zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ofadu pro Plzetisky kraj, Katastralni pracovi§té Plzefi — mésto, na listu vlastnictvi &.
4675 v k. Plzen, &ast obee Jiznf Predmésti a obec Plzen.

2. Pronajimatel pfenechava nijemcim v budové, blize specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, do
uzivani nebytové prostory o celkové vyméte 273 m?, z &ehoz 76 m? jsou stiesni terasy, které se
nezapoéitavaji do vypoctu mésicniho ndjemného, nachazejici se ve Ctvrtém nadzemnim patfe
budovy, blize specifikované v odst. | tohoto ¢lanku (dale jen ,,nebytové prostory“ nebo
»predmét najmu) a ndjemee pfedmét ndjmu do vZivani ptijimé a zavazuje se platit pronajimateli
za jeho uZivani nize uvedend najemné.

3. Soulast! ndjmu je uzivani 1 spolednych prostor objektu.

4. Najemce se zavazuje pronajimateli, ze pfedmét najmu bude uZivat vyhradné za ugelem vykonu
sveé administrativni podnikatelské €innosti, tj. provozovani kancelafi.



Clanek 2
Doba najmu

1. Njem je sjednan na dobu od 1. 8. 2025 do 31. 7. 2026.

2. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pokud do 31. 5. 2026 ani jedna ze smluvnich stran této
smlouvy pisemné neozndmi druhé smluvni strang, Ze trvd na ukongeni ndjemniho vztahu ke dni
31. 7. 2026, ma se za to, e ndjemni vztah, zaloZeny fouto ndjemni smlouvou se automaticky
prodluZuje na dobu neuréitou.

Clének 3
Piedani a pFevzeti pifedmétu ndjmu

1. O pFedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu se mezi pronajimatelem a nijemcem sepiSe pfedavaci
protokol, ktery se jeho podpisem stdva pfilohou €. 1 této smlouvy. Do protokolu se uvede stav
piedmétu ndjmu a jeho vybaveni a p¥ipadné zavady, budou-li zjistény. O odstranéni zivad plati
pFislugnd ustanoveni obéanského zakoniku.

2. Po zaniku najemniho vztahu se najemce zavazuje piedmét ndjmu predat pronajimateli
vymalovany, uklizeny véetné vyli§téné podlahové krytiny (vyprané koberce} a ve zbytku ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pFihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pifipadné sodborné
provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi tpravami, k nimz mél
nijemce pisemny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady spojené s béznou ddrzbou
pfedmétu najmu, jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti ndjemce nejpozdéji k
terminu ptedani pfedmétu najmu. Pokud tak ndjemce neulini, zajisti pronajimatel potfebné
opravy, vymalovani, tklid, vy&isténi podlahovych krytin a béZnou tdrZzbu pfedmétu najmu, a to
na naklad ngjemce.

3. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a pfedmét najmu piebird bez
vad, dale Ze pfedmét najmu odpovidd G&elu jeho podnikatelskych aktivit a jako takovy je
zplisobily k okamZitému uZivani, coZ stvrzuje svym podpisem na této smlouvé.

Clanek 4
Nijemné a dhrady za plnéni poskytovana s uzivinim predmétn nijmu
(dale jen ,,sluzby*)

1. Pronajimatel a nijemce se dohodli na tom, Ze ndjemce bude za uzivanf pfedmétu najmu hradit
pronajimateli mésiéni ndjemné ve vysi 49 250,- K& (slovy: Ctyficet devét tisic dvé sté padesat
korun geskych), bezhotovostnim bankovnim prevodem na bankovni icet pronajimatele, vedeny
W A SRR e AR TG d variabilnfm symbolem $25FRFEL5E a to nejpozddji
do 20. dne kalendarmho mésice, ktery predchazi mésici, za které se plati ndjemné.

Smluvni strany sjednavaji, Ze jednostrannym ukonem pronajimatele bude vye najemného
kazdorotné od 1. ledna automaticky valorizovana o oficialné stanovenou miru inflace v Ceské
republice za pfedchozi rok, stanovenou Ceskym statistickym Gfadem.



ZvySeni ndjemného plati vidy od 1. ledna kalendafniho roku nasledujiciho po kalendainim roku,
ke kterému se vztahuje zvefejnéna mira inflace. Relevantnim indexem vyjadieni miry inflace je
index spotfebitelskych cen. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud roéni mira inflace za
predchazejici kalendafn{ rok, méfené indexem spotiebitelskych cen podle Ceského statistického
ufadu, dosdhne vice jak 3 %, je pronajimatel v takovém to pripade opravnén uplatnit u ndjemce
inflaéni navyseni jen v maximalni vysi 3 %.

2. V njjemném nejsou zahrnuty naklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu, které je
najemce povinen hradit pronajimateli v podob& celkové mésiéni zdlohy ve vy&i 15 000,- K& (
dale jen ,,celkova mésiéni zaloha*) bez 21 % DPLH, a to bezhotovostnim bankovnim pfevodem
na bankovni udet pronajlmatele vedeny u SEGHEEA e s O pod variabilnim
symbolem &. #¥3E5E] a to nejpozdéji do 20. dne kalendamlho mésice, ktery pfedchazi mésici,

za ktery se celkova mésicni zaloha plati.

Celkova mési¢ni zaloha ve vysi 15 000,- K& bez 21 % DPH, se sestava z thrady mési¢ni zalohy
za vodné a stoéné ve vysdi 6 000,- K&, dale z ihrady mésiéni zalohy el. energie spoleénych
prostor v domé ve vy$i 500,- K¢ a z tthrady mési¢ni zalohy na teplo a teplou vodu ve vysi 8 500,-
K&, pticemz dodévku téchto sluZzeb bude zajidtovat pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly na tom, 7e pronajimatel k celkové mési¢nf zdloze bude navic tétovat
21% dan z pfidané hodnoty. Celkova mésiéni zaloha véetné 21 % DPH ¢&ini 18 150,- K¢ (slovy:
osmnact tisic sto padesat korun &eskych).

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na tom, ze na Ohradé skutednych nakladd vodného a stoéného,
veetné el. energie ve spoleénych prostorech v domé, jakoz 1 skuteéné naklady na teplo a teplou
vodu v kazdém kalendafnim roce, jeZz pronajimateli vzniknou v daném kalendafnim roce, se
najemce bude podilet v poméru, jehoz vySe bude uréena podilem, uréenym plochou piedmétu
najmu (uZivanym najemcem na zakladé této najemni smiouvy} k celkové plofe budovy, blize
specifikované v odst. 1 ¢lanku I. této smlouvy

Skutené naklady za sluzby je ndjemce povinen hradit pronajimateli na zédkladé jim
predlozenych faktur, vystavenymi jednotlivymi dodavateli téchto sluzeb, a to nejpozdgji do 30
dnti od jejich predlozeni.

3. Kdykoliv v prib&hu trvani najmu je pronajimatel opravnén jednostranné upravit vysi zaloh na
plnéni poskytovand s vZivanim pfedmétu ndjmu, a to tak, aby jejich vySe odpovidala vyii
skute€nych provoznich néakladd na pPedmdt nijmu, uZivanym nijemcem na zékladé této
smlouvy. Pronajimatel se zavazuje pisemné oznamit 15 dnit pfedem najemci kazdou zménu a
naslednou tpravu vyse zdloh na plnéni poskytovana suzivanim pfedmétu ndjmu. ZvySené
zalohové platby je najemce povinen hradit pronajimateli od prvého dne kalendainiho mésice,
nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém mu pronajimatel pisemng oznimil zvyseni
zalohovych plateb.



4, V najemném nejsou dale zahrnuty naklady za shuzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu, a to
pfedev§im cena za dodavku elektrické energie a svoz komunalniho odpadu. Spotfeba elektrickée
energie ndjemcem bude méfena samostatnym elektromérem; ndjemce bude spotfebovanou el.
energii, jakoZ svoz komunilniho odpadu hradit piimo dodavatellim této sluzby, a to na
zakladé samostatného smluvniho vztahu. Néajemce se zavazuje pronajimateli, Ze do skonceni
trvani této smlouvy, neukon&i smlouvu o sdruZenych dodavkich el. energie, kterou uzavie
samostatng s dodavatelem této energie, a to do pfedmétu ndjmu. Néjemce se pfi skonéeni trvani
této smlouvy, zavazuje poskytnout pronajimateli soucinnost k uzavienf smlouvy o sdruZenych
dodavkach el. energie do pfedmétu nigjmu, a to v minimalnim rozsahu, aby nemohlo dojit
k odpojeni & odebrani elektroméru, osazencho pro piedmét ndjmu.

5. Pieplatky a nedoplatky vyplyvajici ze zatovani thrad za sluzby spojené snajmem jsou
povinné splatné ob&ma smluvnima stranami této smlouvy, a to do 30.4. nasledujiciho roku.
Namitky proti roénimu vyaétovani musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele nejpozdéji do
30 kalendatnich dnli po seznameni s rozvrhem celkové platby za sluzby. Na poZadani ndjemce je
pronajimatel povinen prokézat spravnost vyactovani pfisluinymi doklady. Pokud byly proti
rozvrhu uplatogny namitky, musi byt vypofadany nejpozdéji do 30 dnfl ode dne jejich podéni.
V pfipadé zmén ve vysi preplatkidl ¢i nedoplatkli jsou obé strany povinny vyrovnat vzdjemné
pohledavky do 30 dni ode dne, kdy vy5i zmén zjistily.

Clanek 5
Prava a povinnosti spojené s uZivanim predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje pronajimateli, Ze bude predmét najmu, spoledné prostory a zafizeni
budovy uzivat fadnym a obvyklym zplsobem.

2. Najemce nenni opravnén provadét bez souhlasu pronajimatele v pfedmét najmu stavebni
bpravy, ani jiné podstatné zmény, a to ani na své naklady.

3. Najemce hradi naklady spojené s drobnymi opravami v pfedmét ndjmu souvisejici s jeho
uzivanim a ndklady spajené s b&Znou tdrzbou.

4, Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu t&ch oprav
v pfedmét najmu, které ma nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni; jinak odpovida za
8kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Nepostara-li se najemce o véasné provedeni
drobnych oprav a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu, mé pronajimatel prdvo ulinit tak po
pfedchozim upozornéni ndjemce na sviij néklad sam a poZadovat od ndjemce nahradu nakladd.

5. Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zplsobil v pfedmétu ndjmu nebo
v budové sdm, nebo ti, kdo s pfedmét najmu uzivaji. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo po
pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni na své naklady odstranit a poZadovat od
najemce jejich nahradu.

6. Najemce neni opravnén prenechat pfedmé&t ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu jinému bez
predchoziho souhlasu pronajimatele.

7. Najemce je povinen dodrZovat protipozarni a bezpeénostni predpisy.



8. Najemce je povinen umoZnit pronajimateli a jim povéfenym osobam piistup do piedmétu
najmu za Uelem kontroly fadného uzivan{ pfedmét ndjmu, provedenim nezbytnych oprav, revizi,
uprav, rekonstrukei a provedeni instalace a idrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpoet mamé&fenych hodnot. Termin prohlidky pronajimatel oznidmi
najemci v dostatedném piedstihu,

Clanek 6
Zanik najemniho vztahu

1. Pronajimatel je opravnén tuto trvani této smiouvy vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobg,
jestlize:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani své podnikatelské ¢innosti,

b) najemce provede bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pfedmétu ngjmu
jakékoli zmény jejich dispozic, stavebni Gpravy &i jiné zasahy stavebnétechnického charakteru,
bez ohledu na to, zda vedou k technickému zhodnoceni majetku pronajimatele ¢i nikoli, nebo jiné
zasahy ménici charakter &i ticel vyuziti pfedmétu najmu,

¢} ndjemce neumoZni pronajimateli pfistup k pfedmétu najmu,

d) ngjemce porusi nékterou z daldich svych povinnosti, které jej zavazuji podle ujednani

¢l. 5 této Smlouvy,

f) najemce je v upadku, nebo najemce podal dluznicky insolvenéni navrh, & mu tpadek

hrozi,

h) najemce vstoupil do likvidace.

2. Vypovédni doba pro vypovédni diivody dle odst. 1 tohoto ¢lanku ¢ini jeden mésic a jejf béh
poéne béZet od prvnfho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi ndjemci.

3. N&jemce muze vypoveédét najemni smlouvu jen z diivodu a zphsobem stanovenych pravnim
predpisem.

4. Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby:

a) uziva-li najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé pfedmét najmu takovym
zpisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni Pfedmeétu
najmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vadzné nebezpedi z prodleni;

b) nezaplati-li ndjemce pies pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé nijemné ani do splatnosti
pristiho najemného;

¢) poruduje-li ndjemee zv1adt’ zdvaznym zplisobem své povinnosti a tim pronajimateli

pisobf znadnou 1jmu.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud ani jedna ze smluvnich stran této najemni
smlouvy, nevyuzije svého prava na ozniameni o ukonleni nijemniho vztahu do 31. 7. 2026 ve
smyslu odst. 2 ¢lanku 2 této smlouvy, maze kierakoliv ze smluvnich stran v takovém to pfipadé
v dob& trvani ndjemného vztahu od 1. 8. 2026 ukonéit ndjemni vztah pisemnou vypovédi bez
uvedeni divodu s tim, Ze vypovédni doba v takovémto pfipadé bude &init 3 mésice a jeji beh
potne, bézet od prvého kalenddintho dne mésice, nasledujicim po mésici v némZ byla tato
vypoved smluyniho vztahu druhé smluvni strang dorucena.



Clinek 7
Smluvni pokuta

1. Smluvni strany se dohedly, Ze v pfipadé, kdy ndjemce bude v prodleni s Ghradou mési¢niho
najemného dle odst. 1. &lanku 4. této smlouvy, uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,25 % z mésiéniho najemného ve vysi 49 250 ,- K&, a to za kazdy den, po ktery bude
najemce v prodleni s fadnou a v&asnou thradou jednotlivého mésiéniho ndjemného dle odst. 1.
¢lanku 4. télo smlouvy.

2. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, kdy najemce bude v prodleni s thradou mésiéni
zalohy za sluzby spojené s uzivanim predmét najmu dle odst. 2. ¢lanku 4. této smlouvy, uhradi
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,25 % zmésiéni zilohy za sluzby ve vysi
15 000,- K&, a to za kazdy den, po ktery bude ndjemce v prodleni s fadnou a v€asnou tihradou
jednotlivé mésiéni zalohy za sluzby spojené s uzivanim pfedmét najmu dle odst. 2. ¢linku 4. této
smlouvy.

3.V pripad&, kdy néjemce porusi zbyvajici povinnosti dohodnuté v této najemni smlouvé, uhradi
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K&, a to za kazdy opakovany ptipad, kdy
dojde ze strany ndjemce k poruseni zbyvajici povinnosti dohodnuté v této najemni smlouve.

4, Soudasné se smluvni strany dohodly na tormn, Ze bude-li ndjemce po skondeni trvani této
smlouvy v prodleni s Fadnym a vEasnym vyklizenim a pfedanim predmét najmu pronajimateli,
uhradi najemci pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 1 500,- K&, a to za kazdy den, po ktery
budou nijemei po skondeni trvani této smlouvy v prodleni s fadnym a vCasnym vyklizenim a
pfedanim pfedmeét najmu pronajimateli.

5. Zaplacenim smluvni pokuty ze strany najemce, neni jakkoli dotéeno pravo pronajimatele
domadhat s¢ nihrady Skody zplsobené porudenim povinnosti ze strany najemce, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta. Takové néhrada $kody bude nédjemce hrazena vedle smluvni pokuty a
v plné vysi.

Clanek 8
Zavéreéna ustanoveni

1 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a 0&innosti dnem
zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

2. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze uverejnéni této smilouvy v registru smluv dle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlasinich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich piedpisti (dale jen ,,zakon o
registru smluv®), zajisti ndjemce. Pronajimatel je povinen poskytnout nijemeci potfebnou
soudinnost podle zdkona o registru smluv. Pronajimatel je sezndmen se skutecnosti, Ze
poskytnuti t&chto informaci se dle citovancho zédkona nepovaZuje za poruSeni obchodniho
tajemstvi a s jejich zvefejnénim timto vyslovuje svilj souhlas.



3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pro tento smluvni vztah vyluduji aplikaci ust. § 564 véta
za stiednikem zakona ¢. §9/2012 Sb., obfanského zakoniku. Smluvni strany se dale dohodly na
vyloueni aplikace ustanoveni § 1740, § 1765 a § 1766 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku.

4. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana
na zikladé pravdivych tdajit a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranng nevyhodnych podminek.

5. Pfipadné zmény &i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po
jejich podpisu ob&ma stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, znichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce.

V Plzni dne 9 ?_ 202?1 V Plzni dne Q ;7 ?& ZT
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