Smlouva o najmu pozemki

¢islo 25DHM91000177

uzaviend dle § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany
Pronajimatel:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: XXXXX, feditelem zavodu Jablonec nad Nisou

ICO: 70890005

DIC: CZ70890005

zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,pronajimatel*

Néjemce:

STAKO Zapustkova kovarna s.r.o.

se sidlem: Dédov 56, 549 57 Teplice nad Metuji

zastoupena: Janem StaSem, jednatelem

ICO: 09286276

DIC: CZ09286276

zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 46047

je platcem DPH

dale jen ,,ndjemce*

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu pozemkd:
Clanek 1

Pozemky, které jsou pfedmétem najmu, jsou pozemky evidované jako pozemkova parcela ¢. 181/8
v druhu ostatni plocha v katastralnim uzemi Dédov, obec Teplice nad Metuji, vedeny na listu
vlastnictvi €. 775 a pozemkova parcela ¢. 4/2 v druhu ostatni plocha v katastralnim izemi Metujka,
obec Ceska Metuje, vedeny na listu vlastnictvi &. 236, oba pozemky zapsané u Katastralniho tfadu pro
Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralniho pracovisté Nachod. Tyto pozemky jsou
ve vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nimi ma, ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich,
pronajimatel (déale jen ,,pFedmétné pozemky*).

Clanek 2

1. Pronajimatel pfedmétné pozemky, resp. jejich ¢ast o celkové vymeéie 1061 m? (588 m? pro p.p.¢.
181/8 + 473 m? pro p.p.¢. 4/2) vyznacenou na situaci v piiloze, kterou do¢asné nepotiebuje k plnéni
funkci statu a jinych ukold v ramci své ptisobnosti a stanoveného predmétu ¢innosti, z hlediska
dosazeni ucinng&jsiho a hospodarnéjsiho vyuziti pozemki pfi zachovani jejich hlavniho tcelu, ke



kterému pronajimateli slouzi, prenechava touto smlouvou ndjemci k docasnému uzivani (dale jen
spronajimané pozemky*).

Néjemce bude pronajimané pozemky doCasné uzivat jako manipulacni plochu pro svou
podnikatelskou Cinnost.

V rdmci docasného uzivani nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby. Pronajimané
pozemky jsou plné zptisobilé¢ ke sjednanému uzivani a pronajimatel neni povinen béhem doby
najmu pronajimané pozemky jakkoliv udrzovat. Najemce se zavazuje k uhradé veskerych nakladii
spojenych s udrzbou pronajimanych pozemkd.

Clanek 3
N4jem se uzavira na dobu neurcitou, a to ode dne 1.1.2025.

Clanek 4

Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysi 61.450,- K¢ + DPH v zidkonné vySi za celou
pronajimanou plochu za rok, pficemz uvedena vySe najemného odpovida cenam stanovenym dle
ceniku pronajimatele platnym pro rok 2025 a bude dale pronajimatelem jednostranné zvySovana
v souladu s ¢lankem 4 bod 4 této smlouvy. Minimalni vySe nadjemného pro ucely bodu 2 a 3 tohoto
¢lanku ¢ini 2000,- K¢ + DPH v zakonné vysi bez ohledu na délku najmu. Najemné bude hrazeno
jednou roén¢ na zaklad¢é danového dokladu, ktery bude pronajimatel zasilat najemci. Zdanitelné
plnéni se povazuje za uskutecnéné dne 31.5. bézného roku. V roce, v némz nabyde tato smlouva
ucinnosti, se za den uskuteénéni zdanitelného plnéni povazuje den, kdy tato smlouva nabyde
ucinnosti. Danovy doklad bude mit splatnost 14 dnd ode dne vystaveni pronajimatelem.

V ptipadé ukonceni nidjmu v pribéhu roku, bude najemci vracena pomérna ¢ast ze zaplaceného
ro¢niho najemného, to vSak neplati v pripad€ ukonceni ndjmu v pribehu prvniho roku trvani najmu.
V ptipadé ukonceni ndjmu v prubéhu prvniho roku trvani najmu, bude najemctim vracena pomeérna
cast ze zaplaceného ro¢niho najemného nad radmec minimalniho najemného dle ¢l. 4 bod 1 této
smlouvy. Pomérna ¢ast ze zaplaceného ro¢niho najemného, resp. ze zaplaceného ro¢niho najemného
nad ramec minimalniho n4jemného dle ¢l. 4 bod 1 této smlouvy, se vraci na zakladé opravného
datiového dokladu vystaveného pronajimatelem. Datem uskute¢nitelného plnéni je datum ukonceni
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na uroku z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty
den prodleni se zaplacenim najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude v pribéhu platnosti smlouvy kazdorocné
zvySovana, a to ve stejném pomeru ke zménam ufedné stanoveného koeficientu rlstu
spotiebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym tfadem v Praze za uplynuly rok (dale jen
,uredn¢ stanoveny koeficient), a ze takto stanovena vySe najemného bude nasledné
zaokrouhlovana na celé desetikoruny nahoru. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud doslo ke
zmén¢ ¢i zménam ufedné stanoveného koeficientu v obdobi pied nabytim G¢innosti této smlouvy
poté, co byl navrh této smlouvy zaslan pronajimatelem najemctm, bude vySe najemného dle ¢l. 4
bod 1 této smlouvy zvysena jiz pro prvni platbu najemného dle této smlouvy, a to ve stejném poméru
ke zméné (zménam) ufedné stanoveného koeficientu.

Clanek 5

Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych pozemkl a piejimaji je do docasného uZzivani.
Zaroven se zavazuje uzivat je pouze ke sjednanému tcelu dle clanku 2 této smlouvy.

Zmény na pronajimanych pozemcich jsou najemci opradvnéni provadét pouze se souhlasem
pronajimatele na zaklad€ pisemného dodatku k této smlouvé a na vlastni naklady.



Bez souhlasu pronajimatele nemtize ndjemce pronajimané pozemky pouzit pro umisténi dalsi stavby
nebo pfistavby.

Najemce neni opravnén k tomu, aby pienechal pronajimané pozemky do podnajmu ¢i jiného uzivani
(Gplatného ¢i bezplatného) jiné osobg.

Najemce je povinen v ramci uzivani pronajimanych pozemkl dusledné dodrzovat technické,
hygienické, bezpecnostni, pozarni a dalsi pravni predpisy vztahujici se k bezpecnosti a ochrané
osob, majetku a Zivotniho prostredi.

Zvlastni pozornost je najemce povinen vénovat Cistot¢ povrchovych a podzemnich vod a zabranit
jejich znecisténi ropnymi produkty nebo zavadnymi latkami. Tyto ptipadné udalosti je povinen
neprodlené ohlasit pronajimateli. V pfipad¢ vzniku znecisténi zodpovida najemce za jeho tplnou
likvidaci. Najemce odpovida za dodrzovani zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
v pripad¢ jeho poruseni se zavazuje uhradit veskeré sankce z tohoto zakona vyplyvajici.

Néjemce se zavazuje k dohledu nad bezpecnym stavem stromtl a kefii na pronajimanych pozemcich.
Je povinen ucinit nezbytna opatfeni, aby zabranil §kodam na zivoté, zdravi a majetku tietich osob
v ptipad¢é neptiznivych povétrnostnich podminek anebo podezieni na pad vétve nebo stromu
v disledku vzristu ¢i staii nebo nemoci stromu, popt. kefe. Pii bezprosttednim ohrozeni najemce
zakéze vstup na ohrozené pozemky nebo jejich ohrozenou ¢ast a umisti v bezpecné vzdalenosti
vystrazné tabule a pasku. Najemce musi informovat neprodlené pronajimatele o nastalé situaci.

Clanek 6

Néjemni smlouvu lze ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran, a dale pisemnou vypoveédi
jedné nebo druhé strany.

Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a pocind bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Jestlize najemce porusi své povinnosti stanovené v bodech 2. az 7. ¢lanku 5 této smlouvy
nepodstatnym zpuisobem a takové poruseni neodstrani ani do 20 dnii od vyzvy pronajimatele, nebo
porusi povinnosti stanovené v bodech 2. az 7. ¢lanku 5 této smlouvy podstatnym zplisobem, ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel ma pravo vypoveédét ndjemni smlouvu v piipad€, Ze je najemce v prodleni s thradou
najemného po dobu delsi nez 30 dnil. V takovém piipade ¢ini vypovédni doba 1 mésic a pocina
bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni strane.

Clanek 7

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Zze v prub¢hu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi plnéni této
smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma vytvotreny uceleny
program compliance opatieni, v jehoz ramci se vymezuje proti protipravnimu ¢i jinému nekalému
jednani, jeho vzniku ptedchazi, jakoZ i ma zavedeny mechanismy k jeho odhalovani. Program
compliance opatfeni je dostupny na webové strance XXXXX.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku
divodného podezieni na spachani trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy
ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt uznéna odpovédnou podle
zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpoveédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna
trestni odpovédnost fyzickych osob (veetné zaméestnancit) podle trestniho zakoniku, ptipadné aby
nebylo zahdjeno trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, v¢etné jejich zaméstnancti podle
platnych pravnich predpisti. Smluvni strany si neprodlené¢ oznami divodné podezfeni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych €indl, zejména trestného ¢inu korupcni
povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti.


http://www.pla.cz/

Clanek 8

1. Pronajimatel je opravnén provést kdykoliv kontrolu dohodnutého zptisobu uzivani pronajimanych
pozemki.

2. Najemce se zavazuje po ukon¢eni najemni smlouvy piedat pronajimané pozemky protokolarné ve
stavu, v jakém je pfevzal a v piipadé vzniklych skod tyto odstranit. V piipad¢€, ze tak do 14 dnt
neucini, provede toto pronajimatel a najemce se zavazuje pronajimateli uhradit veskeré naklady s
tim spojené na zékladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem a zaslaného najemci, se
splatnosti 14 dni ode dne jeho vystaveni.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejim uvefejnénim vcetné metadat,
pfipadnych dodatkli a odvozenych dokumentti v plném rozsahu souhlasi. Pronajimatel zasle tuto
smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je najemce srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

4. Smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze pisemnymi a Cislovanymi dodatky, podepsanymi ob&éma
smluvnimi stranami.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplarich, pficemz oba maji platnost originalu. Pronajimatel i
najemce obdrZi po jednom jejim podepsaném vyhotoveni.

6. Nedilnou soucast této smlouvy tvofti jeji ptilohy.

7. Smluvni strany se dohodly, ze ndjemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do katastru
nemovitosti nebudou.

8. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Najemni vztah je i¢inny ode dne 1.1.2025.

9. Kontaktnimi osobami pro plnéni této smlouvy jsou na strané pronajimatele:

XXXXX
a na strané najemce:
Jan Stas, XXXXX

10. Ministerstvo zemédélstvi, které vykonava funkci zakladatele pronajimatele, vydalo dle platného
Statutu Povodi Labe, statni podnik k této smlouvé ptedchozi souhlas k nakladani s uréenym
majetkem.

Priloha:

1. Situace s pribliznym rozsahem najmu.

V Hradci Krédlové dne ......... ... V Dédovedne .........oevviviiiiiiiiiin,

za pronajimatele Za najemce

XXXXX, feditel zavodu Jan Stas$, jednatel spolecnosti



