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Smlouva o ndjmu ¢. 5060/2021

(kolej Hvézda)

Smluvni strany:

Univerzita Karlova, se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

I€0: 00216208

DIE:  CZ00216208

jednajici svou povérenou soucasti - Koleje a menzy,

které zastupuje JUDr. Tomas Horaéek, Ph.D., kvestor

adresa: Univerzita Karlova, Koleje a menzy, kolej Hvézda, blok A3, Zvonitkova 1927/5, 162 08 Praha 6,
bankovni spojeni: s, &. 4. 3093939319/0800

(déle jen ,,pronajimatel”)

1) pani Mgr. Jitka Arendac Stastna
sidlem{ I 160 00 Praha 6
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zékona, nezapsana v obchodnim rejstiiku
ICO: 01520776
neni platcem DPH
bankovni spojeni: UniCredit Bank a.s., . 4. 2111973584/2700

(ontake:

a

2) pan Petr Princlik
sidlem || 160 00 Praha 6
fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona, nezapsand v obchodnim rejstiiku
ICO: 65252462
neni platcem DPH
(déle jen ,najemci)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a néasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obdansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,obdansky zdkonik”), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k
podnikani:

Cl.1

Pfedmét a ucel ndjmu

2. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 1928 (vysokoskolska kolej
Hvézda) na adrese Zvoni¢kova 1928/7 1, Praha 6, kterd je souédasti pozemku parc. €. 3483/3, to vie
zapsané na LV & 214 pro k.G. Bfevnov, u Katastradlniho Gfadu pro hl. m. Praha, Katastralni
pracovisté Praha.

3. Pfedmétem najmu je mistnost & 4, nebytovy prostor o vyméfe 26,10 m?, situovany v pfizemi
Bloku I. koleje Hvézda.

4. Najemci budou vy$e uvedeny prostor uzivat provozovnu/uéebnu, a to v souladu se svym
predmétem podnikani - Soukroma hudebni $kola Jitky 3tastné.
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CL
Doba trvani najmu
1. Touto smlouvou se ndjem sjedndvd na dobu uréitou, v trvani od 1. 8. 2021 do 31. 7. 2022.
2. O prodlouZeni doby najmu miZou najemci pozddat nejpozdéji jeden mésice pfed jejim uplynutim.
Cl.n
Cena a platebni podminky
Najemné
1. Vy3e ndjemného byla sjednédna v ¢astce 60 732 KE roéné.
2. Ndjemné podle odst. 1 se najemci zavazuji hradit mésiéné zpé&tné ve vysi 5 061 K¢E.

Néjemci souhlasi s tim, Ze pokud se jeden z nich stane platcem DPH, bude jim k ndgjemnému
pfipoctena sazba DPH v zdkonné vysi. Zménu na platce DPH se ndjemci zavazuji oznamit
pronajimateli bezprostfedné po vzniku této skuteénosti a doloZit ji pFislusnym potvrzenim.

Uhrady za slufby poskytované s ndjmem

3.

Nédjemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluiby poskytované s niajmem vtomto
rozsahu: Uhrada za vytapéni, spotiebu elektrické energie, vodné stoéné a odvoz odpadu bude
hrazena podle Pfilohy €. 1 - Vypoétového listu, nedilné souddsti této smlouvy, kterou vyhotovi
pronajimatel. V pfipadé, Ze dojde k osazeni podruinymi méFidly, bude najemce hradit za tyto
sluzby podle skutecné spotieby zjisténé podruinym méfenim.

Néjemce bude hradit Ghrady za sluzby poskytované s ndjmem ve vysi uvedené ve vypoctovém listu
mésiéné zpétné.

Zplsob uhrady ndjemného a ceny sluzeb

5.

Podkladem pro platbu bude faktura - darfovy doklad (déle jen ,faktura“), vystavena
pronajimatelem k poslednimu dni pfislusného mésice. Faktura musi obsahovat nélefitosti
Ugetniho a dafiového dokladu podle platného znéni zdkona o Géetnictvi a o dani z pfidané hodnoty,
jakoZ i povinné Udaje podle obéanského zakoniku.

V pifipadé, Ze faktura nebude obsahovat potiebné naleZitosti, je najemce &. 1) opravnén vratit ji
pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi Ih(ta splatnosti a nova lhiita splatnosti zatne
plynout dorué¢enim opravené faktury zpét ndjemci ¢. 1).

Fakturu bude pronajimatel vystavovat na ndjemce uvedeného v zahlavi této smlouvy pod ¢. 1)
Mgr. Jitka Arenda& Stastnd, ICO: 01520776, a zasflat elektronicky na e-mail:

Zména vySe uhrad za sluzby poskytované s ndjmem

8.

Pokud vy3e Ghrad za sluzby poskytované s ndjmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb, bude
tato skute¢nost fesena novym vypoctovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez zbyte¢ného
odkladu pfeda najemciam.,

Pokud dojde ke zvy3eni cen vstupll jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavatel(, je
pronajimatel opréavnén upravit vysi Ghrad za sluZby poskytované s ndgjmem s (€innosti ode dne
pfisluiné cenové Upravy. Tuto Upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné, a to na zakladé
faktury — dafiového dokladu pfi mési¢nim vydétovani, popfipadé ke konci smluvniho vztahu
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Zdanitelné plnéni

10.

V souladu s platnym zdkonem o DPH se zdanitelné plnéni u nijmu a sluzeb poskytovanych
s ndjmem povazuje za uskuteénéné k poslednimu dni pfislusného mésice.

Sankéni ujednani

11.

Dostane-li se najemce €. 1) do prodleni s platbou ndjemného a Ghrad za sluzby poskytované
s ndjmem, ma pronajimatel pravo uétovat mu zakonny drok z prodleni z dluiné castky ve vysi
stanovené pfislusnym préavnim pfedpisem. V takovém pfipadé bude Urok z prodleni fakturovan
vidy k poslednimu dni kalendainiho mésice se |hiitou splatnosti 14 dnd.

Inflaéni dolozka

12.

Vy$i najemného je pronajimatel opravnén kaidoro¢né jednostranné upravit podle ro¢ni miry
inflace za predchazejici rok, méfené indexem spotiebitelskych cen dle Ceského statistického
Ofadu. V pfipadé uplatnéni inflace bude tato zména realizovdna o pinou vysi inflace, a to
automaticky po vyhlaseni indexu €SU, zpétné vidy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlaen.
Tato Uprava bude provedena pronajimatelem a ndjemciim pisemné ozndmena.

Cl.Iv
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smiuvni strany se dohodly na tomto bliz8im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najemcim tak, aby ho mohii pouiivat
ke sjednanému ucelu a udrzovat ho v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uzivéni, pro které
by! pronajat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemcdm nerudené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen provadét ostatni Uidrzbu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

4. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavieni této smlouvy védély a které
nebrani uzivani véci.

Ndjemci

5. Najemci jsou povinni uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Uéelu, s péci fadného hospodare, a
platit ndjemné podle této smlouvy.

6. Najemci jsou povinni provadét na své naklady uklid a béZnou udribu a opravy pfedmétu najmu.
Za b&inou Udribu a opravy se pro Géely této smlouvy povaZuji i opravy &i Upravy pronajatého
prostoru v cené do 5.000,- Ké za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které
vidy hradi ndjemci ze svého). Opravy viastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které
z(stévaji i pfi ukonéeni ndjmu ve vlastnictvi ndjemcd, hradi ndjemci bez omezeni.

7. Néjemci jsou povinni ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistili.

8. UkdaZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu pfedmétu ndjmu, kterou nelze
odioZit na dobu po skon&eni ndjmu, musi ji ndjemci strpét, i kdyZ jim provedeni opravy zplsobi
obtize nebo omezi uZivani pfedmétu najmu.

9. Néjemci nesmi bez souhlasu pronajimatele pronajmout, ani jinak pfenechat k uZivani, pronajaty

prostor tieti osobé. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud najemci nebudou
pronajaty prostor pfechodné potiebovat pro své Gcely a pokud provoz podndjemce bude
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

sluéitelny s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele
s podndjmem musi byt pisemny a musi byt udélen najemcim pred uzavienim podnajemni
smlouvy. LhiGta podndjmu v takovém pfipadé nesmi pfesahovat dobu najmu podle této smlouvy.
Déle bylo mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze cena za podnajem nesmi prevysit cenu ndjmu,
siednanou v této smlouvé.
Ndjemci jsou povinni pfi provozu své c¢innosti dodriovat veskeré pozarni, bezpeénostni,
ekologické, hygienické a dal$i predpisy, tykajici se provozovani pfedmétu najmu hradit pfipadné
sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy. Najemci jsou rovnéZ povinni
pronajimateli umoZnit provadéni potfebnych kontrol a revizi. Ndjemci podpisem této smlouvy
prohlasuji, Ze byli sezndmeni s provoznim fédem, pozarnim a evakuacnim planem aredlu koleje
Hvézda a zavazuji se je dodrZovat.
Ndjemci odpovidaji pfi provozu své €innosti za revize viech elektrickych spotrebi¢u pouzivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemci zaji$tuji a hradi sami podle platnych terminii CSN a
navod( vyrobcll a na poZadani predloZi pronajimateli zapis o platné revizi.
Najemci odpovidaji za $kody zplisobené provozem jejich ¢innosti nebo v souvistosti s nim, jakoz
i za Skody vzniklé pfi pFipadnych stavebnich Gpravach provadénych na své naklady.
Pro pfipad nezbytného zasahu k odvraceni hrozici $kody pfedaji ndjemci od pronajatého prostoru
spravé objektu v zapecdeténé obalce nahradni klic. Sprava objektu zajisti bezpecné uloZeni
nahradniho klice ve vratnici a v pfipadé nezbytného pouZiti klice pfeda najemcdiim o jeho pouziti
zapis.
Najemci se dale zavazuji:
uzamykat po Urednich hodinach pfisluiné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty
prostor
neomezovat a nenarusovat svoji ¢innosti komfort ubytovanych studentd a provoz daldich
uzivatell objektu
neomezovat svoji ¢innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedevsim se zavazuji dodrzovat
zakazy vjezdu a stani automobill v prostoru areélu
v piipadé vyhlaseni proti pandemickych opatieni v CR se té8mito opatienimi Fidit, jakoZ i se
Fidit pfislusnymi opatienimi vydanymi Univerzitou Karlovou.
Najemci maji pravo, podle viastniho uvaieni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit
proti $kodé a pojisténi odpovédnosti za skodu vzniklou z titulu provozovatele vySe zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi ndjemci.
Ndjemci se zavazuji umoZnit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.
Néjemci jsou povinni odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v fddném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvy$e v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatki, s prihlédnutim k obvykliému
opotiebeni, a to nejpozdéji v den ukonéeni ndjmu, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodnou na terminu pozdé&j$im. Neucini-li tak, ma pronajimatel prdvo na nahradu ve vysi
sjednaného mési¢niho ndjemného aZ do dne, kdy ndjemci pronajimateli prostor skutecné
odevzdaji. Zastane-li v pronajatém prostoru véc, o které lze mit za to, Ze patfi ndjemcdm, postard
se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemct a na naklady najemcl. Nepfevezmou-li ndjemci tuto
véc bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni ndjemct
na ucet ndjemce ¢. 1) vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou pfiméfenou
IhGtu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemci zjevné opustili.
Pronajimatel md pravo, v souladu s ust. § 2234 obéanského zakoniku, na hradu pohledavky vaci
najemci €. 1) zadrZet movité véci, které maji ndjemci v predmétném prostoru.
Ndjemci se zavazuji, Ze pronajaty prostor nebudou bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smlouvé, uzivat k jinému, neZ k vyse dohodnutému Gcelu.
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ClLv
Udrzba a stavebni Gpravy

Budou-li v pronajatém prostoru ze strany najemcl provadény jakékoli stavebni nebo jiné dpravy
trvalého ¢i dlouhodobého charakteru, jsou ndjemci vidy povinni pfedioZit pronajimateli stavebni
zamér spolu s finanénim rozpoétem. Bez pisemného schvéleni tohoto zaméru nejsou nadjemci
oprdvnéni predmétné stavebni Upravy provadét.

Pokud mezi pronajimatelem a najemci nebude dohodnuto jinak, budou ndjemci provadét
veskeré stavebni Upravy na svlj ndklad a pfi ukoncéeni najmu uvedou pronajaté prostory
do plvodniho stavu bez néroku na finanéni vyrovnani.

CLvi
Skonéeni najmu

Najem podle této smlouvy skonéi zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén ndjem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze ndjemci budou
pronajaty prostor uZivat zpGsobem, ktery je na Gjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy
nebo v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle diivodu uvedeného v pfedchozim odstavci miZe pronajimatel vypovédét ndjem na dobu
urditou pouze z divodl uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obéanského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Najemci mGZou vypovédét ndjem na dobu urcitou pouze z dlivodl uvedenych v ust. § 2308 pism.
a) aZ c¢) obCanského zdkoniku, jsou pfitom povinni ve vypovédi uvést vypovédni dlvod.
Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smluvni strané.
Jednomésicni vypovédni doba bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd
dorucéena druhé smiuvni strané.

Najem podle této smlouvy lze skoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

CLvi
Registrace

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva ke své G¢innosti vyZaduje uvefejnéniv registru smluv
podle zékona ¢. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se scucasné zavazuje informovat najemce
o provedeni registrace tak, Ze zasle najemcOm kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni
smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi, popf. jiz v privodnim formulafi vypini
pfislusnou kolonku s ID datové schranky najemce (v takovém ptipadé potvrzeni od spravce registru
smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

¢l.vin
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posiedni smiuvni strany a téinnosti

dnem 1. 8. 2021.

2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislu$na ustanoveni ob¢anského zékoniku.
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3. Tato smlouva se pofizuje ve tfech stejnopisech, s platnosti originélu, z nichZ pronajimatel
obdrzi jeden stejnopis a ndjemci dva stejnopisy, pro kaZdého po jednom.

4. Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy museji byt ué¢inény formou pisemného &islovaného
dodatku, potvrzeného viemi smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieéetly, 7e s jejim obsahem
v celém rozsahu souhlasi, coZ potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Pfiloha €. 1 - Vypoctovy list, platny od 1. 8. 2021

Za najemce: Za pronajimatele:

3000 201 27 -07- 2071
VPraze dne ....eeervaenn. VPrazedne ......coeeeemnne.
1)




Pfiloha €. 1 - Vypoctovy list
ke Smlouvé o najmu €. 5060/2021 (kolej Hvézda)
platny od 1. 8. 2021

Uhrady za sluzby poskytované s ndimem dle &l. 1. smlouvy:

Najemci budou hradit ¢astky za sluZzby poskytované s najmem takto:

v J ednotk?va mnoZstvi za mnoistvi | celkem cena za mésic | DPH
Sluzba cena v K¢ bez . . .
rok za mésic v K¢ bez DPH %
DPH

Teplo (vytapéni) v GJ 305,00 K¢ 16,11 1,34 409,46 K¢ 10
Voda v m3 92,35 K¢ 10,00 0,83 76,96 K¢ 10
elektricka energie v kWh 2,49 K¢ 60,00 5,00 12,45 K¢ 21
Odvoz komunainiho

odpadu 600,00 K¢ 50,00 K¢ 21

Celkem bez DPH/ mésiéné 548,87 K¢

Platba za mésic celkem: 548,87 K¢ + DPH

K vy3e uvedenym ¢astkam bude pfipoctena sazba DPH v aktudlni zakonné vysi.

Za najemce:

Za pronajimatele:

30-07- 201
27 -07- 01
V Praze dne .....cooeevovveevieveenns V Praze dne .....cvcivreveeveene.
. Wi 4. Wﬂ/ 7 EEC
Mgr. Jitka Arendaé Stastna JUDr. Toma$ Horédek, Ph.D.
kvestor

Petr Princlik

Univerzita Karlova
©®  KOLEJE A MEMZY
2vonidkova 5, 162 08 Praha
Kolej Hvdzda, biock A3

180 00216208 Uit C20021620




