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RAMCOVA NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Verejna vysoka skola — rezim existence podle zikona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o zméné a
doplnéni dalsich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpisii

se sidlem: Kiizkovského 511/8, 779 0o Olomouc

IC:~61989592

DIC: CZ61989592

bankovni spojeni:

jednajici: doc. JUDr. Michael Kohajda, Ph.D., rektor UP

osoba o'irévnéné i’ednat ve vécech realizace smlouvy: _

dale téz jako ,pronajimatel” nebo ,,UP“, na strané jedné,

a

Be. Pavla Valentova

se sidlem: Nadrazni 765/20a, 783 35 Horka nad Moravou
IC: 21672571

DIC: neni platce DPH
e-mail:

s

fyzickd osoba podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni, evidujici diad: Magistrat mésta
Olomouce

dale téz jako ,najemece”, na strané druhé,
dale spoleéné téz jako ,smluvni strany,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen jako ,obcansky zikonik®), tuto Rdmcovou najemni
smlouvu (dale jen ,smlouvu“): ‘

I.
Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku st. p. &. 492/1, zastavéna plocha a nadvoi,
jehoZz soucésti je budova ¢. p. 38, U Sportovni haly 38/2, 779 00, Olomouc, to vie zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté Olomoue, na listu vlastnictvi ¢. 196 pro obec Olomouc, k.u. Lazee (d4le jen ,budova
“), Ze na budové nevaznou zadna vécna prava tietich osob a jiné pravni vady a 7Ze je opravnén
najemeci prostory uvedené v ¢l. IT této smlouvy pienechat do dodasného uZivani.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze berou na védomi, Ze tato smlouva je uzavirdna jako smlouva
ramcova, piicemZ konkrétni terminy a doby trvani ndgjmu budou mezi smluvnimi stranami
ujednavany samostatné (jednotlivé uréeni terminu, doby konani a pfedmétu najmu spolecné déle
jako ,diléi plnéni“), a to nasledujicim zplisobem. Néjemce je opravnén zasilat objednavky dil¢ich
plnéni elektronicky na e-mailovou adresu osoby opravnéné jednat jménem pronajimatele ve
vécech realizace této smlouvy uvedenou vzahlavi této smlouvy, vnichZz bude specifikovat
jednotlivd objednavana diléi plnéni (déle jen ,objednavka“). Pronajimatel timto tedy udéluje
osobé opravnéné jednat za pronajimatele ve vécech realizace této smlouvy uvedené v zahlavi této
smlouvy, aby piijimala vySe uvedené objednavky a uzavirala na jejich zakladé jménem
pronajimatele dil¢i smlouvy dle niZe uvedeného postupu.
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Pronajimatel se prostiednictvim osoby opravnéné jednat za pronajimatele ve vécech realizace
této smlouvy uvedené vzdhlavi této smlouvy zavazuje diléi objednavky v ptripadé souhlasu
s témito objednavkami pisemné potvrzovat zasilanim e-mailovych zprav na e-mailovou adresu
nijemce, uvedenou vzahlavi této smlouvy (déle jako ,potvrzeni®). OkamZikem dorudeni
potvrzeni pronajimatele na e-mailovou adresu najemce, uvedenou v zahlavi této smlouvy, se
povazuje smlouva na dil¢i plnéni za uzavienou (dale jen jako ,,diléi smlouva“). Najemce je
povinen doruceni potvrzeni ze strany pronajimatele do jeho e-mailové schranky, uvedené
vzahlavi této smlouvy, potvrdit pronajimateli, a to prostiednictvim systémové #Zadosti
pronajimatele o potvrzeni ptecéteni piislusného e-mailu nebo zaslanim potvrzeni piimo emailem
na email osoby opravnéné jednat za pronajimatele ve vécech realizace této smlouvy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel diléi objednavku najemce vyse uvedenym zplisobem nepotvrdi ani
do 5 dni ode dne zaslani objednavky ze strany nijemce, plati, Ze pronajimatel objednavku
nepotvrdil, tudiz Ze sobjednavkou najmu prostor uvedenych v piislusné objednavece vdobé a
terminu pozadovaném najemcem nesouhlasi.

II.
Piredmét najmu

Predmétem najmu mistnost ¢ 2.015 o vyméie 58,30 soznadenim ucebna ¢&.64 ve 2.
nadzemnim podlazi, kterd je umisténa vbudové uvedené v Preambuli této smlouvy dle
priloZeného planku, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy
(dale jako ,nebytové prostory” nebo ,predmét nagjmu*).

Ndjemce je opravnén kromé nebytového prostoru uvedeného v él. 1 odst. 1 uzivat po dobu trvani
najmu i nasledujici souvisejici mistnosti ¢. 2.005 a 2.003 (WC péanské a didmské) - které jsou
umistény v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle piiloZzeného planku, ktery tvoii Piflohy
¢ 2.

II1.
Uéel najmu

Néjemce je povinen uzivat nebytovy prostor za i¢elem realizace $koleni autogkoly.

Podpisem této smlouvy néjemce potvrzuje, Ze se sezndmil se stavem nebytového prostoru a Ze je
povazuje za vyhovujici k uzivani pro sjednany tcel.

1V.
Doba najmu a ¢asovy rozsah uzivani nebytovych prostor

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou, a to ode dne nabyti Géinnosti této smlouvy.

Néjemce je opravnén piedmét najmu uzivat ve dnech a v dasovém rozsahu uvedeném v diléich
smlouvach.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat najemci nebytovy prostor za najemné do uzivani.

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ndjmu néjemci ve stavu zpfisobilém ke smluvenému
acelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruseny vykon prava uzivat po sjednanou dobu trvéini
najmu predmét najmu uvedeny v dilé¢i smlouvé, udrzovat jej svym nakladem ve stavu zptisobilém
ke sjednanému zpiisobu a Géelu uZivani a odstratiovat vady, pro které predmét najmu uvedeny
v diléi smlouvé nelze Fadné uzivat, nebo které takové uzivani ztézuji.

Pronajimate] ma pravo na thradu nijemného a tihrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,thradu za sluzby“) za podminek stanovenych ve ¢l. VII
této smlouvy.
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Pronajimatel je opravnén kdykoliv piedmét najmu v priibéhu jeho uzivani ndjemcem kontrolovat.
Ngjemee je povinen za ucelem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoz i za Giéelem provedeni
potiebné opravy nebo (drzby pfedmétu ndjmu umoznit pronajimateli piistup k pfedmétu najmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky predmétu
ngjmu a pifstupu knému se § 2219 odst. 1 obfanského zakoniku nepouzije. § 2219 odst. 2
obc¢anského zakoniku se rovnéz nepouzije.

VI.
Prava a povinnosti ndjemece

Néjemce je povinen udrzovat pii realizaci svého podnikani pofadek a zajistit, aby se t¢astnici a
dalsi osoby pohybovaly pouze v nebytovych prostorach a v prostorach, do nich# byl nijemci
povolen piistup. Nédjemce zajisti téZ dodrzovani zdkazu koufeni vnebytovych prostorach a
souvisejicich prostorach.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podn4jmu ¢&i jiného uzivani jiné osobé
ani pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slou#, & postoupit
tuto smlouvu.

Najemce je povinen po dobu uZivani nebytovych prostor o né fadné pecovat a chranit je pied
poskozenim ¢&i zni¢enim. Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory jako fadny hospodai a
pouze k Géelu uvedenému v €. I11. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pifpadé vzniku $kody na kterékoliv ¢asti & piisluSenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti nebytovych
prostor je ndjemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne
poté, co se o vzniku takové skutecnosti dozvi, prostfednictvim osoby opravnéné jednat ve vécech
realizace této smlouvy za pronajimatele.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i zmény nebytovych prostor.

Po skonceni nijmu dle dil¢ich smluv je ndjemce povinen neprodleng, nejpozdéji do 2 pracovnich
dnt, vyklidit nebytové prostory a uvést je do stavu, v némz je pievzal pii zohlednéni b&Zného
opotiebeni. ;
PTi provddéni veskerych ¢innosti spojenych s uZivinim nebytovych prostor je nijemce povinen
dodrzovat veskeré prévni piedpisy BOZP, PO, pravni piedpisy hygienické a dalsi piislusné préavni
predpisy, pficemZ odpovidé za jejich poruseni a ponese v plném rozsahu piipadné sankee uloZené
spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé porusen{ piislugnych pravnich predpisti ze
strany najemece.

Najemce prohlasuje, Ze v plné vysi odpovidé za jim € jingmi osobami, kterym najemeem umoznil
vstup do pfedmétu najmu, odlozené movité véci, za jejich ztratu, pokozeni nebo znideni.

Najemce se v piipadé jakéhokoliv poruseni povinnosti dle této smlouvy & v piipadé nepravdivého
prohlaSeni zavazuje pronajimatele od$kodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
ztitulu odpovédnosti, naklady, naroky, §kody, vydaje nebo pozadavky (nebo tkony s nimi
souvisejici), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou & které budou proti nému
uplatnény,

Najemce je povinen dodrZzovat Evakuaéni plan SH UP a Provozni ¥ad SH UP.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepoufije.

VII.
Néajemné, Ghrada za sluzby a platebni podminky

VySe najemného je sjednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 300, — K& vé. DPH za kazdou
hodinu ngjmu nebytového prostoru, p¥i¢emz hodinou najmu se rozumi kazda zapodata hodina,
po kterou byl piislusny nebytovy prostor nijemcem vyuzivan. DPH je Gétovana ve vysi uréené
podle pravnich piedpisii i¢innych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Vyde Ghrady za sluzby, kterd odpovida nédhradé za ndjemcem spotiebovanou elektrickou energii,
vodu a teplo (déle jako ,ihrada za sluzby“) je soudasti nijemného dle odst. 1 tohoto &lanku
smlouvy.

Najemce je povinen platit ndjemné i thradu za sluzby dle této smlouvy a diléich smluv vidy
mésicng, a to dle sjednané doby trvani ndjmu za p¥islusny kalendaini mésic, za ktery se plati,
a to na zakladé pr{jmového pokladniho dokladu vystaveného pronajimatelem v den splatnosti
ndjemnc¢ho a thrady za sluzby. P¥fjmovy pokladni doklad je ndjemce povinen si vyzvednout



na vratnici budovy v 1. pracovni den ptislu§ného kalendainiho mésice.

Splatnost najemného i tihrady za sluzby je stanovena vzdy na 1. pracovni den doby trvani
najmu pfislusného kalendainiho mésice, za ktery se plati.

Najemce prohlaSuje, Ze na sebe piebird nebezpedi zmény okolnosti podle 1765 odst. 2
obcanského zdkoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k n4djemci nepouzije.

VIII.
Sankéni ujednani

V piipadé prodleni najemce se zaplacenim ndjemného &i tihrady za sluzby ve lhiité splatnosti
sjednané v ¢l. VII odst. 4 této smlouvy, je ngjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 300,- K&, a to za kazdy zapodéaty den prodleni. _
V piipadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v él. VIodst. 6 této smlouvy, tedy
jestlize po skonceni najmu dle dil¢ich smluv nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do stavu,
vnémz je prevzal pii zohlednéni béZného opotiebeni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500, — K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadé, Ze ndjemce bude vyuzivat pfedmét najmu k jinému tGéelu ne% téelu uvedenému v &l. 111
odst. 1 této smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli pokutu ve vy§i 20.000, — K¢ za kazdé
takové porusSeni.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné smluyni strany na
nahradu Skody, a to i ve vysi presahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
Ze ust. § 2050 obcanského zakoniku se nepouzije.

IX.
Ukonéeni Géinnosti ramcové smlouvy

Tato rdmcova smlouva miiZe byt ukondena:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi kterékoli ze stran, a to i bez uvedeni diivodu, p¥itemz tHmésieéni
vypovédni lhiita po¢ind béZet dnem nasledujicim po dni, v ném# byla pisemné vypovéd
doruéena druhé smluvni strang,

¢) pisemnym odstoupenim pronajimatele od smlouvy podle § 2001 obéanského zakoniku, a
to z nasledujicich diivodi:

i. prodleni ndjemce se zaplacenim najemného & thrady za sluzby ve vysi dle ¢l
VIIL odst. 3 této smlouvy o vice nez 10 dni po lhiité splatnosti uvedené v ¢l.
VIL. odst. 4 této smlouvy,

ii. poskytne pfedmét najjmu do podndjmu & jiného uZivani jiné osobé, pifpadné
pievede ndjem vsouvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor
slouzi, éi postoupi tuto smlouvu,

1, uziva-li njjemce piedmét ndjmu k jinému tdelu nez téelu uvedenému v &l 111
této ndjemni smlouvy,

pricemz éinky odstoupeni od této smlouvy nastdvaji dnem doruéeni odstoupeni na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Ukoncenim Géinnosti této smlouvy dochazi k zdniku zévazkii z do té doby nesplnénych diléich
najemnich smluv.

X
Zavéredni ujednani

Spory, které vzniknou ztéto smlouvy, se smluvni strany zavazuji fesit piedev&im jednanim a
dohodou ve smyslu tcelu sjednaného touto smlouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu.
Nedojde-li k dohodé ani po vzijemném jednani, ma kterédkoliv smluvni strana pravo piedlozit
spor k feseni mistné a véené piislu§nému soudu.

Zménit tuto smlouvu je mo7né jen pisemnymi, datovanymi, pofadové éislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi osobami obou mluvnich stran.
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Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené a ztéto smlouvy vyplyvajici se iidi
piislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/20128b., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Neni-li tato smlouva uzaviena elektronicky, je sepsana ve dvou vyhotovenich s povahou originalu,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotovend.
Ohledné dorucovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se § 573 obcanského zakoniku ve vztahu k doruovéni zasilek pronajimateli najemcem
nepouzije.
Smluvni strany berou na védomli, Ze tato smlouva véetné vech jejich ptiloh a piipadnych dodatki
podléha povinnému uvetejnéni podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uveiejiovani téchto smluv a o registraci smluv (zdkon o registru smluv),
v aktudlnim znéni.
Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
a¢innosti dnem 1.8.2025, pifpadné dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zikonem
o registru smluv, dojde-li k uveiejnéni smlouvy v registru smluv po datu 1. 8. 2025.
Smluvni strany berou na védomi, Ze si nezaénou poskytovat z4dné plnéni na zakladé této smlouvy
prede dnem jeji Gi¢innosti.
Néjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s nasledujicimi dokumenty a bere na védomi jejich obsah:
Evakuaéni plan SH UP, Provozni iad SH UP.
Nedilnou souédsti této smlouvy jsou nésledujici pilohy:

Piiloha ¢. 1: Planek s vyznacenim nebytovych prostor

Pifloha ¢. 3: Planek s vyznacenim souvisejicich mistnosti (WC ddmské a panské)
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V Olomouci dne ....cooceeeevvvveerrennnn, V Olomouci dne ....... SR .

doc. JUDr. Michael Kohajda, Ph.D. Bc. Pavla Valentova
reKtor UP

bronajimatele za najemce




Pifloha ¢. 1: Planek s vyznac¢enim nebytovych prostor (ué¢ebna)




Priloha ¢. 3: Planek s vyznacenim souvisejicich mistnosti (WC damské a panské)






