NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské S4sti Praha 1, VodiZkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datovd schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radoméfskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedn¢)

a

Nazev:

IC:

LITERIX BC s.r.0.
23339331

Datova schranka: Juxfhb4
Sidle:
Zastoupena: Ing. Lenkou Vejvalkovou, jednatelkou

Radlick4 663/28, Praha 5, PSC 150 00

(dale jen ,,VNdjemce™ na stran€ druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, a na zakiadé

L
1.

IL.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2025/0795

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

(®

(i)

(iii)

(iv)
(v)

na zikladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich ptedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisi, svéfen do spravy dam ¢&. p. 203,
k. 0. Josefov, PaFiZzska 19, Praha | (dale jen ,, Dum®);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi nachézi prostor slouzici podnikani
{nebytova jednotka &. 203/102) o vymeéte cca 230,2 m2, ktery je stavebné€ urlen k uzivani
jako prodejna textilu a doplitkt se zazemim (dale jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy
prostor je vyznacen v pldorysném planu Domu, ktery je pFilohou ¢. I této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemei na zéklade
usneseni Rady méstské Casti Praha 1 & UR25_0760 ze dne 01.07.2025;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viéi
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho tradu nebo jiné instituce.

Ndjemce timto prohlaluje, Ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v ptedmétu najmu Cinnost dle Géelu sjednaného v této smlouvé.

PREDMET A UCEL NAJMU

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za ucelem: prodej

znatkového obleteni a médnich dopliikit linie HUGO firmy HUGO BOSS nebo jinych
prémiovych svétovych médnich znaéek, ktery bude Naijemcem provozovan zplisobem
stanovenym dile v této smlouvé a poskytovat nebo zajiftovat Najemci plnéni spojena s nijjmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym v pHloze & 2 této smlouvy (dale jen ,sluzby™).
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C. Splatnost a zpiisob plnéni

1.
2.

pu—

Najemné a zalohy na thradu naklad( za sluzby se hradi ode dne Uinnosti této smlouvy.

Najemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaFniho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

denI kdi budou odiovidal'ici ienéini irostfedky pfipsany na bankovni ii¢et Pronajimatele &islo

Zalohy na dhradu nakladi na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisludné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den,

kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky piipsany na bankovni (et Spolefenstvi vlastniki
jednotek ul. Parizska cp. 20319, prabe | [

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavdzan na
zakladé této smlouvy, je Nijemce vedle uhrady dluiné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
Groky z prodleni v souladu s nafizenim viady & 351/2013 Sb. Pokud vy3e roku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendéatniho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvy3ené o osm procentnich boda.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Nijemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2. a 3. této Casti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze ihrada jistiny ma vZdy piednost
pied uhradou arokl z prodleni.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze N4jemce sloZil dne 18.11.2016 na jeho (&et penézni prostiedky
ve vy&i 2.131.935 K& (slovy: dva miliony sto tFicet jedna tisic devét set tFicet pét korun Ceskych)
jako kauci pro Gcely Smlouvy o najmu nebytovych prostor &. N-2008/0164 ze dne 25.11.2008
a dne 03.07.2025 na uzet &islo (INEGNG_G_——— - ¢ ni prostiedky
ve vysi 496.485 K& (slovy: ctyFi sta devadesdt Sest tisic CtyFi sta osmdesdt pét korun Geskych),
tzn. celkem &astku 2.628.420 K& (slovy: dva miliony Sest set dvacet osm tisic étyFi sta dvacet
korun deskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby ndjemného. Smluvni strany se dohodly,
Ze uvedené penéZni prostfedky budou pouzity pro potieby této najemni smlouvy (dile jen
. kauce ).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu u&innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi vhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

) thradu dluzného najemného;,

(i) vhradu dluznych zaloh na sluzby,

(i) thradu penéZitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pripadé, Ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dnd po dni jejt splatnosti, je Pronajimatel opravaén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této €asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislusnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
}ako pausélni uhrada ndkladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve,
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Iv.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky

zékonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to i pro ptipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro Ggely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zadsah Ndjemce do
pfedmétu najmu, jeho soudasti, ptislusenstvi, pfipadné spole¢nych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ugely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢1. V. ¢4sti B, odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni ptedmétu najmu (dale téz
jen ,,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce miize provadét jen takové zmény pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V ptipadé, ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptiivodniho stavu. Nebude-1i uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nigjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Najemce prdvo na Zzadnou
nahradu nakladt ani na ndhradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu ndjmu vzdy na vlastni ndklad.

Pronajimatel mize Najemci udglit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndgjmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v pFipad®é, Ze v souvislosti stimto zhodnocenim doSlo zaroven
k ptimé&fenému zvyseni ndjemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmé&ny. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy N4jemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ngjmu. Od zjisténé hodnoty se odectou vSechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmé&n Najemci poskytl. V pfipad¢, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni datiové G¢innymi odpisy, odecte se od pripadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisti.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalca
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle ptedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne doruéeni posudku soudniho znalce spltiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

. Nahrada zhodnoceni je splatnda do 60 dni od doruéeni pfislusného znaleckého posudku

Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V piipadé, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez Cinila predpokladand doba néavratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na uthradu ucelné
vynaloZenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

10. V pfipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné ptipadi, kdy ndjemni vztah

ukonéi Najemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni















Osvédéujici doloZzka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zdmér na zménu doby najmu u Nebytového prostoru specifikovaného v L. 1. odst.
1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Uradu méstské €asti Praha 1 od 18.09.2024 do
04.10.2024. RovnéZ se osvéd¢uje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské &asti Praha 1 dne 01.07.2025, usnesenim ¢. UR25_0760.

V Praze dne: 09 -07- 2025 V Praze dne:

Méstska ¢ast Praha 1

LITERIX BC s.r.0,
Mgr. Terezie Radoméiska, starostka Ing. Lenka Vejvalkov4, jednatelka
Pronajimatel Ndjemce
















