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D)

NiZe uvedeni

1.) Obchodni spolecnost
B + T Piestice s.r.o.
ICO : 03808190
DIC : CZ03808190
se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Pfestice
gapsand v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského sondn v Plzni v oddile C, vlogka 30626
zastoupena jednatelem Ing. Janem Stradalem
tel. 739 540 541, e-mail: jan.stradal@btprestice.cz

(na strané jedné jako ,pronajimatel ")

2.) Ivana Bfezinova
se sidlem Na Vysluni 690, 331 41 Kralovice
1C: I
DIC: neni platce
oL [N
e-mail: [
bankovni spojent: [l ¢.o.: | KGTcGEG

(na strané drubé jako ,,ndjemce")

uzavteli dnesniho dne ve smyslu ust. § 2201 an. ve spojeni s ust. § 2302 - § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb. (dale
Jen jako ,,ObiZ. ) tuto :

Smlouvu o najmu prostoru
slouziciho k podnikani &islo 06/2025

I

Pronajimatel je na zakladé uzaviené Pachtovn{ smlouvy ze dne 06.04.2022 a v této navaznosti téz v souladu
s ust. § 2332 an. Ob¢.Z. jedinym opravnénym uzivatelem a pozivatelem (s praven asti této véci dile prenechivat
do ugivdni) budovy €. p. 460, lezici na pozemku p.¢. st. 1805/1 v k.a. Pfestice, zapsané na listu vlastnictvi ¢.
1001 u katastralniho ufadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisteé Plzen-jih Budova vymezena v pfedchozi
véte je funkéné vymezena jako objekt : SO 01: Budova obcanské vybavenosti v €. p. 460, a tvoii funkcni celek
s budovou SO 02: Bytovy dtm v ¢. p. 458, a jakkoliv tvofi jediny monoblok, ktery se nachdzi v zastavéném
uzemi mésta Prestice, v ulici Palackého pobliz kfizovatky s ti{dou 1. Méje, je Pronajimatel uzivatelem jen ¢asti
SO 01. (dale té sonbrnné jako ,,Budova “)Soucasti budovy je pak :

a) prostor, jakozto ohranicena ¢ast Budovy, slouzici k administrativnim dcelim ¢ dcelim obcanské
vybavenosti, a to konkrétné prostor uvedeny v Pifloze ¢. 1 této Smlouvy.

Nijemce je fyzicka osoba-podnikatel s obory podnikani dle piflohy ¢.2, ke kterym m4 fidné opravnéni vydané
vécné a mistné piislusnym zivnostenskym ufadem, pifpadné jinymi organy statni spravy (dale téz jako ,,obory
¢innosti®).

II.

Strany ujednavaji, Ze pronajimatel se v souladu sust. § 2201 ve spojeni s ust. § 2302 Obc¢.Z. zavazuje
pfenechat, resp. prenechavd ke dni uzavieni této smlouvy ndjemci do docasného uzivani veskeré vnitini
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prostory Budovy uvedené v ¢l. I. odst. 1 pism. a) této smlouvy, pficemz tento prostor Budovy je vnitiné
dispozi¢né rozdéleny na nebytové prostory ve ¢tvrtém patie budovy Palackého 460 v Presticich (dale téz jako
,Prostor ¢i ,,Prostory®). Tyto prostory, resp. prostot, které je pfedmétem tohoto zavazkového uzivactho
vztahu, je v souladu s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. vyznacen v situa¢nim
planku pfedmétné budovy, jenz tvoii jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucast této smlouvy (dale téz jako ,,pfedmét
nagjmu®). Strany deklaruji své srozumeéni, ze nékteré ¢asti pfedmétu najmu budou spolecné vice najjemcim
(dale téz jako ,,Spolecné prostory®), kupf. jako spolecné chodby, schodisté ¢i socidlni zaiffzeni (WC,
umyvadla), vytah, atp. Tyto Spole¢né prostory jsou v pfiloze ¢. 1 takto specificky oznaceny.

Nijemce se zavazuje v souladu sust. § 2201 a § 2017 Ob¢.Z. za uzivani pfedmétu najmu uvedeného
v pfedchozi vété pronajimateli zaplatit ndjemné a nahradu nakladd spojenych s uzivanim téchto prostor, a to
ve vysi a zpusobem uvedenym v ust. ¢l. V. této smlouvy. Ndjemce je vzhledem k ust. ¢l. I. odst. 1 této dohody
a k titulu opraviujictho pronajimatele uzivat Budovu srozumén s tim, ze vztah zakladany touto smlouvou ma
povahu podnajmu dle ust. § 2277 Ob¢.Z.

III.

Strany v souladu s ust. § 2302 Obc¢.Z. uvadéji, shodné deklaruji a ujednavaji, ze ucelem ndjmu dle této
smlouvy, resp. zavazkového vztahu, jenz na zakladé nf vznika, jest vyhradné a nikoli jen pfevazné
provozovani podnikatelské ¢innosti nadjemce v prostoru uvedené v ust. ¢l. IL. této smlouvy (predmeétu ndjmn),
pficemz najem dle této smlouvy jest uzaviran k vyhradnimu ucelu vykonu v ¢l. L. odst. 2 této smlouvy
specifikovanych obort ¢innosti najemce. Strany ujednavaji, ze pfedmeét ndjmu dle této smlouvy pak bude
slouzit najemci k ucelu jeho podnikatelské ¢innosti tim, ze bude vyuzivan zaméstnanci najemce ¢i jeho klienty.

Iv.

Strany ujednavaji dle ust. § 2204 odst. 2 Ob¢.Z., ze ndjemni vztah konstituovany touto smlouvou se uzavira
na dobu urcitou, a #0 po¢inaje dnem uzavieni této smlouvy na dobu 1 roku.

V.

Strany v souladu s ust. § 2217 Ob¢.Z. ujednavaji, ze nijemce je povinen za uzivani pfedmétu najmu plnit
pronajimatelam najemné ve vysi [Jh-K¢ (so0y : ﬂ korun ceskych), a to za kazdy zapocaty
mésic, ve kterém najemce piedmét ndgjmu uziva. Strany ujednavaji, Ze ujednané mésicni ndjemné je splatné
vzdy k 5 dni v mésici, ve kterém najemce pfedmét najmu uziva.

Strany ujednavaji, ze najemce bude plnit téz thradu za plnénf poskytovana s uzivinim pfedmétu ndjmu, a to
in conereto za odbér elektrické energie, tepelné energie (ofgp a obiev teplé vody - centrilnim vytapénim CZT), vody,
sto¢ného, provoz vytahu, podil na uklidu spolecnych prostor a to ve vysi (i.) odpovidajici odbéru uvedeném
na samostatném méficim zafizen{ k témto sluzbam pro pifedmét ndgjmu a tomu odpovidajicimu vyictovani
od poskytovateld téchto sluzeb, nebo (ii.) nebude-li takovych méfidel v poméru celkového odbéru budovy a
najemcem dle této smlouvy uzivanych prostor a iii.) v piipadé odpadu ve vysi odpovidajicimu vyactovani od
poskytovatelt téchto sluzeb, nebo (ii.) nebude-li takovych méfidel v poméru celkového odbéru budovy a
nijemcem dle této smlouvy uzivanych prostor. Strany ujednavaji, ze najemce bude u Spole¢nych prostor
hradit veskera plnén{ spojena s jejich uzivanim spole¢né s ostatnimi najemci s tim, ze najemce bude takto
hradit skute¢nou a celkovou spotfebu energii a sluzeb ve vech Spole¢nych prostorach budovy v poméru jim
vluéné pronajaté plochy. Uhradu za tyto plnéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu je najemce povinen
uhradit pronajimateli po uplynuti kazdého kalendainiho roku s tim, Ze splatnost této povinnosti nastava 7.
dnem po pfedlozeni vyactovani téchto plnéni pronajimatelem ndjemci. V souladu s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z.
ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. strany ujednavaji, ze uplynutim kazdého kalendainiho roku se pro tcely
této smlouvy rozumi vzdy uplynut 12tého mésice kalenddiniho roku. Strany ujednavaji, Ze nijemce je
povinen ke kazdému 5. dni kazdého kalendafniho mésice trvani ndjemniho vztahu, spolu s ndjemnym dle ust.
¢l V. odst. 1 této smlouvy, zaplatit pronajimateli zalohu na plnéni dhrad dle tohoto ustanovent, a to ve vysi
- - K¢&. Oproti takto zaplacené zaloze je pronajimatel povinen zapoditat kazdou penézitou povinnost
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ndjemce plynouci z vyuctovani dle ust. ¢l. V. odst. 2 této smlouvy, a to az do vycerpani takovéto doposud
poskytnuté zalohy.

Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji, Ze Pronajimatel nenf povinen zajistit ndjemci pifjem
radiového a televiznifho vysilani, ¢i datovych sluzeb a odvoz odpadu, coz si zajisti najemce sam.

Strany v souladu s ust. § 1957 Ob¢.Z., ujednavaji Ze ndjemce je povinen penczité povinnosti plynouci mu
z této smlouvy ¢i 1 z poruseni této smlouvy plnit pronajimateli prostfednictvim poskytovatele platebnich
sluzeb, i concreto na jeho bankovni tcet vedeny u Komeréni banky, a.s. pod ¢.i. &
s variabilnim symbolem [l Smluvni stany ujednavaji, ze penéZita povinnost najemce ze
zavazkového vztahu zalozeného touto smlouvou je splnéna pfipsanim ¢astky na acet pronajimatele uvedeny
v pfedchozi véte.

Strany vyslovné ujednavaji, ze pronajimatel je opravnén jednostranné navysit njjemné uvedené v ust. ¢l. V.
odst. 1 této smlouvy, a to v dob¢ trvani této smlouvy, vzdy pocinaje kazdym prviym dnem meésice ledna (#0ho
kterého rokn), a to o vi§i primérné roéniho miry inflace spotiebitelskych cen publikované Ceskym statistickym
ufadem za pfedchozi kalendaini rok. Ndjemce se zavazuje takto zvysené najemné plnit ode dne pisemného
oznameni o navySeni ndjemného dle tohoto ustanoven{ s tim, ze pronajimatel je opravnén miru tohoto
navyseni pozadovat k zaplaceni od 1.1. daného roku i zpétné. Strany ujednavaji, ze zakladem vypoctu pro
navySeni najemného dle tohoto ustanoveni bude v kazdém jednotlivém roce vzdy castka mési¢niho
ndjemného v bezprostiedné predchazejicim kalendainim roce. Strany ujednavaji, Zze pifpadna deflace nema
vliv na plnéni povinnosti dle této Smlouvy.

VI

Strany per analogiam k ust. § 2254 Ob¢.Z. ujednavaji, ze najemce je povinen slozit pronajimateli jistotu (ddle
163 jako ,,kance’) ve vysi h,- K¢ a to nejpozdéji do 15 dnt ode dne uzavieni této smlouvy. Z této
slozené jistoty budou hrazeny pfipadné veskeré dluhy nijemce vzniklé, byt’ i jen nepifmo v souvislosti
s ndjmem konstituovanym touto smlouvou, véetné ptipadné odpovédnosti za skodu zptisobenou najemcem
v uzivaném prostoru nebo jeho hostem, klientem, dodavatelem ¢i spolecenskou navstévou, jakoz i nasledky
poruseni této smlouvy. Prostfedky této jistoty deponované pronajimatelem je pronajimatel opravnén pouzit
(zapocist) v souladu s ust. § 2254 Ob¢.Z. k uhrazeni svych pohledavek dle véty pfedchozi bez ohledu na to,
zda o nich bylo rozhodnuto procesné ¢&i nikoli a téz bez ohledu na to, zda je ndjemce pisemné ¢i jinak uznal.
V piipade ¢erpani prostredki z této kauce (jistoty) béhem trvani ndjemniho vztahu je ndjemce povinen do 5
dnt od doruceni vyzvy pronajimatele doplnit jistotu do sjednané vyse. Nedoplni-li ndjemce jistotu ani do 7
dnt od doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu doplnéni, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypoveédét
bez vipovedni lhity, coz strany ujednavaji v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a rovnéz maji za to, ze by
takovym prodlenim najemce byly jeho povinnosti z této smlouvy poruseny zvlast” hrubym zpusobem. Strany
v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji odchylné od ust. § 2254 odst. 2 véty posledni Ob¢.Z., ze uroky
a veskeré dalsi civilni plody plynouci z ¢astky jistoty nalezi pronajimateli, k cemuz dava najemce, jakozto
slozitel pfedmétné jistoty, podpisem této smlouvy svij vyslovny souhlas. V piipadé ukonceni najmu a
fadného pfedani nebytového prostoru pronajimatelem, véetné uhrazeni vSech ndklada a pfipadnych skod
vzniklych po dobu trvani ndjemntho poméru bude tato ¢astka kauce celd vracena nidjemci, a to nejpozdéji do
10 dnt po ukonceni platnosti a U¢innosti tohoto zavazkového vztahu, piedani pravné a fakticky bezvadného
piedmétu najmu.

VIIL

Strany ujednavaji, ze pfedmét ndjmu piebird nijemce od pronajimatele, tak jak tento stoji a lezi, tedy ve
faktickém stavu v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, a to zejména s pithlédnutim k tomu, ze
Budova je v den uzavfeni této smlouvy po kompletni stavebné technické renovaci jak exteriéra, tak interiéra.
V souladu s ust. § 1749 odst. 2 Ob¢.Z. ve spojeni s ust. § 553 odst. 1 Ob¢.Z. najemce deklaruje, Ze predmét
najmu je ke dni uzavien{ této smlouvy tedy po pravni i faktické strince ve stavu naprosto zpusobilém k dcelu
provozovani ¢innosti dle ust. ¢l. III. této smlouvy a plné v souladu s pfedpoklady a viyminkami ndjemce. Téz
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v navaznosti na vétu predchozi tohoto ustanoven{ tak strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavaji,
ze v pravaim vztahu zaloZzeném touto smlouvou se neuzije § 2207 Obc¢.Z. Strany souladné ujednavajf, ze
ndjemce jest povinen na svij naklad a odpovédnost pfedmét najmu udrzovat ve stavu fakticky bezvadném,
pficemz tim Ucastnici zejména dispozitivné mini povinnost najemce i k opravam vsech soucasti a ptislusenstvi
pfedmétu najmu, a to bez ohledu na jejich vysi, jakozto provadéni veskerych uprav a adrzby nutné k tomu,
aby pfedmét najmu byl po celou dobu najmu ve stavu fakticky bezvadném. Veskeré takové opravy a prace
spojené opravami a udrzbou pfedmétu najmu je piipadné nijemce povinen zajistit odbornym zptisobem a
vzdy vsak spfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a v souladu sjeho podminkami. Pred
provedenim takovych Gprav ¢ oprav je nijemce povinen o zpusobu jejich provedeni a osobé, ktera je bude
provadét pronajimatele pisemné vyrozumét v zadosti o souhlas dle véty predchozi. Jakoukoli skodu
zpusobenou neodbornym zasahem pii takovych opravich je najemce povinen uhradit z vlastnich prostiedka,
nebude-li takova skoda uhrazena ve smyslu ust. § 1982 an. Ob¢.”Z. ze slozené jistoty. V pifpadé, ze najemce i
pfes upozornéni pronajimatele nezajisti véasné odstranéni zavad, ¢i provedenf oprav v pfedmétu ndjmu, které
je povinen zajist’ovat, je pronajimatel opravnén sim zajistit jejich odstranéni ¢i opravu a Gpravu na tcet tohoto
nijemce, ktery je povinen vynalozené naklady v prokazané vysi uhradit do 7 dnt po uplatnéni prava na jejich
nahradu. Pravo na uspokojeni ze slozené jistoty tim nenf doté¢eno. Obdobné bude pronajimatel postupovat
pii opravach neodbornych zasaht (non lege artis) zptisobenych najemcem.

Strany ujednavaji, ze v ust. ¢l. VIL. odst. 1 této smlouvy, jsou zahrnuty veskeré pfipadné nutnosti oprav
pfedmetu ngjmu, at’ jiz jejich potfeba vzejde z volniho jednani ndjemce (hostu, zakaznikd) krytého dmyslem
¢i nedbalosti, nebo vzejde 1 z udalosti, ¢ stavu nemajiciho ptivod ve volnim lidském jednani ¢i opomenuti. I
pfes vyhradni povinnost ndjemce k t¢émto opravam, je nijemce povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu téchto oprav. Jakékoli stavebni ¢i technické zasahy do pfedmétu ndgjmu neni nijemce
opravnén provadeét bez vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele. Strany uvadejf, Zze stavebnim a
technickym zasahem do pfedmétu najmu se zejména mini jakykoli fakticky zasah do svislych a vodorovnych
konstrukci budovy, jakoz i podlah, rozvodu tepla, vody, elektrické energie, vzduchotechniky, ¢i i pfislusenstvi
pfedmétu najmu. V souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a v navaznosti na ust. ¢l. VII odst. 1, 2 této smlouvy
strany ujednavaji, ze v pravaim vztahu zalozeném touto smlouvou se ust. § 2208 a § 2210 Ob¢.Z. neuzije.

Strany deklaruji, Ze najemce si mtze po piedchozi pisemné dohode stran pifpadné zajistit plnéni sluzeb
odbéru teplé a studené vody, stocné a odpadnich vod, elektrické energie a plynu a odvoz odpadu sam.

Strany ujednavaji, Ze ndjemce je povinen uzivat pfedmeét najmu v souladu s ust. zvlastnich pravnich predpist
upravujicich pfedmét podnikani uvedeny v ust. ¢l. III. této smlouvy, je povinen je uzivat téz v souladu
s obecné zavaznymi vyhlaskami a nafizenimi mésta Pfestice a Plzenského Kraje vztahujici se k vykonu
piedmétu podnikani uvedeny v ust. ¢l. III. této smlouvy. Smluvni strany v ndvaznosti na ust. véty predchozi
této smlouvy zejména ujednavaji, ze najemce nesmf :

a) umistit oznaceni provozovny bez souhlasu pronajimatele, pficemz ust. § 2305 Obc.Z. plati
pfiméfene,

b) strpét porusovani dobrych mravi a vefejného pofiddku zaméstnancd, navstévnika a klientd své
provozovny ¢i je sam porusovat,

c) provozovat c¢innost uvedenou v ust. ¢l. III. této smlouvy v rozporu se zvlastnimi piedpisy o
bezpecnosti prace, pozarni bezpecnosti, ochrané zdravi a piirody. Plnéni téchto povinnosti pii
provozovani pfedmeétu své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu je povinen najemce zajisti sam,
na své naklady a odpovédnost, pficemz ust. ¢l. VIL odst. 1, 2 této smlouvy tim neni dotc¢eno.

d) jakkoli zménit v provozovné umisténé v pfedmétu najmu pfedmét svého podnikani, bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatelii, bez ohledu na to, zda by zména pusobila zhorseni
pomért v nemovité veéci nebo, zda by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele nemovité véci, jakoz i bez ohledu na to, zda je zména podstatna ¢i nepodstatnd. Toto
ujednavaji strany dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. odlisné od ust. § 2304 odst. 1, 2 Ob¢.Z.
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e) pievést ve smyslu ust. § 2307 Obc.Z. nijem dle této smlouvy tfet{ osob¢, a to ani vlozenim do
zakladniho kapitalu pravnické osoby, pfevodem zavodu ¢i jeho ¢asti, fiz{ ani spolecenskou tsluhou
nechat tfettho uzivat pfedmét najmu, bez pisemného souhlasu pronajimateld.

Strany ujednavaji, Zze porusi-li povinnosti uvedené v tomto ustanoveni smlouvy téz jakykoli zaméstnanec,
zmocnénec, host ¢i kontrahent nijemce, ma se za to, ze jde piimo o poruseni povinnost{ najemce.

V piipadé, ze niajemce jiz pouzil nebo v budoucnu pouzije, po pfedchozim pisemném souhlasu, vlastni
finanéni prostfedky na zmény na pfedmétu najmu, souhlasi pronajimatel s tim, aby najemce u téch aprav,
které budou mit ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3, zikona ¢. 586/1992 Sb., Zikona o danich z pfijmu, ve
znéni pozdéjsich predpist, charakter technického zhodnoceni pronajatého majetku, odpisoval vydaje na toto
dokoncené technické zhodnoceni a pronajimatelé o né nezvysi vstupni cenu Budovy.

Strany ujednavaji, Ze najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu pro ptipad vzniku $kody na inventafi
Predmeétu najmu, je-li pronajiman spolecné s pfedmétem najmu, na Pfedmétu najmu jako takovém, at’ jiz
jeho vnitfnich ¢ vnéjsich ¢astech a soucastech ¢i pifslusenstvich, jakoz i pro piipad zptsobeni skody na zdravi
tfetim osobdm, a to s tzv. pojistnym krytim v rozsahu nejméné 1 000 000 K¢ Najemce je povinen setrvavat

v takovém pojistném vztahu po celou dobu trvani prav a povinnostf z této smlouvy.

Strany ve smyslu § 2215 Ob¢.Z. ujednavaji, Ze najemce neni opravnén pfenechat predmét ndjmu do uzivani
tteti osobé (podnajmont), bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatelt. Smluvni strany ujednavaji, ze
bez piedchoziho pisemného souhlasu neni nijemce opravnén pfenechat pfedmét najmu do faktického
uzivani ani spolecenskou tsluhou a nenf opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele pfevést opravnéni
k uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy ani vlozenim zavodu ¢& ¢asti zavodu do zakladniho kapitalu
obchodni spolec¢nosti, ¢i jej vyclenit do svéfenského fondu ¢i pfevodem ¢i najmem casti ¢i celého svého
zavodu. Nijemce téz neni opravnén, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit do
pfedmeétu najmu sidlo jakékoli pravnické osoby, ¢ misto podnikani jakékoli fyzické osoby. Strany ujednavaj,
ze pronajimatel nesmi vSak bez zavazného divodu odepiit najemeci souhlas s moznosti podndjmu, ¢i umisténi
sidla, bude-li se toto tykat spolecnosti nalezejicich do podnikatelského seskupeni najemce.

VIII.

Strany ujednavaji, ze ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze zaniknout dohodou obou smluvnich
stran, vypovedi dle ust. ¢l. IX. a X. této smlouvy, nebo jinym zpasobem zaniku zavazkovych vztahd uvedenym
v Ob¢.Z.. Smluvni strany vSak v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. ujednavajf, ze vypoveédi muze vztah dle této
smlouvy zaniknout jen tak jak jest vyslovné ujednano v této smlouvé.

Strany ujednavaji, ze k tfetimu dni nésledujicimu po skonéeni najmu, at’ jiz z jakéhokoli pravniho davodu
bude mezi obéma smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

Strany ujednavaji, ze pii skonceni najmu, at’ jiz z jakéhokoli pravniho divodu musi byt pfedmétny prostor
pfedan pronajimateli vyklizeny, ve stavu zpusobilém k jeho uzivani, pficemz budou v ném po projednani
s pronajimatelem provedeny veskeré opravy v souladu s ust. ¢l. VI odst. 1 této smlouvy, to vse tak, aby
piedmét najmu byl fakticky bezvadnym a takto nejméné ve stavu, v jakém byl ndjemci piedan s pithlédnutim
k béznému opotiebeni, a to vSe nejpozdéji ke dni skonceni najmu. Bude-li ke dni skonceni najemniho vztahu
pfedmét najmu ve stavu rozporném s pfedchozi vétou, ma se za to, ze jde o skodu zpisobenou nijemcem,
k jejimuz nahrazeni jest povinen. Lhitu k pfedani pfedmétu ndjmu ucastnici ujednavaji, nebude-li mezi nimi
pisemné ujednano jinak, nejpozdéji na tieti den, po jeho skonceni. Za prodleni s pfedinim pfedmétu ndjmu
po skoncen{ najmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli dle ust. § 2048 an. Ob¢.Z. smluvni pokutu ve
vysi 2.000,- K¢ slovy: (dvatisicekorunceskych) za kazdy i zapocaty den prodleni (ndhrada skody tin neni dotéena),
piicemz zaroven najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel bez pfedchoziho upozornéni pifpadné provedl ve
smyslu ust. § 14 Ob¢.Z. jeho vystéhovani, resp. vyklizeni pfedmétu najmu. Najemce v tomto piipadé
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deklaruje, ze mu nevznikne pravo na thradu skod zptsobenou timto zasahem, neb ten byl toliko proveden
z divodu poruseni najemcovych povinnosti a s takovym zptsobem souhlasi.

IX.

Strany ujednavaji dle ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z., odchylné od ust. § 2308 a ust. § 2311 Obc¢.Z., Ze najemce jest
opravnén nijem dle této smlouvy pisemné vypovédet, jen v piipadech uvedenych v ust. § 2308 pism. b) a c)
Ob¢.Z., a to pouze tehdy, pokud zavadny stav napliujici hypotézu téchto zakonnych ustanoveni neni
pronajimateli odstranén ani do 30 dnt po pisemné vyzve najemce.

Strany ujednavaji, ze najemni vztah dle této smlouvy zanika vypovedi podle ust. ¢l. IX. odst. 1 této smlouvy,
az tehdy uplyne-li 10meésicni vypoveédni lhita, jenz pocina plynout od prvého dne mesice nasledujictho po
doruceni projevu vile k vypovedi najmu z této smlouvy. Vypoved ndjmu dle tohoto ustanoveni se mé za
ucinnou, je-li pisemna a je-li dorucena druhé strane.

Strany ujednavaji, ze bez dalstho tento zavazkovy vztah zanika rozhodnutim o dpadku najemce.

Strany ujednavaji, ze najem dle této smlouvy muze byt obnoven zptisobem uvedenym v ust. § 2230 Ob¢.Z.
X.

Strany v souladu s ust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. a ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovedeét
i bez vypoveédni lhity, porusi-li nijemce povinnosti konstituované mu touto smlouvou tim, Zze porusi
povinnost k véasnému plnéni najemného, plnéni za sluzby spojené s uzivainim predmeétu najmu ¢i jejich zaloh
¢i porusi-li povinnosti konstituované mu v ust. ¢l. VIL této smlouvy, ¢i nezaplati-li ndjemci jistotu ve lhtté
uvedené v ust. ¢l. VL. této smlouvy. Strany deklarujf, Ze takto ujednavaji plné souladné¢ a dispozitivné dle ust.
§ 1 odst. 2 Ob¢.Z. majice pfitom vsichni shodné za to, ze poruseni téchto vyjmenovanych povinnosti
znamena poruseni této smlouvu zvlast’ hrubym zptisobem a zptsobuje pronajimateli zna¢né Gjmy, piicemz
s timto srozumeénim vstupuji do tohoto zavazkového vztahu. Strany ujednavaji, ze dojde-li k zaniku pravniho
vztahu dle této smlouvy podle tohoto ustanoveni, tedy pro hrubé poruseni povinnosti najemce, je najemce
povinen zaplatit pronajimatelim smluvni pokutu ve vysi rozdilu vyse tzv. vycerpaného nijemného a
najemného, které by jesté najemce dle této smlouvy (nebyt takového vypovézeni) vycerpal.

XI.

Strany v souladu s ust. § 2048 an. Ob¢.Z. ujednavaji, Ze porusi-li najemce povinnost k plnéni najemného,
nebo plnéni sluzeb spojenych s najmem ve lhité stanovené mu v ust. ¢l. V. této smlouvy, je povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky, a to za kazdy, byt’ jen zapocaty den, ve
kterém bude najemce v prodleni se splnénim této povinnosti. Toto ustanoveni neplati, je-li poruseni téchto
povinnost davodem k vypovedi dle ¢l. X. a je-li soucasné plnéna smluvni pokuta dle ¢l. X. véty posledni této
smlouvy.

Strany v souladu s ust. § 2048 an. Ob¢.Z. ujednavaji, ze porusi-li ndjemce povinnost konstituovanou mu v ust.
¢l. VIL této smlouvy, je povinen pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 25% z ¢astky uvedené v ust.
¢l. Vodst. 1 této smlouvy, za kazdé jednotlivé poruseni v ust. €. VIIL. konstituované povinnosti. Smluvni
strany ujednavaji, ze pro ptipad, kdy ndjemce v jednocinném stejnorodém ¢i nestejnorodém soubé¢hu porusi
vice povinnosti konstituovanych v ust. ¢l. VIL této smlouvy, maji pronajimatelé pravo na smluvni pokutu
uvedenou v pfedchozi vété nasobenou poctem porusenych povinnosti. Toto ustanoveni neplati, je-li poruseni
téchto povinnosti divodem k vypovédi dle ¢l. X. a je-li soucasné plnéna smluvni pokuta dle ¢l. X. véty
posledni této smlouvy.

Strany dle ust. § 1 odst. 2 Obé.Z. odchylné od ust. § 2050 ob¢.Z. ujednavajf, ze plnénim smluvni pokuty nenf
dotc¢eno pravo poskozeného na pifpadnou nahradu skody za poruseni povinnosti zajisténé takovou smluvni
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pokutou. Strany ujednavaji, ze za nasledky nesplnéni povinnosti zajisténych smluvni pokutou jest najemce
odpovédny absolutné a objektivné.

XII.

Nijemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt pifpadné dle ust. § 1901 Ob¢.Z. prodlouzen na dalsi

obdobi dle ust. § 2230 Ob¢.Z.

Strany ujednavaji, ze maji-li si smluvn{ strany dle této smlouvy dorucovat pisemné pravni tkony, ¢i se o
urcitych skutecnostech vyrozumivat, tak k ucinkim takovych projevi vile dojde v ptipadé, nestanovi-li tato
smlouva i jiné podminky, jsou-li u¢inény literarné a doruceny na tyto dorucovaci adresy:

a) pronajimatel — uvedené v zahlavi
b) za ndjemce —uvedené v zahlavi

Strany dale ujednavaji, ze pisemnosti dle této smlouvy a tohoto ust. se maji za dorucené v okamziku pfijeti
nebo odmitnuti jejich piijeti smluvn{ stranou, které je zaslan nebo dle ust. § 573 Ob¢.Z.. Smluvni strany
ujednavaji, Zze adresy uvedené v tomto ustanoveni jsou adresami dle ust. § 46a odst. 2 obc¢anského soudniho
fadu.

Strany uvadeéji, ze tato smlouva o rozsahu sedmi stran (a dalsich stran piilohovyeh) a dvanacti ¢lancich byla
uzaviena po vzijemném projednini, svobodné, vazne, je pro vSechny ucastniky srozumitelna, je prosta
omylu, Gcastnici méli dostatek casu konzultovat jednotlivd ustanoveni s jimi zvolenym odbornikem, smlouva
byla uzaviena nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dtkkaz toho piipojuji osoby opravnéné

za Ucastniky jednat v souladu s ust. § 561 odst. 1 Ob¢.Z. své vlastnorucni podpisy.

Smluvni strany ujednavaji, Zze nijem dle této smlouvy nebude zapisovan do vefejného seznamu a
pronajimatelé s timto ve smyslu ust. § 2203 Obc.Z. ani nesouhlasi. Smluvni strany autonomné a dispozitivné
ujednavaji, Zze v jejich vzajemném vztahu neplati ust. § 2315 Ob¢.Z.. Strany dispozitivneé ujednavaji, ze
provede-li najemce se souhlasem pronajimateld zhodnocen{ pfedmétu najmu, nema po skonceni najmu pravu
pozadovat vyrovnani. Ust. § 1764 az 1766 se v souladu sust. § 1 odst. 2 Ob¢.Z. v pravnich vztazich

zaloZenych touto smlouvou neuzije.

Nedilnou soucasti této smlouvy jest situaéni plan se znazornénim ptadorysu pfedmétu nijmu jako pifloha ¢.
1, vypis z obchodnftho rejstitku najemce jako pifloha ¢. 2. Soucasti této smlouvy, jako piiloha ¢. 3 je pfedavaci
list, ve kterém dcastnici deklaruji stav pfedmétu najmu ke dni pfedani predmétu najmu (den uzavieni snlonyy,
pricems ust. &. VIL odst. 1 této smlouvy neni skutecnostmi nvedenymi v takovém list¢ dotien), jakoz i hodnoty na
méfidlech.

Tato smlouva je zavazna pouze v pisemné form¢é, muze byt ménéna jen pisemné a nabyva platnosti a
ucinnosti v den jejtho uzavieni.

V Presticich dne 30.06.2025

B + T Prestice, s.t.0. Ivana Brezinova
jednatel spolecnosti najemce
Ing. Jan Stradal
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