Smlouva o budouci smlouvé kupni o koupi nemovité véci
se zfizenim pfedkupniho prava

Mésto Vodiiany, IC: 00251984

zastoupené starostou mésta panem Vaclavem Hefmanem
¢islo uctu: — KB Vodnany
sesidlemnam.Svobody 18/1, 389 01 Vodnany
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cl. . Zpasobilost

1) Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zplsobilé

nabyvat v rdémci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

¢l. li. Predmét smlouvy

1) Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem pozemkové parcely ¢ 751/47
(dle KN) o vyméfe 1076 m” (zahrada) v kat. (z. a obci Vodfiany. Tato nemovitost je zapsana
Katastralnim ufadem pro Jihocesky kraj, katastralnim pracovistém Strakonice na LV €. 1
pro kat. Uz. a obec Vodnany (dale jen ,,nemovita véc").

cl. lll. Kupni cena
1) Budouci prodavajici se zavazuje za niZe uvedenych podminek prevést vlastnické pravo
k nemovité véci specifikované v cl. li. této kupni smlouvy budoucim kupujicim a to tak, Ze



1)

2)

2)

manzelom [ ENNNNEN I - BN I — do spole¢ného jméni manzell
podilem 2/3 z celku a manzellim N | N — do spole¢ného jméni

manzell podilem 1/3 z celku. Budouci kupujici se zavazuji, Ze nemovitou véc
specifikovanou v ¢l. li koupi a prfijmou do podilového spoluvlastnictvi a spolecného jméni
manzell, a to za vzdjemné ujednanou kupni cenu:

1 m?ve wysi 1100,- K&/m?, tj. celkem 1.183.600,- K&
(slovy: jedenmilionstoosmdesattritisicSestset korun ceskych).

cl. IV. Zpasob uhrady

Celkovou kupni cenu ve wysSi 1.183.600,- K¢ (slovy: jedenmilionstoosmdesattfitisicsestset
korun ceskych) jsou budouci kupujici povinni uhradit bezhotovostné na Gcet prodavajiciho.
Z celkové kupni ceny bude odecten rezervacni poplatek ve vysi 10.000,- K¢ (slovy:
desetitisic korun ceskych) a zbyvajici ¢ast kupni ceny ve wysi 1.173.600,- K
(slovy: jedenmilionstosedmdesattritisicsestset korun ceskych) uhradi budouci kupujici na
ucet budouciho prodavajictho u Komercni banky, a. s., pobocka Vodnany, ¢. uctu:

pod variabilnim symbolem 1890000145 a smluvni strany se zavazuiji, Ze

o

kupni smlouvu uzaviou do 10 dnli od pripsani celé kupni ceny na vyse uvedeny tcet.

Nedojde-li k thradé kupni ceny dle odstavce 1 tohoto clanku, je budouci prodavajici
opravnény odstoupit od prodeje vySe uvedené nemovité véci. Za poruSeni zavazku
budouciho kupujictho uhradit fadné a vcas kupni cenu nemovité véci, které by vedlo
k odstoupeni od smlouvy ze strany budouciho prodavajiciho, sjednavaji smluvni strany ve
prospéch budouciho prodavajiciho a k tizi budoucich kupujicich, zavazanych spolecné a
nerozdilné, smluvni pokutu ve vyse 20.000,- K¢ (slovy: dvacettisic korun ceskych).

él. V. Ucel prodeje
Budouci prodavajici seznamil budouci kupujici s tim, Ze nemovita véc je urcéena aktualni
Uzemné planovaci dokumentaci Mésta Vodnany k bydleni, pficemz budouci prodavajici ma
jako obec eminentni zajem na tom, aby na nemovité véci byla v dohledné dobé realizovana
vystavba objektl pro individudlni bydleni. Vyhradné za timto (celem také budouci
prodavajicinemovitou véc, za shora uvedenou kupni cenu, budoucim kupujicim proda.

V souvislosti s uvedenym ucelem prodeje se smluvni strany dohodly, na tom Ze budouci
kupujici jsou povinni:

nejpozdéji do 3 (tfi} let od uzavfeni nasledné kupni smlouvy zajistit vydani
pravomocného stavebniho povoleni (§ 115 stavebniho zakona} na stavbu objektu pro
individualni bydleni na nemovité véci, nebo nebude-li stavebni povoleni vyzadovano -
vydani souhlasu pfislusného stavebniho Gfadu s provedenim ohlasené stavby pro
individualni bydleni na nemovité véci (§ 106 stavebniho zakona},



b) nejpozdéji do 8 (osmi) let od uzavieni nasledné kupni smlouvy zajistit, aby na zakladé

c)

3)

4)

1)

stavebnikem podaného oznameni ve smyslu § 120 stavebniho zakona mohlo byt
zapocato s uzivanim stavby pro bydleni umisténé na nemovité véci,

dodrzet niZze uvedenou prostorovou regulaci a barevné reseni:
Regulace prostorova:
hlavni stavebni objekt - rodinny dlim - jednoduchého ptdorysného tvaru (¢tverec, obdélnik,
jednoduché L) bez prvkl narusujicich uli¢ni linii (pouze hladka uli¢ni fronta),
orientace hlavniho hifebene je rovnobéziné s osou komunikace,
povinna uli¢ni stavebni ¢dra (modra) S m od uli¢ni hrany pozemku— viz priloha €. 1,
stavebni ¢ara odstupu od sousedici parcely neprekrocitelna vné 3,5 m od hranice parcely
(zelend)— viz pfiloha €. 1,
max. pfipustna zastavénost parcely stavebnimi objekty je 40 %
vyska zastavby — 1. NP + podkrovi na parcelach ¢. 1az¢. 5 ac¢. 12az¢. 28 - viz
prilohac. 1,
—1. NP+ podkrovi nebo 2. NP+ podkrovi na parcelach ¢. 6 az €. 11-
viz priloha €. 1,
stfecha sedlovd, polovalbova nebo valbov4, se sklonem min. 400,
doporuceni: niveletu pfizemi feSit nad Urovni okolniho upraveného terénu na parcele
oploceni parcely na uli¢nich strandch v celé délce do vysky 140 az 160 cm od nivelety
chodniku, do vyse 50 az 75 cm plnda podezdivka, vyse prihledné/poloprihledné (nikoliv
neplné - neprGhledné),
gardz nebude samostatnym stavebnim objektem, ale bude soucdsti hlavniho stavebniho
objektu (soucdst hmoty rodinného domu),
pro kazdy byt bude vybudovano minimalné jedno parkovaci stani na vlastnim pozemku,
stavby plnici dopliikovou funkci a parkovaci stani musi byt souc¢asti zastavitelné plochy
pozemku— viz pfiloha €. 1,
v pfipadé realizace dievostavby bude rodinny diim opatten klasickou omitkou,
nepripustné je umistovani mobilnich doma.
Barevné feseni:
bude pouZita umirnéna barevnost fasad, nebudou vytvareny barevné dominanty (kladné
zavazné stanovisko organu statni pamatkové péce),
barevnost strfesni krytiny v barvé cihlové Cervené nebo odstinech cervené barvy.

V pripadé, Ze budouci kupujici porusi kterykoli ze zdvazki uvedenych v odstavci 2 tohoto
¢lanku, bude povinen zaplatit budoucimu proddavajicimu smluvni pokutu ve wvysi 250.000,-
K¢ (slovy: dvéstépadesattisic korun ceskych). Smluvni strany shodné prohlasuji, zZe
s ohledem na okolnosti a uUcéel vyuZiti nemovité véci povazuji vysi smluvni pokuty za

pfimérenou.

Porusi-li budouci kupujici zavazek uvedeny v odstavci 2 pism. a), b) nebo c) této smlouvy,
bude budouci prodavajici rovnéz opravnény od této smlouvy odstoupit.

¢l. VI. Pfedkupni pravo
Smluvni strany sjednavaji, Ze budouci kupujici (dluznik) je v pfipadé jakéhokoliv
zamysleného prevodu nemovité véci na treti osobu (prodej, darovani, sména, vklad do
3



2)

3)

4)

5)

1)

2)

obchodni spole¢nosti apod.) povinen nabidnout nemovitou véc ke koupi nejprve
budoucimu prodavajicimu (pfekupnikovi), proto se smluvni strany zavazuji zfidit v souladu
s ustanovenim § 2140 obcanského zakoniku predkupni pravo, jako pravo vécné, ve
prospéch prodavajiciho, toto predkupni pravo se nabyva vkladem do katastru nemovitosti.
Budouci prodavajici (predkupnik) je opravnény nemovitou véc koupit zpét za kupni cenu,
kterd se bude skladat:

a) z prodejni ceny pozemku, tj. 1076 m*ve wysi 1.100,- K&/m?, tj. celkem 1.183.600,- K¢
(slovy: jedenmilionstoosmdesattfitisicSestset korun ¢eskych),

b) z hodnoty ocenénych ndakladl spojenych s realizaci stavby rodinného domu (pokud jiz
bylo s realizaci stavby zapocato), které budou ocenény na zakladé znaleckého posudku,
jehoZ vyhotoveni se zavazuje pro tyto Ucely na své naklady zajistit kupujici (dluznik).

Nabidka na koupi nemovité véci musi byt budoucimi kupujicimi u¢inéna pisemné, pfricemz
IhUta stanovend k vyuZiti pfedkupniho prava musi Cinit alespon 120 (jednostodvacet) dn(
od doruceni nabidky budoucimu prodavajicimu (pfedkupnikovi). Jestlize  budouci
prodavajici (predkupnik) nabidku prednostni koupé ve stanovené I|hGté nevyuzZije nebo
jestlize se svého predkupniho prava pred uplynutim lhity pisemné vzda, budou budouci
kupujici (dluznik) opravnéni pfevést nemovitou véc na tfeti osobu.

Pro ptipad poruseni predkupniho prava se smluvni strany zavazuji sjednat ve prospéch
budouciho prodavajiciho (predkupnika) a k tizi budouciho kupujiciho (dluznika) smluvni
pokutu ve vysi 250.000,- K¢ (slovy: dvéstépadesattisickorun ¢eskych).

Pfedkupni pravo budouciho prodavajiciho (pfedkupnika) se sjedndva jako pravo vécné,
které plsobi i vici pravnim nastupcim budoucihokupujiciho (dluznika).

Pfedkupni pravo zanikne nejpozdéji dnem, kdy na zakladé stavebnikem podaného
oznameni ve smyslu § 120 stavebniho zdkona mulze byt zapocato s uZivanim stavby pro
bydleni umisténé na nemovité véci. Budouci proddvajici (prfedkupnik) se zavazuje, Zze na
Zadost budouciho kupujiciho (dluznika) vystavi souhlasné prohlaseni o zaniku predkupniho
prava, na jehoz zakladé bude provedeny vymaz prekupniho prava v katastru nemovitosti.

¢l. VII. Odstoupeni od smlouvy
Smluvni strany jsou opravnény od této smlouvy odstoupit z dlivodi uvedenych v této
smlouvé nebo z jinych dlivod( stanovenych pravnimi predpisy.

Okamzikem, kdy bude pisemny projev vile smluvni strany odstoupit od smlouvy doruceny
druhé smluvni strané, se smlouva od samého pocatku rusi a smluvni strany ji nejsou nadale
vazany. Smluvni strany budou v tomto ptipadé povinny vydat si plnéni do této doby
poskytnutd na jejim zakladé ve |h(ité 90 (devadesdti) dnl od ucinnosti odstoupeni.



Odstoupeni od smlouvy se nedotyka narokl opravnéné strany na smluvni pokutu
sjednanou za poruseni povinnosti, jeZ je divodem odstoupeni.

¢l. VIII. Budouci prodavajici
Budouci proddvajici prohlasuje, Ze:

)"" nemovitd véc neni zatizend Zzddnym zdastavnim pravem, predkupnim pravem, neni
pfenechany k uzZivdni jiné osobé na zakladé najmu nebo jiného pravniho dlvodu
a nevaznou na ni ani jina prava tretich osob,

)"' nema Zadné véritele, ktefi by pfevodem nemovité véci byli zkrdceni v moZnosti uspokojeni
svych pohledavek,

)" pfevadéna nemovitd véc neni predmétem soudniho nebo rozhodciho fizeni, insolvencniho
fizeni, exekuéniho fizeni, ani mu nejsou znamy ddvody, na zakladé kterych by k zahdjeni
takovych fizeni mohlo dojit,

)"' na hranici nemovité véci jsou umistény inZenyrské sité (kanalizace, vodovod, elektro
pfipojka, plyn, sjezd); které umoziuji pfipojeni budouci stavby umisténé na nemovité véci,

)" preda nemovitou véc kupujicimu ve stavu, v jakém se nachdazela ke dni podpisu této kupni

smlouvy,
)" preda kupujicimu veskerou dokumentaci k prevadéné nemovité véci, pokud tato
dokumentace existuje.

¢l. IX. Budouci kupujici
Budouci kupujici prohlasuji, ze:

)"" si nemovitou véc fadné prohlédli, seznamili se s jejim stavem, a tuto nemovitou véc
prejimaji do spole¢ného jméni manzell ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy,

)"" uhradi celkovou kupni cenu a veskeré naklady spojené s prodejem nemovitosti
specifikované v ¢l. li této smlouvy (tj. ndklady spojené se sepisem ndasledné kupni smlouvy
- spravni poplatek z navrhu na vklad do katastru nemovitosti).

¢l. X. Vklad do katastru nemovitosti

1) Vlastnické prdvo k prevadéné nemovité véci prejde na budouci kupujici vkladem do
katastru nemovitosti, a to ke dni, ke kterému bude podan navrh na vklad vlastnického
prava prislusSnému katastralnimu dradu.

2) Pokud katastrdlni ufad nezapiSe na zakladé nasledné kupni smlouvy vklad vlastnického
prava k predmétu smlouvy, zavazuji se smluvni strany ve Ihaté do 30 (tficeti) dni od
doruceni rozhodnuti katastralniho Urfadu o navrhu na vklad sepsat a uzavfit takovou
smlouvu, podle které bude mozno vklad vlastnického prava k zamyslenému predmeétu
prevodu vlozit.



cl. XI. Zavérecna ustanoveni
1) Sjednanim veskerych smluvnich pokut v této smlouvé neni dotCeno pravo opravnéné
smluvni strany na nahradu skody vzniklé ji porusenim sankcionované povinnosti. Smluvni
pokuta je splatna nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl ode dne, kdy k zaplaceni opravnéna strana
vyzve stranu povinnou.

2) Danova povinnost bude splnéna podle zakona.

3) Tato smlouva je sepsana v Sesti vyhotovenich s platnosti origindlu. Pro kazdého ucastnika
smlouvy po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude postoupeno pro zajisténi
financovani koupé predmeétu smlouvy.

4) Smluvni strany prohlasuji, Ze byla smlouva uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné vile,
a ze byly s obsahem smlouvy seznameny, souhlasi s nim a na dikaz toho pfipojuji své
vlastnorucni podpisy.

Dolozka podle § 41 odst. 1 zakona o obcich

Prodej nemovité véci uvedené v ¢l. li schvalilo Zastupitelstvo mésta Vodnany usnesenim C.
S na svém zasedanidne 9.8.2017.

Zameér prodeje nemovité véci uvedené v Cl. li byl zvefejnén na uredni desce Méstského
Ufadu Vodrany dne 21.10.2015 a z Ufedni desky sejmut dne 9.8.2017.

Ve Vodrianech dne

Vaclav Hefman --—

starosta mésta



