0-026-2013

SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb.,
0 ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a
§ 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

1.1. Jiho&eské letisté Ceské Budéjovice a. s.

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,
vlozka 1450

jednajici feditelem a pfedsedou pfedstavenstva Ing. Ladislavem Ondfichem

IC: 26093545
DIC: CZ26093545

Kontaktni osoba ve vécech smiuvnich: |G

mullerova@airport-ch.cz

Kontaktni osoba ve vécech technickych: ||| G

Bankovni spojeni: CSOB Ceské Budg&jovice Cislo uétu: 196577257/0300

(dadle jen ,,ndjemce*)
a

1.2. Stanislav Luk$ 5
se sidlem Ovocnd 1618/7, 370 07 Ceské Budé&jovice
jednajici Stanislavem LukSem

IC: 60643943
DIC: CZ7309061232

Kontaktni osoba: Stanislav Luks tel.:
Bankovni spojeni:  Ceska Spofitelna Cislou¢tu:  566050349/0800

(dadle jen ,,podndjemce*)

I1. Pfedmét smlouvy

2.1. Najemce je, na zdkladé najemni smlouvy s JihoCeskym krajem jako vlastnikem,

vyluénym najemcem stavebniho objektu €. 50/5 — garaz, o vyméie podlahové plochy
nebytovych prostor 44 m?. Dale jen nebytové prostory.

Ve je umisténo v aredlu Letisté¢ Ceské Budéjovice na pozemku v katastralnim tzemi Plané u
Ceskych Budé¢jovic.
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Pfredmét ndjmu je vyznacen na situacnim planku (zluté), ktery je ptilohou této smlouvy
(ptiloha ¢. 1), véetné trasy pfijezdu a odjezdu Kk podnajatému objektu (oranzova).

2.2. Najemce je na zakladé¢ vySe uvedené najemni smlouvy opravnén pienechat nebytovy
prostor do podndjmu za podminek sjednanych touto smlouvou.

2.3. N4jemce pienechavd nebytovy prostor podndjemci do podnijmu za déale uvedenych
podminek, podnajemce se zavazuje uhradit ndjemci ndjemné, jakoz plnit i své dalsi povinnosti
stanovené touto smlouvou.

I11. Uéel podnajmu

3.1. Uéelem podnajmu je vyuzivani nebytovych prostorii ke skladovani. Nebytové prostory
nejsou urceny ke skladovani chemikalii, hoflavych a vybusnych latek. Déle je zakazano
skladovani Zivot ohrozujicich a jinak nebezpecnych materiald a Skodlivin véetné odpadd.

IV. Uhrada za podnajem a uihrada za plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru

4.1 Uhrada za podnajem &ini 2000,--K& bez DPH za mésic. Najemce uplatiiuje u Ghrady za
podnajem DPH s ohledem na skute¢nost, ze jak najemce, tak podnédjemce jsou platci DPH.
Vyse DPH se tidi pravnimi ptfedpisy platnymi ke dni zdanitelného plnéni. Mési¢ni thrada za
podnajem bude podnajemcem uhrazena na zaklad¢ faktury vystavené najemcem na bankovni
ucet najemce, uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Najemné se hradi pfedem na nasledujici
meésic. Termin splatnosti faktury je 14 dni od data vystaveni. Variabilni symbol je Cislo
faktury.

Kauce ve vysi 4.000,- K¢, bude pfipoctena k prvnimu najemnému.

4.2. VySe uvedené ndjemné se po dobu trvani ndjmu vzdy jednou za rok zméni o hodnotu
meziroéni inflace oznamené Ceskym statistickym wfadem zaokrouhlenou na celd ¢&isla
smérem doli. Najemné se zméni pocinaje dalsim mésicem nasledujicim po mésici, kdy bude
hodnota meziro¢ni inflace zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem na jeho oficialnich
webovych strankdch. Meziro¢ni inflaci se rozumi mira inflace vyjadiend ptirastkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Poprvé se takto zméni ndjemné po
oznameni meziroéni inflace oznamené Ceskym statistickym tfadem pro rok 2014, pii¢emz
podndjemce bude o nové vysi ndjemneho pisemne vyrozumen.

V. Doba podnajmu

5.1. Podnajem se sjednava od 1.10.2013 na dobu neurcitou. Najemce i podnajemce je
opravnén tuto podnajemni smlouvu vypovédét. Vypovéd musi byt pisemnd a dorucena druhé
smluvni strané. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a po€ind béZet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujictho po kalenddinim mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané
dorucena.
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VI. Smluvni pokuty

6.1. Pro pfipad, Ze podnijemce nezaplati najemné nebo uhrady za sluzby fadné a vcas, je
povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.

6.2. Podnajemce je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu az do vyse 50.000,- K¢ za kazdé
poruseni kterékoliv své povinnosti uvedené v ¢l. 8.2. az 8.14. této smlouvy.

VySe uvedené smluvni pokuty jsou splatné tficaty den po poruSeni jimi zajiStovanych
povinnosti podnéjemce.

VII. Odstoupeni od smlouvy

7.1. N4jemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipade, ze:

- podnajemce zpuisobi na nebytovém prostoru ¢i vécech s nim souvisejicimi Skodu,

- podnajemce opakované porusi své povinnosti dle ¢l. 8.1.a 8.3. az 8.14. této smlouvy,

- podnajemce bude v prodleni s uhradou faktur za ndjemné, faktur za elektiinu, vodné a sto¢né
delsi nez 30 dni,

- na podnajemce bude prohlasen konkurs.

7.2. Podnéjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, zZe:
- nebytovy prostor vlivem poskozeni zivelnou udélosti ztrati svou dosavadni funkci,
- na ngjemce bude prohlasen konkurs.

7.3. V ptipadé¢ odstoupeni od smlouvy koné¢i platnost této smlouvy desatym dnem,
nasledujicim po dni, kdy bylo pisemné odstoupeni pfedano prvnimu poStovnimu piepravei k
doruceni druhé strang.

VIII. Prava a povinnosti stran a dalSi ujednani

8.1. N4jemce pienechdva nebytovy prostor podndjemci do podndjmu bez zavad, které by
branily jeho fadnému uzivani k vySe uvedenému ucelu. Smluvni strany vyhotovi pfeddvaci
protokol, ve kterém je zachycen jeho technicky stav ke dni predédni a pfevzeti (viz ptiloha ¢.
2).

Podnéjemce je povinen udrzovat identifika¢ni ceduli objektu.

8.2. Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci faktury za ndjemné. N4jemné nezahrnuje thrady
za sluZzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru.

Spotieba elektrické energie bude nijemcem evidovana a vyactovana podnajemci €tvrtletné
dle skutecné spotieby, po provedeném vyactovani dodavateli v cenach, za které¢ bude najemci
dodavana dodavateli.

Podnéjemce se zavazuje uhradit fakturu za tyto sluzby do 14 dnl od data vystaveni stejnym
zpusobem jako najemné.

8.3. Podngjemce je povinen dodrzovat obecné zavazné bezpecnostni, dopravni, hygienické a

pozarni predpisy, piedpisy o ochrané zivotniho prostiedi apod. Povinnost plati i pro vSechny
pokyny, které mu najemce sdéli pisemné.
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8.4. Podnajemce je povinen pii své Cinnosti v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat
ustanoveni zakona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich uprav, Vyhlasku ¢.
23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a ¢eskou technickou normou
CSN 73 0834 PBS Zmény staveb. Vyslovné je podnijemci zakazano rozdélavat a udrzovat
otevieny ohefi V celém arealu Letisté Ceské Budgjovice.

Podnajemce je povinen vybavit pronajaté nebytové prostory hasebnimi a z hlediska BOZP
dal$imi ochrannymi a bezpe¢nostnimi prostfedky a prvky v takovém mnozstvi, druhu a
kvalité, které vyzaduje ptedmét jeho ¢innosti.

8.5. Podnajemce je povinen ucinit vSechna opatieni k zajisténi ochrany pidy a vod, zivotniho
prostiedi pfed znecist'ujicimi latkami a vlivy. V ptipadé vzniku skody na zivotnim prostiedi je
podndjemce povinen ozndmit tuto skuteCnost najemci 1 vSem piisluSnym organtim statni
spravy a na vlastni ndklady ucinit opatfeni k odstranéni vzniklych nasledkii bez narokii na
jakékoliv uhrady od néjemce.

8.6. Podnéjemce je povinen nakladat s odpady dle stanovenych pravnich a technickych norem
a zajistit jejich likvidaci na vlastni naklady. Pfed zahajenim své ¢innosti, do5-ti pracovnich
dnti, ptedlozi ndjemci kopii smlouvy nebo ¢estné prohldseni o zptsobu likvidace odpadii.

8.7. Podnijemce je povinen umoznit najemci provedeni kontroly nebytovych prostor s cilem
ovétit dodrzovani povinnosti podnajemce plynoucich z obecné zavaznych predpist, z pokynt
najemce a z této smlouvy. Zaméstnanec ndjemce je opravnén vstupovat za tcelem provedeni
kontroly na zakladé pisemného povéfeni statutarnich zastupcti ndjemce pouze v doprovodu
podnéjemce, zastupce podnajemce ¢i jeho zaméstnance.

V odivodnénych piipadech, zejména v souvislosti s pachanim trestného ¢inu, ohrozeni
majetku, ohrozeni zdravi osob nachazejicich se v aredlu najemce (napt. v dasledku Zivelné
udalosti, havarie, teroristického ¢inu nebo letecké havarie, ¢i jiné, zde blize nespecifikované
katastrofy), souhlasi podnajemce Se vstupem zaméstnanci najemce do nebytovych prostor
bezodkladné.

8.8. Podnajemce je povinen podridit se bezpecnostnim pravidlim najemce. V den podpisu
smlouvy pteda najemci tidaje o zamé&stnancich (ptiloha ¢.3) opravnénych vstupovat a vjizdét
do arealu najemce, jakoz i pohybovat se v nevefejném prostoru. Tento seznam je povinen
okamzité aktualizovat vzdy, pii jakékoliv zméné.

Néjemce se zavazuje, Ze navstévam, majicim vztah k podnajemci, umozni vstup a vjezd do
prostoru, ktery ma podnajemce pronajaty. Podnajemce prebird plnou odpovédnost za chovani
uvedenych osob a zavazuje se neustdle tyto osoby doprovazet a neumoznit jim jakoukoliv
protipravni ¢innost a ¢innost, kterd je v rozporu se zajmy ndjemce a v rozporu s ucelem
najmu.

8.9. Podn4jemce je povinen provadet béznou tdrzbu, tklid, seceni travy, tklid sn¢hu a drobné
opravy nebytového prostoru, k témto povinnostem patii i mazani a udrzba vrat.

Podnajemce je opravnén provést stavebni upravy — technické zhodnoceni — pouze za
predpokladu, Ze k jejich provedeni ziska ptedchozi pisemny souhlas najemce.

8.10. Podnajemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnijmu ¢i poskytnout
né¢komu dal§imu jakékoliv pravo uZivani.
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8.11. Podnajemce jesté pied zapocetim své podnikatelské ¢innosti v nebytovych pronajatych
prostorach pisemné upozorni ndjemce na vsechny okolnosti, které¢ by mohly pfi jeho ¢innosti
vést v aredlu najemce k ohrozeni zivota, zdravi a majetku zaméstnancti podnajemce, ale i
dalSich osob zde se zdrzujicich, ptfipadné 1 na okolnosti, které by mohly vést k ohrozeni
ostatniho, zejména leteckého provozu nebo k ohrozeni bezpe¢ného stavu technickych
zafizeni, budov a objekt ndjemce.

8.12. Ob¢ strany se dohodly, Ze podnéjemce (zejména pokud je soucasné 1 zaméstnavatelem —
napt. i na dohodu o provedeni prace) v oblasti pracovnich trazi:

a) registruje a eviduje pracovni urazy a samostatné predkladd zaznamy o pracovnich urazech
piislusnym orgdniim statniho dozoru i1 zdravotnim pojistovnam zaméstnancii, a to u Urazd,
které se staly jeho zaméstnancim v prostorach podnajmu, poptipadé v dalSich jemu uréenych
a k uzivani ptidélenych prostorach

b) pokud se piihodi pracovni Uraz zaméstnanci podndjemce nebo piimo jemu v ostatnich
prostorach najemce, oznami podnajemce Setfeni takového urazu zastupci ndjemce povéieného
oblasti bezpecnosti prace. Setfeni pracovniho Urazu provadi podndjemce sam a na své
naklady, je povinen dodrzovat veskerou agendu souvisejici s pracovnim trazem v souladu
s platnou legislativou.

c) pracovis$tém se, pro ptipad feSeni pracovniho urazu podnijemce nebo jim zaméstnadvané
osoby, rozumi prostor pocinajici/konéici branou/vjezdem do aredlu ndjemce a prostory
souvisejici s manipulaénimi a komunikaénimi plochami dle situa¢niho planu. Tato
vstupni/vjezdova brana je jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup/vjezd do aredlu
podndjemci a jeho zaméstnanciim, piipadné dalSim schvdlenym osobam smeéfujicim k
podndjemci, a to véetné vjezdu povolenych vozidel (podle ustanoveni v bodu 8).

8.13. Najemce je na zaklad¢ ust. § 101, odst. 3 zakoniku prace povéfenym zaméstnavatelem.
Podn4jemce mé povinnost ohlésit ndjemci, Ze jeho zaméstnanci plni své ukoly na jednom
pracovisti spolu se zaméstnanci najemce.

8.14. Podngjemce timto souhlasi stim, Ze v pfipadé skonceni platnosti této smlouvy
v disledku odstoupeni je nijemce opravnén vstoupit do nebytového prostoru a vyklidit ho.
Podnijemce se zavazuje pievzit od ndjemce vyklizené véci do tfi dni po dni skonceni
smlouvy. V pfipad¢é prodleni del§im nez 15 dni s pfevzetim vyklizenych véci je najemce
opravnén véci prodat za pfiméfenou cenu. Najemce je opravnén zapocitat vynos z prodeje
vyklizenych véci na svou pohledavku za podndjemcem.

IX. Zavérefna ustanoveni
9.1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi piisluSnymi ustanovenimi
zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni a dal§imi
ustanovenimi platného pravniho fadu Ceské republiky.

9.2. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

9.3. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.
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9.4. Vsechny zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé¢ potradove
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

9.5. Utastnici prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné ville.
Ucastnici dale prohlasuji, ze si smlouvu pted podpisem piecetli, s jejim obsahem souhlasi a na
dukaz toho ptfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne 1.10.2013

Jiho&eské letisté Ceské Budgjovice a. s.

Ing. Ladislav Ondfich Stanislav Luks
Reditel a piedseda piedstavenstva

Prilohy:  ¢.1 Situa¢ni planek
¢.2 Ptredavaci protokol
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