Smlouva o upsani akcie jedinym akcionaiem obchodni spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.
uzavirena

ve smyslu ust. § 479 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
(zakon o obchodnich korporacich)

VITKOVICE ARENA, a.s.

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 2600
Sidlo: Ruska 3077/135, Zabieh, 700 30 Ostrava

IC: 25911368

DIC: CZ25911368

Zastoupena:

Mgr. Petr Handl, pfedseda predstavenstva

Ing. Miroslav Kucera, mistopiedseda predstavenstva

jako obchodni spole¢nost (dale jen ,,obchodni spole¢nost)

Statutarni mésto Ostrava

Sidlo: ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

IC: 00845451

DIC: CZ00845451

Zastoupeno: Mgr. Jan Dohnal, primator statutarniho mésta Ostrava

jako jediny akcionaf (dale jen ,,jediny akcionai“‘)



I.
Uvodni ustanoveni

1. Jediny akcionai obchodni spolecnosti vykonavajici plisobnost valné hromady obchodni spole¢nosti
rozhodl dne 8.7.2025 svym usnesenim Rady mésta Ostravy ¢. 07609/RM2226/108 o zvySeni zakladniho
kapitalu obchodni spolec¢nosti o 120 000 000 K¢ (slovy: sto dvacet miliond korun ¢eskych) upsanim 1ks
nové akcie na zaklad¢é vneseni nepenézitého vkladu do obchodni spole¢nosti s tim, ze nova akcie bude
upsana jedinym akcionafem na zaklad¢ této smlouvy.

II.
Pifedmét nepenézitého vkladu
1. Pfedmétem nepenézitého vkladu jsou:

a) nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, v katastralnim uzemi Zabi'eh — VZ,
obec Ostrava, a to:

- pozemek p. €. 553/76, o vyméie 1064 m2, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha
- pozemek p. €. 553/77, o vyméie 277 m2, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha

- pozemek p. €. 553/78, o vyméfe 72 m2, ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha;

b) nemovité véci (stavby) nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti, a to:

- jizni tribuna ,,D", sekce D4-D8 umisténa na pozemcich parc.c. 553/76, 553/77, 553/78 a na Casti
pozemku parc. &. 553/5 v k. . Zabieh-VZ, obec Ostrava. Souasti jizni tribuny jsou vestavky, a to:
0 J1 —rezerva (sklad)

0 J2 — oSetfovna

0 J3-WC-TP

0 J4 —rozvodna

0 J5 — WC muzi

0 J6 — WC muzi

0 J7 —rozvodny slaboproud

0 J8 — bufet

0 J9 — bufet na pozemcich parc.¢. 553/76 a 553/77

0 J16 — WC Zeny na pozemku parc.¢. 553/78

vie v&etnd soudasti a prislusenstvi v k.. Zabieh-VZ, obec Ostrava,

nemovité véci uvedené pod bodem a) a b) byly ocenény znaleckym posudkem ¢. 044473/2025 ze dne
2.6.2025 vypracovanym znalcem Ostravska znalecka a.s., ICO 268 38 745 &astkou 233 324 700 K&
(slovy: dvé sté tricet tfi miliond tii sta dvacet Ctyii tisic sedm set korun ¢eskych).



1.
Upsani akcie

1. Jediny akcionaf prohlasuje a ¢ini nespornym, ze v souladu s rozhodnutim valné hromady uvedenym
v €L L. této smlouvy timto jako jediny akcionai obchodni spole¢nosti upisuje 1 ks akcie v listinné podobé
ve form¢ akcie na jméno, a to nasledovné:

Jmenovitd hodnota Série Cislo Pocet kusii | Celkova jmenovita hodnota
120 000 000,- K¢ I 1 1 120 000 000 K¢
Celkem 1 120 000 000 K¢

2. Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Ze emisni kurs akcie ¢ini 120 000 000 K¢ (slovy: sto
dvacet miliont korun ¢eskych) s tim, Ze jmenovita hodnota akcie ¢ini 120 000 000 K¢ (slovy: sto dvacet
milionti korun ¢eskych).

Rozdil mezi cenou nepenézitého vkladu a jmenovitou hodnotou akcie ¢ini 113 324 700 K¢ (slovy: sto
tiinact miliont tfi sta dvacet Ctyfi tisic sedm set korun ¢eskych) a tento rozdil bude pouzit v souladu s
rozhodnutim Rady mésta Ostravy v pusobnosti valné hromady obchodni spole¢nosti usnesenim ¢.
07609/RM2226/108 dne 8.7.2025 na tvorbu rezervniho fondu, a to vSe v souladu s ust. § 249 zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich).

3. Emisni kurs upisované akcie muze byt splacen vylu¢né nepenézitym vkladem. Mistem pro vneseni
nepenézitého vkladu je sidlo obchodni spole¢nosti: Ruska 3077/135, Zabieh, 700 30 Ostrava. Lhita pro
vneseni nepené¢zitého vkladu €ini 30 kalendainich dnti od upisu akcie.

V.
Vneseni nepenéZitého vkladu

1. Jediny akcionai prohlasuje a ¢ini nespornym, ze je povinen vnést do obchodni spole¢nosti nepenézity
vklad, a to pfedanim nemovitych véci (specifikovanych a ocenénych v ¢lanku II. této smlouvy) obchodni
spole¢nosti a pisemnym prohlasenim s Ufedné ovéfenym podpisem o vneseni nemovitych véci, na
zéakladg, kterého bude proveden zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch
obchodni spolecnosti.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti jediny akcionaf nejpozdéji do 7 (sedmi) dni od uzavieni této
smlouvy.

2.Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, po jednom pro kazdou smluvni stranu a jedno
vyhotoveni pro ucely zapisu zmén tdaju zapsanych v obchodnim rejstiiku.

3.Tuto smlouvu je mozné zménit pouze na zakladé pisemnych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi
stranami. Pro ucely této smlouvy se za pisemnou formu nepovazuje vyména emailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.

4.Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je projevem jejich pravé, vazné a svobodné viile a na diikaz
toho ji vlastnoruéné podepisuji.



5.Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpist:

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Ostravy svym usnesenim ¢. 07609/RM2226/108 dne
8.7.2025.

Prilohy, které jsou nedilnou soucasti smlouvy:

Priloha ¢. 1: znalecky posudek ¢. 044473/2025 ze dne 2.6.2025 vypracovany znalcem Ostravska
znalecka a.s., ICO 268 38 745

VOstravédne ...........oovviiiiiiinn. 2025

(vSechny podpisy uredné ovéreny)

Statutarni mésto Ostrava
Mgr. Jan Dohnal

primator

V Ostravédne ..........coeeevenininnn. 2025

VITKOVICE ARENA, a.s. VITKOVICE ARENA, a.s.
Mgr. Petr Handl Ing. Miroslav Kucera
predseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva



Znalecky posudek

Cislo 044473/2025 v evidenci znaleckych posudk

Cislo 2074/94/25 v interni evidenci znalce

ve véci ocenéni stavby jizni tribuny "D" a pozemkd, k.t. Zabieh-VZ, obec Ostrava

Znalec:

Adresa znalce:

IC znalce:
Zadavatel:

Adresa zadavatele:

Ugel zpracovani:

Obor/odvétvi
Datum ocenéni:
Datum vyhotoveni:

Pocet priloh:

Pocet stranek posudku:

Pocet vytisku:

Vytisk Cislo:

OSTRAVSI'_(A
ZNALECKA

Ostravska znalecka a.s.

Na Pradle 3389/8a, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
26838745

VITKOVICE ARENA, a.s. (IC: 259 11 368)

Ruska 3077/135, 700 30 Ostrava-Zabreh

Stanoveni hodnoty nepenézitého vkladu ve smyslu zakona

€. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich
Ekonomika/Ocerovani nemovitych véci
02. 06. 2025

02. 06. 2025

33 (vCetné 10 stran priloh)
3 (dva predany zadavateli)

1
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1. Zadani

Zadanim tohoto znaleckého posudku je ocenéni nemovitého majetku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Ostrava IC: 00845451, se sidlem na Proke$ovo nam. 1803/8, 729 30
Ostrava, pro Ucely stanoveni hodnoty vkladu do spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.,
1C:25911368, Ruska 3077/135, 700 30 Ostrava-Zabfeh, formou nepenéZitého vkladu do

zakladniho kapitalu spole¢nosti.

Konkrétné se jednda o ocenéni souboru nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 492,
k.G. Zabfeh — VZ, ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostrava nachdzejicich se ve spravnim
Uzemi mésta Ostravy, specifikovanych v objedndvce ¢. 250V410100000130 ze dne 22. 05.
2025 takto:

- pozemky parc.¢. 553/76, 553/77 a 553/78 vie v k.U. Zabieh-VZ, obec Ostrava

- stavba jizni tribuna ,D", sekce D4-D8 umisténa na pozemcich parc.¢.. 553/76, 553/77,
553/78 a na ¢asti pozemku parc.¢. 553/5 v k.U. Zabfeh-VZ, obec Ostrava. Souéasti jizni
tribuny jsou vestavky, a to: J1 — rezerva (sklad), J2 — oSetfovna, J3 — WC — TP, J4 —
rozvodna, J5 - WC muzi, J6 — WC muzi, J7 — rozvodny slaboproud, J8 - bufet, J9 - bufet
na pozemcich parc.C. 553/76 a 553/77, a déle J16 — WC Zeny na pozemku

parc.¢. 553/78; vée véetné souasti a pFisludenstvi v k.U. Zabfeh-VZ, obec Ostrava.

Uc¢elem zpracovaného ocenéni je stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci (pozemk

a staveb) pro téely vkladu do zdkladniho kapitalu spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s.

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, kterd mulze mit vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku.
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2. Vycet podkladi

PFi zpracovani posudku byly vyuzity tyto podklady a zdroje:

— podklady poskytnuté zadavatelem:

©)

©)

vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi €. 492 k.U. Zabieh — VZ, ze dne 03. 04.

2025,
objednavka ¢. 250V410100000130 znaleckého posudku ze dne 22. 05. 2025
projektova dokumentace staveb ze 04/2015

Dohoda 0 zméné rozsahu prava odpovidajicimu vécnému brfemeni mezi spolec¢nostmi

VITKOVICE ARENA, a.s. a SDRUZENI SPORTOVNICH KLUBU VITKOVICE
Kolaudacni souhlas ze dne 30. 04. 2015

evidencni karta majetku ze dne 25. 02. 2025,

polozkovy rozpocet jizni tribuny ze dne 17. 06. 2015

dalsi udaje a informace sdélené zastupci zadavatele a vlastnika.

— podklady z vefejnych zdroju:

o

@)

o

@)

informace o nemovitostech z databdze www.cuzk.cz,
katastralni mapy a ortofotomapy z databaze www.cuzk.cz,
platny uzemni plan mésta Ostrava,

cenova mapa stavebnich pozemk( mésta Ostravy,

— podklady ziskané vlastni ¢innosti:

©)

o

@)

skutecnosti zjisténé na misté,
fotodokumentace znalcl pfi mistnim Setfeni,

informace o nabidkach realitnich kanceldfi a informace o cendach nemovitosti

z databaze Octopus,



3. Nalez

3.1.

Obecné piredpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku

Zpracovatel Ostravskd znaleckd a.s. prohlasuje, Ze splnéni znaleckého Uukolu bylo

vypracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

a)

b)

d)

e)

f)

Udaje o skute¢nostech obsazenych v posudku jsou povazovany za spravné a Uplné.
Informace zjinych zdroji, na nichZ je zaloZena celd nebo cast posudku, jsou
vérohodné a ocenovatel vyvinul pfimérené usili k ovéreni jejich spravnosti, ale nebyly
ovérovany ve vsech pripadech. Nebylo ddno Zadné potvrzeni ze strany objednatele,

pokud se tyka pfesnosti informaci pouzitych v posudku.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zaleZitosti, véetné pravniho predpokladu vlastnického prava.
Pfedpokladd se v navaznosti na podklady a informace objednatele ocenéni, Ze
vlastnické pravo k majetku odpovidd zdpisu v katastru nemovitosti a takto je
realizovatelné — zpenézitelné, a Ze vlastnictvi k nemovitosti je neztizeno pravy,
sluzebnostmi nebo vécnymi brfemeny, kromé uvedenych objednatelem ocenéni,

nebo zapsanych na listu vlastnictvi ke dni ocenéni.

Zpracovatel nebere Zadnou zodpovédnost za zmeény v trznich podminkach
a nepredpoklada se, Zze by néjaky zavazek byl divodem k prezkoumani této zpravy,
kde by se zohlednily udalosti a podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto

datu.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se ve vSech aspektech podnikani

a vlastnictvi majetku plny soulad s platnymi zakony a pfedpisy Ceské republiky.

Analyzy, nazory a zavéry ocenovatele jsou platné jen za podminek a predpokladi
uvedenych vtomto posudku a jsou jeho vlastnimi, profesiondlnimi a nezaujatymi

nazory.

Zavéry ucinéné v tomto posudku jsou platné pouze v rozsahu dostupnych podkladt

a informaci a pro dany ucel zpracovani.
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g) Ocenéni je zpracovano pouze k vymezenému ucelu.

3.2. Prohlaseni znalce o nezavislosti

Zpracovatel Ostravska znalecka a.s. prohlasuje, Ze k objednateli neni ve vztahu personalni

¢i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla

vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

3.3. Popis postupu pfti sbéru
Za Ucelem ziskani dat o hodnocenych nemovitostech bylo provedeno mistni Setfeni dne
16. 05. 2025, kdy byly zjistény skutecnosti o umisténi, vyuZzitelnosti, stavu a pfistupu

k hodnocenym nemovitostem ke dni ocenéni.

3.4. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data pfi prohlidce a skutecnosti zjisténé pfi zpracovani posudku budou dale pouzity

ve vypoctu odhadu hodnoty majetku.

3.5. Vycet sebranych, pouzitych a vytvoirenych dat

3.5.1. Vseobecné mistopisné udaje

Ocefiované nemovitosti jsou zapsany na LV ¢&. 492, k.U. Zabieh — VZ, umistény ve spravnim
Uzemi statutarniho mésta Ostrava. Predmétem ocenéni je stavba jizni tribuny (sekce D4 az
D8 v¢. vestavk( J1-J9 a J16) umisténé na pozemcich parc.¢. 553/76, 553/77, 553/78 a na Casti
pozemku parc.¢. 553/5 v k.U. Zabfeh-VZ, obec Ostrava a déle jsou pfedmétem hodnoceni
pozemky parc.¢. 553/76, 553/77, 553/78 v k.U. Zabieh-VZ, obec Ostrava. Hodnocené

nemovitosti jsou soucasti Méstského stadionu Ostrava — Vitkovice a jsou bézné v provozu.

Méstsky stadion se nachdzi vSirSim centru méstského obvodu Ostrava-Vitkovice,
k.U. Z&bfeh-VZ, obec Ostrava, okres Ostrava-mésto, p¥i kfizeni ul.Zavodni a ul. Rudné.

Okolni zastavbu tvofi prfevainé komercni budovy a sportovni areadly, ze severu pfriléha
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rozsahld primyslova zastavba. Pristup a pfrijezd je po verejné komunikaci ul. Zavodni.
V rdmci mésta se jednd o atraktivni lokalitu, s velmi dobrou dostupnosti vici centru mésta
Ostravy (vzdaleno cca 6 km). Napojeni na frekventované, resp. paterni komunikace je velmi
dobré, a to na ul. Rudnou ve vzdalenosti 200 m a ul. Misteckou ve vzdalenosti cca 2 km,
napojeni na dalnici D56 je ve vzdalenosti cca 5,3 km. Nejblizsi stanice MHD je v misté, resp.

ve vzdalenosti cca 50 m.

Z pohledu vyuziti ocefiovanych nemovitosti jako sportovniho arealu se jednd o polohu velmi
dobrou s dostate¢nou kapacitou pro parkovani, svelmi dobrym dopravnim napojenim
v ramci mésta Ostravy. V platném uzemnim planu se ocefiované nemovitosti nachazi v zéné

sport.

3.5.2. Zakladni udaje o vlastnictvi majetku

Na predlozeném listu vlastnictvi €. 492 pro k.U. Zabieh-VZ, obec Ostrava, okres Ostrava-

mésto, je zapsan u oceflovanych nemovitosti jako vlastnik:

Spolec¢nost: Statutarni mésto Ostrava

Adresa: Prokesovo ndam. 1803/8, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava
IC: 00845451

Pravni forma: Obec

Cast hodnocenych nemovitosti, tj. stavba tribuny D vé vestavkdl nejsou zapsany ani
evidovany v katastru nemovitosti. Zadavatelem byl predlozen kolaudacni souhlas ze dne 30.
04. 2015 k povoleni uzivani hodnocené ¢asti stavby (€ast SO 012 — rekonstrukce jizni tribuny

—sektor 1).

3.5.3. Datum ocenéni

Znalecky posudek je vypracovany ke dni 02. 06. 2025.

3.5.4. Informace o oceriovanych nemovitych vécech

Predmétem ocenéni je stavba jizni tribuny (sekce D4 az D8 v¢. vestavk( J1-J9 a J16) umisténa
na pozemcich parc.¢. 553/76, 553/77, 553/78 a na casti pozemku parc.¢. 553/5 v k.U. Zabreh-

VZ, obec Ostrava, adale jsou pfedmétem hodnoceni pozemky parc.t. 553/76, 553/77,



553/78 v k.U. Zabieh-VZ, obec Ostrava. Hodnocené nemovitosti jsou soucasti Méstského

stadionu Ostrava — Vitkovice.

Pavodni stadion pro fotbal a lehkou atletiku byl dostavén v roce 1940. Méstsky stadion je
v soucasné podobé v provozu od roku 2015. Hodnocena ¢ast, resp. jizni tribuna sekce D4 —
D8 v¢. vestavkd a prislusenstvi byla v roce 2015 realizovana v etapé v ramci stavby vedené
pod oznacenim SO 012 - rekonstrukce jizni tribuny — sektor 1 snaklady ve wvysi

128 756 807,98 K¢ s DPH (dle predloZzené dokladu o pofizeni tj. evidencni karty majetku).

Objekt sektoru I. pfimo navazuje na jiz zrealizovanou vychodni tribunu v fadé ,18“ a dale
pokracuje aZz za fadu ,42“, kde je ukonéen v prostoru vstupu do hledisté. Soucasti objektu je
zastreSena tribuna se zazemim a nutnymi objekty technické infrastruktury. V daném sektoru
jsou instalovdna sedadla s kapacitou 2 520 divak( + 10mist pro télesné postizené, imobilni

divaky.

Hodnocena stavba se sestava z hlavni jizni tribuny (sekce D4 aZ D8) a 9 vestavkl zajistujici
provoz, zazemi a sluzby méstského stadionu. Konkrétné se jednd o vestavky (dle oznaceni

vlastnika) a to:
- J1- rezerva (sklad) o zastavéné plose 12,1 m?,
- J2 - o%etfovna o zastavéné plose 25,7 m?,
- J3—WC-TP o zastavéné plose 12,4 m?,
- J4—Rozvodna o zastavéné plose 15,4 m?,
- J5—WC mufZi o zastavéné plose 82,5 m?,
- J6—WC mufZi o zastavéné plose 96,4 m?,
- J7 —Rozvodna slaboproudu o zastavéné plose 16,1 m?,
- )8 +J9 —Bufet o zastavéné plose 147,2 m?,

- J16 — WC Zeny o zastavéné plose 72,02 m2.
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Dale jsou predmétem hodnoceni pozemky parc.c. 553/76, 553/77, 553/78 v katastralnim
Uzemi Zabreh-VZ, obec Ostrava, které jsou zastavény hodnocenymi objekty, kdy tribuna a
vestavky (dle oznaceni v projektu J1 aZ J9) se nachazeji na pozemcich parc.¢. 553/76, 553/77
a na Casti pozemku parc.¢. 553/5, dale vestavek J16 se nachdazi na pozemku parc.¢. 553/78,

vie v k.U. Zabteh-VZ, obec Ostrava.

Veskery hodnoceny majetek je ve vlastnictvi statutarnino mésta Ostrava s tim, Ze mésto ma
zamér vlozit tento soubor vybraného nemovitého majetku do zakladniho kapitdlu

spoleénosti VITKOVICE ARENA a.s.

3.5.5. Popis predmétu ocenéni

STAVBY

Hodnocena stavba se sestava z hlavni jizni tribuny (sekce D4 az D8) a 9 vestavk zajistujici

provoz méstského stadionu

Jizni tribuna sekce D4-D8

Nosnou ocelovou konstrukci tvofi 9 hlavnich masivnich ramu a podp(rné vodorovné i svislé
nosniky a betonové prefabrikované stupné tvofici samotnou tribunu. Tribuna je kryta
vlastnim stfeSnim plastém a ze spodni strany podhledem. Hlavni ramy nosné konstrukce
zUstavaji z vétsi ¢asti pfiznané. Ze strany tribuny, nad divaky, tvofi vnitfni plast zastreseni
podhled z hlinikovych, nehoflavych kazet. Vnéjsi oplasténi je rozdéleno na ¢ast stiesni (s
mirnym sklonem) a ¢ast svislou (fasadni). Stresni cast tvofi hladky titanzinkovy plech s
dvojitou stojatou drazkou. Fasadni oplasténi tvofi mirné predzvétralé titanzinkové
kosoctvercové Sablony a jeho pribéh sleduje kfivku odvozenou z tvaru hlavniho nosného
ramu. Vstup do jednotlivych sekci tribuny je reSen pfimo z terénu jednotlivymi rampami,
které vyustuji v hledisti za patou fadou sedadel. Vstupy jsou situovany mezi jednotlivymi,
pfizemnimi vestavky, ve kterych jsou umistény socidlni zarizeni, WC pro imobilni, bufety,
oSetfovna, rozvodny a sklady. Zabradli na tribunach a navadéci zabradli ramp je navrieno

trubkové, v povrchové upraveé - pozink.

Zastavéna plocha hodnocené &asti jizni tribuny sekce D4 a7z D8 md cca 1 022 m?, obestavény

prostor &ini 20 826 ,67 m?3.
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Vestavky J1-J9 aJ16

OSTRAVSKA
ZNALECKA

Vestavky maji nepravidelné plidorysy a Sikmé atiky. Objekty jsou navrZzeny jako zdéné, fasady

jsou zateplené kryté vapennou omitkou. Dvefe do vestavkll jsou plné hlinikové, ze

systémovych profil(. Zdvojeny vestavek (dle ozn. J8+J9 Bufet) ma vydejni mista umisténé na

protilehlych stranach objektu. Vydejni ¢asti jsou osazeny vydejnimi okny vyplnéné

zateplenou plastovou roletou.
Popis vestavku:

ZP OoP nosna konstrukce

zdén3, zateplen3,
stfecha ploch3,
kryta asfaltovou
krytinou

J1 Sklad 12,1 32,97

zdén3, zateplen3,
) Jv2 257 70,03 stre,cha ploch3,
Osetfovna kryta asfaltovou
krytinou

zdén3, zateplen3,
stfecha ploch3,
kryta asfaltovou
krytinou

J3WC

invalid 12,4

33,79

zdén3, zateplen3,
Ja 15,4 41,97 strefha plocha,
Rozvodna kryta asfaltovou
krytinou

zdén3, zateplen3,
stfecha ploch3,
kryta asfaltovou
krytinou

J5WCmuzi 82,5 224,81

zdén3, zateplen3,
stfecha ploch3,
kryta asfaltovou
krytinou

J6 WCmuzi 96,4 260,28

zdén3, zateplen3,
stfecha ploch3,
kryta asfaltovou
krytinou

J16 WC

v 72,02
Zeny

227,22

10

zakladni vybaveni

rozvody elektro, vytdpéni elektro, ohfev vody
centralni, vapenné omitky, betonova podlaha,
protipoZarni dvere, EPS

rozvody voda, elektro a odpady, vytapéni elektro,
ohtev vody centralni, vdpenné omitky v kombinaci s
keram. obklady, betonova podlaha kryta keramickou
dlazbou, zafizovaci pfedméty (umyvadla, WC,
vylevka), vzduchotechnika, protipoZarni dvere, EPS

rozvody voda, elektro a odpady, vytapéni elektro,
ohtev vody centralni, vdpenné omitky v kombinaci s
keram. obklady, betonova podlaha kryta keramickou
dlazbou, zafizovaci pfedméty (umyvadlo, WC),
vzduchotechnika, protipozarni dvere, EPS

rozvody elektro, vytapéni elektro, ohiev vody,
centralni vapenné omitky, betonova podlaha kryta
gumovou krytinou, protipozarni dvere, EPS

rozvody voda, elektro a odpady, vytapéni elektro,
ohfev vody centralni, vapenné omitky v kombinaci s
keram. obklady, betonova podlaha kryta keramickou
dlazbou, zatizovaci predméty (umyvadla, WC),
vzduchotechnika, protipozarni dvere, EPS

rozvody voda, elektro a odpady, vytapéni elektro,
ohtev vody centralni, vapenné omitky v kombinaci s
keram. obklady, betonova podlaha kryta keramickou
dlazbou, zatizovaci predméty (umyvadla, WC),
vzduchotechnika, protipozarni dvere, EPS

rozvody voda, elektro a odpady, vytapéni elektro,
ohtev vody centralni, vdpenné omitky v kombinaci s
keram. obklady, betonova podlaha kryta keramickou
dlazbou, zatizovaci predméty (umyvadla, WC),
vzduchotechnika, protipozarni dvere, EPS
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zdén3, zateplen3,

17 Y . rozvody elektro, vytdpéni elektro, ohfev vody
stfecha ploch3, . B , . .
Rozvodna 16,1 59,57 , centralni, vapenné omitky, betonova podlaha kryta
kryta asfaltovou . el N
slaboproud gumovou krytinou, protipozarni dvere, EPS

krytinou
rozvody voda, elektro a odpady, vytapéni elektro,
ohtev vody centralni, ohtfev vody centrdlni, vapenné
omitky v kombinaci s keram. obklady, betonovd
podlaha kryta keramickou dlazbou, zafizovaci
predméty (umyvadlo, WC, kuchyn),
vzduchotechnika, protipozarni dvere, vrata plastové,
EPS, EZS

zdén3, zateplen3,
stfecha ploch3,
kryta asfaltovou
krytinou

J8+J9 Bufet 147,2 469,26

Nemovitosti jsou pro ocenéni uvazovany véetné pfipojek inZzenyrskych siti, které nejsou v

ocenéni samostatné evidovany.

POZEMKY

Jednd se o pozemky parc.€. 553/76, 553/77, 553/78, k.U. Zabfeh-VZ, obec Ostrava, které jsou
zastavény hodnocenymi objekty, kdy tribuna a vestavky (dle oznaceni vlastnika J1 az J9) se
nachdzeji na pozemcich parc.¢. 553/76, 553/77 a na casti pozemku parc.¢. 553/5, dale
vestavek J16 se nachazi na pozemku parc.¢. 553/778, vie v k.U. Zabieh-VZ, obec Ostrava.

Cely aredl je oplocen. V aredlu se nachazi kamerovy systém.
V platném Uzemnim planu se ocefiované nemovitosti nachazi v zoné Sport.

PFedmétem ocenéni jsou pozemky zapsané na LV &. 4921, k.G. Zabteh - VZ, obec Ostrava,

a to tyto:

Parcela c. Vyméra v m? Druh pozemku Zpusob vyuziti
553/76 1064 ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha
553/77 277 ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha
553/78 72 ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha

3.5.6. ZatiZeni a omezeni vlastnickych prav

Dle predloZzeného vypisu z katastru nemovitosti se k ocefiovanym nemovitostem vécna
bfemena ani jind omezeni, ktera by méla vyrazné negativni vliv na trini hodnotu

nemovitosti, nevazi.

11



V oddile C je zaspano vécné brfemeno chlze a jizdy vrozsahu GP ¢. 1711/94b/2007
k hodnocenym pozemklm ve prospéch SdruZeni sportovnich klubl Vitkovice, z.s. dle

smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 18. 05. 2009.

Dle podkladG predloZenych kocenéni a zjisténych skutecnosti na ocefovanych
nemovitostech nevaznou zadné jiné zavazky ani jind omezeni, popt. zavazky vyplyvajici
ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit z vypisu z katastru nemovitosti

nebo evidence SMO.

3.6. Metodologie ocenéni

Ukolem posudku je stanoveni hodnoty souboru nemovitych véci, uréenych pro nepenézity

vklad do zakladniho kapitalu akciové spolecnosti.

Zadanim je tedy stanoveni ceny obvyklé dle zdkona ¢. 151/1997 Sb. souboru nemovitych

véci, a to souboru vybranych staveb, pozemka.

OCENENi{ NEMOVITOSTI

Pfedmétem ocenéni je vysoce specializovany nemovity majetek, ktery byva na trhu zfidka,
jestli viilbec, prodavan nebo pronajiman jinym zplsobem nez jako soucast celého podniku.
U majetku jako jsou ropné rafinerie, chemické zavody, strojirenské podniky, ocelarny,
elektrarny, pristavni objekty a podobné, kde je typ majetku tak specializovany, Ze neexistuje

zadny trh, je pro ucely ocenéni obvykle pfijat nakladovy pfristup.

Pro tyto ucely slouzi metoda reprodukcnich nakladd (DRC) - je ocerfiovaci metodou
pro stanoveni hodnoty pfi stavajicim vyuZiti ¢i uzitné hodnoty specializovanych nemovitosti,
které jsou na trhu zfidka, jestli viibec, proddny nebo pronajimany jinym zptisobem nezZ jako
soucast celého podniku. Neni povazovana za metodu odvozenou od trhu, s vyjimkou ocenéni
pozemk( jako soucasti celku. Chybi-li jakakoli trzni data, DRC casto slouZi jako nahrada za

trini analyzu.

Metoda DRC je zaloZena na odhadu stdvajicich hrubych reprodukénich nakladd na vSechny
budovy a jiné objekty v arealech, minus srazky za fyzickou degeneraci a vSechny relevantni
formy zastarani a optimalizace. K tomuto je pripoCtena soucasna trzni hodnota pozemku

pfi stavajicim vyuZiti. ProtoZe se jednd o netrzni postup, v odhadu je dllezité zminit, Ze se na

12
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vysledek mulzZe vztahovat potencialni adekvatni ziskovost nebo dlouhodoba funkcénost
a servisni potencial podniku (nebo vefejného organu), ve srovnani s hodnotou vyuzitého

nemovitého majetku.

Shrnuti a zavéreéné zdivodnéni pouzité metodiky ocenéni nemovitych véci

PFi obtizné aplikaci porovnavaciho a vynosového pfistupu k ocenéni je prijato ocenéni na

bazi nakladd, tedy stanoveni vécné hodnoty.

Jedna se v podstaté o odhad ndkladl na pofizeni v soucasnych cenach a uréeni opotrebeni
pfimérené stari a skutenému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v Case
hodnoceni, véetné mordiniho opotrebeni). V daném ptipadé vsak k ocenéni nebyly doloZeny
takové podklady, které by jednotlivé stavby a jejich konstrukce podrobné popsaly a
specifikovaly jejich rozméry, tak aby bylo moZné provést nakladové ocenéni soucasné
hodnoty provést standardnim zplsobem tedy vypoctem, kdy zakladem pro ocenéni staveb je
zjisténi zastavéné plochy, obestavéného prostoru nebo délky a dalSich ukazatell, a to dle
predpist upravujicich méreni staveb a ke stanoveni jednotkové ceny staveb je obvykle

pouZito ukazateld THU firmy RTS Brno (nebo URS Praha).

Pro ocenéni stavby tribuny byla vychozi cena prevzata z Gcetnictvi vlastnika (SMO) a pomoci

koeficientl nardstl cen bude prepoctena ke dni ocenéni.

Opotrebeni bude stanoveno odbornym odhadem.

Pozemky pak budou ocenény samostatné na trzni hodnotu na zakladé srovnavaci metody.

Vyslednou hodnotu souboru majetku tvori soucet ziskanych nakladovych cen (vécnych

hodnot po opotrebeni a trzni hodnoty pozemkdl, coZ v daném pfipadé povaZzujeme za nejlépe

odpovidajici hledané hodnoté nemovitosti pfi vkladu majetku do spole¢nosti, kdy vlastnikem

vkladaného majetku je zaroven 100% vlastnik akciové spolecnosti.

13
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4. Posudek

4.1. Ocenéni - volba metody ocenéni, jeji aplikace, vypocty

Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni hodnoty souboru nemovitych véci,
uréenych pro nepenéZity vklad do zakladniho kapitalu akciové spoleénosti VITKOVICE

ARENA, a.s.

Ocenéni je provedeno dle metodologie popsané vyse, a to v pripadé staveb na zakladé
nakladové metody tzn. Ze bude stanovena vécna hodnoty se zapoctenim opotrebeni,
v pfipadé pozemkl bude ocenéni provedeno srovnavaci metodou a bude stanovena jejich

trzni hodnota.

4.2. Ocenéni staveb

Jednd se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v soucasnych cenach a urceni
opotifebeni pfiméreného stafi a skuteCcnému stavu (€asova cena, vystihujici redlny, technicky
stav v ¢ase hodnoceni). Ke stanoveni vychozich cen staveb byly prevzaty udaje o cenach
pofizeni z Ucetnictvi objednatele a pomoci koeficientd narustd cen odpovidajicich pro

jednotlivd obdobi dle ukazateld THU firmy RTS Brno budou prepocteny ke dni ocenéni.
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4.3. Ocenéni pozemki

Pro ocenéni pozemk( se vyuZivd metoda srovnavaci hodnoty. V principu se jedna o
vyhodnoceni cen prodeju nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou,
které byly realizovany v pribéhu uplynulého obdobi. Toto srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajl z databdze KN nebo udajli
z databaze realizovanych prodejd nemovitosti. Zavérem tohoto Setreni je odhadovana

prodejni cena, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Pozemky se hodnoti srovnavaci metodou, protoze dle dostupnych udajli v posledni dobé na
trhu nemovitosti s obdobnym typem pozemkl v dané lokalité bylo obchodovano, a proto
srovnatelnou cenu Ize objektivné zjistit.

Po pozemcich uvedeného typu, tj. pozemky pro sport a volny cas, je v ramci mésta Ostravy
a okoli u srovnatelnych pozemk(i ke dni ocenéni nabidka vrovnovaze s poptavkou.
S pfihlédnutim k umisténi pozemku a zplsobu vyuzZiti, jsme nazoru, Ze ocefiovany pozemek

uréeny pro télovychovu a sport je obchodovatelny.

Jako podklady byly pouzZity udaje z vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vlastni databaze
prodejd, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci

nemovitosti.

Dle ziskanych podkladd byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se nachazi
ocenovany pozemek, tyto pozemky obdobného charakteru (jedna se o realizované ceny bez
DPH):
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] Celkova Datum
Typ pozemku, lokalita Foto pozemku Cena na m? .
, plocha . prodeje/
srovnatelného pozemku o plochy[K¢] e
(v m?) Cislo Fizeni
2000
Zatravnénd plocha v aredlu ZS a Prodej
MS na ul. Dvorského, 2141 04/2022
Ostrava — Dubina 4282000 | V-1067/2023-806
1222
Plocha nadvofi v aredlu Z§ Prodej
ul. Matrosovova, 2019 12/2023
Ostrava — Mar. Hory — Hulvaky V-11883/2023-807
2467 2018
1000
Pozemky- tréninkové hfisté Prodej
u sportovniho aredlu Ridera Sport, 2743 12/2022
Ostrava — Vitkovice 2 753 000 V-19757/2022-807
o . . 2000
Pozemek — hfisté v aredlu mezi Prodej
gkolami (UP-bydleni), 13726 07/2023
. ickd - ( V-9743/2023-807
ul. Provaznicka, Ostrava- Hrablvka 27 452 000
Pozemky — tenisové kurty v ul. 1803 Prodej
Ostrava — Mar. Hory — Hulvak . .
y y 2 600000 | V-18035/2021-807
2719
Funkéni plochy v okoli budovy Prodej
muzea v DOV, Ostrava — Vitkovice, 1113 05/2024
ul. Ruska - -
3026247 | \-11081/2023-807

Vyhodnoceni ocernovanych nemovitosti vzhledem k srovnatelnym nemovitostem:

Ocefiované pozemky parc.€. 553/76, 553/77 a 553/78 o souhrnné vyméfe 1413 m? jsou

situované v katastralnim Gzemi Zabfeh-VZ, obci Ostrava, okres Ostrava-mésto. Pozemky jsou
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srovnatelné s vySe uvedenymi obdobnymi pozemky, které byly obchodovany v poslednich

letech.

Srovnavaci hodnota pozemkUl byla stanovena srovnanim svysSe uvedenymi srovnavacimi
nemovitostmi, se zohlednénim mozZnosti vyuZiti, vyméry, atraktivity umisténi, dopravni

dostupnosti a se zohlednénim data prodeje.

Na zakladé provedeného prizkumu a analyzy trhu se ceny srovnatelnych pozemku

obdobného charakteru v dané oblasti a okoli pohybuji v priiméru od 1 500 do 2 500 K& za m?.

Pro vypocet srovnavaci hodnoty pozemku je pro tento pripad pouzita indexova metoda
srovnavanych nemovitosti, kterou povazujeme pro ocefiovani pozemku za velmi vhodnou.
Jedna se o metodiku ocenovani zalozenou na hodnoceni dosazenych pfip. inzerovanych
cen obdobnych nemovitosti upravenou koeficienty, které zohlednuji polohu a dopravni
dostupnost pozemki, jeho velikost, dopravni dostupnost, intenzitu a zplsob vyuZiti,
vybavenost pozemku, v€éetné odborné tivahy znalce s tim, Ze vysledna cena se zjisti jako

primér odvozenych hodnot.

OSTRAVSKA
ZNALECKA

Koef. Cena K3 - Ka -
~ | Prodejni | redukce/ po K1 - K2 - , K5 -uvaha KC ’
C. . . L dopravni vybavenost Odvozena cena

cena upravy | redukci | poloha | vyméra znalce | (celk.koef.)
. , dostupnost | pozemku

ceny | /upravé
1| 2000 1,15 2300 0,95 0,9 0,9 0,95 0,97 0,709 3244
2| 1222 1,10 1344 0,98 0,91 0,92 0,95 1,01 0,787 1708
3| 1000 1,15 1150 1 0,87 1 0,97 1 0,844 1363
4 | 2000 1,10 2200 0,98 0,8 0,95 0,95 1,05 0,743 2961
5| 1803 1,20 2164 0,95 1 0,91 0,95 0,98 0,805 2 688
6| 2719 1,10 2991 1 1,02 1 0,95 1,02 0,988 3026

Pramér 2498

Prehled a odivodnéni pouZitych koeficienti:

e  Koeficient redukce — cena je upravena s ohledem na obdobi prodeje, popr. inzerce
e K1 (Koeficient polohy) — porovnadni lokality, ve které se srovndvand nemovitost nachdzi, se zohlednénim atraktivity
mista (pokud srovnatelnd nemovitost je lepsi, koeficient je véetsi neZ 1, pokud je srovnatelnd horsi, koeficient je

mensi neZ 1)

18



OSTRAVSKA
ZNALECKA

e K2 (Koeficient vyméry) — porovndni vymeéry srovndvaci nemovitosti (pro mensi srovndvaci pozemek je koeficient
vetsi neZ 1, pro vetsi srovndvaci pozemek je mensi neZ 1)

e K3 (Dopravni dostupnost) — hodnocena dopravni dostupnost (lepsi/horsi)

e K4 (vybavenosti pozemku) — vybavenosti pozemku (lepsi/horsi)

e K5 (Uvaha znalce) - zhodnoceni dalsich viiva dle odborné dvahy znalce (lepsi/horsi)

e KC (Celkovy koeficient — index odlisnosti) = K1*K2*K3*K4*K5*K6

e  Odvozend cena = cena po redukci / KC (celkovy koeficient)

Na zakladé vyse uvedenych porovnani a vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem,
zejména s ohledem na velikost pozemkti, odhadujeme srovnavaci cenu ocernovanych

pozemk na ¢astku (po zaokrouhleni):

2 500 Ké/m? za hodnocené pozemky o souhrnné vymére 1413 m?

tj. celkem 3 532 500 K¢

Rekapitulace zjisténych hodnot

Prehled hodnot majetku:

Typ majetku Hodnota [Kc]
Stavba jizni tribuny sekce D4-D8 vc. vestavkl (po zaokrouhleni) 189 910 900 K¢ bez DPH
Stavba jizni tribuny sekce D4-D8 v¢. vestavkl (po zaokrouhleni) 229 792 200 K¢ s DPH
Pozemky 3532 500 K¢ s DPH
Celkem 233 324 700 K¢ s DPH

Vysledna hodnota souctu nakladovych cen a trini hodnoty pozemkt byla stanovena ve

vyéi (po zaokrouhleni) celkem 233 324 700 K¢.
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5. Odivodnéni

Po fadném provedeni kontroly postupu podle § 52 pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb.,

o vykonu znalecké ¢innosti shrnujeme:

Ukolem tohoto znaleckého posudku je ocenéni nemovitého ve vlastnictvi statutarniho mésta
Ostrava (IC: 00845451), se sidlem na Proke$ovo ndm. 1803/8, 729 30 Ostrava, pro Ulely
stanoveni hodnoty vkladu do spole¢nosti VITKOVICE ARENA, a.s., 1C:25911368, Ruska
3077/135, 700 30 Ostrava-Zabreh, formou nepenézitého vkladu do zakladniho kapitalu

spolecnosti.

Konkrétné se jednda o ocenéni souboru nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 492,
k.G. Zabfeh — VZ, ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostrava nachdzejicich se ve spravnim
Uzemi meésta Ostravy, specifikovanych vobjednavce ¢. 250V410100000130 ze dne
22.05. 2025.

Pro stanoveni hodnoty hodnoceného souboru nemovitého majetku byla s ohledem na
charakter majetku pouzita pro ocenéni metoda nakladova, srovnavaci. Vysledna hodnota
souboru majetku je pak stanovena jako soucet nakladové hodnoty staveb a srovnavaci

hodnoty pozemka.

Rekapitulace ocenéni

Ocenéni nemovitych véci

Nakladova cena — reprodukéni hodnota bez DPH (po zaokrouhleni) 211 012 100 K¢
Nakladova cena — reprodukéni hodnota s DPH (po zaokrouhleni) 255324 700 K¢
Nakladova cena — vécna hodnota bez DPH (po zaokrouhleni) 189 910 900 K¢
Nakladova cena — vécna hodnota s DPH (po zaokrouhleni) 229 792 200 K¢

Ocenéni pozemkii

Srovndvaci hodnota pozemk( s DPH (po zaokrouhleni) 3532 500 K¢

Hodnota nemovitého majetku (Jizni tribuny ,D", sekce D4-D8) celkem

(po zaokrouhleni) 233 324 700 K¢
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6. Zaver

Tento posudek byl zpracovan za uUcelem ocenéni nemovitého majetku ve vlastnictvi

statutarniho mésta Ostrava (IC: 00845451).

Konkrétné se jednd o ocenéni souboru nemovitych véci ve vlastnictvi statutarniho mésta
Ostrava nachdzejicich se ve spravnim Uzemi mésta Ostravy, specifikovanych v objednavce ¢.

250V410100000130 ze dne 22. 05. 2025.

Ukolem znaleckého posudku bylo stanovit hodnotu nepenézitého vkladu, kterym bude
splacen emisni kurs akcii upsanych pf¥i zvy$eni zakladniho kapitalu spoleénosti VITKOVICE

ARENA, a.s., 1C:25911368).

Ocefiované nemovitosti jsou zapsany na LV €& 492, k.4. Zabfeh — VZ, umistény ve spravnim
Uzemi statutarniho mésta Ostrava. Pfedmeétem ocenéni byla stavba jizni tribuny (sekce D4 az
D8 v¢. vestavk( J1-J9 a J16) umisténé na pozemcich parc.¢. 553/76, 553/77, 553/78 a na Casti
pozemku parc.¢. 553/5 v k.U. Zabfeh-VZ, obec Ostrava a dale predmétem hodnoceni byly
pozemky parc.¢. 553/76, 553/77, 553/78 v k.U. Zabieh-VZ, obec Ostrava. Hodnocené

nemovitosti jsou soucasti Méstského stadionu Ostrava — Vitkovice a jsou bézné v provozu.

Na zakladé zjisténych cen a na zakladé vyse uvedenych skutecnosti ocenujeme hodnotu
nepenézitého vkladu ve vysi souctu hodnoty nemovitého majetku, ktery nejlépe odpovida

hodnoté oceriovaného nepenézitého vkladu, a to na ¢astku:

233 324 700 K¢

slovy: dvéstétricettrimilionUtristadvacetCtyfitisicesedmset K¢

a tato hodnota oceriovaného nepenézitého vkladu odpovidd uhrnnému emisnimu kurzu
akcii, které maji byt vydany jako protiplnéni za ocenény nepenézity vklad pfi navySeni

zakladniho kapitalu spolecnosti.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek byl podan znaleckou kancelafi zapsanou v seznamu znalcl vedeném
Ministerstvem spravedInosti podle zakona ¢. 254/2019 Sb., Zakon o znalcich, znaleckych
kancelarich a znaleckych ustavech, se znaleckym opravnénim podle zdkona ¢. 36/1967 Sb.,
Zakon o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisli, dle rozhodnuti ministra
spravedlnosti Ceské republiky ze dne 30. bfezna 2005 o zapsani spole¢nosti
Ostravska znaleckd a.s. do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou
Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro:

e ocenovani podnika,

e ocenovani nemovitého majetku,

e ocenovani movitého majetku,

e ocenovani nehmotného majetku a majetkovych prav,

e ocenovani pohledavek a zavazki,

e ocenovani hodnoty obchodnich podild a cennych papir(,

e Ucetnictvi,

e dané - danova problematika.
Znalecky ukon je v evidenci znaleckych posudku zapsan pod pofadovym Cislem 044473/2025,

v interni evidenci znalce pod poradovym cislem 2074/94/25.

Zpracovatelé:

Ing. Frantisek Vicek

znalec v oboru ekonomika a stavebnictvi

Konzultant: konzultant k posuzovani zvlastnich dil¢ich otazek nebyl pfibran.

Znaleckd odména:  smluvni

V Ostravé dne 02. 06. 2025

Mgr. Pavel Prochazka

statutarni zastupce znalce
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Seznam pfiloh ke znaleckému posudku

1. vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 492 k.U. Zab¥eh - VZ, obec Ostrava, ze

dne 03. 04. 2025,
2. evidencni karta majetku ze dne 25. 02. 2025
3. kopie katastralni mapy a ortofotomapa
4. situacni vykres vestavkl a tribuny
5. situacni planek a letecky pohled

6. fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.04.2025 13:41:44
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 714089 Zabfeh-VZ List vlastnictvi: 492
V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, 00845451
Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zpuisob ochrany

553/76 1064 ostatni plocha sportovisté a chranéna lozZiskova
rekreaéni plocha uzemi

553/77 277 ostatni plocha sportovisté a chranéna loZiskova
rekreaéni plocha uzemi

553/78 72 ostatni plocha sportovisté a chranéna loZiskova
rekreaéni plocha uzemi

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B vé&etné souvisejicich Gdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
v rozsahu GP &. 1711-94b/2007
Opravnéni pro
Sdruzeni sportovnich klubu Vitkovicei z.s., Zavodni
2891/86, Vitkovice, 70300 Ostrava, RC/ICO: 00534544
Povinnost k
Parcela: 553/76, Parcela: 553/77, Parcela: 553/78

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 18.05.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 15.07.2009.
v-7792/2009-807

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal35i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 15.05.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.05.2013.
V-4966/2013-807

Pro: Statutarni mésto Ostrava, ProkeSovo namésti 1803/8, Moravska RC/ICO: 00845451
Ostrava, 70200 Ostrava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni 0fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: BO7.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.04.2025 13:41:44

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.(zemi: 714089 Zabifeh-Vi List vlastnictvi: 492
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.04.2025 13:41:45
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostnpava
Samkova Jana

Podpis, razitko: 4%/‘/5) Rizeni PU: 7/?-{) /ﬂ/“b‘#d?ﬁ}
//

L
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&eltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich 0daji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

- FR LKe

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 2



_Licence: oD

._ E;i;le;lghi karta maj_etku
A

ICO:

~ GORDIC software -MAT

00845451 - Sta tutarni mésto Osirava

Proke§ovo namésti 1803/8, 70200, Ostrava

&5

~-Moravska Ostrava

Strana: !
Datum:  25.02.2025
Cas; 12:19:32

" N8 00 - Magistrat mésta Ostravy
IElidenEnikarta: DHM j
&v: Evidence Typ evidence; UucT Druh evidence: v Zpisob evidence: UNQ
Druh: DHM3 Mat, &islo: 126521
Invent. &slo: 000000149835 Klasifikace: 126521
Evidentni gislo: Nazev: Zastte3ené tribuny, stadiony
Vyrobni éislo; Tech, nizev: stadion Vitkovice, Jizni tribuna “D", sekee D4-D8, k.1, Zabreh V7
Sériové &isto: NS: 00
Sar¥e:
Dat. potizeni: 30.04.2015 Evidenéni Kéd poFizeni: 110
stiedisko:
Dat. zatazeni: 30.04.2015 Budova: 338d Zpiisob vyuZiti: 0  Osobni karta
Dat. vyfazeni: 00,00.0000 Segment budovy: Kéd vyFazeni: 0
Rok vyroby: Mistnost; Akce: 0008165
'Fida: 137 Referit: Neuréeno
Zodpovidi: Nikde
SufAu por, 0420000 Inv, &islo souboru:
SwAu evi, 0210600 Nizev souboru:
_%u opr. 0810600 Poznimka: podrobnéjsi skiadba sou&ist] inv.&isla v pfiloze

Utetn{ cena:
Cistka DPH:

128756 807,98
0,00 |'Por"izovacl' ¢ena:

|Poget MJ:

128 756 807,98

1,000

Odpodet DPH: 0,00 Redins cena: 0,00/

Celkovi cena s DPH: 128 756 807,98 | Opravni poloZka: 0,00 Transfer: 50 000 000,00

Odpisové Gdaje:

Odpis: U Doba poutivini e orer et

Odpisovd skupina:  VvII Pfed_quléd_aniR:_ o 80 g_b_}":ajy R{M___ - 70/ 3

Vstupni cena: 128 736 807,98 .I_’o-slcdnf_ohdpis: 134_1 22,00 IPOpravmi poloZka transferu; 0,00

Zbytkovi hodnota: 0,00 %PC (ZH) 0,00| Casové rozhis. transferu: 52083.46

Oprivka: 15 692 275,40 Obd. posl. odpisu; 2025/ [Rozpustény transfer: 6093 763,37

Zastatkovi cena; 113 064 532,:’:8_| Celkovy rozpultény transfer: 6093 765,37

Odpis v akt. roce: 134 122,00 |' 'Nerozpuﬁtény transfer: 43 906 23463

Akt. rok odpisu: 10 |

Typ odpisu: UVUIRoyv |Sazba; 1,25% 8

Dopifikové informace:

sniZeni 1.8, o &astku 54450,- K& z divody zruSeni dodavky vlaflkosldvy

Rozpis transferu na poskytovatele:

Poskytovatel Datum Transfer Rozpuitény Nerozpustény Al Au
uup transfer transier PAP/VYn PAP/Ty

00022985  Min. $kolstvi CR 30.04.2015 50000 000.00 6093 765,37 43 004 234,63 67201 40301

fca;e;l:ﬁkace .resra.vy.' OQOQA.LFG_?‘S.?Q

Zpr-acn véno systémem GINISE GORDICR, spok. v e,

Verse: 201862091 50|
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JIZNI TRIBUNA
SEKTOR ¢.1
LEGENDA MISTNOSTI:
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mistn. (m?) (m?) (m?)
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&7 J2 |oSetfovna 19,00 | 27,15 | 125,00
J3 |wc TP 9,50 12,86 60,00
J4 |rozvodna 10,80 15,20 70,00
%, J5 |wc muzi 61,80 81,20 | 360,00
J6 |wc muzi 77,80 97,03 | 446,00
025‘ J7 | rozvodna slaboproud 16,60 | 24,65| 113,00
; J8 | bufet 54,00 62,28 | 286,00
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