Planovaci smlouva

€. PLA/34/07/000319/2025

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem

(dale jen ,HMP")

7wz

Méstska €ast Praha 1

se sidlem Voditkova 681/18, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 000 63 410,
zastoupena: Mgr. Terezii Radomérskou, starostkou

(dale jen ,MC1")

Na strané druhé:

Prague CBD2, s.r.o.,

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 109 42 688

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 351063
zastoupena: Ing. Rudolfem Vackem, jednatelem a Ing. Pavlem Streblovem, jednatelem

a

Prague CBD Bastion s.r.o.

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 210 43 663,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 396109

zastoupena: Ing. Rudolfem Vackem, jednatelem a Ing. Pavlem Streblovem, jednatelem

(Prague CBD2, s.r.0. a Prague CBD Bastion s.r.o. dale spolecné jen ,Investor”)

(MC1, HMP a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kaZda z nich jako ,Smluvni strana”)
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Preambule

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfilezitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC1 i HMP v jejich samostatné plisobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisu. O tento rozvoj se mohou
MC1 i HMP zasazovat rovné? prostFednictvim spolupréce s investory, a to jiz ve fazi Gzemniho
planovani. MC1 a HMP v rdmci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle
na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plsobnosti.

Investor zamysli poté, co bude provedena Zména UP realizovat v Dotéeném Uzemi Investi¢ni
zamér.

Investor ve spolupraci s Municipalitami zorganizoval vroce 2021 Soutéz Florenc 21, ktera
probéhla za Ucasti renomovanych tuzemskych i zahrani¢nich architektonickych studii, jejichz
soutézni navrhy byly Siroce diskutovany i za Ucasti odborné a laické verejnosti. Nezavislou
mezinarodni porotou Soutéze Florenc 21 vybrany vitézny navrh urbanistického FeSeni centra
HMP na uzemi MC8 a MC1 v oblasti historicky nazyvané ,Florenc” v€etné Dot¢eného Uzemi byl
zpracovan tymem Architektd.

Vitézny navrh byl Architekty na naklady Investora rozpracovan do podoby urbanistické studie
stanovici principy rozvoje a regulace centra HMP na Gzemi MC8 a MC1 v oblasti historicky
nazyvané ,Florenc” vCetné DotCeného Uzemi, jejiz vybrana ¢ast ,Principy rozvoje a regulace
Uzemi” tvofi pfilohu €. 5 této Smlouvy. Studie byla schvalena spolecné s vysledky Soutéze
Florenc 21 usnesenim Rady HMP €. 474 ze dne 14. 3. 2022,

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zakladé Zmény UP bude moZné realizovat Investi¢ni zamér,
ktery vyvola v DotCeném Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu, obanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménou UP také dojde k vyznamnému zhodnoceni
Pozemkd. Podpora nové vystavby je v zajmu HMP a MC1 a jejich obyvatel a Investor méa zajem
se na rozvoji uzemi dotéeného Zménou UP a Investi¢nim zamérem podilet.

Smluvni strany budou na zakladé této Smlouvy Cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré
investice vynalozené na zakladé této Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj Dot¢eného
Uzemi a jeho vefejné infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Metodice pFi zohlednéni nabyti piné
ucinnosti Stavebniho zakona az po pfijeti Metodiky Zastupitelstvem HMP.

U¢elem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprédce Smiluvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Glelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménou UP
a Investi¢nim zamérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investi¢nim zdmérem. Zadmérem Smluv-
nich stran je téz zajiSténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora zejména do Uzemi
dotéeného Zménou UP a Investiénim zdmérem (tj. Dotéeného Gzemi). Smluvni strany ocekavaji,
7e tato Smlouva i Zména UP (v pFipadé jejiho vydani) budou v souladu s principem kontinuity
Uzemniho planovani v co nejvyssi mife zohlednény v pfipravovaném novém Uzemnim planu
hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim planu).

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim
Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro
viechny Smluvni strany i veFejnost v Gzemi dotéeném Zménou UP a Investi¢nim zdmérem.
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu s vefejnym zajmem, a to z dtvodU
uvedenych v Metodice i v této Smlouvé.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze MC1 i HMP uzaviraji Smlouvu v rdmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuji jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazk( z této



1.1

Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani orgdn( Gufadu MC1 ani Magistratu
HMP pFi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti, resp. Ze MC1 i HMP budou jednat jen v
rdmci své samostatné pulsobnosti v mezich platnych pravnich predpisi a za podminek
dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem v{ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Definice a vyklad Smlouvy
Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (vCetné jejich pFiloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:
Architekty se rozumi tym architektonickych studii UNIT architekti s.r.o., A69 - architekti s.r.o. a

Marko and Placemakers Ltd, jejichZ spole¢ny navrh na feSeni Dotéeného Uzemi zvitézil v Soutézi
Florenc 21.

Bankovnim Gétem MC1 se rozumi bankovni G€et MC1, jeho? &islo sdéli MC1 na vyzvu Investora
nejpozdé&ji do 30 dnd od doruleni pisemné vyzvy Investora MC1.

Dohodou o vypofadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2 Ob¢anského
zdkoniku uzavfena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za Ucelem zvySeni
pravni jistoty Smluvnich stran a rfeSeni a vyporadani vzadjemnych prav a narokl zejména pro
pripad, Ze by byla tato Smlouva predcasné ukoncena jinym zplUsobem neZ vypovédi
z ujednanych vypovédnich dtvoda.

Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro kazdé jednotlivé povoleni zaméru pro

Investi¢ni zamér nebo jeho podstatnou ¢ast, kterd mdze byt na Zadost Investora ovérovana ze
strany HMP a MC1 z hlediska jejiho souladu se Z&kladnimi parametry.

Dotéenym Gzemim se rozumi centrum HMP na Gzemi MC1 v oblasti historicky nazyvané
«Florenc”, jak je specifikovano v pfiloze €. 4 této Smlouvy a které je tvofeno Pozemky.

Financnim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici, které je Smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hrubda podlazni plocha dle UP ve znéni G&inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.’

Inflaénim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v &l. VI.4 Smlouvy.

Investiénim zamé&rem (nebo 1Z) se rozumi zdmér Investora vyZadujici Zménu UP sestévajici
prevazné z bytovych objektl, dopravni infrastruktury, parkd a parkovych Uprav a dalSich
soulasti a prislusenstvi, ktery bude realizovan na Pozemcich, jak je vyznacen v situacnim
zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Investorem se rozumi spolecné spolecnosti (i) Prague CBD2, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 10942688 a (ii) Prague CBD Bastion s.r.o., se sidlem Na Florenci

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhodujici zapotitatelnd hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
viech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlaZzi: 1) HPP vSech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevFenych a castecné otevienych &asti
(balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Grovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢ast HPP podzemnich podlazi je ¢ast slouZici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.



2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 21043663, které jsou Smluvni stranou této Smlouvy a
kterym plynou spolecné a nerozdilné prava a povinnosti z této Smlouvy nebo podle okolnosti
kterakoli z nich.

Limitem zajiSténi se rozumi spole¢né Limit zajisténi pro HMP a Limit zajisténi pro MC1 dle
¢l. IX.2 Smiouvy.

Limitem zajisté€ni pro HMP se rozumi celkova nejvysSi mozna Castka ruceni ve prospéch HMP
dle ¢l. IX.2 Smlouvy.

Limitem zajit&ni pro MC1 se rozumi celkové nejvy3si mozna ¢astka ruceni ve prospéch MC1
dle &l. IX.2 Smlouvy.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC1 se rozumi méstska ¢ast Praha 1, kterd je Smluvni stranou této Smlouvy, na jejimZ Gzemi je
realizovan Investi¢ni zamér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

MC8 se rozumi méstska €ast Praha 8, se sidlem Zenklova 1/35, Liber, 180 00 Praha 8,
ICO: 000 63 797, s niZ je vedle této Smlouvy uzavirana Planovaci smlouva MC8.

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investor(l na rozvoji Uzemi” pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 ve spojeni s usnesenim Zastupitelstva HMP C.
22/10 ze dne 27. 3. 2025 podle kterého plati, Ze pfi uzavirani smluv dle ,Metodiky spolutcasti
investorl na rozvoji Uzemi” je nutné v nezbytném rozsahu prihlizet ke zménam vyplyvajicim ze
Stavebniho zakona, v€etné nové pravni Upravy planovacich smluv a usnesenimi Zastupitelstva
HMP tuto metodiku aktualizujicimi ¢ doplfujicimi.

Municipalitami se rozumi spole¢né HMP a MC1.

Nefinancnim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez v penézich.

Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva, kterou Smluvni strany uzavfou postupem
dle &l. Xl11.17 Smlouvy, aby nahradily tuto Smlouvu, dojde-li ke zruSeni této Smlouvy nebo jeji
casti.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Planovaci smlouvou MC8 se rozumi planovaci smlouva samostatné uzavirand mezi HMP,
Investorem a MC8 v souvislosti se Zménou UP ve vztahu k pFislusnym €astem Investi¢niho
zdméru, ktera je z hlediska MC1 nezavisla na této Smlouvé.

PIlnénim Investora se rozumi Finan¢ni plnéni a/nebo Nefinan¢ni plnéni, nebo jejich kombinace,
k jehoZ poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Povolenym zatiZenim se rozumi zatizeni Pozemk{ nebo jejich ¢asti predstavujicich Nefinan¢ni
plnéni sluzebnosti inZzenyrskych siti, Ci jinou sluzebnosti k pfedmétu Nefinan¢niho plnéni, pokud
tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuzivani Nefinancniho plnéni ke sjednanému nebo
obvyklému Ucelu, a (i) jehoz zfizeni vyplynulo z platnych pravnich predpisq, (ii) bylo zfizeno mezi
Investorem a Municipalitou nebo mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci, (iii) jehoz
zfizeni vyZaduje vystavba Nefinancniho plnéni anebo Investicniho zdméru, (iv) jez bude
vyzadovano ze strany pfisluSného organu verejné moci, nebo (v) kterym jsou Pozemky zatizeny
historicky, tedy zatizeni zfizené ve prospéch tfetich osob pfed nabytim platnosti této Smlouvy;
v pfipadech neuvedenych ve vété pred stfednikem je Investor povinen ziskat k zatiZzeni Pozemk
nebo jejich casti predstavujicich Nefinan¢ni plnéni sluzebnosti inZzenyrskych siti, ¢i jinou
sluzebnosti k pfedmétu Nefinan¢niho plnéni vzdy pfedchozi souhlas té Municipality, v jejiz
prospéch ma byt predmét Nefinancniho plnéni podle této Smlouvy Investorem preveden,



v takovém pFipadé budou Strany postupovat analogicky podle €l. IV.9 této Smlouvy, pficemz
nevyjadri-li se dot€ena Municipalita k zadosti Investora ucinéné dle ¢l. IV.9 této Smlouvy do tfi
(3) mésicl od jejiho prokazatelného doruceni, pak plati, Ze ke dni marného uplynuti této [hity
souhlas Investorovi udélila.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora, jak jsou tyto pozemky specifikovany v
mapovém zakresu, ktery tvofi pFilohu €. 4 této Smlouvy (tj. pozemky nebo jejich ¢asti vymezené
v tomto vykresu hranici Dotéeného Gzemi), které jsou dotéeny Zménou UP a na nichZ hodla
Investor realizovat Investi¢ni zamér.

Pozemky tfFetich osob se rozumi pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 3 této Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, Ze plnéni za Pozemky tfetich osob neni soulasti PInéni Investora a neni

Investorem poskytovano dle této Smlouvy.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni Uc¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy,
popf. kazdé nafizeni, které je nahradi.

Regulacnim vykresem se rozumi vykres zpracovany Architekty vramci Studie schvalené
usnesenim Rady HMP €. 474 ze dne 14. 3. 2022, tvofici pFilohu €. 1 této Smlouvy, ktery v souladu
s ¢l. IV.1 Smlouvy stanovi Zakladni parametry.

Rucitelskym prohlasenim se rozumi spolecné Rucitelské prohlaseni A a Rucitelské prohlaseni
B vystavena Rucitelem ve prosp&ch HMP a MC1, jak jsou blize vymezena v &l. IX.1 této Smlouvy,
nebo podle okolnosti kterékoli z nich.

Rucitelskym prohlasenim A se rozumi Rucitelské prohlaSeni vystavené ve prospéch HMP a
vymezené v ¢l. IX.1 této Smlouvy.

Ruéitelskym prohlasenim B se rozumi Rucitelské prohlaseni vystavené ve prospéch MC1 a
vymezené v l. IX.1 této Smlouvy.

Rucitelem se rozumi spoleCnost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, se sidlem 3082
Limassol, Ag. Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | Center, Kyperska republika, reg. ¢. HE 295402,

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzavifena mezi Smluvnimi stranami
podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy nebo jeji ¢asti, ktera
bude pFipadné uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC1 a HMP (jako postoupenymi
stranami) a tfeti stranou (jako postupnikem); vzorové znéni Smlouvy o postoupeni tvofi pfilohu
€. 7 Smlouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluh( z této Smlouvy, véetné Rucitelského prohlaseni a ostatni smlouvy a dokumenty
uzaviené na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢n& HMP, MC1 a Investor, a Smluvni stranou pFipadné i
kterakoli z téchto osob.

SoutéZi Florenc 21 se rozumi mezinarodni urbanisticka soutéZ zorganizovana Investorem
vroce 2021 vsouladu se zadanim soutéZe odsouhlasenym usnesenim Rady HMP & 578
z 22. 3. 2021, jejimz pfedmétem bylo nalezeni integralniho urbanistického FeSeni centra HMP na
tzemi MC8 a MC1 v oblasti historicky nazyvané ,Florenc” véetné Dotéeného Gzemi pFedstavuijici
komplexni, ekonomicky proveditelnou, ekologicky udrzitelnou a socialné spravedlivou vizi
revitalizace tohoto Uzemi.

Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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1.3

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Starym stavebnim zadkonem se rozumi zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisU.

Studii se rozumi vitézna urbanisticka studie v SoutéZi FLORENC 21 zpracovana tymem
Architektd, ktera se stala podkladovou studii pro Zménu UP, véetné zakresu Uzemi dotéeného
predpoklddanou Zménou UP, jejiz podstatné &asti tvoFi prilohu €. 5 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z2832, ve znéni i¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zajisténymi dluhy se rozumi veskeré dluhy, které maji byt uhrazeny Investorem na zakladé této
Smlouvy ¢&i jinych Smluvnich dokument(i nebo v souvislosti s nimi ve prosp&ch HMP a/nebo MC1,
at jiz souCasné nebo budouci, existujici nebo podminéné, a to zejména povinnost (dluh)
Investora poskytnout HMP a/nebo MC1 Finan¢ni plnéni a Nefinanéni pInéni, jak jsou blize
specifikovany v pfislusnych Smluvnich dokumentech.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investicniho zameéru, jenz bude
realizovan na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzZet a respektovat v kazdé
fazi pfipravy, realizace a existence Investicniho zameéru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. IV.1 této
Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie | se rozumi ¢ast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry uvedené v ¢l. IV.1 pism. i) aZz iv) této Smlouvy a/nebo oznacené jako Zakladni
parametry kategorie | v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie Il se rozumi ¢ast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry oznacené jako Zakladni parametry kategorie Il v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zakonem o evidenci skutecnych majiteld se rozumi zdkon ¢. 37/2021 Sb., o evidenci
skute¢nych majiteld, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakonem o obchodnich korporacich se rozumi zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU.

Zménou UP se rozumi zmé&na UP pofizovana ke dni uzavFeni této Smlouvy pod &islem Z 3791
,Transformace SV &asti Masarykova nadrazi“. Zménou UP se rozumi taktéZ pFipadné jind zména
UP nebo vydani nového tzemniho planu HMP, pokud po jejim vydani budou Pozemky z hlediska
HPP a moznosti jejich Ucelového urceni (vyuziti) dosahovat kapacity ve vysi alespon 90 %
z predpokladané kapacity HPP Zmény UP; v takovém pFipadé neni dotfeno pravo Investora
pozadovat Upravu vySe PInéni investora za podminek a postupem dle ¢l.V.3 Smlouvy.

Zadosti o ovéFeni se rozumi zadost Investora podle ¢l. IV.4 Smiouvy.

Vykladovéa ustanoveni

Povoleni zdméru. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru“, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona nebo Starého stavebniho zakona.

Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky
k urcitému spravnimu aktu (napf. povoleni zdméru), nastavaji tyto pravni nasledky nikoliv v
dasledku vydani tohoto spravniho aktu, ale v okamziku, kdy tento spravni akt nabyde pravni
moci.
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Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy
budou vykladany jako odkazy na pravni pfedpisy v platném a ucinném znéni a vSechny odkazy
v této Smlouvé na €asti, clanky, odstavce a pfilohy budou vykladany jako odkazy na ¢asti, clanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Vyklad Regulacniho vykresu a dalSich pFiloh. Regulativy a poZzadavky na Investi¢ni zamér a
vyuziti Pozemkd obsazené v Regulacnim vykresu jsou zavazné, jsou-li tak v Regulacnim vykresu
nebo této Smlouveé vyslovné oznaceny. VeSkeré vykresy, které tvofi pFilohu této Smlouvy a jejich
legendu je nutno interpretovat v souladu s pravnimi predpisy (zejména PSP), obvyklym
vyznamem pojmU a s ohledem na Gcel a smysl této Smlouvy.

Pfedmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu 8 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soufinnost pfi pfipravé a uskutechovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho
uskutecnovani ujednanym zplsobem, to vie v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této
Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zdkona pfi pFipravé a realizaci
Investicniho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni parametry, nestanovi-li tato
Smlouva jinak. Investor se dale dle § 131 odst. 3 Stavebniho zakona zavazuje poskytnout HMP a
MC1 PInéni Investora a splnit dal3i ujednané povinnosti, to v3e vrozsahu a za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC1 budou respektovat sjednané Zakladni parametry a zavazuji se tak ve smyslu § 131
odst. 1 Stavebniho z&kona ¢init kroky k vydani Zmény UP, po pFijeti Zmény UP tyto nezménit
v rozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo soudnich Fizenich
navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které by byly vrozporu stouto Smlouvou a poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost k uskutec¢néni Investicniho zaméru, to vSe vrozsahu a za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC1 se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. ¢) Stavebniho z&kona ve Smlouvou
stanovenych pripadech prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

HMP a MC1 se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jimi pfevzaté
PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smlouvé.
V pfipadé pFevzatého Nefinanéniho plnéni zajisti HMP a MC1 pro sjednané Gcely jeho provoz,
spravu a udrzbu. Neni-li pro pouZziti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho ¢asti ujednan specificky
ucel, budou MC1 i HMP jimi pFevzaté PIn&ni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat
a nakladat s nim ve prospéch obcand a lokality zpisobem obvyklym a stanovenym pravnimi

predpisy.

Soulad s verejnym zajmem

Municipality pfed uzavfenim této Smlouvy v ramci postupu podle Metodiky posoudily navrh
Zmény UP i zamys3leny obsah Smlouvy a konstatuji, Ze uzavieni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle § 131 Stavebniho zakona jakoZ i 8 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavreni této Smlouvy
je vsouladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zdjmem plyne predevsim
z dale uvedeného:

i) Smlouva byla sjednana v ramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky a pfi respektovani jejich principl; Smlouvou predevsim neni dotlen princip
volného mandatu pfi rozhodovéni zastupitelstva HMP o pfipadném pfijeti Zmény UP (tato
Smlouva nezaru€uje schvaleni Zmény UP zastupitelstvem HMP, av3ak sjedndva podminky
spoluprace stran pro pfipad jejiho pfijeti);
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i) uzavfeni této Smlouvy vyznamné pfispéje s ohledem na dlvody uvedené v Metodice
a v Preambuli této Smlouvy k viestrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC1 a prispé&je
k dostupnosti bydleni i k zajisténi potfebné verejné infrastruktury, zejména obcanského
vybaveni v lokalité dotfené Investicnim zamérem; spoluprace dle této Smlouvy je prospésna
pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v dotcené lokalité;

iii) Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly moznost
vyjadrit se k zakladnim aspektlm a podobé Investi¢niho zaméru, pficemz postoje a vyjadreni
Municipalit Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investicniho zaméru, coz pfispélo
k participaci Municipalit a spolupraci s Investorem na budouci podobé Gzemi mésta;

iv) PInéniInvestora bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi pfi zohlednéni zhodnoceni
Pozemkd, k niz dojde Zménou UP a jako spoluti&ast Investora na zvysenych nakladech
Municipalit na veFejnou infrastrukturu souvisejici se Zménou UP a na né& navazujicim
Investi¢nim zamérem Investora.

Pravni povaha Smlouvy

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirani této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni
povahou vefejnopravni smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zadkona a § 159 a nasl.
Spravniho radu, a to s ohledem na verejnopravni charakter zavazkd ve smyslu § 131 odst. 1 b)
az d) Stavebniho zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany v cl. VIl této Smlouvy.
Smlouva zaroven v souladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav
a povinnosti Smluvnich stran v oblasti soukromého prava.

Zakladni parametry
Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Gcely této Smlouvy jsou:
i) Maximalni kapacita HPP IZ ¢ini 13 668 m?;

ii) nejvyssi dovoleny pocet parkovacich stani realizovanych vramci Investicniho zaméru
neprekroci pocet parkovacich stani, ktery bude (a) v pfipadé bytl vypocten na zakladé
koeficientu o hodnoté 1,2 parkovaciho stani na jeden byt (bytovou jednotku) a (b) v pfipadé
ostatnich parkovacich stani (respektive jinych prostor nez bytl) vypocten jako 150 %
minima danych PSP ve znéni Gc¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy;

iii) maximalni vySka staveb v ramci IZ nepfekroci 31 m;

iv) minimalni podil HPP urceného pro bydleni v rdmci IZ bude ¢init minimalné 40 % na Uzemi
MC1;

v) regulativy a pozadavky na IZ a vyuziti PozemkU obsaZzené v Regulacnim vykresu v pfiloze

¢. 1 této Smlouvy, které jsou v Regulacnim vykresu oznaceny jako Zakladni parametry
kategorie | a Zakladni parametry kategorie II.

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametr(i se nepovazuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zaméru, které vyplyvaji z méfitka Regulacniho vykresu a tloustky pouZzitych car,
neni-li poruseni Zakladnich parametr( a Gcelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti.

Investor je opravnén odchylit se od Zakladnich parametrd kategorie Il v pripadé, Ze bylo nutné
respektovat pozadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které
vyplynuly zfizeni vedeného dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho predpisu, a
neexistovalo jiné rozumné feseni tohoto poZadavku pfi zachovani Zakladnich parametrd; prijaté
feSeni zarovert musi odpovidat smyslu a Gcelu této Smlouvy.
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Nebude-li ze stejného dlvodu mozné Investi¢ni zamér realizovat v souladu se Zakladnimi
parametry kategorie |, musi Investor na tuto skute¢nost pisemné upozornit HMP i MC1 a vyzvat
je kjednani na adekvatni Upravé Zakladnich parametr( kategorie I. Pokud by Municipality
v takovém pfipadé bez rozumného dlvodu neposkytly soucinnost s uzavienim dodatku k této
Smlouvé, ktery v nezbytném rozsahu upravi Zakladni parametry kategorie |, aby bylo mozné
Investi¢ni zdmér realizovat, a to ani do 6 mésicd od doruceni vyzvy Investora, je Investor
opravnén se od téchto Zakladnich parametr( kategorie | odchylit; to vSak jenom v rozsahu
nezbytné nutném pro dodrzeni pozadavku organu stanoveném v rozhodnuti a/nebo jiném aktu
organu verejné spravy. Tim neni prfedevsim dotena povinnost Investora neprekrocit sjednanou
Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru.

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén v jakémkoli stadiu praci na Investicnim zaméru (maximalné vsak jednou
ro¢né, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak) pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento clanek
Smlouvy, o pisemné stanovisko k souladu projektové dokumentace pro povoleni zaméru
(dale jen ,Dokumentace”) se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéreni).

Nedilnou sou¢asti Zadosti o ovéFeni je Dokumentace, kterd bude splfiovat vekeré pozadavky
pravnich predpisd. Dokumentace bude vypracovana v poctu a formatech vyzadovanych HMP.
Kopie Z&dosti o ovéfeni musi byt Investorem dorucena také MC1, jinak se nepovaZuje za Fadné
dorucenou ani HMP.

HMP po obdrZeni Fadné a Uplné Zadosti o ovéFeni v soucinnosti s MC1 provéFi soulad pFisluiné
Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle Investorovi do Sedesati (60) dnl od doruceni
Zadosti o ovéfeni HMP a MC1 pisemné stanovisko, v némz s vyslovnym odkazem na tuto
Smlouvu potvrdi, zda je pfislusnd Dokumentace, které se Zadost o ovéFeni tyka, v souladu se
Zakladnimi parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je prislusna
Dokumentace podle nadzoru HMP v rozporu. Lhita pro vyjadreni dle tohoto odstavce pocina
b&Zet ode dne, kdy byla Zadost o ovéFeni (respektive jeji kopie) doru€ena souc¢asné HMP a MC1.
Paklize byla kopie Z&dosti o ovéFeni doru¢ena MC1 pozdéji, neZ byla Zadost o ovéFeni dorucena
HMP, Ihita pocind béZet ode dne, kdy byla kopie Zadosti o ov&feni doru¢ena MC1.

V pfipadé marného uplynuti IhGty pro vydani stanoviska je Investor opravnén pozadat o reseni
situace a vyvolat jednani Smluvnich stran k feSeni dané situace za UcZasti odpovédného clena
Rady HMP a ¢lena Rady MC1.

Za poruseni Zakladnich parametrl dle Smlouvy se nepovazuji takové vlastnosti Investi¢niho
zdméru, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve vztahu k niz HMP v soucinnosti s MC1
ovérilo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se Zakladnimi parametry.

Povolené odchylky

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametr( kategorie |I
na zakladé pisemné oddvodnéné Z4dosti Investora adresované HMP a MC1, pFicemz odchylka
se povoluje na zakladé pisemného souhlasu udé&leného HMP i MC1, a to v pFipadé (i) HMP
souhlasem vydanym primatorem HMP Ci jeho naméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu)
Rady HMP a (ii) MC1 souhlasem vydanym starostou & mistostarostou MC1 na zékladé
rozhodnuti (souhlasu) Rady MC1. Zména Zakladnich parametr(i dle pFedchozi véty nabyva
uginnosti k okamzZiku, kdy je souhlas HMP a z&roven souhlas MC1 dorucen Investorovi, o ¢emz
musi Investor nasledné HMP a MC1 bez zbyte¢ného odkladu informovat. Realizace Investi¢niho
zaméru v souladu s povolenou odchylkou neni porusenim Zakladnich parametrd.
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Doporucené parametry

Regulativy a poZzadavky na Investi¢ni zdamér a vyuziti PozemkU, obsazené v Regulacnim vykresu
v priloze €. 1 této Smlouvy, které jsou v Regulacnim vykresu oznaceny jako doporucené (dale jen
~.Doporucené parametry”), nejsou soucasti Zakladnich parametrd. V pfipadé, Ze by se Investor
pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢cniho zaméru zamyslel v podstatném ohledu odchylit od
Doporucenych parametrll, bude tuto skutecnost pred realizaci prislusné casti Investi¢niho
zdméru konzultovat s HMP a MC1 za Gelem nalezeni nejvhodnéjsiho fesent.

PFedmét a zpUsob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zakona poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora byl stanoven a vypocten dle
Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora dle Metodiky a podrobné vycisleni referencni
hodnoty Nefinancniho plnéni dle Metodiky je pfilohou €. 6 této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pokud jde o plnéni za Pozemky tfetich osob, toto plnéni neni
soucasti PInéni Investora. Investor se zavazuje, Ze v pfipadé, Ze by Pozemky tfetich osob nabyl
do svého vlastnictvi, bude postupovat obdobné dle ¢l.V.3 této Smlouvy, tj. poZzada Municipality
o uzavieni dodatku k této Smlouvé, jehoz predmétem bude zejména navySeni Maximalni
kapacity HPP Investi¢niho zaméru a odpovidajici navyseni PInéni Investora.

Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z ddvod( nezavislych na vdli
Investora, které nebude mozné rozumné vyresit jinak, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho
Ufadu, bude vy3e PInéni Investora upravena v pomeéru, ktery odpovida Upravé Investi¢niho
zadméru (pro rata) pri zachovani smyslu a Ucelu pinéni a této Smlouvy. Za dlvody nezavislé na
vUli investora bude povazovano zejména:

i) rozhodnuti stavebniho Ufadu ¢i vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince) stavebniho
Uradu;

ii) vyhovéni opravnénému poZadavku (podmince) dotéeného organu statni spravy nebo
spravce infrastruktury;

iii) vyhovéni poZzadavku nékterého z Ucastnikd spravniho fizeni vztahujiciho se k Investi¢nimu
zaméru, pokud dany poZzadavek Ucastnika Fizeni objektivné nebylo mozné rozumné vyresit
jinym zpUsobem a nevyhovéni tomuto poZzadavku by s vysokou mirou pravdépodobnosti
zpUsobilo vyznamné pratahy v Fizeni, nebo

iv) vydani zmény UP, ktera brani realizaci Investi¢niho zaméru;

a to vse pouze za podminky, Ze Zadnou z vySe uvedenych okolnosti nezpUsobil, byt z¢asti,

Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli jinym konanim Investora (napf. podanim

podnétu k organu verejné moci apod.).

Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim zaslanym
HMP a MC1 a shora uvedené ddvody a skute€nosti (véetn& dopadu na Maximalni kapacitu HPP)
prokdzat HMP a MC1. Smluvni strany nasledn& uzaviou dodatek k této Smlouvé za Gcelem
Upravy vysSe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Sou€asné musi byt upraven
nejvyssi dovoleny pocet parkovacich stani realizovanych v ramci Investi¢niho zaméru v poméru,
ktery odpovida Upraveé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy
a zohlednéni dlivodl pro snizeni Maximalni kapacity HPP a funkce i Ucelu uzivani dot¢enych HPP
Investi¢niho zaméru.

Neplyne-li ze Smlouvy jinak nebo nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu
PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek Finan¢niho
plnéni a pokud by nepostacovalo snizeni dosud neuhrazenych splatek Finan¢niho pInéni, pak i
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Upravou Nefinancniho plnéni. Dojde-li k Upravé PInéni Investora s ohledem na sniZzeni
Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢clanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto
nevycerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle této
Smlouvy se adekvatné snizi.

Bez ohledu na existenci dlvodd uvedenych v prfedchazejicim ¢l. V.3 je Investor opravnén
rozhodnout, Ze nevycerpa Maximalni kapacitu HPP a m{Ze z tohoto dlivodu poZzadovat po HMP
a MC1 uzavFeni dodatku k této Smlouvé, v némz Smluvni strany dohodnou:

i) snizeni Maximalni kapacity HPP jako Zakladniho parametru dle ¢l. IV.1 této Smlouvy o
kapacitu HPP, kterou Investor nevycCerpa, a

ii) snizeni vySe dosud neposkytnuté casti Financniho plnéni Investora v poméru, ktery
odpovida upraveé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu plnéni a této
Smlouvy, avsak celkem nejvySe o 30 % hodnoty Finan¢niho plnéni sjednaného v této
Smlouvé (pfi zapocCteni pfipadného sniZeni dle ¢l. V.3 Smlouvy).

Smiuvni strany potvrzuji, Ze prdvo HMP a/nebo MC1 na Nefinanéni pinéni, sjednané v této
Smlouvé, neni nevyCerpanim Maximalni kapacity HPP doteno. Soucasné musi byt upraven
nejvyssi dovoleny pocet parkovacich stani realizovanych v ramci Investi¢niho zameéru v poméru,
ktery odpovida Upraveé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy
a zohlednéni dlvodU pro snizeni Maximalni kapacity HPP a funkce i Ucelu uzivani dotcenych HPP
Investi¢niho zaméru.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika k okamziku nabyti G¢innosti
opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP. Tim nejsou dot€eny terminy splatnosti
uvedené dale pro jednotlivé dil¢i ¢asti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢&l. V Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavreni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni mlze vyzvat kteradkoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak. Strany vylucuji ve
vztahu k Investorovi pouZiti ustanoveni § 1788 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle ¢l. V.5, se Investor zavazuje poskytnout PInéni

Investora prostfednictvim Finan¢niho pInéni a/nebo Nefinancniho pInéni, a to vie k icellim, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.

Financni pInéni
Investor bezplatn& poskytne (uhradi) ve prospéch MC1 na Bankovni G¢et MC1 Finan¢ni pinéni
v celkové vysi 10 323 705 K¢, upravené o inflaci dle €l. VI.4 této Smlouvy a dle dalSich podminek

uvedenych niZe v &l. VI této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze toto Finanéni pInéni je MC1
poskytovano za Gcelem rozsiFeni a zkvalitnéni ob&anské vybavenosti MC1.

Nefinan¢ni plnéni

SoutéZ Florenc 21

Investor proved| na své naklady architektonickou Soutéz Florenc 21, pficemz na zakladé navrhu
vzeslého ze SoutéZe Florenc 21 a na SoutéZ Florenc 21 navazujici Studie, bude realizovan
Investicni zamér. Smluvni strany sjednavaji, Zze provedeni Soutéze Florenc 21 je povazovano za
Nefinanc¢ni pInéni podle této Smlouvy a zapocitava se tak na PInéni Investora, a to ve vysi Casti
referencni hodnoty SoutéZe Florenc 21 stanovené dle Metodiky odpovidajici Castce ve vySi
982 012 K€. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze s ohledem na to, ze Soutéz Florenc 21 byla
jiz realizovana, referencni hodnota Soutéze Florenc 21 se neméni v ¢ase a neuplatni se ve vztahu
k ni Inflani index podle ¢l. VI.4 této Smlouvy.
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Umélecka dila

Investor za UCelem rozvoje obcanského vybaveni a vefejného prostranstvi v Dotéeném Uzemi
prevede do vlastnictvi HMP umélecka dila v hodnoté 5 120 000 K¢ (dale jen ,Umé&lecka dila“), a
to za nasledujicich podminek:

D)

iii)

iv)

V)

Vi)

Vii)

Umélecka dila budou realizovana na vefejném prostranstvi na Pozemcich; orientacni poloha
Uméleckych dél je stanovena v Regulacnim vykresu. Ke dni uzavieni této Smlouvy neni
zfejmé, zda Umélecka dila budou soucasti pozemku, na némz budou umisténa;

Investor zajisti organizaci umélecké soutéZe na realizaci Uméleckych dél, v rdmci které
budou specifikovany konkrétni poZadavky na prfesné umisténi dila na Pozemku, povahu,
podobu a provedeni Uméleckych dél, pfi¢emz Investor je povinen konzultovat s HMP tyto
pozadavky pred jejich zvefejnénim?;

Investor je povinen v priméreném predstihu, nejpozdéji do 4 mésicl pred realizaci
Uméleckych dél pisemné oznamit zameér jejich realizace a konzultovat jejich pfesné umisténi
na pozemku (spolu s uvedenim parc. €. pfislusného pozemku) a provedeni s HMP;

Investor je povinen zajistit, aby kazdy autor Uméleckych dél nebo vylu¢ny vykonavatel
majetkovych autorskych prav k Uméleckym dildm udélil HMP k okamziku jeho faktického
predani HMP nebo k okamziku uzavieni Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél, dle toho, ktery
okamzik nastane drive, vyhradni licenci k pFislusSnému Uméleckému dilu, ktera bude
umoznovat HMP uziti Uméleckych dél, a to alespon v rozsahu prava jej bez omezeni vefejné
vystavovat, pofidit a vyuzZit pofizené zdznamy o ném pro propagacni Ucely, prevadét
vlastnické pravo k nému z HMP bez omezeni, a to aniz by autorovi nebo jakékoliv jiné osobé
nalezelo pravo na jakoukoliv odménu s tim spojenou (v€etné odmeény za opétovny prodej)
v€etné prava HMP Umélecka dila do€asné presouvat, provadét jejich béznou udrzbu (vcetné
jejich doCasného premisténi za timto Ucelem), odstrafovat je ze stavajicich pozic a skladovat,
pficemz bude vylu¢né na uvazeni HMP, zda budou Umélecka dila zpFistupnéna verejnosti Ci
nikoli), a kterd bude udélena pro celou dobu trvani autorskych majetkovych prav a HMP ji
bude opravnéna bez omezeni postoupit tfeti osobé€; cena za licenci je soucasti ceny, kterou
je HMP povinno uhradit za Umélecka dila dle této Smlouvy; ujednani o licenci budou soucasti
Smlouvy o prevodu Uméleckych dél;

Investor zajisti Umélecka dila v souladu s podminkami této Smlouvy a vyzve HMP k prevzeti
a k uzavreni smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo HMP, a to k Uméleckym
dildm a pripadné také k pozemku, na némz budou Umélecka dila umisténa (pokud budou
Umélecka dila soucasti pozemku), a jejiz soucasti budou i ujednani o licenci k Uméleckym
dildm (dale jen ,Smlouva o pfevodu Uméleckych dél”), co nejdfive bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji do 31. 12. 2035. Nevyzve-li Investor HMP vcas, mUZe vyzvu k uzavieni
Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél ucinit HMP, a to kdykoli za trvani této Smlouvy;

HMP a Investor se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Uméleckych dél dle vzoru v pFiloze ¢.
8 této Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésict od doruceni vyzvy k uzavieni Smlouvy o
prevodu Uméleckych dél, na zakladé které Investor pfevede vlastnické pravo k Uméleckym
dildm a pripadné také k pozemku, na némz budou Umélecka dila umisténa (pokud budou
Umélecka dila soucasti pozemku) HMP a preda je HMP;

HMP uhradi na zakladé Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél Investorovi celkovou cenu za
prevod Uméleckych dél, ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofrizovacich naklad(
Uméleckych dél, které Investor HMP prokaze nejpozdéji s vyzvou k uzavieni Smlouvy o
prevodu Uméleckych dél (nebo do patnacti (15) dnl ode dne doruceni vyzvy k uzavieni

2 Investor pfi zajisténi realizace Uméleckych dél zohledni také aktuaini manuély a metodiky HMP k uméleckym diliim a vefejnym
prostranstvim, v soucasné dobé dostupné zde: https://umenipromesto.eu/stranky/6-dokumenty-ke-stazeni.
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Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél ze strany HMP); v pfipadé, Ze konecné pofizovaci
naklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investic¢nich nakladl v
dobé sjednani této Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 5 120 000 K¢ (dale jen ,Referencni
hodnota Uméleckych dél), navySené o inflaci dle &l. VI.4 této Smlouvy, bude celkova cena
za prevod Uméleckych dél pfipadné vcetné pozemku (pokud budou Umélecka dila soucasti
pozemku), €init maximalné castku 153 600 K€ navySenou o inflaci postupem dle cl. V1.4 této
Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v ¢ase, zejména Uprava dle Inflacniho
indexu, se stanovi k okamziku vyzvy kterékoli Smluvni strany k uzavieni Smlouvy o pfevodu
Uméleckych dél; a

viii) Investor prevede vlastnické pravo k Uméleckym dilGim a pripadné také k pozemku, na ném?

budou Umélecka dila umisténa (pokud budou Umélecka dila soulasti pozemku), na zakladé
uzaviené Smlouvy o prevodu Uméleckych dél, do dvanacti (12) mésici ode dne, kdy byl
povinen ucinit vyzvu dle ¢l. V.10 pism. v) Smlouvy, nejpozdéji do 31. 12. 2036. Pokud
zpozdéni s realizaci tohoto Nefinancniho plnéni a pfevodem vlastnického prava bude
zpUsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané HMP, prodluZuje se termin
uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni ¢i porusovani povinnosti HMP s tim, Ze |hdta
neskonci dfive nez 3 mésice po odpadnuti této prekazky.

Studie

Investor zajisti zpracovani a projednani s dotéenymi organy statni spravy (organy MC1 a HMP
ochrany pamatkové péce, Zivotniho prostfedi, dopravnich agend, IPR, pFip. dalSich podle dohody
Investoras HMP a MC1 v aktudlnim &ase) a poskytne MC1 architektonickou studii urbanistického
a dopravné technického FeSeni rekonstrukce ulice V Celnici (,Studie Celnice”) v souladu
s nasledujicimi podminkami:

D)

ii)

iii)

zpracovani Studie Celnice prob&hne na zakladé zadani schvaleného MC1 za Ucelem
komplexniho FeSeni prostoru ulice V Celnici, a jeji zpracovani bude pravidelné a prlibézné
konzultovano s HMP a MC1 (napF. prostfednictvim zaloZeni spole¢né pracovni skupiny nebo
prostfednictvim Komise pro Gzemni rozvoj a veFejny prostor Rady MC1), jejichZ pFipominky
maji pouze doporucujici charakter, pficemz timto ustanovenim neni vyloucena participace
Studie Celnice;

Studie Celnice bude pfipravena v souladu se Standardy sluzeb architekta pro navrhovani,
projektovani a dozorovani staveb vydanymi CKA (ve znéni platném k okamZiku nabyti
platnosti této Smlouvy) alespon v rozsahu standardnich a obstaravacich sluzeb uvedenych
v asti ,Navrh stavby (studie)”, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

Studie Celnice bude zohledriovat standardy a manudly HMP a MC1 pro tvorbu vefejnych
prostranstvi, ve znéni platném k okamziku nabyti platnosti této Smlouvy, predevsim
(i) Manual tvorby vefejného prostranstvi hlavniho mésta Prahy, 06/2014, zpracovany
Institutem planovani a rozvoje, (ii) Méstsky standard planovani, vysadby a péce o uli¢ni
stromoradi jako vyznamného prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu
klimatu, 10/2021, zpracovany Institutem planovani a rozvoje, (iii) Standard hospodareni se
srazkovymi vodami na Uzemi hlavniho mésta Prahy a (iv) Strategie adaptace hlavniho mésta
Prahy na klimatickou zménu, 2020, zpracovana Magistratem hlavniho mésta Prahy (dale jen
.Standardy tvorby vefFejného prostranstvi“); Investor zohledni také veSkeré budouci
aktualizace a doplnéni Standardu tvorby verejného prostranstvi, ledaze by to vedlo k nikoliv
nepatrnému prodlouzeni doby realizace Studie Celnice &i k nikoliv nepatrnému zvyseni
nakladud na realizaci Studie Celnice, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

Investor zajisti zpracovani Studie Celnice a vyzve MC1 k uzavieni smlouvy, na zaklad& které
pFevede vlastnicka prava MC1 a poskytne MC1 vyhradni postupitelnou licenci k autorskému
dilu Studie Celnice, ktera bude v Uzemné a mnozstevné neomezeném rozsahu umozrovat



VI.

VI

Vi)

Vii)

uZiti Studie Celnice a vSech jejich soucasti vSsemi zndmymi zpUsoby véetné jejich zmén, jakoz
i udéleni podlicence MC1 tfeti strané bez omezeni, a to na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav (dale jen ,Smlouva o pFevodu Studie Celnice”), co nejdfive bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 31. 12. 2029. Nevyzve-li Investor MC1 véas, miZe vyzvu
k uzavFeni Smlouvy o pfevodu Studie Celnice ucinit MC1, a to kdykoli za trvani této Smlouvy;

MC1 a Investor se zavazuji uzaviit Smlouvu o pFevodu Studie Celnice analogicky dle vzoru v
priloze ¢. 8 této Smlouvy3 nejpozdéji do Sesti (6) mésici od doruceni vyzvy k uzavieni
Smlouvy o prevodu Studie Celnice, na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo a
vyhradni licenci (dle podminek této Smlouvy) k Studii Celnice MC1 a pFeda ji ve strojové
¢itelném formatu a 3x v papirové podobé (véetné zaznamU o projednéni's organy dle ¢l. V.11
této Smlouvy) MC1;

MC1 uhradi na zékladé Smlouvy o pFevodu Studie Celnice Investorovi celkovou cenu za
poskytnuti Studie Celnice, poskytnuti vyhradni licence ke Studii Celnice ve vySi odpovidajici
3 % konecnych pofizovacich nékladd na zhotoveni Studie Celnice a ziskani licence, které
Investor MC1 prokaZe nejpozdé&ji s vyzvou k uzavFeni Smlouvy o pFevodu Studie Celnice
(nebo do patnacti (15) dnli ode dne doruceni vyzvy k uzavieni Smlouvy o prevodu Studie
Celnice ze strany MC1); v pfipad®&, Ze konelné pofizovaci naklady budou vy33i nez
kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé sjednani této
Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. castka 5120 000 K&, upravena o inflaci postupem dle
¢l. VI.4 Smlouvy, bude celkova cena za poskytnuti Studie Celnice a poskytnuti vyhradni
licence ke Studie Celnice Cinit maximalné castku 153 600 K&, navySenou o inflaci postupem
dle &l. VI.4 Smlouvy; hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v Case, zejména Uprava dle
Infla¢niho indexu, se stanovi k okamziku vyzvy kterékoli Smluvni strany k uzavfeni licen¢ni
smlouvy;

Investor prevede vlastnické pravo ke Studii Celnice a vyhradni licenci ke Studii Celnice, na
zakladé uzaviené Smlouvy o prevodu Studie Celnice, do dvandacti (12) mésicl ode dne, kdy
byl povinen ucinit vyzvu dle ¢l. V.11 pism. iv) této Smlouvy, nejpozdéji do 31.12.2030. Pokud
zpozdéni s realizaci tohoto Nefinan¢niho plnéni, prfevodem vlastnického prava a
poskytnutim licence bude zplsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané MC1,
prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé& o dobu prodleni ¢ porudovéani povinnosti MC1
s tim, Ze Ih(ta neskonci dfive nez 3 mésice po odpadnuti této prekazky.

DalSi podminky PInéni Investora

Splatnost Financ¢niho plnéni

Splatnost Finan¢niho plnéni, poskytovaného v souladu s ¢l. V.8 této Smlouvy, sjednavaji Smluvni
strany nasledovné:

D)

Cast Finangniho pInéni ve vy3i 15 % z celkové Eastky Finangniho pInéni poskytne Investor
MC1 do 60 dni od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym bude vydana Zména
UP; ¢astka bude upravena k datu nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy o inflaci dle ¢l.
VI.4 Smlouvy.

Cast Finan¢niho pInéni ve vy3i 85 % z celkové Eastky Finan¢niho pinéni poskytne Investor
MC1 ve vazbé& na vydani rozhodnuti stavebniho Gfadu, kterym bude povolena vystavba &asti
1Z, a to konkrétné takto: do 30 dni poté, co nabude pravni moci kterékoli povoleni zaméru
tykajici se kterékoli stavby v rdmci IZ na Pozemcich, poskytne Investor MC1 &ast Finanéniho

3 vzor kupni smlouvy v pfiloze €. 8 této Smlouvy musi byt odpovidajicim zplsobem pfizplsoben a upraven pro prevod
vlastnického préava a poskytnuti vyhradni licence MC1 ke Studii Celnice v souladu s podminkami uvedenymi v tomto &l. V.11

Smlouvy.
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pInéni stanovenou jako soucin HPP takové stavby a Castky 642,05 KE kazda Castka bude
upravena k datu nabyti pravni moci rozhodnuti o inflaci dle ¢l. VI.4 Smlouvy; nedojde-li
nejpozdéji do 31. 12. 2035 k vydani pravomocnych povoleni zaméru pro vSechny stavby v
réamci 1Z na Pozemcich, stdva se dnem nasledujicim veSkeré dosud neuhrazené Financni
pInéni splatné a Investor je povinen jej MC1 zaplatit nejpozdéji do tFiceti (30) dndl.
Finan¢ni pInéni ve prospéch MC1 poskytne Investor bezhotovostn& na Bankovni G¢et MC1,
nesdéli-li MC1 Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni Gcet.

Ujednani ¢l. VI.1 Smlouvy nebrani uhradit jakoukoli ze sjednanych Castek pfed jeji splatnosti,
v tomto pfFipadé se bude Infla¢ni index dle €l. VI.4 této Smlouvy na tuto Castku aplikovat pouze
za dobu do jejiho uhrazeni.

Infla¢ni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Financniho plnéni se vzdy
k 1. kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendafni rok (dale jen
LInfla€ni index”). Obdobnym zpUsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné
Castky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem
valorizace podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bod, kolik ¢ini vySe Inflacniho
indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v pfislusnych ustanovenich této
Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pFistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendarni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirGstku primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejfiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypoctu Infla¢niho indexu byla nizsi nez nula, pak se Inflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Zarucenéd kvalita

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nefinancni plnéni Investora
podle této Smlouvy nad rdmec konkrétnich poZzadavkd na kvalitu a jakost plnéni vzdy také
(i) v souladu s pravnimi pfedpisy, v€etné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami
CSN v rozsahu jejich donucuijicich (nikoli doporucujicich) poZzadavkd, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, Gcel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad.

Neni-li v konkrétnim pFipadé vyslovné sjednano jinak, na pozemcich predstavujicich Nefinan¢ni
plnéni mlze vaznout Povolené zatizeni.

Souvisejici povinnosti

V ramci Nefinancniho plnéni ve formé Uméleckych dél a Studie Celnice se Investor zavazuje na

vlastni naklady a ve lhatach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinancniho pinéni dle této Smlouvy

také, v rozsahu pfiméreném podle pfedmétu Nefinancniho pInéni, zajistit:

i) vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

ii) geodetické zaméreni Nefinancniho plnéni, v€etné vyhotoveni pfislusSné dokumentace je-li
potiebné pro zapis Nefinancniho plnéni do katastru nemovitosti,

iii) obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlasl potfebnych
pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho plnéni v souladu s pravnimi predpisy,

iv) faktické pfedani Nefinancniho plnéni, a to vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi nutnych pro
to, aby mohli HMP/MC1 zatit Nefinanéni plnéni Fadné uZivat,

v) predani dokumentace skutecného provedeni prevadéného Ci poskytovaného Nefinancniho
plnéni, zpracované podle platnych pravnich predpist, geometrického planu, zarucnich listq,
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technickych listd, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nefinan¢niho pinéni,
a to pro fadné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nefinan&niho plnéni,

vi) postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinan¢niho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na HMP/MC1;

vii) Investor poskytne prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu. Prodlouzenou zarukou se
rozumi zaruka v délce: (i) pro konstrukéni systém 6 let; (ii) pro izolace proti vodé a vlhkosti
6 let; (iii) pro veskeré ostatni prace a casti dila 3 roky; (iv) pro material spotfebni povahy dle
podminek a zaruk vyrobcl. Zaruka se nevztahuje na opotrebeni béZznym provozem,
poskozeni v disledku neodborné ¢i nedostatecné péce, zavinéné (Umysliné ¢i z nedbalosti)
poskozeni. Zaru¢ni doba zacne plynout od okamZiku nabyti vlastnického prava a prislusné
licence MC1 ke Studii Celnice nebo kolaudace stavby nebo jeji ¢asti, pfipadné ode dne
predani stavby HMP a/nebo MC1, nebude-li stavba kolaudaci vyZadovat.

Vécna bremena

V pripadé, Ze Nefinancni pInéni nebude soucasti pozemku a bude realizovano na pozemcich,
které nemaji byt v souladu s touto Smlouvou prevedeny do vlastnictvi HMP, je Investor povinen
bezlplatné zFidit k takovému Nefinanénimu pInéni vécné bFemeno ve prospéch HMP a MC1, a
to nejpozdéji do okamziku, kdy HMP nabude k takovému NefinanZnimu pInéni vlastnické pravo.

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinan¢nimu pInéni jsou MC1 a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci € konzultanti
opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pfed jejich pfevzetim provést kontrolu kvality
provadénych praci, v€etné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich
denikl a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potrfebna
vysvétleni a informace. O kazdé takové kontrole musi HMP/MC1 informovat Investora pisemné
nejméné &trnact (14) dnl predem. Investor je povinen poskytnout MC1/HMP k provedeni
kontroly soucinnost a bez zbyte¢ného odkladu reagovat na odlivodnéné pripominky ¢i zjisténi
zévad ze strany MC1/HMP. P¥ipadné pFipominky ze strany HMP/MC1 maji pouze doporudujici a
informativni charakter a nejsou pro Investora zavazné.

Ovéreni kone¢nych pofizovacich nakladd

Investor je povinen k z&dosti HMP a/nebo MC1 nebo nejpozdéji souasné s vyzvou k prevzeti
kazdé casti Nefinancniho plnéni, uniz je kupni cena podle této Smlouvy vazana na vysi
konecnych pofizovacich naklad(, pisemné HMP a MC1 sdélit, jaké byly kone¢né pofizovaci
naklady dané ¢asti Nefinancniho plnéni.

Koncepce a cile v oblasti udrzitelnosti

Investor se zavazuje pfFi pFipravé a rozvoji Investi¢niho zdméru komunikovat s HMP a MC1
a vyvinout sili, které po ném Ize spravedlivé pozadovat, k respektovani cild a koncepci HMP a
MC1 s cilem, aby bylo pFi vystavbé a nasledném uzivani Investi¢niho zdméru rozumnym zp(iso-
bem dosazeno pfimérené energetické Uspornosti, ochrany Zivotniho prostfedi a vyuziti
nejvhodnéjSich dostupnych chytrych technologii (smart city), za prfedpokladu, Ze Investorovi
vtéto souvislosti nevzniknou dodatecné naklady a ani nedojde ke zvySeni nakladd
predpokladanych podle této Smlouvy.

Informace o vyuZiti plnéni

MC1 je povinna na pisemnou vyzvu Investora ve Ihité Sedeséati (60) dnl od doruceni takové
vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuZzila Financni plnéni poskytnuté mu Investorem
podle této Smlouvy a je povinna toto dolozit pfisluSnymi podklady. Investor ma pravo byt
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pfizvan na jednani pFisludnych organt MC1, na kterych se bude rozhodovat o vyuZiti Finanéniho
pinéni.

Potvrzeni splnéni zdvazku

HMP a MC1 jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve IhGté tFiceti (30) dnii od doruceni
takové vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit spInénf prislusnych zavazk{ Investora podle
této Smlouvy v rozsahu jim jiz poskytnutého Financniho plnéni a/nebo Nefinancniho pInéni.

Pradvo Municipalit konat namisto Investora

Jestlize Investor nesplni ¢i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentt (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentl nebo podle platnych pravnich predpist
véetné& prodleni s pln&nim nebo uginénim pravniho jednani) ma HMP a/nebo MC1 pravo, nikoli
vSak povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna plnéni nebo napravna opatfeni) nebo
zajistit plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho Ci faktického jednani
nebo napravného opatfeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC1 v souvislosti s tim
ponese v plném rozsahu Investor. Toto pravo se neuplatni ve vztahu k té asti Nefinan¢niho
pInéni, kterou jiz Investor poskytl a HMP nebo MC1 ji pfevzalo; v takovém pFipadé mize HMP
a/nebo MC1 postupovat podle ¢l. VIl Smlouvy.

Pfevzeti Nefinanc€niho pInéni

HMP a MC1 se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti s prevzetim a pfevodem fadné a v souladu
s touto Smlouvou provedeného Nefinancniho plnéni (nebo jeho casti) do vlastnictvi HMP a
pfipadné spravy MC1 za podminek dale uvedenych v tomto ¢ladnku. Pokud takova soucinnost
nebude Investorovi Fadné a v€as poskytnuta (napf. HMP nebo MC1 z dlivodd na své strané
neopravnéné neuzavie smlouvu o prevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu plnéni), neni
Investor v prodleni s plnénim jeho povinnosti pfedat HMP nebo MC1 konkrétni Nefinan¢ni
plnéni, anebo prevést vlastnické pravo na HMP ke konkrétnimu Nefinan¢nimu pinéni, ve In(tach
stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC1 a/nebo HMP se zavazuje prevzit Nefinan¢ni plnéni
nebo jeho ¢ast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 8 (osmi) kalendarnich mésicd ode
dne, kdy (i)bude predmét dil¢i casti Nefinancniho plnéni fadné dokoncen, (i) Fadné
zkolaudovén, podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné vyzve HMP a/nebo MC1 ke kontrole a
prevzeti dané ¢asti Nefinanéniho plnéni a predloZi za timto Gcelem HMP/MC1 ve3kerou
potfebnou dokumentaci. HMP a/nebo MC1 poskytnou Investorovi za G¢elem pFevzeti a prijeti
nefinan¢niho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pfipad, Ze by Nefinanc¢ni pInéni nebo jeho dil¢i ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a Ci vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii) nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC1 a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pinéni nebo jejich €ast nepFevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC1 a/nebo neuzavfit k tomu ptisludné realiza¢ni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinancniho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu
s touto Smlouvou.

PFevezme-li MC1 a/nebo HMP ¢ast Nefinan&niho pInéni bez ohledu na jeho dil¢i nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC1 (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledng), je
MC1 a/nebo HMP opravnéna dle své volby:
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i) poZadovat, aby Investor zjednal v pfimérené Ih(ité nadpravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

ii) nezjedna-li Investor napravu do 3edesati (60) dnli od doruceni vyzvy MC1/HMP k napravé
dle pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkll sama nebo prostfednictvim treti
osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkl dle jejich povahy a poZadovat
nahradu takto vynalozenych naklad( Investorem, pricemz vysi poZadovanych nakladl je
MC1 a/nebo HMP povinna Investorovi sou¢asné se 7adosti o jejich Ghradu doloZit.

Uvedené naroky mize MC1 a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem z&ru¢ni doby, byla-
lina dané plnéni poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné vSak v délce 2 let od prevedeni prislusné
¢asti Nefinancniho plnéni do vlastnictvi HMP. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor povinen splnit
poté, co MC1 a/nebo HMP dorudi Investorovi fakturu - dafovy doklad, se splatnosti nejméné
Ctyricet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a
Case obvyklé.

MC1 a/nebo HMP jsou déle opravnény pozadovat po Investorovi ndhradu $kody zplisobené
poruSenim Smlouvy Investorem, a to vrozsahu, ve kterém tato Skoda prevySuje naroky
uplatnéné MC1 a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vySe.

Pokud Investor v rdmci pInéni této Smlouvy pFevede na MC1 a/nebo HMP i prava ze zaruky za
jakost vlci zhotoviteli nebo zhotoviteldm prislusné ¢asti nefinancniho PInéni Investora, a pokud
muUZe byt naprava nesouladl podle ¢l. VIl.4 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po
zhotoviteli daného plnéni, mdze MC1 a/nebo HMP uplatnit naroky podle ¢l. VII.4 této Smlouvy
po Investorovi pouze tehdy, pokud pfedtim fadné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti
prislusSnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pfimérené Ihaté dle povahy naroku a
moznosti zhotovitele od jeho uplatnéni, kterd nebude delsi neZ tficet (30) dnl od vyzvy MC1
a/nebo HMP zhotoviteli k ndpravé, nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC1 a/nebo HMP
naroky podle &l. VII.4 této Smlouvy a Investor tyto naroky splini, postoupi MC1 a/nebo HMP svoji
pohledavku za zhotovitelem ze zaruky zpét Investorovi, a to bezuplatné. Smluvni strany si pfi
postupu vUci zhotoviteli poskytnou potfebnou soucinnost.

Pokud je Nefinan¢ni plnéni pfevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto Nefi-
nanéni pInéni do spravy MC1, pak HMP mdzZe postoupit na MC1 i sva prava vidi Investorovi
a zhotoviteldm souvisejici s danym Nefinan¢nim plnénim podle této Smlouvy.

Zavazky a soucinnost samospravy

Municipality touto Smlouvou prebiraji v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Kroky k vydani Zmén UP

HMP je pfipraveno po uzavieni Smlouvy cinit v rdmci své samostatné pisobnosti kroky k vydani
Zmény UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a
povahu rozhodovani zastupitelstva HMP nezarucuje HMP touto Smlouvou Investorovi, Ze bude
Zména UP v konkrétni podobé& a v konkrétnim terminu skute¢né vydana. Touto Smlouvu neni
jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva HMP o navrhované Zméné UP, zejména
tim neni dot¢ena jeho povinnost pFed vydanim Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Staveb-
niho z&kona ovéfit, Ze Zména UP neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje a nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi prfedpisy
a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zdkona, ani tim neni dotfeno pravo zastupitelstva
HMP nerozhodnout o vydani Zmény UP z jiného ddvodu.



VilL4

VIILS

VII.6

VIIL7

VI8

20

MC1 poskytne Investorovi nezbytnou soudinnost v rdmci své samostatné plsobnosti v
souvislosti se Zmé&nou UP. Souctinnost dle predchozi véty poskytne MC1 vidy na zakladé
predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbytecného odkladu po
doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Kontinuita Uzemné-planovaci dokumentace

Poté, co nabyde Ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, zavazuje se
HMP podle 8 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po dobu trvani této Smlouvy, nejdéle vSak
po dobu 10 (deseti) let od vydani Zmény UP, nepfijmout zménu UP ani nepfijmout novy Gzemni
plan hlavniho mésta Prahy ¢i jakoukoliv jeho pozdé&jSizménu ani jakoukoliv jinou zménu Uzemné
planovaci dokumentace &i novou Uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné opatfeni obecné
povahy, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP &i byly negativné dotleny sjednané
Zakladni parametry tim zplsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné v dlsledku takové
zmény ¢i prijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametr( (za dotCeni Zakladnich parametr( v podstatném ohledu se
povaZuje zejména omezeni Maximalni kapacity HPP o vice jak 10 %). Za poruSeni zavazku dle
tohoto odstavce se nepovaZzuje zména Ci pfijeti nové Uzemné planovaci dokumentace, které byly
vyvolané nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ve smyslu 8 73 odst. 3 a § 112 Stavebniho
zakona, nebo jinak postupem HMP dle verejnopravnich predpist, od kterych se HMP nemUze
odchylit. Investor bez zbytecného odkladu pisemné upozorni HMP, Ze jakakoli pfipravovana
zména UP ¢i novy Uzemni plan HMP nejsou dle jeho nazoru v souladu se Z&kladnimi parametry
dle této Smlouvy. V pfipadé, Ze postupem HMP dojde k omezeni Maximalni kapacity HPP i
jinému negativnimu dotceni Zakladnich parametr( v neprospéch Investora, bude postupovano
obdobné podle ¢l. V.3 Smlouvy.

Poté, co nabyde Ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, zavazuje se
MC1 podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zdkona nepodat podnét k pofizeni zmény UP ani
navrh na zménu UP ani pfijeti Metropolitniho planu & jakoukoliv jeho pozd&jsi zménu ani
jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢ novou Uzemné planovaci
dokumentaci, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP Ci byly negativné dotCeny sjednané
Zakladni parametry tim zplsobem, Ze by Investi¢ni zdmér nebylo mozné v dlsledku takové
zmény Ci prijeti nové Uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu dle
sjednanych Zakladnich parametr(.

Porudenim zavazku HMP ani MC1 dle €l. VIII.5 a €l. VIIL.6 neni situace, kdy HMP vyd4 novy Gzemni
plan, ktery stanovi v konkrétni vymezené ploSe zahrnujici zcela nebo z€asti Pozemky podminku
uzavfeni planovaci smlouvy ve smyslu 8 323 odst. 10 Stavebniho zdkona. Smluvni strany
oCekavaji, ze v takovém pripadé bude v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani
podminka planovaci smlouvy formulovana tak, aby mohla byt tato Smlouva povazovana za
planovaci smlouvu, kterd postacuje k tomu, aby bylo umoZnéno rozhodovani v tzemi v dané
plose. Pro vylouc€eni pochybnosti se vSak Smluvni strany dohodly, Ze nastane-li situace rfeSena
v prvni vété tohoto odstavce, jsou Municipality povinny na zadost Investora uzavfit dodatek
k této Smlouvé nebo namisto ni novou planovaci smlouvu, s takovym obsahem, ktery prfevezme
vSechna podstatna prava a zavazky stran z této Smlouvy a zaroven zajisti, Ze bude ddna moznost
rozhodovani v Uzemi v dané ploSe vymezené na Pozemcich v souladu s podminkou vymezenou
v novém uzemnim planu HMP.

Povolovaci Fizeni

Municipality se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuiji, ze po dobu trvani této
Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho
zdméru uplatnovat navrhy, vyjadreni a opravné prostfedky, z dldvodu takovych vlastnosti
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Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Smluvni strany se dohodly,

Ze Municipality jsou opravnény v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy, vyjddfeni a opravné

prostfedky v pripadé:

i) Ze projednavany Investicni zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se sjednanymi
Z3akladnimi parametry;

ii) zdlvodu jinych vlastnosti Investi¢niho zaméru nez téch, které byly projednany a odsouhla-
seny jako Zakladni parametry; v takovém pfipad& bude HMP a/nebo MC1 vzdy postupovat
v dobré vife a musi o divodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o reSeni vzniklé situace; nebo;

iii) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢l. VIIl.13 této
Smiouvy.

DalSi soucinnost

MC1 a HMP poskytnou Investorovi daldi nezbytnou soudinnost v rdmci své samostatné
pusobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zaméru v mezich Zakladnich
parametrd. Soucinnost dle pFedchozi véty poskytnou HMP i MC1 vidy na zakladé pFedchozi
vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbytecného odkladu po doruceni takové
vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplInéni Gi€elu této Smlouvy.

HMP a/nebo MC1 poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nebo Nefinanéniho
plnéni nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro ulozeni siti nebo poskytnuti
pozemk{ pro stavebni zdbor nebo pro zajiSténi pfistupu, ato na pozemcich, které jsou ve
vlastnictvi HMP a pFipadné svéfené do spravy MC1, pokud to umoZfuji podminky v mist&. MC1
a/nebo HMP umozni pfipojeni Investicniho zaméru, jeho dilCich asti na stavajici vefejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a
inZzenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a pFipadné svéFené do spravy MC1 nebo ve
vlastnictvi pravnickych osob ovladanych HMP nebo MC1, a to za pFedpokladu, Ze to umoZiuji
technické a kapacitni podminky.

Omezeni zavazkd a vyhrady Municipalit

Investor timto bere na védomi, Ze nékterd majetkopravni jednani HMP a/nebo MC1 dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech?,
véetné schvéleni a uvefejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MC1.
S ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani
Zastupitelstva nem(ze HMP ani MC1 garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majet-
kopravniho jednani. HMP nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Zze nedojde
ke schvéleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC1.

Jakoukoli sou€innost nebo zavazky dle tohoto ¢l. VIII Smlouvy poskytuji a prejimaji Municipality
pouze v ramci své samostatné pusobnosti a v mezich pravnich predpist. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze MC1 ani HMP nejsou v rdmci poskytovani souginnosti
dle této Smlouvy opravnény zasahovat do rozhodovani organt Gfadu MC1 ani Magistratu HMP
pfi vykonu statni spravy v prenesené plsobnosti. Predmétem této Smlouvy tak neni jakykoli
zévazek MC1 nebo HMP, Ze rozhodnuti €i jiny spravni akt, o které Investor 7ada pFisludny
stavebni Ufad, bude vydano.

MC1 a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout pInéni svych zavazkd vadi Investorovi dle této
Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;

4 Zejm. Zakon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.

21



VIIL.14

VIIL15

22

ii) Investor pfi pFipravé nebo realizaci Investicniho zdméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zptsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC1 a/nebo HMP jsou v takovém pfipadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investi¢nim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalSi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude
zjedndna naprava. V takovém piipadé MC1 a/nebo HMP musi o dlvodech pro odepreni
soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Podstatné poruseni povinnosti Municipalit

V pfipadg, Ze
i)  HMP porusi svoji povinnost podle ¢l. VIIL.5 této Smlouvy, nebo
ii) HMP a/nebo MC1 porusi svoji povinnost podle ¢l. VIII.8 této Smlouvy,

IhGty splatnosti Finan¢niho plnéni sjednané v ¢l. VI této Smlouvy ani lhdty splatnosti
Nefinan¢niho plnéni (IhGty pro splnéni Nefinan¢niho plnéni) sjednané v ¢l. VI této Smlouvy
nepocnou bézet ani nebéZi, a to ode dne nasledujictho po dni, kdy bude Municipalité, ktera
porusila svou povinnost, dorucena pisemna vyzva Investora k napravé tohoto poruseni, do dne,
kdy bude zjednana naprava. Vyzva musi byt u¢inéna bez zbytecného odkladu, co se Investor o
poruseni dozvi a soucasné dorucena druhé Municipalité pro informaci. Ve vyzvé musi byt
obsazeno podrobné vysvétleni, v¢em dle nazoru Investora poruSeni spociva, jaké jsou jeho
dasledky pro Investi¢ni zamér, vyslovny odkaz na tento odstavec Smlouvy a upozornéni na
dasledky této vyzvy, v€. moZnosti Investora vypovédét smlouvu dle ¢l. Xll.4 pism. iv) Smlouvy,
nedojde-li k v€asnému zjednani napravy.

Za zjednani napravy poruseni povinnosti HMP a/nebo MC1 dle €. VIII.8 této Smlouvy se povaZuje
také situace, kdy HMP a/nebo MC1 vezme pfisluné procesni podani (sviij navrh, namitku,
vyjadreni ¢i opravny prostfedek) ucinéné v rozporu s touto Smlouvou zpét nebo kdyz pfislusny
veFejnopravni organ nebude pfihlizet k takovému procesnimu podani HMP a/nebo MC1 pro
jejich rozpor s touto Smlouvou s ohledem na § 190 odst. 2 Stavebniho zakona, nebo kdyz
takovéto procesni podani nebude mit negativni vliv na vydani pravomocného Povoleni zaméru
pro Investi¢ni zamér.

Zjednanim ndpravy ve smyslu predchozi véty odpadne prekdzka pro béh Ihit splatnosti
Finan¢niho pInéni sjednanych v ¢l. VI této Smlouvy a Ihit splatnosti Nefinancniho plnéni (IhGt
pro splnéni Nefinan¢niho plnéni) sjednanych v €l. VI této Smlouvy.

Po odpadnuti prekazky béhu Ihit splatnosti Financ¢niho plnéni sjednanych v ¢l. VI této Smlouvy
a Ihat splatnosti Nefinancniho pinéni (Ih(t pro splnéni Nefinancniho pInéni) sjednanych v ¢l. VI
této Smlouvy prerusené lhdty splatnosti nepocinaji bézet od pocatku, ale pokracuji ve svém
puvodnim béhu a prodluZuji se o dobu, po kterou dle tohoto ¢l. VIII.14 nebéZely. Pokracuji-li
IhGty splatnosti znovu béZet, neskondi dfive nez jeden (1) mésic ode dne, kdy zacaly znovu bézet.

V pfipadé, Ze nastane nékterd z prekazek pro béh Ihdt splatnosti ve smyslu ¢l. VIIL.14 této
Smlouvy a Investor vyzve Municipality k napravé pisemnou vyzvou dle ¢l. VIII.14 této Smlouvy,
nedojde k Upravé vySe dosud neposkytnuté ¢asti Finan¢niho plnéni ani jinych ¢astek uvedenych
v této Smlouvé o miru inflace dle Inflacniho indexu v souladu s ¢l. VI.4 této Smlouvy za obdobi
trvani prekazky, kterou se rozumi doba od doruceni pisemné vyzvy Investora dle CL.VIII.14 této
Smlouvy Municipalitdm do okamziku odpadnuti této prekazky (dale jen ,,Obdobi trvani
prekazky"). V takovém pripadé se pro rocni valorizaci za uplynuly kalendarni rok upravenou v
¢l. V1.4 této Smlouvy pouzije upraveny Inflacni index, ktery se bude rovnat vysi upravené rocni
miry inflace vyjadrené v procentech podle priiméru pfirlstku prdmérnych mési¢nich indexd
spotFebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok zvefejfiovanych Ceskym statistickym GFadem,
pri¢emz za kalendafni mésice spadajici (byt zCasti) do Obdobi trvani prekazky se budou takovéto
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primérné mésicni indexy rovnat nule (tzn. Ze veSkeré dosud neposkytnuté ¢asti Financniho
pInéni ani jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé nebudou za kalendarni mésice, které spadaji do
Obdobi trvani prekazky, valorizovany a Inflacni index pro uplynuly kalendarni rok bude v
navaznosti na to proporcné ponizen).

Zajisténi zavazkul ze Smlouvy
Ruceni

K zajisténi Fadného a véasného spinéni viech Zajisténych dluhl Investora viici HMP a MC1 zajisti
Investor samostatné vystaveni rucitelského prohlaseni ve prospéch HMP (dale jen
,Ruéitelské prohlaseni A”) a samostatné vystaveni rucitelského prohlaseni ve prospéch MC1
(dale jen ,Rucitelské prohlaSeni B“) ze strany spolecnosti PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Ag. Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | Center, Kyperska
republika, reg. ¢. HE 295402 (dale jen ,Rucitel”), (Rucitelské prohlaseni A a Rucitelské
prohlaseni B spolecné dale jen ,Rucitelské prohlaseni”) v souladu s 8 2018 a nasl. Obcanského
zakoniku. Rucitelska prohlaSeni budou ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzdy
vzorovému znéni rucitelskych prohlaseni, které tvofi pfilohu ¢. 9 této Smlouvy a budou
Rucitelem vystaveny a udrZovany jako platné azavazné po celou dobu trvani této Smlouvy.
Strany vylucuji na zavazky Rucitele z Rucitelského prohlaseni aplikaci § 1907 véty druhé a § 2026
Obcanského zakoniku.

Investor prohlasuje, Ze zajisti, Ze se Rucitel zavaZze k zajisténi radného a vcasného splnéni viech
Zajisténych dluhG Investora, a to vi¢i HMP do celkové vySe az 14004716 K¢
(,Limit zajisté&nipro HMP“) a vi& MC1 do celkové vySe a7 14004716 K&
(,Limit zajisté&ni pro MC1"), (Limit zajisténi pro HMP a Limit pro zaji3téni MC1 spole¢né dale jen
LLimit zajiSténi").

Rucitelské prohlageni, které je Investor povinen dorucit HMP a MC1 soucasné s ndvrhem na
uzavreni této Smlouvy, bude vystaveno takto:

i) Rucitelské prohlaSeni A bude omezeno c¢astkou plnéni ve prospéch HMP, a to ve vysi
7 002 358 KC; a

ii) Rucitelské prohldseni B bude omezeno &astkou plnéni ve prospéch MC1, a to ve vysi
7 002 358 K¢;

pricemZ v pFipadé, Ze se v priib&hu trvéani této Smlouvy HMP nebo MC1 uspokoji z pFisludného
Rucitelského prohlaseni v jakékoli vysi, je Investor povinen zajistit, Ze Rucitel bez pfedchozi vyzvy
a bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 2 mésic(i vystavi a pfedd HMP nebo MC1 namisto
puvodniho Rucitelského prohlaseni nové Rucitelské prohlaseni jej nahrazujici za soucasného
splnéni podminek zejména tohoto ¢lanku Smlouvy a &l. IX.6i) Smlouvy, které bude omezeno
¢astkou (rovno castce) odpovidajici jeho plvodni 100 % vysi (,Nové Rucitelské prohlaseni”), a
to i opakované az do uspokojeni (zaplaceni) narokd HMP nebo MC1 ve vysi pfislusného
maximalniho Limitu zajisténi. Pro Nové Rucitelské prohlaSeni plati zavazky sjednané pro
Rucitelské prohlaSeni obdobné.

Smluvni strany potvrzuji, Zze pfipadnym plnénim Rucitele na zakladé jednoho z vystavenych
Rucitelskych prohlaSeni dle této Smlouvy nedochazi ke sniZeni vySe ruceni dle druhého
vystaveného Rucitelského prohlaseni.

Investor zajisti, ze Rucitel bude HMP i MC1 bezodkladné pisemné informovat o viech podstat-
nych okolnostech, kterou mohou mit vliv na platnost & vymahatelnost prav HMP nebo MC1 z
kteréhokoli Rucitelského prohlaseni nebo na pravdivost Rucitelského prohlaseni, které jsou
v moci Rucitele, podle vystaveného prohlaseni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni
Rucitele v Rucitelském prohlaseni ukazaly nebo staly nepravdivymi nebo by nastaly jiné
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okolnosti, které by zavdavaly diivodnou pochybnost o tom, zda je Rucitel zpUsobilym rucitelem,
a Investor by k pisemné vyzvé HMP nebo MC1 nezjednal ve Ih(ité 60 dnl od doruceni vyzvy
napravu, mze HMP a/nebo MC1 poZadovat adekvatni nahrazeni nebo doplnéni zajisténi diuhd
Investora podle Smlouvy, resp. v pfipadé, Ze vady Rucitelského prohlaseni maji za disledek jeho
neplatnost ¢& nevymahatelnost prdv HMP nebo MC1, pak poskytnuti jiného adekvatniho
doplnéni zajisténi dluhd Investora podle Smlouvy namisto takového vadného Rucitelského
prohla3eni a Investor je k vyzvé HMP nebo MC1 bezodkladné poskytne, a to vZdy celkem nejvy3e
do Limitu zajiSténi uvedeného v ¢l. IX.2 Smlouvy snizeného o veSkera plnéni, ktera jiz byla na
Uhradu Zajisténych dluhd Investora vUci prislusné Municipalité Rucitelem plnéna.

Investor zajisti, Ze Rucitel spIni vii¢ci HMP a MC1 nasledujici povinnosti:

i) soucasné s dorucenim vystaveného Rucitelského prohlaseni HMP a MC1 témto pFedloZi
prohlaseni a dokumenty a specifikované v pfiloze €. 10 této Smlouvy a dale pravni stanovisko
renomované advokatni kanceldfe opravnéné poskytovat pravni sluzby na tzemi Kyperské
republiky, vypracované v anglickém jazyce, které potvrdi, Ze (i) Rucitel byl fadné zalozen a
existuje podle prava Kyperské republiky; (ii) Rucitelské prohlaSeni podepsala osoba
opravnénd jednat za Rucitele a toto Rucitelské prohlaSeni predstavuje platné, zavazné
a vymahatelné pravni jednani Rucitele; (iii) povinnosti Rucitele vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni jsou zakonné, platné, zavazné a vymahatelné v souladu s podminkami tohoto
Rucitelského prohlaseni; (iv) pInéni Rucitelského prohlaseni Rucitelem bylo fadné a platné
schvaleno vSemi prislusnymi organy Rucitele; (v) volba Ceského prava ve vztahu k Rucitel-
skému prohlaseni a zdvazkim z néj vyplyvajicim byla ucinéna platné, a (vi) jurisdikeni
dolozka ve prospéch soudd Ceské republiky ve vztahu k Rucitelskému prohlaseni a
zavazkdm z néj vyplyvajicim je platné sjednana,

ii) kazdoroc¢né, nejpozdéji do 60 dni od schvaleni vyro¢ni zpravy Rucitele auditorem, predlozi
HMP i MC1 zpravu auditora o auditu vyroéni zpravy a vyroéni zpravu obsahuji hlavni Gdaje
o stavu jméni a hospodareni Rucitele v anglickém jazyce s prekladem do ceského jazyka,
pripadné s vyjimkou citlivych obchodnich tdajl (jimiz vsak nemohou byt hlavni Gdaje o stavu
jméni a hospodareni Rucitele), které maze Rucitel zneviditelnit,

iii) pisemné oznami HMP i MC1 bez zbyte¢ného odkladu pfeshraniéni premisténi svého sidla;

iv) pisemné oznami HMP i MC1 v nejméné 3mési¢nim predstihu svou preménu;

v) pisemné oznami HMP i MC1 bez zbyte¢ného odkladu jakoukoliv okolnost zplisobilou vyvolat
v souladu s pFisluSnymi pravnimi predpisy své zruseni nebo zanik.

HMP a MC1 jsou opravnény kdykoliv v dobé& trvani této Smlouvy (ne v3ak Casté&ji neZ jednou

rocné) zadat, aby Investor zajistil predloZeni novych (aktualizovanych) prohlaseni a dokumentt

specifikovanych v priloze €. 10 této Smlouvy ze strany Rucitele, zejména v pfipadé, kdy vyvstanou
pochybnosti o platnosti a aktualnosti dfive vystavenych prohladseni a dokumentt dle pfilohy €.

10, Investor je na pisemnou zddost HMP nebo MC1 dle pfedchozi véty povinen zajistit do 60 dnd

od doruceni zadosti predlozeni pozadovanych prohlaseni a dokumentd.

Bude-li Rucitelské prohlaseni vystaveno na dobu urcitou, kterd bude kratSi nez doba trvani této
Smlouvy, zajisti Investor vystaveni nového Rucitelského prohlaseni Rucitelem v souladu
s pozadavky ¢l. IX.1, IX.2 a IX.3 Smlouvy (dale jen ,Obnovené Rucitelské prohlaseni”), a toto
Obnovené Rucitelské prohlaseni dorudi prislusné Municipalité nejpozdéji 12 mésicl pred
uplynutim doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni. V pfipadé prodleni Investora s
dorucenim Obnoveného Rucitelského prohlaseni, které nebude napraveno nejpozdéji 9 mésict
pred uplynutim doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni, je Investor povinen namisto
predloZeni Obnoveného Rucitelského prohlaseni v tomto terminu, tj. 9 mésict pred uplynutim
doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni, slozit pFislusné Municipalité penéZitou jistotu
k zajisténi Fadného a vcasného splinéni vsech Zajisténych dluhd, a to ve vysi prislusného Limitu
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zajisténi uvedeného v ¢l. IX.2 Smlouvy snizeného o veSkera plnéni, ktera jiz byla na Uhradu
Zajisténych dluhd Investora vici pfislusSné Municipalité Rucitelem pInéna (déle jen ,Jistota").
Investor je opravnén Zadat nahrazeni sloZené Jistoty zcela nebo z¢asti jinym zajiSténim, a to za
pfiméreného pouziti ¢l. XII.6 této Smlouvy.

Utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrd

Porusi-li Investor povinnost uvedenou v €l. I1l.2 Smlouvy dodrzZet pfi pFipravé a realizaci Investic-
niho zdméru na Pozemcich néktery ze sjednanych Zakladnich parametr( kategorie I, a toto
poruseninenapravi aniv dodatec¢né Ih(ité 180 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany
HMP a/nebo MC1 konkrétné specifikujiciho poruseni Zakladniho parametru kategorie |, pak
uhradi HMP a MC1, kazdému jednou polovinou, smluvni pokutu ve vy3i 10 000 000 K& za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni.

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi & opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou €asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametrd (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro Ucely Uhrady smluvni pokuty za jeden
pfipad poruseni.

Poruseni povinnosti dle ¢l. XII této Smlouvy

Porusi-li Investor svou povinnost informovat HMP a MC1 o pFevodu Pozemkd nebo jejich €4sti
uvedenou v ¢l. XII.1 této Smlouvy, uhradi HMP a MC1, kazdému jednou polovinou, smluvni
pokutu ve vysi 250 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor své povinnosti pro pfipad provedeni pfemény obchodni spolecnosti Investora
nebo pfevodu svého obchodniho zavodu i jeho Casti uvedené v ¢l. XI1.8 této Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatec¢né lhaté 30 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany
HMP, pak uhradi HMP smluvni pokutu ve vysi 250 000 K€ za kazdy dalSi mésic trvani tohoto
poruseni.

Prodleni s uhrazenim finanéni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazkd (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan¢ni ¢astky podle této Smlouvy, uhradi opravnénému véfiteli (dle okolnosti MC1 nebo HMP)
urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné Castky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle
§ 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vysSi nez shora smluvena sazba,
pouZije se v takovém obdobi tato vySsi sazba Uroku z prodleni dle nafizeni vlady.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajisténi, tj. pfedanim fadné vystaveného
Rucitelského prohlaseni, Nového Rucitelského prohlaSeni nebo Obnoveného Rucitelského
prohlaseni, resp. slozeni penézni jistoty ve smyslu ¢l. IX této Smlouvy, Ci v prodleni se spIlnénim
kteréhokoli ze zavazk( dle ¢l. IX.5, IX.6 nebo IX.7 Smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani v
dodate¢né Ih(ité¢ 30 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MC1, je
povinen uhradit HMP a MC1, kaZzdému jednou polovinou smluvni pokutu ve vy3i 1 000 000 K& za
kazdy jednotlivy pfipad.

Prodleni s Nefinan¢nim plnénim

Za kazdy zapocaty den prodleni Investora se splnénim povinnosti pfevést vlastnické pravo
k Nefinan¢nimu plnéni, resp. pozemk{m, na kterych bude realizovano Nefinancni pInéni (pokud
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bude Nefinan&ni plnéni sou¢asti pozemku) na HMP a pFipadné do spravy MC1 nebo poskytnout
prisludnou licenci ve prospéch HMP a/nebo MC1 nebo zFidit vécné bfemeno ve prospé&ch HMP
a/nebo MC1, ve Ih(tach dle této Smlouvy, uhradi Investor HMP a/nebo MC1 smluvni pokutu ve
vySi 12 000 K€ za kazdy zapocaty den prodleni, pficemz maximalni vySe smluvni pokuty dle
tohoto ustanoveni mlze dosahnout vzdy maximaliné 150 % hodnoty daného Nefinan¢niho
plnéni.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu pInéni, resp. pozemk{m,
na kterych bude realizovano Nefinan¢ni plnéni (pokud bude Nefinancni plnéni soucasti
pozemku) ve prospéch HMP a pFipadné do spravy MC1 nebo k poskytnuti pfisludné licence ve
prospéch HMP a/nebo MC1 ve IhGtach stanovenych touto Smlouvou, a to z dGvodu poruseni
povinnosti Investora dle této Smlouvy, a Investor nezjednd napravu ani do Sesti mésicd od
pisemné vyzvy HMP a/nebo MC1 k n&pravé, je HMP a/nebo MC1 opravnéno pozadovat namisto
Nefinancniho plnéni nahradni financni pInéni ve vysi soucinu:

i) pFedpokladané hodnoty Nefinan&niho plnéni, kterou je HMP a/nebo MC1 opravnéno navysit

o inflaci obdobné postupem dle ¢l. VI.4 Smlouvy, a

ii) sankcniho koeficientu ve vysi 1,5.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu viastnického prava k Nefinanénimu pInéni, resp. k pozemk(m,
na kterych bude realizovano Nefinancni plnéni (pokud bude Nefinancni plnéni soucasti
pozemku), ve prospéch HMP a pfipadné do spravy MC1 nebo k poskytnuti pFisludné licence ve
prospé&ch HMP a/nebo MC1 ve Ihdtach stanovenych touto Smlouvou z jinych ddvodd, ne? je
poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésict
od pisemné vyzvy HMP a/nebo MC1 k ndpravé, je HMP a/nebo MC1 opravnéno poZadovat
namisto Nefinancniho plnéni nahradni financni plnéni ve vysi predpokladané hodnoty
Nefinanéniho pInéni, kterou je HMP a/nebo MC1 opravnéno navysit o inflaci obdobné postupem
dle ¢l. VI.4 Smlouvy.

Pozadalo-li HMP/MC1 o nahradni pIinéni dle €. X.8 nebo X.9 této Smlouvy, pak okamZikem
Uhrady takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora pFislusné Nefinancni plnéni
realizovat a prevést na HMP, pFipadné do spravy MC1 nebo uzavfit licenéni smlouvu.

Spole¢na ustanoveni o utvrzeni povinnosti Investora

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné stanoveno jinak nebo nedohodnou-li se Strany pisemné
jinak s ohledem na spravedlivé feSeni konkrétniho pfipadu.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot€eno pravo na nahradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jind ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vyse vSech smluvnich pokut a Urokd
z prodleni dle ¢l. X.1 az X.6 Smlouvy, kterou je povinen Investor zaplatit dle této Smlouvy, mlze
¢init maximalné Castku 28 009 432 K¢. Dale se Smluvni strany dohodly, ze pokud by Investor
plnil Municipalitdm v dUsledku prodleni s dodanim konkrétniho Nefinancniho pinéni jakékoli
sank¢ni ¢i kompenzalni majetkové hodnoty, tak celkova vySe plnéni zahrnuijici (i) smluvni pokuty,
(ii) aroky z prodleni, (iii) Nahradni financni plnéni, (iv) platby dle ¢l. X.8 a X.9 této Smlouvy a
(v) pfipadné dalsi platby ¢i jina plnéni podle této Smlouvy pfimo souvisejici s konkrétnim
Nefinan¢nim pInénim, které poskytuje Investor Municipalitdm, nepfesahne 200 %
predpokladané (referencni) hodnoty daného Nefinancniho pInéni.

Smluvni strany konstatuji, Zze smluvni pokuty sjednané v tomto clanku povazuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
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pravni jistotu a zajmy HMP a MC1, které nemaji pouze majetkovy vyznam (viz napf. ustanoveni
¢l. X.1 Smlouvy).

Odpovédnost Smluvnich stran

Investor, HMP i MC1 vykonavaji kaZzdy samostatn& sva prava z této Smlouvy a nesou kazdy
samostatné odpovédnost za Fadné a v€asné plnénijejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Municipality (HMP a MC1) jako jedna strana Smlouvy neodpovidaji za své povinnosti podle této
Smlouvy i jakkoli v souvislosti s ni spolecné a nerozdilng, ale kazda samostatné. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze:

i) v pripadé kdy MC1 nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto
MC1, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP Z4dnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost);

ii) v pripadé kdy HMP nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni MC1 povinna tuto povinnost splnit namisto
HMP, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese MC1 Zadnou odpov&dnost nebo
jakoukoli zaruku (napF. MC1 neruéi za takovouto povinnost); a

iii) v pfipadé, kdy Investor nesplini jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo
s ni jakkoli souvisejici:
(1) ve vztahu k MC1, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost), a

(2) ve vztahu k HMP, neni MC1 povinna tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese MC1 Zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. MC1 nerudi za takovouto povinnost).

Municipality nezarucuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investicniho zameéru nebo ze
bude mozna jeho v€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investi¢niho zaméru je zaleZitosti
Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investicniho zameéru, mohou byt na zakladé
vzajemné dohody Smluvnich stran pfiméfené prodlouZeny terminy splatnosti Nefinan¢niho
plnéni, a to na zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

HMP ani MC1 neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaseni nebo ujiSténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou &i pravni realizovatelnost
Investicniho zdméru a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skutecnosti aInvestor se vzdava prava na nahradu Ujmy z dlvodu technické,
ekonomické, urbanistické &i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zdméru a/nebo transakci
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Z4dna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych
povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat zadné
smluvni sankce, prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dlsledkem udalosti vyssi
moci. Za vySSi moc se pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelnd prekazka vznikla nezavisle na vUli prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této véte;

ii) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organli verejné moci;
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iii) nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska pfislusnych organl verejné moci ve lhdtach
stanovenych pravnimi predpisy, pokud prokazatelné nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢ci
stanoviska nenastalo z pficiny, kterou zpUsobil, byt z&asti, Investor svym jednanim (i
opomenutim; nebo

iv) prokazatelné neposkytovani soucinnosti ze strany MC8 v pfipadech vyZadovanych Planovaci
smlouvou MC8, které nenastalo z pFiciny, kterou zpdsobil, byt z&4sti, Investor svym jedn&nim
¢i opomenutim a které vyznamné ztizi ¢i znemozni plnéni dle této Smlouvy;

pokud jsou zaroven pficinou prodleni nebo poruSeni povinnosti Smluvni stranou a v pfipadé
Investora taktéZ soucasné pouze za podminky, Ze Zadnou z vySe uvedenych okolnosti
nezpUsobil, byt z&asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli jinym konanim
Investora (napf. podanim podnétu k orgdnu vefejné moci apod.). Za vySSi moc se nepovaZzuji
okolnosti uvedené vtomto ¢l. XI.6 Smlouvy, ve vztahu k nimz Investor prevzal riziko zmény
okolnosti.

Municipality berou na védomi a akceptuiji, Ze pro Upravy parkového typu a vysadbu zelené jsou
limitujici vegetacni obdobi a konkrétni klimatické podminky. Za poruSeni této Smlouvy a
nedovolené prodleni s plnénim Investora nebude povaZovano zpozdéni se zhotovenim a
predanim parkovych a dalSich zelenych ploch, které bylo zplsobeno nevhodnym vegetacnim
obdobim ¢i nevhodnymi klimatickymi podminkami, pokud Investor tomuto prodleni nemohl
rozumné predejit.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytec¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vySSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skute¢nost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty Fadné a vcas
nesplni, nemUze se jiz této udalosti vy$Si moci dovolavat.

HMP ani MC1 nenese odpovédnost za nespInéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
UCelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavfeni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Municipality nenesou odpovédnost za neschvéaleni a nevydani Zmény UP. MC1 ani HMP nenesou
odpovédnost za pfipadné zruseni Zmény UP v rdmci pfezkumného ¢ soudniho Fizeni. MC1 ani
HMP soucasné nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni dotleno
pravo Investora v takovém pripadé vypovédét Smlouvu za podminek dle ¢l. Xll1.4, XI1.5 a XIII.6
Smiouvy.

Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které muZe Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na
celkovou ¢astku 5 000 000 K€ a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych nakladd,
Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.
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Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody €i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které muze Investor po MC1 poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na
celkovou ¢astku 5000 000 K€ a Investor se timto vzdava prava na ndhradu veskerych nakladd,
Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto castku.

Omezeni odpovédnosti Municipalit dle tohoto ¢l. XI Smlouvy se nedotykd moznych néroki

Investora jako vlastnika Pozemku dle § 133 Stavebniho zadkona, pokud by takové naroky mély

vzniknout po pFijeti Zmény UP v dlisledku nasledné zmény Gzemné-planovaci dokumentace

nebo vydani nové tzemné-planovaci dokumentace.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace

nahrady ujmy jsou:

i) sjednanas ohledem na zvla3tni postaveni HMP a MC1, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemU(zZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemkd, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkd

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu
Municipalit, pficemz prevod PozemkuU na tfeti osobu neni ddvodem pro zanik jakychkoli zavazk(
nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné
nabyvatele Pozemkd ¢i jejich Casti véas prokazatelné informovat o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd. Pro pfipad, Ze Investor prevede
vlastnické pravo k PozemkUm nebo jejich ¢asti na tfeti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za
to, Ze novy vlastnik Pozemk{ bude postupovat tak, aby byly véas a radné splnény vsechny
povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi
vystavbé na prevedenych Pozemcich, aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této Smlouvy
splnény z dlvodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemk( nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor
odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, vCetné pfipadnych sankci, a to bez ohledu na
prevod Pozemk( na treti osobu. Odpovédnost za poruseni povinnosti Investora podle této
Smlouvy novym vlastnikem Pozemk{ nese Investor do dne pfipadného uzavieni Smlouvy o
postoupeni. Investor je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat HMP a MC1 o pFevodu
PozemkU nebo jejich ¢asti, a to na tfeti osobu i mezi Investory navzajem.

Postoupeni Smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s & 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na treti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napr. v souvislosti se zcizenim Pozemk{ na jinou osobu, o postoupeni
této Smlouvy na treti osobu, oznami tuto skutecnost Municipalitam. V oznameni specifikuje
subjekt potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k
naplnéni Ucelu této Smlouvy. Municipality se zavazuji vstoupit s Investorem a zamyslenym
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postupnikem do jednani ohledné uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 45 dnl od
doruceni oznameni podle pfedchoziho odstavce. Municipality uzavieni Smlouvy o postoupeni
bez rozumného dlvodu neodmitnou, pficemZz nedojde-li k odmitnuti, budou Municipality
postupovat tak, aby byla Smlouva o postoupeni uzaviena do 165 dnd od doruceni oznameni
podle predchoziho odstavce. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soufinnost v souvislosti s jednanim a uzavienim Smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

Municipality neodmitnou uzavfit bez zbytecného odkladu Smlouvu o postoupeni se spolecnosti
ze skupiny Penta Real Estate (osoby ovladajici Ci ovladané ve smyslu 8§ 74 Zdkona o obchodnich
korporacich), pokud splfiuje podminky stanovené v ¢l. XII.5 této Smlouvy.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva postoupena,
musi vzdy splfiovat dale uvedené podminky (¢imZ neni dot€ena moznost Municipalit odmitnout
postoupeni Smlouvy z jiného rozumného ddvodu):

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo clenské staty Evropské
unie, respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

ii) nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit;

iii) nebude na seznamu osob, vi& nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou;

iv) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfrihlizi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vliastnickou strukturu, pficemz je znam
jeji skutecny maijitel (skutecni majitelé) ve smyslu zakona o evidenci skutecnych majitel(
¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (¢i obdobného zakona platného v misté sidla ¢i
centralni spravy) a tento skutecny majitel (skutecni majitelé) je zapsan do pfislusné evidence
skute¢nych maijiteld vedené podle uvedeného zakona (¢i obdobného zakona platného
v misté sidla ¢i centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni dlvod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného maijitele ¢i osob skutecnych maijiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.); a

vi) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu & 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutec¢ny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skutecnych maijiteld (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla Ci centralni spravy) a ¢len (¢lenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které spliiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci).

Zména a nahrazeni zajisténi

Pozada-li Investor, v souvislosti s postoupenim této Smlouvy nebo jeji ¢asti na jinou osobu,
o nahrazeni plvodniho zajisténi zcela nebo castecné jinym zajisténim (napf. poskytnutym naby-
vatelem Pozemkd), pfedlozi soucasné s Zadosti Municipalitdm vSechny potfebné informace pro
vyhodnoceni adekvatnosti a pfimérenosti nové navrhovaného zajiSténi, pripadné k zadosti
Municipalit tyto informace doplni. Municipality se zavazuji, Ze takovou Zadost bez rozumného
ddvodu neodmitnou a rozhodnou o ni bez zbytecného odkladu. Za rozumny dlvod pro
odmitnuti této zadosti se povazuje zejména hrozici zhorSeni pozice Municipalit v pfipadé
nahrazeni existujictho zajiSténi nové navrhovanym zajisténim (napf. s ohledem na
nedostatecnou bonitu nezarucujici schopnost splnit zajiStované zavazky nebo netransparentni
vlastnickou strukturu nového rucitele). Odsouhlasi-li Municipality zménu zajisténi, poskytnou si
Smluvni strany nezbytnou soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni pdvodniho zajisténi nebo
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jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do sto osmdesati (180) dnd od obdrZeni Uplné Zadosti
Investora. Bude-li to Ucelné, Smluvni strany uzaviou souvisejici dodatek k této Smlouvé.

Bude-li k Fadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k Pozemkdm ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy i
jednani (v¢etné uzavreni novych smluv ¢i dodatkd ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Pfeména a prevod zavodu Investora

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zdkona
¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popt. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, Investor je vzdy povinen zajistit a odpovida za to, Ze:

i) osoba, kterd bude v disledku premény nebo prevodu zavodu v pozici Investora dle této
Smlouvy bude naddle vlastnikem vSech Pozemkd, resp. vlastnik Pozemkd po preméné nebo
pfevodu zavodu bude nadale v pozici Investora dle této Smlouvy;

ii) osoba, kterd bude nové v pozici Investora a vlastnika Pozemku, nebude mit v okamziku
vstupu do prav a povinnosti Investora dle této Smlouvy ani v okamziku nabyti vlastnického
prava k Pozemkim bydlisté, sidlo nebo centrdlni spravu podle Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim Fizeni mimo
Clenské staty Evropské unie, respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

iii) Investor oznami provedeni pfemény nebo pfevod obchodniho zavodu nebo jeho ¢asti HMP
a MC1 bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 30 dndi od jejich uskute¢néni.

Nic v tomto &l. XIl Smlouvy neomezuje prava HMP a/nebo MC1 jako vé&Fiteld dle pFisluiné pravni
Upravy v souvislosti s pfeménou nebo prodejem obchodniho zavodu, zejména prava z ruceni
Investora za dluhy prevedené v ramci prodeje obchodniho zavodu nebo z ru€eni spolecnosti
zUcastnénych na pfeméné za dluhy, které prejdou v ramci premeény na nastupnické spolecnosti.

Trvani Smlouvy

Trvani Smlouvy
Smlouva (nejde-li o nize uvedené trvalé povinnosti) je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi doku-
menty) vcetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby, a
zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;

ii) radného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi;

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji, nejdéle je vSak tato Smlouva

uzavrena a Rucitelské prohlaseni poskytnuto na dobu do 31. 12. 2040.

Smluvni strany berou na védomi, ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, pficemz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy a ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veSkerych staveb vramci Investicniho zaméru (napf. povinnost Investora dodrzet Zakladni
parametry) a/nebo které dle své povahy a Ucelu maiji zlstat v platnosti i po zaniku této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném prfedcasném ukonceni této Smilouvy.
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Od této Smlouvy neni mozné v souladu s 8 170 Spravniho Fadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vyluCuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
domahat se zruseni zdvazkl ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym
postupem v déle vyslovné sjednanych pripadech. Tato Smlouva muze byt ukoncena pouze:

i) vypovédi, a to vypovédi Investora vyhradné z dlvod( uvedenych v ¢l. XlIl.4 této Smlouvy
nebo vypovédi HMP nebo vypovédi MC1 vyhradné z diivodd uvedenych v &l. XI11.7 Smlouvy;

ii) zruSenim této Smlouvy nebo jeji Casti pFi pfezkumu podle § 165 odst. 2 nebo 3 Spravniho
fadu, pokud by bylo zjiSténo, Ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi pfedpisy; Smluvni strany
maiji za to, ze Smlouvy byla uzaviena v plném souladu s pravnimi predpisy;

iii) zruSenim této Smlouvy k ndvrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z dlvodU dle § 167
Spravniho Fadu, nebo

iv) dohodou Smluvnich stran.

Vypovéd Smlouvy

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich dbvodu:

i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim Zménu UP ani do 31. 12. 2025, m(Ze Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vsak do okamziku, nez pripadné zastupitelstvo HMP schvali
usnesenim Zménu UP, nebo

i) nenabude-li Zména UP Gcinnosti ani do 3 let od uzavfeni této Smlouvy, mliZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle viak do okamziku, neZ pfipadné nabude opatfeni obecné
povahy, kterym byla vydadna Zména UP, G¢innosti, nebo

iii) v pFipadé& pravomocného zruseni Zmény UP, nebo takové &asti Zmény UP, jejichZ zrueni v
podstatném ohledu brani realizaci Investi¢niho zdméru, je Investor opravnén po uplynuti
tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét; bude-li v3ak nékterou ze Smluvnich stran
podana v€asna (a) Zaloba podle § 101a soudniho fadu spravniho proti opatfeni obecné
povahy, kterym byla v pfezkumném Fizeni zrusena Zména UP nebo jeji ¢4st, nebo (b) kasacni
stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasa¢ni stiznost proti rozsudku
o zrudeni Zmény UP nebo jeji €4sti, prodluzuji se vdechny Ihity k pInéni podle této Smlouvy
o dobu vsech takovych fizeni vedenych pred spravnimi soudy plus 6 mésicl a Investor mize
tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném ukonceni posledniho z takovych Fizeni
vedenych pred spravnimi soudy, nebo

iv) porusi-li HMP své povinnosti dle ¢l. VIII.5 Smlouvy, a nezjedna-li napravu tohoto poruseni ani
do dvou a pul (2,5) let ode dne, kdy ji bude dorucena pisemna vyzva Investora k ndpravé
tohoto poruSeni dle v &l. VIII.14 Smlouvy.

Vypovédét Smiouvu dle ¢l. Xlll.4 Smlouvy je Investor opravnén pouze v pfipadé, Ze dana
skuteCnost bude mit negativni dopad na Investi¢ni zamér v takovém rozsahu, ze bude mozné
realizovat méné nez 65 % Maximalni kapacity HPP Investi¢niho zdméru. V pfipadé, Ze nastane
skutecCnost uvedena v ¢l. Xlll.4 této Smlouvy, a i nadale bude mozné realizovat vice nez 65 %
Maximalni kapacity HPP Investicniho zaméru, budou Smluvni strany postupovat dle ¢l. V.3 této
Smlouvy.

Uzavreni dodatku ke Smlouvé

Smluvni strany bez zbytecného odkladu zahdji jednani o dodatku k této Smlouvé v souladu
s &l. V.3 per analogiam zanikne-li Planovaci smlouva MC8 z jinych dtivodd, neZ z diivodi na strané
Investora, a tato skutecnost zplsobi nemoZnost realizovat Investi¢ni zdmér v podstatném
rozsahu (shodné, jak definovano v ¢l. XIlI.5 Smlouvy); v némzZ zohledni faktické dopady téchto
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skutecnosti. Smluvni strany budou jednat se snahou uzavfit dodatek k této Smlouvé do 18
meésicl od vyzvy Investora k jeho uzavreni.

Municipality jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvodu:

i) nenabude-li obé& Zména UP Gcinnosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, mGze kterakoli
z Municipalit Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamzZiku, neZ pripadné nabude opatreni
obecné povahy, kterym byla vydana Zména UP, G&innosti.

Vypovéd vyvola ucinky, je-li Fadné dorucena vSem Smluvnim strandm. Po doruceni vypovédi

vem Smluvnim stranam (v pFipadé dorucovani Municipalitdm samostatné HMP i MC1) po¢ne

bézet vypovédni |hita (doba), ktera skonci uplynutim posledniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byla vypovéd dorucena posledni ze Smluvnich
stran. Vypovi-li Smlouvu kterdkoli Smluvni strana (a v pfipadé Municipalit i samostatné bud HMP
nebo MC1), zanikaji uplynutim vypovédni Ihdty (doby) vdechna prdva a povinnosti vech

Smluvnich stran (tj. Investora i obou Municipalit) z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni,

ktera na zadkladé dohody Smluvnich stran nebo dle své povahy a Ucelu maji pretrvat i po

ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi ze sjednanych vypovéd-
nich dvodd jsou Municipality povinny vratit Investorovi dosud poskytnuté PInéni Investora,
bylo-li by jiz takové poskytnuto, a to na Ucet ze kterého Investor PInéni poskytl, nesdéli-li Investor
Municipalitdm pisemné pro tento Ucel Ucet jiny.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach,
nakladech a vydajich, zajisténi pinéni tfeti osoby, pravu HMP a/nebo MC1 konat, soucinnosti,
oznamovani, placeni penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni,
rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, reseni spord, a dalSich ustanoveni této Smlouvy, ktera
maji podle povahy zlstat v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, zlstanou v platnosti i po
vypovédi této Smlouvy. Vypovédi této Smlouvy nejsou dotcena prava uvedend v § 2005 odst. 2
Obcanského zakoniku.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany fadné proveéfily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to,
Ze Planovaci smlouva byla uzaviena v plném souladu s pravnimi predpisy. S ohledem na
uvedené se Investor zavazuje, Ze nepoda jakykoli podnét na pfezkum souladu Planovaci smlouvy
s pravnimi predpisy ve smyslu § 165 odst. 1 Spravniho Ffadu a zajisti, Ze takovy podnét nepoda
ani zadna s nim spfiznéna osoba. Za spfiznénou osobu se pro Ucely tohoto ustanoveni povazuje
kterakoli osoba ovladajici Investora, a jakakoli osoba ovladana touto osobou ovladajici Investora
nebo v nizZ ma tato osoba ovladajici investora majetkovou Ucast, a dale osoby blizké Investorovi
a vsem osobam uvedenym v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle § 165 odst. 1
Spravniho fadu jakakoli tfeti strana, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou
vzajemnou nezbytnou soucinnost za Ucelem prokazani, Ze Planovaci smlouva byla uzavifena v
souladu s pravnimi pfedpisy.

ZruSeni smlouvy na ndvrh Smluvni strany

HMP, MC1 nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat n&vrh na zruseni Smlouvy
z dlvodU uvedenych v § 167 pism. b) az e) Spravniho fadu. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim
nejsou znamy zadné okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat dlvod pro zruseni
Planovaci smlouvy ve smyslu 8 167 pism. b) az e) Spravniho fadu.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, vCetné zejména veSkerych omezeni. Rovnéz Municipality prohlasuji, Ze se s odbornou
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péci seznamily s Investorem poskytnutymi specifikacemi Investicniho zdméru a jeho vlivy na
okoli. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti mimo
kontrolu Smluvnich stran, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini obtiZné&jsi
realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva
ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektd, zméné poptdvky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu, v
nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho mésta
Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné nemovitych
véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiald nebo zméné ceny lidské prace.

Investor prohlasuje, Ze shora uvedené skutenosti pro néj proto nejsou rozhoduijici pfi stanoveni
obsahu této Smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou
mit vliv na pInéni povinnosti Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto
Smlouvu nebo podat navrh na zruSeni Smlouvy dle 8 167 Spravniho Fadu nebo ucinit jiny krok
smérujici ke zruSeni Smlouvy nebo podat navrh na zahajeni fizeni o FeSeni sporu z této Smlouvy,
je takova Smluvni strana nejdFive povinna na tuto skute¢nost pisemné upozornit ostatni Smluvni
strany formou doruceni ozndmeni o jejim zdméru vcetné jeho odlvodnéni a odkazu

na konkrétni ustanoveni této Smlouvy Ci pravniho predpisu, podle kterého zamysli postupovat,
a vyzvat ostatni Smluvni strany k jednani o mozném smirném feSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbytecného odkladu po obdrzeni oznameni podle pfedchoziho
odstavce zahdji vzajemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt reseni tak, aby ddvod pro
vypovéd, podani navrhu na zruSeni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky dle pfedchoziho
odstavce odpadl. K samotné vypovédi, podani navrhu na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho
fadu nebo jinému kroku ve smyslu predchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna
pfistoupit, pokud jednani mezi stranami nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive
vSak po tficeti (30) dnech po doruceni ozndmeni o zaméru dle pfedchoziho odstavce viem
ostatnim Smluvnim stranam.

Oddélitelnost

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li dan dlvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné oddélitelna a
maji podle vile Smluvnich stran pretrvat i samostatné. Pfedevsim pak samostatné obstoji
ujednani tohoto ¢l. Xlll Smlouvy, zejména pak ¢l. XI11.16 az XI11.19 Smlouvy.

Novéa smlouva

Dojde-li k pravomocnému zruSeni Casti této Smlouvy poté, co bylo zastupitelstvem HMP
schvaleno vydani Zmény UP, Smiuvni strany se zavazuji, 7e bez zbyte¢ného odkladu zahéji
jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou ¢ast Planovaci smlouvy nebo celou Planovaci
smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu 8§ 130 a nasl. Stavebniho zdkona nebo dodatkem
k uzaviené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe odpovidalo plvodné
zamyslenému Ucelu Smluvnich stran a plvodnimu obsahu Smlouvy a tak, aby bylo zaroven
v souladu s pravnimi predpisy (,Nova smlouva®“).

Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzdjemné koordinaci a
soucinnosti tak, aby neohrozily Ucel Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené casti Smlouvy nebo zruSené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavreni



X11.19

XIV.
XIV.1

XIV.2

XIV.3

XIvV.4

XIV.5

XIV.6

XIV.7

35

Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla
zrusena ustanoveni Smlouvy, ktera zakladaly plvodni pravni titul pro dané pinéni.

Postup dle Dohody o vyporadani

Pro pfipad zruseni Smlouvy nebo jeji ¢asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto
¢l. X1l Smlouvy ujednaly dodatec¢na prava a povinnosti v samostatné Dohodé o vypofradani, a to
zejména pro pfipad, Ze nebude mozné postupovat podle tohoto ¢l. XIIl Smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmény UP.

Ze vSech prav a zavazk(, které dle znéni této Smlouvy naleZi Investorovi jako jedné strané
Smlouvy, jsou jako vlastnici rdznych ¢asti Pozemkd, jeZ jsou soucasti Investi¢niho zaméru,
opravnéni i zavazani spolecné a nerozdilné Prague CBD 2 s.r.o. a Prague CBD Bastion, a to do
dne zaniku Ucasti kterékoli z ni na této Smlouvé.

Ucast spole¢nosti Prague CBD 2 s.r.o. nebo Prague CBD Bastion na této Smlouvé zanika dnem,
kdy pravomocné prevede své vlastnictvi k Pozemklm ji vlastnénym na druhou ztéchto
spolecnosti.

Smluvni strany si potvrzuji, Ze prava a povinnosti spolecnosti na strané Investora, jejiz Ucast na
této Smlouvé zanikla, pfechazi v plném rozsahu na spolecnost(i) na strané Investora na této
Smlouvé setrvavajici.

Smluvni strany potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct)
a uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednala v tisni;

iii) pfijednani(ato i s ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji dlvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, lze tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné
dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Uclely této Smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

S ohledem na & 170 Spravniho fadu neni Zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoli své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkam jinych Smluvnich stran. Tim
neni dotceno pravo Municipalit pouzit jakykoli vytéZzek ziskany pfipadné ze zajisténi sjednaného
a poskytnutého dle této Smlouvy k splnéni pohledavek Investora z této Smlouvy. S ohledem na
dlouhodoby charakter této Smlouvy se veskeré promiceci Ihlty jakychkoli prav nebo opravnéni
Municipalit z této Smlouvy prodluzuji na maximalni délku, kterou umoznuji pravni predpisy.

Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze tato
Smlouva neni ani smlouvou ve prospéch treti osoby a neslouzi zajm{m jakékoli tfeti osoby,
vyjma Smluvnich stran. Zadné tfeti osoba se nemdze na zakladé této Smlouvy dovolavat prav a
narokd vuci kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli Gjmy. Smluvni strany






XIV.17 Tato Smlouva je sepsana v 8 vyhotovenich, z nichZ kazda z Municipalit obdrZi po 3 vyhotoveni a

kazda ze spolecnosti Prague CBD2, s.r.0. a Prague CBD Bastion s.r.o. po 1 vyhotoveni.
XIV.18 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
XIV.19 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 Regulacni vykres

Priloha ¢. Situacni zakres Investi¢niho zaméru
Priloha ¢. Zakres vlastnictvi k Pozemk{m
Priloha ¢. Rozdéleni freSeného Uzemi (Dotcené Gzemi)
Pfiloha €. Kryci list - vycisleni PInéni Investora

Pfiloha ¢.

2
3
4

Priloha ¢. 5 Vybrané casti Studie
6
7  Vzor Smlouvy o postoupeni
8

Pfiloha €. Vzor kupni smlouvy - Nefinan¢ni plnéni
Priloha €. 9A  Vzor Rucitelského prohlaseni pro HMP
PFiloha ¢. 9B  Vzor Rucitelského prohlaseni pro MC1

Priloha ¢. 10 Vycet dokumentl predkladanych spolu s Rucitelskym prohlasenim

PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJi NA DALSI STRANE
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