Smlouva o provedeni stavebnich aprav
¢. 2025/0MP/0841

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Vinohradska 3218/169, 100 00, Praha 10 Strasnice

IC: 00063941

Zastoupena Ing. arch, Martinem Valovicem, starostou

k smluynimu jednani je opravnén: Be. Jakub Brzoi, vedouci OMP

(dale jen méstska cast Praha 10) na stran¢ jedné

OHC Group, s.r.o.

se sidlem Vltavska 301/13, Smichov, 150 00, Praha 5

1C:16192656 - dle obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 366159
Jednatel: MANH CUONG LE, nar. 17.7.1991

(dale jen stavebnik) na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o provedeni stavebnich tprav

¥
Zakladni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem byt. domu ¢. p. 1803, postaveného na pozemku p. &. 3118/56,
k.i. Malesice, v Praze 10, v ulici Pribézna 53.

Méstska &ast Praha 10 ma na zakladé zak. ¢. 131/2000 Sb.. o hl. m. Praze, a na zdkladé Statutu hl.
m. Prahy uvedené nemovitosti svéfeny do spravy. Méstska ¢ast Praha 10 ma na zikladé shora
uvedenych pravnich predpisti pravo nakladat s uvedenymi nemovitostmi, mimo jiné je stavebné
ménit. rozhodovat o jejich uzivani a pravech s tim spojenych.

2. Méstska &ast Praha 10 souhlasi s tim, aby stavebnik proved! na vlastni naklady stavebni tpravy
nebytového prostoru €. 502 (dale jen .nebytovy prostor”), o celkové vymeéie 44248 m*, v 1. NP a
1PP v bytovém domé €. p. 1803, k. u. Stradnice, v Praze 10, v Prib&zna 53 uvedené v ¢l. I1., odst.
1. a 3. této smlouvy za podminek v této smlouv¢ stanovenych.
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1.
Podminky pro provedeni stavebnich aprav

Stavebnik se zavazuje provést na vlastni naklady stavebni upravy nebytového prostoru, které
spocivaji v nasledujicich upravach:

- vyspraveni a vymalba stén,

- novy kazetovy podhled,

- nova naslapna vrstva podlahy,

- nové dvere,

- venkovni reklama (polepy, vyvésky),
- nova elektroinstalace.

Stavebni Gpravy budou provedeny podle nakresu a rozpoctu stavebnich Gprav. které tvofi piilohu
& 1 této smlouvy, s rozpoctovym nakladem ve vvsi 965 000 K&. /zhotovitel neni platce DPH/ slovy:
devétsetsedesatpét tisic korun ceskych.

Dojde k odstranéni nenosnych pric¢ek. i¢el najmu prostoru — prodejna potravin bude zachovan

Stavebnik je povinen pii provadéni stavby dodrzet vysi rozpodtovych nikladi., Stavebnik se
zavazuje provést pfedmétné stavebni dpravy pouze v rozsahu, dohodnutém v této smlouve.
V ptipadé, ze stavebni odbor nafidi zmény pfedmétnych stavebnich Gprav, nebo se stavebnik
v pribehu stavebniho fizeni a v pribéhu vystavby rozhodne ke zméndam oproti schvalenému
projektu, je stavebnik povinen znovu, pred provedenim téchto zmén, pisemné poziadat méstskou
tast Praha 10 o dodate¢ny souhlas k t&émto zménam. Novy souhlas Ize stavebnikovi udélit pouze
formou pisemného dodatku k této smlouveé.

Pred pripadnym piekroc¢enim rozpoctovych nakladi o vice nez 20% je stavebnik povinen pisemné
pozadat méstskou ¢ast Praha 10 o dodatecné pisemné schvaleni zvySenych rozpoctovych nikladu.
Pokud stavebnik prekroéi vysi rozpoctovych nékladi o vice nez 20% bez pisemného schvaleni
méstské Casti Praha 10, v takovém piipadé je stavebnik povinen zaplatit méstské ¢asti Praha 10, na
acet €. 9021-2000733369/0800, VS 2210. KS 0308. smluvni pokutu ve vysi 100 % castky.
piesahujici 20 % limit stanoveny v tomto ¢l. 1L

Stavebnik se zavazuje provést v navaznosti na stavebni apravy uvedené v ¢l 11, odst. 1. této
smlouvy i veskeré dal3i tpravy vyvolané touto stavbou, tj. napojeni na stavajici rozvody studené a
tepl¢ vody, kanalizace a clektroinstalaci.

Stavebni upravy budou provedeny zpiisobem, ktery nenaru$i vykon prava uzivani bytovych,
nebytovych a spolecnych prostor v domech jeho vlastniky, pfipadné najemci. Stavebnimi a s nimi
souvisejicimi ¢innostmi nebude stavebnik rusit klid a pofadek v domech nad miru obvyklou
pomérum stavby.

Stavebnik se zavazuje nejpozdéji do zahdjeni piejimky zajistit na vlastni ndklady odvoz a likvidaci
stavebni suti a vesSkerého ostatniho odpadu vzniklého v souvislosti se stavebnimi Gpravami,
Stavebnik se zavazuje nepouzivat k odvozu a likvidaci stavebni suti a odpadu stavajici nadoby na
domovni odpad v domé.

Spolec¢né prostory v domg, které by byly stavebnimi Gpravami dotceny. bude stavebnik udrzovat
v ¢istoté a pofadku. Min. 1 x tydné nad ramec bézného tklidu provadéného spravni firmou je
stavebnik, po celou dobu rekonstrukce nebytového prostoru, povinen zajistit mokry tklid (vytieni
podlah podest, schodu, otfeni zabradli apod.) téchto prostor. Pokud tak neuini, zajisti uklid
méstska ¢ast Praha 10 na naklady stavebnika.
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Stavebnik je povinen predlozit odboru majetkopravnimu Ufadu méstské ¢asti Praha 10, do 10 dna
po skonéeni stavebnich aprav. 3 pare vykresu skuteéného provedeni stavebnich Gprav, originaly
faktur za provedené price a danové doklady na zakoupeny a skuteéné pouzity stavebni material,
ncbo jejich ovérené kopie. Vykresy skutecného provedeni stavby je stavebnik povinen predlozit
jen v piipadé, ze dojde ke zmeénam v provedeni stavebnich Gprav oproti projektove dokumentaci
predlozené ke stavebnimu povoleni.

I11.
Uhrada nakladu predmétnych stavebnich dprav

Méstska ¢ast Praha 10 a stavebnik s¢ dohodli na nasledujicich podminkach thrady nikladd.
spojenyeh s vvie uvedenymi stavebnimi upravami:

Stavebni popi. jiné apravy. které dle této smlouvy provede stavebnik v pfedmétném nebytovém
prostoru na své niaklady a s¢ souhlasem méstské ¢asti Praha 10, a které budou mit charakter
technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb. (dale jen ZDP ), v platném znéni.
bude po dobu trvani prislusné najemni smlouvy, vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat
stavebnik. Méstska ¢ast Praha 10 se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 odst, 3. ZDP zavazuje
nezvysit po dobu trvani prisludné najemni smlouvy cenu budov o hodnotu téchto uprav.

Stavebni upravy uvedené v této smlouvé jsou vyvolany stavebnikem za ucelem realizace jeho
podnikatelskych zameérh pii vyuziti predmétného nebytového prostoru dle ¢l. I. této dohody a
souvisejici najemni smlouvy, a to vyhradné na jeho podnikatelské riziko. Strany se dohodly, Ze
stavebnimi upravami nedojde ve smyslu ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansk¢ho
zakoniku v platném znéni, ke zhodnoceni nebytového prostoru. V navaznosti na shora uvedené se
stavebnik pro pfipad skonéeni najmu vzdava veskerveh budoucich prav a naroki na vyrovnani za
pripadné zhodnoceni predmétu ndjmu dle ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢ansk¢ho
zakoniku v platném znéni. a to stavebnimi Gpravami provedenymi na zaklad¢ této dohody, a dale
se stavebnik té7 vzdava naroki na vydani piipadného bezduvodné obohaceni a jinych obdobnych
naroku, které by najemci mohly po skonéeni najmu vzniknout v souvislosti s¢ stavebnimi dpravami
dle této smlouvy a tyto naroky nebude po méstské ¢asti Praha 10 uplatijovat a ani soudné ¢i jakkoliv
jinak vymahat.

1V,
Odpovédnost za Skodu

Stavebnik se zavazuje. Ze uhradi méstsk¢ Casti Praha 10, popripadg i tietim osobam. v plném
rozsahu Skodu, ktera by vznikla v souvislosti s provadénim stavebni ¢innosti uvedené v ¢l. 11. teto
smlouvy, ato zejména $kodu na domech a v domech véetn¢ Skody. kterou by v této souvislosti byla
méstska ¢ast Praha 10 povinna uhradit ostatnim najemctiim v domech.

Ve
ZvI4Stni ujednani

Po skonéeni najmu je stavebnik povinen odevzdat predmet najmu meéstské casti Praha 10 ve stavu.
odpovidajici obvyklému opotiebeni, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Pfi predani nebytového prostoru zpét pronajimateli, nejpozdéji viak do 30 dnii po skonceni najmu
se stavebnik zavazuje pfedat m. &. Praha 10:

veskeré zaruéni listy ke stavebnim GOpravam rcalizovanym dle této smlouvy, u kterych jedté
neuplynula ziruéni doba, nebo jejich ovérené kopie, protokoly o provedenych platnych revizich
clektro, pripadné jinych pravnimi predpisy predepsanych,



VL
Dalsi ujednani

Tato smlouva opraviiuje stavebnika k jednani s odborem stavebnim Ufadu méstské &ésti Praha 10,
a to ve lhité do tf mésic od podpisu této smlouvy. VeSkeré stavebni prace musi byt v souladu
s pozadavky Odboru stavebniho Uradu méstské ¢asti Praha 10,

Stavebnik se zavazuje dokon¢it predmétné stavebni pravy ve lhité jednoho roku od podpisu této
smlouvy.

Nesplni-li stavebnik v plném rozsahu ve lhité€ stanovené v této smlouvé v €. VI, odst. 1. a 2. svijj
zavazek, je méstska cast Praha 10 opravnéna odstoupit od této smlouvy.

V ptipadé neschvaleného prekrogeni rozpoétovych ndkladii o vice nez 20% je méstska cast Praha
10 opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji na pravniho nastupce méstské ¢asti Praha
10 a na pravniho nastupce stavebnika. Smluvni pfevod prav a povinnosti ze stavebnika na treti
osobu je mozny jen s pisemnym souhlasem méstské ¢asti Praha 10.

Stavebni upravy dle této smlouvy jsou vyvolané ndjemcem, a proto tyto tpravy, zejména doba
jejich provadéni a ani jejich disledky neméni povinnosti vyplyvajici pro ndjemce z ndjemni
smlouvy, zejména pak povinnosti hrazeni ndjemného v plné vysi po celou dobu provadéni
stavebnich tiprav.

VIIL.
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena v tiech stejnopisech s platnosti originalu. Po jejim podpisu obdrzi
stavebnik jedno vyhotoveni této smlouvy. Méstska ¢ast Praha 10 si poneché dvé vyhotoveni této
smlouvy.

Pokud nejsou vztahy mezi stranami touto smlouvou vyslovné upraveny, Fidi se ustanovenimi
pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpisii Ceské republiky.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Na diikaz porozuméni obsahu

smlouvy, vedeni shodnou viili a prosti jakéhokoli omylu pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne 23-!]5-?(1'?5

Piiloha:

Rozpocet a zdkres /Stavebni upravy nebytového prostoru &. 502, zpracovatel Ing. Arch. Jurij
Baobitko v 04 2025/



Pribézna 1803/53, nebytovy prostor 502

Stavebni upravy — popis navrhovanych uprav

Néklady dle pfedlozeného rozpoctu:

Nazev Cena celkem v K& hez
DPH

Vyspraveni a vymalba stén — sadrova omitka s bilym omyvatelnym 200 000 K¢
natérem

Novy kazetovy podhled 225 000 K¢
Nova naslapna vrstva podlahy — keramickd velkoformatova dlazba 260 000 K&
Nové dvefe — osazeni 70 000 K&
Venkovni reklama (polepy vyvésky) 110 000 K¢&
Nové rozvody elektro v¢. Svétel 100 000 K&
Celkem . 965 000 K¢

Dojde k odstranéni nenosnych piicek, G¢el ndjmu prostoru — prodejna potravin bude zachovan.

Préace provede odborna firma dle vybéru stavebnika.
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