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péCe, pozarni ochrany, hygieny. Veskera ¢innost provozovana na piedmétu najmu bude provozovana
na vlastni odpovédnost a riziko ndjemce, /

udrzovat Cistotu a poradek na prfedmétu najmu a kolem pfedmétu najmu ve vzdalenosti nejméné
2 m viemi sméry,

fadn¢ a v€as platit ngjemné a thrady za sluzby dle ¢l. IV. a ¢l. V. této smlouvy,

plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich piedpist na useku pozarni
ochrany, hygieny, bezpecnosti prace, pamatkové péée a pii provozu specidlnich zafizeni,
bezodkladn¢ hlésit pronajimateli, resp. spravci, vSechny vady vaznéjsiho charakteru, zmény
a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zpuisobit pronajimateli $kodu,

na predmétu najmu dodrzovat hlukové limity a nocni klid dle piislusnych platnych a Géinnych
pravnich piedpisi,

na predmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadti dle ust. § 15 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech,
ve znéni pozdéjSich predpisi. Nejpozdeji do 24 hodin po nabyti uéinnosti této smlouvy smluvné
zajistit nakladani s odpady (sbérna nddoba na smésny komunalni odpad, separa¢ni sbérné nadoby na
Jjednotlivé komodity, které pfi provozu Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni ptivodce odpadii na
zaklad¢ pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP aj.) a zaroveni dodrzovat
usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 2832 ze dne 16.12.2019 .k zavedeni opatfeni respektujicich principy
predchdzeni vzniku odpadii a minimalizace pouzivani jednordzovych obalii a vyrobki,

jednat v technickych vécech, tj. zejména o nutnosti oprav a Gdrzby piedmétu najmu, pouze se
spravcem,

Jjakykoliv zasah na pfedmétu ndjmu je nutné predem pisemné projednat s p¥islu§nymi organy statni
pamatkové péce a pronajimatelem, zejména jedna-li se o natéry fasad, vykladci apod.,

pred zahdjenim provozu osadit predmét najmu vodomérem a elektromérem, neni-li dohodnuto jinak,
provadét na své vlastni ndklady béznou udrzbu a drobné opravy na piedmétu najmu, pfiCemz se
bé&znou udrzbou rozumi: provadeéni ¢innosti smétujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a oddaleni
oprav predmétu najmu, tzn. zejména uklid (Cist€ni), malovani (zdi), natirani (dvefi atd.), revize
(elektro, plynu atd.), dale drobné opravy (zame¢nické, sklenaiské, truhlarské a elektroinstalace),
uzivat predmét n4jmu v souladu se vSemi souvisejicimi platnymi a a¢innymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Veskerd ¢innost provozovana na pfedmétu najmu bude provozovdna na vlastni
odpovédnost a riziko najemce,

umistovat poutace, tj. zejména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti pfedmétu
ndjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutai je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele; oznacovani provozoven je povolenou pouze v souladu s usnesenim Rady hl. m. Prahy
¢. 2757 ze dne 9.12.2019, ve znéni usneseni Rady hl. m. Prahy ¢. 1073 ze dne 1.6.2020,

po celou dobu ndjmu dodrZovat nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich predpisd,

pocinat si tak, aby svym jednanim na predmétu najmu nezpisobil ijmu na zdravi, Skodu na majetku a
Zivotnim prostfedi, a aby nezavdal pti¢inu vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifata a
majetek dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd&jsich piedpisi. ZvySenou
pozornost je pak ndjemce povinen vénovat zajisténi bezpecnosti pfi akcich na pfedmétu najmu, u
nichZ hrozi nebezpedi vzniku pozaru nebo kde dojde ke shromazd’ovani vétsiho mnozstvi osob,
zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténych na pfedmétu najmu,

pii skoneni ndjmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny ptedat pronajimateli, resp. spravci ve stavu
v jakém se nachazel v dobé, kdy ho protokolarné ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani. O predani pfedmétu najmu bude potizen predavaci protokol, ve kterém bude uveden
zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popf. zavady.

Néajemce je povinen:

a)

b)

peCovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na piedmétu
najmu, které zpisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu najmu se souhlasem
najemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou §kodu,

umoznit po piedchozim ozndmeni pronajimateli, resp. spravci, vstup na pfedmét ngjmu za Gcelem
prohlidky, kontroly stavu a zptisobu jeho uzivani, provedeni potiebné opravy nebo udrzby pfedmétu
najmu apod. Pfedchozi oznameni pronajimatele, resp. spravce, se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé (napft. havarie, pozar na pfedmé&tu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni; ke vstupu
je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce. V ptipadé vzniklych zavad
pronajimatel, resp. spravce, tyto zavady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem oznami najemci a
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stanovi mu lhiitu k odstranéni téchto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjiSténé a oznamené
vady odstranit,

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti &i souhlasu piislusného stavebniho
fadu arozhodnuti piisluiného orgénu statni pamatkové péce nesmi ndjemce na piedmétu ndjmu
provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani pfedmétu najmu potiebné stavebni a ostatni Gpravy, opravy
presahujici ramec bézné Gidrzby, pfedevsim pokud piekracuji stav predani nebo se od n&j jinak odchyluji.
Takové zmény na predmétu najmu, stavebni Ci jiné upravy ¢i opravy provedené s pisemnym souhlasem
pronajimatele presahujici rimec bézné udrzby provadi najemce na sviij naklad. Provede-li najemce
jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni ¢i ostatni ipravy, opravy presahujici ramec bézné udrzby,
a to bez prechoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti &i souhlasu prislusného stavebniho
Gitadu a rozhodnuti prisluiného organu stétni pamétkové péce, je povinen predmét ndjmu uvést do
pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pfi skonceni najmu, neucini-li tak, je
pronajimatel oprdvnén pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu na naklady najemce.

Néjemce nesmi ziidit tfeti osob& k predmétu najmu uZivaci pravo bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V piipadé, ze bude nijemce Zadat o souhlas ke ziizeni uZzivaciho prava, predlozi
pronajimateli v jednom vytisku navrh textu podnajemni &i jiné smlouvy. Uhrada za uzivaci pravo pfitom
nebude prevysovat najemné dle ¢l. IV. této smlouvy.

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ngjemci po dobu trvani ngjmu i po skonceni najmu nendalezi
nérok na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZen¢ do realizace jakychkoliv zmén
predmétu najmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu.
Najemce je povinen po skonceni najmu beziplatng pievést zastatkovou hodnotu technického zhodnoceni
predmé&tu najmu na pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na vylougeni aplikace § 2315 ob&anského zakoniku. Néjemce tak nemd pravo
pozadovat nahradu za prevzeti zakaznické zékladny spocivajici ve vyhodé pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zdkladny vybudované vypovézenym najemcem.

Najemce je povinen na svilj naklad pojistit pfedmét najmu pro pfipad jeho poskozeni, zni¢eni, nebo jinych
$kod nejpozddji dni nabyti Gi¢innosti této smlouvy. Najemce je povinen mit pojistény pfedmét najmu dle
piedchozi véty po celou dobu trvani najmu, pfi¢emZ pfislusnou pojistnou smlouvu se ndjemce zavazuje
piedlozit pronajimateli.

Najemce nesmi v pfedmétu najmu provozovat nonstop, bar, diskotéku, smé&narnu, hernu, sazkovou
kancelé¥, sex-shop, eroticky salon, hraci a vyherni automaty, prodavat zbrang, militarie, pfedméty s
nacistickou a komunistickou tématikou, pfedméty se sexualni tematikou, pyrotechnické pomiicky, sklo a
vyrobky z n&j, cukrovinky, a dale prodavat upominkové pfedméty, suvenyry, darkové pfedméty a jim
podobné, vychazejici z jinych nez prazskych a eskych tradic, poskytovat masaze a peelingy rybami.

Pripadné Gjmy na zdravi a $kody na majetku vzniklé na pfedmétu najmu budou pfipsany k tizi njjemce.

Smluvni strany spoleéné prohlasuji a potvrzuji, Ze pronajimatel poskytl pred uzavienim této smlouvy
najemci v souladu s § 7a zakona &. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozd&jsich predpist,
prikazu energetické naro¢nosti domu (Stavby) (PENB) k budové.

Nepteda-li najemce pii skonteni ngjmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, resp. spravci, postara se
pronajimatel, resp. spravce, o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, e patii ndjemci, ve prospéch
najemce a na jeho i¢et. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véci po predchozim upozornéni najemce na jeho uet vhodnym zptisobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou piimétenou lhiitu k pfevzeti. Pfedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.

Najemce prohlasuje, Ze na svoji odpovédnost prebira veskeré pravni dasledky a veskera rizika spojend
s naplnénim G&elu nagjmu dle €l. II. této smlouvy, a to zejména vidi tietim osobam a soucasné teZ
prohlasuje, Ze si opatiil ama k dispozici, anebo opatfi a bude mit k dispozici, veSkera potiebna
povoleni a souhlasy organi statni spravy a uzemni samospravy, piipadng dalsich dotéenych
subjektil k naplnéni Gdelu najmu dle ¢l. 1. této smlouvy a je si védom vsech pravnich disledka tohoto
prohlaseni.



15. Najemce je opravnén provadét daiové i Gcetni odpisy investi¢nich prostiedka vlozenych do piedmétu
najmu v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, a to za predpokladu splnéni
podminek dle odst. 5 tohoto ¢lanku a dale za podminky, ze najemce pronajimateli pred zapocetim
provadéni danovych a Ucetnich odpisti dolozi finalni detailni ptehled provedenych praci, véetné jejich
ocenéni (skute¢né néklady) a plan provedenych zmén.

VIIL. Vypovéd’ smlouvy a skonceni nijmu

1. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tfimési¢ni
vypovédni dobé.

1. Pronajimatel je opravnén, po predchozim upozornéni ndjemce, obsahujicim nahradni lhatu k plnéni, ktera
nesmi byt kratSi nez 7 dni, vypovédét tuto smlouvu v jednomeési¢ni vypovédni dobé v piipadé prodleni
najemce s placenim najemného nebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim piedmétu ngjmu ¢&i jakékoliv
jejich €asti po dobu delsi nez jeden mésic.

2. Pronajimatel je téz opravnén vypoveédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé v piipadé, ze
najemce porusi podminky této smlouvy, nebo uziva-li ndgjemce ptedmét ndjmu v rozporu s dohodnutym
ucelem ndjmu, a nezjedna napravu do 30 dnti ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele.

3. Utinnost této najemni smlouvy lze ukongit i v dal§ich ptipadech stanovenych ob¢anskym zakonikem,
neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

4. Vypovédni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané.

VIII. Doruéovani

1. Veskeré pisemnosti, vyzvy, vypoveédi a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i do datové schranky druhé smluvni strany, a to i v pripadg, ze ke
ziizeni datové schranky dojde v priibéhu trvani této najemni smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této
smlouvy dojde ke zméné adresy ¢i datové schranky nékterého z uastnikii smlouvy, je povinen tento
ucastnik neprodlené pisemné oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to zpiisobem dle piedchozi

vety.
2. Smluvni strany sjedndvaji, Ze dorucovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb
se fidi § 573 ob&anského zakoniku.

IX. Smluvni pokuty

1. ZaporuSeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto smluvni
pokuty:

a) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s uéelem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi
1.000 K¢ (slovy: tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude toto poruseni
povinnosti trvat,

b) zanepredani vyklizeného predmétu najmu protokolarné pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skon¢eni
ndjmu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho p¥edani pfedmétu najmu,

¢) v pfipadé, Ze ndjemné a/nebo hrada za sluzby &i jakakoliv jejich ¢ast nebude fadné zaplaceno do 30
dnii ode dne terminu splatnosti smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen zapo&aty
den prodleni, minimalné vSak 300 K¢ (slovy: tii sta korun &eskych),

d) zaporuSeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle &l. VIIL. odst. 1 véty druhé této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy: jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapocaty den,
v némz bude toto poruseni povinnosti trvat,

€) za poruSeni povinnosti pojistit pfedmét najmu pronajimateli dle ¢l. VI. odst. 9 této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapo€aty den, v némz bude
poruseni této povinnosti najemcem trvat,

f)  za poruSeni kazdé dalsi povinnosti uloZzené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena zadnou ze
smluvnich pokut dle tohoto odstavce smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) za kazdy i jen zapocCaty den, v némz bude poruSeni povinnosti njemcem trvat.

—————
W
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Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu skody vici
najemci a lze je pozadovat kumulativng.

X. Zavérecna ujednani

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a ostatnimi platnymi a u¢innymi pravnimi piedpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpisi,
timto pronajimatel potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvélila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢.
1466 ze dne 23. 6. 2025. Zamér pronajmout piedmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy byl
zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hl. mésta Prahy pod evid. ¢. MHMP 617881/2025 od 29. 5. 2025 do
13.6.2025.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se stane
neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem ¢&i jinym
pfislusSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i vynutitelnost
ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo dopInén pouze se souhlasem obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatki k této smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo jednostranné formou
nového vyméru tykajiciho se najemného dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv (CES)
vedené pronajimatelem, ktera je vefejné pfistupna a kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, &iselné
oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

fvvr

Pronajimatel zpracovéava osobni idaje v souladu s obecné& zdvaznymi pravnimi predpisy. Bliz§i informace
0 zpracovavani osobnich tdaju jsou uvedeny na webovych strankach
https.//www.praha.eu/jnp/cz/o_meste/magistrat/gdpr/index.html.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zédkoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalsich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz najemce obdrZi jeden a pronajimatel t¥i
stejnopisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem 1. 8.
2025, nejdrive viak okamzikem jeho uvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze nabytim ucinnosti této ndgjemni smlouvy dochazi k ukonéeni ndjemni
smlouvy ze dne 27. 7. 1993, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 27. 1. 1999, uzaviené mezi pronajimatelem a
najemcem.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu fadn¢ ptecetly, jejimu obsahu porozumély, jeji obsah je
srozumitelny a ur€ity, ze jim nejsou znamy zadné divody, pro které by tato smlouva nemohla byt fadné
plnéna nebo které by zpilisobovaly neplatnost této smlouvy a Ze je projevem jejich pravé, svobodné a
vazné vile prosté omylu, projevené pii plné zpisobilosti pravné jednat, a dale Ze tato smlouva nebyla
ujednana v rozporu se zakonem a nepii¢i se dobrym mraviim a veskera prohlaseni v této smlouvé
odpovidaji skute¢nosti, coz ve nize stvrzuji svymi podpisy.

Prilohy:
Priloha ¢. 1 - situacni planek
Priloha ¢. 2 — prava a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci

/PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJI NA DALSI STRANE/
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PRILOHA ¢&.2

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

1. Spravce je zejména opravnén a povinen:

- predavat a piejimat pfedmét najmu,

- stanovovat vysi zaloh na thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim piedmétu
najmu, provadét jejich vytctovani, vybirat a vymahat na et spravy hl. m. Prahy pfislusné
Castky veetné poplatkt z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

- vymaéhat, a to i soudné, na ndjemci (p¥ipadné jeho pravnich nastupcich) anebo tfetich osobach
odstranéni Skod, za néZ najemce prokazatelné odpovida, a plnéni povinnosti k drobnym
opravam a b&zné Gidrzbg, a to néhradou v penézich anebo uvedenim v fadny anebo piivodni
stav,

- po pfedchozim pisemném upozornéni vstupovat do vSech prostor predmétu najmu za téelem
kontroly stavu a zptsobu jejich uZivani,
- zajistovat a provadét opravy predmétu ngjmu, které jsou povinnosti vlastnika,

- veSkera podani, zadosti a navrhy ¢ini ndgjemce pronajimateli prostiednictvim spravce.

2. Spravce neni opravnén:
- uzavirat tuto smlouvu, ménit jeji obsah,

- davat souhlas ke stavebnim tpravam a podstatnym zméndm predmétu najmu.

Pro komunikaci s ndjemcem je uréen Spravce:

Liga-servis s.r.o.

Pracovi$té: Jungmannova 23/11, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Telefon: 224 236 372, 224 237 564, 224 239 761
https://liga-servis.cz/
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