Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku, podle zékona ¢. 89/2012 Sbh. o najmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni mezi Gc¢astniky, kterymi jsou:

Vesna o.p.s.,

se sidlem Udolni 10, 602 00 Brno

ICO: 15529479

zastoupena feditelkou Mgr. et Mgr. Lenkou Klumpnerovou,
bankovni spojeni: Fio Banka, JoStova 4, Brno

¢. uétu: 2600399827/2010

jako najemce na strané jedné
da

Stredni Skola socidlnich a zdravotnickych sluzeb Vesna, o.p.s.,
se sidlem Udolni 10, 602 00 Brno

ICO: 25320530

zastoupena feditelkou Ing. Lenkou Hrubou,

Komeréni banka, a.s., pobocka Brno - mésto

bankovni spojeni: 6984540217/0100

jako podndjemce na strané druhé

I
Pfedmét a ucel podndjmu

Najemce prohlasuje, Ze dne 23. 11. 1999 uzaviel s pronajimatelem (Statutdrni mésto Brno) najemni
smlouvu ve znéni jeho dodatku ¢. 4 ze dne 16. 4. 2012, podle niZ je opravnén uZivat nebytové
prostory v objektu Udolni 10 v Brng&, p.¢. 465 k.U. Vevefi, véetné jejich pfenechani do podndjmu se
svolenim Statutarniho mésta Brna ze dne 23. 11. 2016 do 31. 8. 2029. V souladu s timto opravnénim
pak ndjemce pfenechava podnajemci za podminek v této smlouvé dale dohodnutych do podndjmu
tyto nebytové prostory:

Pfedni budova:

l. Poschodi
- mistnost s vchodem vpravo od hlavniho schodisté — feditelna a sekretariat o plose 34,8 m2
- mistnost €. 6 — u¢ebna o plose 54,5 m2
- mistnost se serverem — o plose 13 m2
- WC - o plose 3,2 m2
- WC - o plose 3,2 m2
Zadni budova:
Pfizemi
- satna o plose 27,6 m2




uklidova mistnost o plose 4,8 m2
schodisté 16,6 m2
. Poschodi
- mistnost ¢. 102 — u¢ebna o plode 49,6 m2
- mistnost ¢. 103 — u¢ebna o plose 61,4 m2
- mistnost €. 104 — u¢ebna o plose 39,7 m2
- WC - o plo3e 8,7 m2
- chodba 25,6 m2
- schodisté — o plode 16,6 m2

Il. Poschodi

- mistnost ¢. 203 — u¢ebna o plose 57,3 m2
- mistnost €. 204 — u¢ebna o plose 51 m2

- mistnost €. 205 — uc¢ebna o plose 95,6 m2
- mistnost spisovna — o plose 6,7 m2

- mistnost sklad u¢ebnic — o plose 4,7 m2

- WC - o plose 7,4 m2

- chodba - o plose 25,6 m2

- schodisté - o plose 16,6 m2

lll. Poschodi

- mistnost €. 303 — u¢ebna o plose 60,5 m2
- chodba - 11,6 m2

- schodisté 8,3 m2

a podndjemce tyto nebytové prostory o celkové plose 704,4 m2 do podnédjmu pfijima.

Podndjemce je opréavnén uzivat pfenechané nebytové prostory jako uc¢ebny a kancelafské prostory
k vychovné, vzdélavaci, zdjmové a administrativni Cinnosti (za Ucelem provozu stiedni 3koly).
S vyjmenovanymi nebytovymi prostory je podndjemce opravnén uZivat i spoleéné pfistupové cesty
k nim (zédvefi, chodby, schodisté) a WC prilehlé k nebytovym prostoram, pokud je podle této
smlouvy neuZiva vylu¢né.

Il.
Doba podnajmu
Tato smlouva se uzavira s ucinnosti od 1. 3. 2017 na dobu urcitou do 31. 8. 2029.

Smlouva mulZe byt ukonfena vzdjemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
Ndjemce i podndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét s Sesti mésicni vypovédni dobou, kterd zadina
béZet vidy prvnim dnem nasledujiciho mésice pfislusného roku po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.



V pfipadé prodleni s platbou podnédjemného a zaloh na sluzby spojené s podnajmem, které bude delsi
jak 30 kalendafnich dnl, mdZe najemce smlouvu ukonéit vypovédi s 1 mési¢ni vypovédni dobou,
ktera pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

1l.
Cena za podnajem (podnajemné) a jeho splatnost
Podnajemné za uZivani 1 m2 nebytovych prostor, mimo WC, €ini 750,- K¢ za rok.
Podnadjemné za uZivani 1 m2 WC a schodu ¢ini 250,- K¢ za rok.
Spole¢né uzivané prostory jsou zapocteny do procentualniho podilu na energiich a sluzbach.

Rocni podnadjemné vyjadfené soufinem samostatné uZivané plochy a dohodnutého podnajemného
za m2 a rok: 556,3 m2 x 750,- K¢ + 148,1 m2 x 250,- K¢ ¢ini 454.250,- K¢ je splatné v mésicnich
splatkdch po 37.854,17 K&, splatnych vidy do 15. dne pfisluiného kalendarniho meésice
bezhotovostnim pfevodem na €islo G¢tu najemce: 2600399827/2010 u Fio Banky, Jostova 4, Brno.
Dnem zaplaceni je den pfipsani platby podnajemného na Gcet ndjemce.

Nédjemce muze zvysit podnajemné o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen, zjisténou vidy ke konci roku za obdobi poslednich dvanacti mésicl a
zvefejnénou Ceskym statistickym Ufadem. Zvysit takto podnajemné Ize vidy od 1. Gnora pfisluiného
roku, poprvé vroce 2018. Oznameni o zvySeni ceny podnajmu spolu s jeho vypoétem musi byt
pisemné a musi byt podnajemci doruceno vidy nejpozdéji do 31. ledna prislusného roku. Pozdéji
oznamenou zvysenou cenu podnajmu nemusi podnajemce akceptovat.

v.
SluZby spojené s podnajmem, thrada a jeji splatnost

Dodévku tepla, elektrické energie, vody a jejiho odvadéni do budovy Udolni 10 v Brné a odvoz
odpadu zabezpecuje najemce na zakladé dohod s jejich pfimymi dodavateli. Na celkovych nakladech
Gétovanych pfimymi dodavateli za dodavku jednotlivych médii do budovy Udolni 10 v Brné a za odvoz
odpadu se bude podndjemce podilet v ¢asti odpovidajici podilu plochy jim uzivanych nebytovych
prostor v m2 k celkové rozhodné plode nebytovych prostor v m2 v objektu Udolni 10 v Brné, ktera
¢ini 1830,69 m2. Podil plochy podndjemcem samostatné uzivanych nebytovych prostor v m2
k celkové rozhodné plode nebytovych prostor v m2 v objektu Udolni 10 v Brné pak ¢&ini 45,8 %. Na
takto sjednany podil bude podndjemce ndjemci platit zalohy za energie a sluziby, splatné vidy
v terminu a na ucet spolu s podnajemnym, a to u jednotlivych médii takto:

Teplo 66.150,54 K&/rok
Voda a jeji odvadéni 27.500,28 K¢&/rok
Elektricka energie 183 141,47 K&/rok




Komunalni odpad 8.128,89 K¢/rok

Celkem za rok 284.921,18 K&/rok (mésicni platba: 23.743,43 K¢)

Néjemce je povinen podndjemci nejméné 1x ro¢né, vidy v ndvaznosti na vyuctovani celkovych
naklad( pfimymi dodavateli médii, vyuctovat sjednany podil vyjadieny v K& oproti pfijatym zaloham.
Pfipadny pfeplatek je splatny spolu s doru¢enim vyuctovani, pfipadny nedoplatek pak do 14 dnl ode
dne doruceni vyuctovani podndjemci. Zalohy na nasledujici ucetni obdobi pak budou stanoveny jako
podil podnédjemci vylétovaného podilu za uplynulé ucetni obdobi a po¢tu mésici tohoto ucetniho
obdobi.

V.
Zvlastni ujednani

Podnajemce je opravnén uZivat prostory uvedené v predmétu podnajmu v rozsahu a ucelu stanového
touto smlouvou, a to po celou dobu trvani podnajemniho vztahu. Podnajemce je povinen hradit
fadné, véas a na oznaceny (et podnajemné a zalohy na sluzby spojené s podnajmem.

Podnajemce je povinen pefovat o prostory uvedené v pfedmétu podnajmu s péci fadného hospodare
a neposkozovat je.

Podndjemce je povinen umoZnit najemci, resp. pronajimateli provedeni kontroly prfedmétu
podnéjmu z hlediska protipoZarni prevence, hygieny a bezpecnosti prace aj.

Podnajemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich, protipoZarnich a jinych predpist v prostorach
uvedenych v pfedmétu podnajmu.

Nédjemce je povinen pfedat a udrZovat predmét podndjmu ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani dle
Gcelu této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit fadny a neruseny vykon prav podnajemce a to po celou dobu trvani
podnajemniho vztahu.

Néajemce nesmi nebytové prostory, které pfijal k uzivani déle pronajimat. Takové pocinani zaklada
najemci pravo od této smlouvy okamZité odstoupit, nebot toto pocindni neni v souladu s najemni
smlouvou s Magistratem mésta Brna.

VI.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Jakdkoliv zména této smlouvy je moZna pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran formou
dodatku k této smlouvé.

V ostatnim se tato smlouva Fidi platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, které upravuji
problematiku této smlouvy, zejména pfisluSnymi ustanovenimi obfanského zakoniku a zakona

¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.



Tato smlouva soucasné rusi smluvnimi uéastniky uzavienou smlouvu o podndjmu nebytovych
prostor, sjednanou dne 8. 6. 2010 ve znéni veskerych pozdéjsich zmén.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom

vyhotoveni.

Uéastnici této smlouvy prohladuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, a Ze smlouva byla sepsana na zakladé
pravdivych udaji, svobodné a vainé vile, bez jakychkoliv vnitfnich vyhrad. Na dikaz toho pfipojuji

pod tuto smlouvu své vlastnorucni podpisy.

V Brné dne 1. 3. 2017

Vesna, 0.p.S.
Udolni 389/10, 602 00 Brno
IC: 155 29 479
Najemce

Vesna 0.p.s.
zastoupena Mrg. et Mgr. Lenkou Klumpnerovou

VBrnédne 1.3.20174,{ skola socidglnich

a zdravotnickych sluzeb
VESNA, g.p.s.

Udolni 10, 602 00 Brno

,J¢0: 253 20 530

Podnajemce
$85ZS Vesna 0.p.s.
zastoupena Ing. Lenkou Hrubou



