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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist

1. Smluvni strany
Pronajimatel:

nazev: JihoCesky kraj

adresa sidla: U Zimniho stadionu 1952/2, 370 01 Ceské Budé&jovice

zastoupeny JUDr. LukdSem Glaserem, LL.M., feditelem Krajského Ufadu Jiho&eského kraje,
na zékladé usneseni Rady Jihoceského kraje &. 103/2024/RK-1 ze dne 14. 11. 2024

ICO: 70890650

DIC: CZ70890650

platce DPH

bankovni spojeni: 199783021/0300

(dale jen ,pronajimatel)

Najemce:

nazev: SK Dynamo Ceské Bud&jovice akademie, z.s.

se sidlem: Ceské Budéjovice 7, Strelecky ostrov, PSC 370 01

registrace: spolkovy rejstfik Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich, oddil L, viozka 609
zastoupeny JUDr. Vladimirem Koubkem, pfedsedou spravni rady

ICO: 47234199

DIC: CZ47234199

(dale jen ,najemce")

2. Predmét a ucéel najmu

1) Jihocesky kraj je vlastnikem objektu zazemi sportovniho arealu Slozi§té na pozemku parc.
¢. 608/1, katastralni uzemi Ceské Budéjovice 5, ve kterém je umistén nize vymezeny pfedmeét
najmu. Objekt se nachazi na adrese V hluboké cesté 2288, 370 06 Ceské Budéjovice.

2) Pronagjimatel pfenechava najemci k docasnému uZivani nebytové prostory, ty jsou
specifikovany v pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Celkova vyméra
pronajimanych prostor je 323,20 m2.

3) Pronajimatel pfenechava dale ndjemci k do¢asnému uzivani také vybaveni pronajimanych
prostor, jehoz soupis tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

4) Prostory budou vyuzivany vyhradné pro &innost ndjemce - zejména jako Satny a kancelarské
zazemi.

5) Pronajimatel pfenechava dale najemci k dodasnému uzivani také reklamni plochy v prostoru
arealu. Celkova vyméra téchto pronajimanych ploch &ini 230,50 m2.

3. Dobanajmu
1) Tato smlouva se uzavira na dobu urgitou od 9. kvétna 2025 do 6. srpna 2025.
4. Najemné a platby

1) N&jemné nebytovych prostor za celé sjednané obdobi v&etné sluzeb spojenych s najmem &ini
195 000 K¢ (slovy: jedno sto devadesat pét tisic korun Seskych) bez DPH.




2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

8)

9)

1)

1)

Najemné reklamnich ploch za celé sjednané obdobi &ini 7 500 K& (slovy: sedm tisic pét set
korun ¢eskych) bez DPH.

K najemnému nebytovych prostor i ndjemnému reklamnich ploch bude pfipodtena da
z pridané hodnoty v zakonné vysi.

Néjemné nebytovych prostor a ndjemné reklamnich ploch za celé sjednané obdobi bude
uhrazeno jednorazové po jeho uplynuti na zakladé dafového dokladu vystaveného
pronajimatelem. Splatnost darfového dokladu bude 14 dni od jeho vystaveni.

Néajemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou ndjemného zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,3 % (slovy: tfi desetiny procenta) z dluzné &astky za kazdy den prodleni, Lhita
splatnosti smluvni pokuty byla ujednana v délce patnacti dnti od dorueni vyiétovani smiuvni
pokuty druheé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vyu&tovani smluvni pokuty bylo
doruéeno tretiho pracovniho dne po jejim odeslani.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat prostory fadné a pouze k Udelu uvedenému v této smlouvé.
Najemce nesmi provadét Zadné stavebni Upravy bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce je povinen zajiStovat béznou udrzbu, ostatni Udrzbu a opravy na svijj naklad, a to
do vy$e 5 000 K¢ za jednotlivy pfipad. Stejné tak je povinen na sv(j naklad odstranit skody
na pronajatych prostorach a vécech, pokud je zpUsobil sdm nebo je zplsobily osoby, které
s jeho souhlasem prostory uzivaly. O vSech provedenych opravach je najemce povinen
informovat pronajimatele.

Vznikne-li v pronajatych prostorach potfeba vétsich oprav, je ndjemce povinen bez zbyteéného
odkladu a teto skuteCnosti informovat pronajimatele a umoznit mu provedeni t&chto oprav,
tedy strpét v nezbytném rozsahu i obtize nebo omezeni uzivani prostor.

Najemce je opravnén pfenechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu treti osobé
pouze s pfedchozim pisemnych souhlasem pronajimatele, vzdy viak jen k U&elu, k némz je
sjednana tato smlouva.

Néjemce se zavazuje dodrzovat rezim bezpeénostniho zabezpe&eni objektu véetné rezimu
kédovani a odemykani objektu, se kterym bude seznamen pfi pfedani prostor.

Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu nebytovych prostor bude priibézné zajistovat
Cistotu a pofadek. Naklady spojené s udrzovanim Cistoty a pofadku nebytovych prostor ponese
najemce ze svého.

V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Predani a pfevzeti nebytovych prostor pfi zahajeni i pfi ukonéeni najmu bude provedeno
za uc¢asti obou smluvnich stran. O pfedani a pfevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny
protokol.

6. Ukonceni nagjmu
Po uplynuti doby urcité tato smlouva zanikd, neni-i mezi stranami sjednano jinak.
Pfed uplynutim této doby Ize smlouvu ukongit pouze dohodou stran nebo ze zakonem
stanovenych dlivodt.
7. Odpovédnost za skodu
Najemce odpovida za veskeré 3kody zplsobené na pronajatych prostorach, jejich vybaveni

nebo zafizenich, které vzniknou jeho &innosti, nedbalosti, &i Ginnosti tretich osob, které
do prostor vpusti.
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2) Najemce je povinen nahradit pronajimateli 8kodu bez zbyteéného odkladu po jejim vzniku.

3) Néjemce nenese odpovédnost za 8kody, které vzniknou b&znym opotiebenim prostor nebo
vadou, kterou nezplsobil a kterou neslo pfi obvyklé pééi zjistit,

4) Pronajimatel odpovida za Skody vzniklé v disledku zanedbéni své povinnosti udrzovat prostory
v najemné zpusobilém stavu, pokud tyto 8kody nevznikly zavinénim najemce.

8. Zavéretna ustanoveni

1) Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi po jednom.

2) Nedilnou soucasti smlouvy je pfedavaci protokol.

3) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Ffidi pFisludnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

4) Vpfipadé, Ze by smlouva podiéhala povinnosti zvefejnéni v registru smiuv podle pfislusnych
pravnich pfedpisd, berou smluvni strany tuto skuteénost na védomi a s jejim zvefejnénim
souhlasi. Zverejnéni zajisti pronajimatel.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfegetly, jejimu obsahu rozumi a na diikaz toho ji
stvrzuji svymi podpisy.

V Ceskych Budgjovicichdne £3%.&-292 14.4. 1920

& S!( Dynamo
eské Budgjovice akademie, 2.5.
SIFelgcky ostrov 27/3

370 01_Ceské Budéjovice 7
1CQ: 472 34 199
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Pfiloha &. 1/1

Prostory pronajimané Akademii

1.NP:

Prostor ¢. mistnosti  plocha m?
Fyzio akademie 109 12,25
Sauna 116 11,20
Predsin sauna 117 9,20
Bazén 118 10,00
Prostor €. mistnosti  plocha m?

Kancelar celek 201-203 28,50

Chodba 213 15,50
Klubovna 205 28,50
Klubovna 206 kuchyn - spojeno s 205
Kancelar 207 12,50
Kancelar 208 12,70
Kancelar 209 12,70
Kancelar 210 12,50
Kancelar 21 12,70
Kancelar 212 12,70
Kuchyn 224 550
Satny trenéfi 227-231 24,75
Sklad 220 8,50
Komora 222 2,50
Satna 235 22,50
Satna 236 23,00
Satna 238 22,50
Satna 239 23,00

Celkova plocha pronajimanych prostor &ini 323,20 m?
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Pfiloha &. 1/2
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Priloha &. 1/3
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Priloha €. 2/1

Seznam majetku - pfiloha najemni smlouvy - Akademie

o . . Cislo e s
Inventarni &islo Popis Mistnost mistnosti Umisténi
KUJCHOO15MUI | zrcadlo (fyzio) fyzio 109| 1.NP
KUJCHO01C944 |lehatko masazni fyzio 109| 1.NP
KUJCHOOICTPB | skrittka fyzio 109| 1.NP
KUJCHOOICTQ®6 | nastavec na skfin fyzio 109 1.NP
KUJCHOOICTR1 |[vésakova sténa fyzio 109| 1.NP
KUJCHOOICTSW | policova skfinka vysoka fyzio 109 1.NP
KUJCHOOICTTR | flipchart fyzio 109| 1.NP
KUJCHOO15MKW | lavice k sauné - Dubsky wellnes 116] 1. NP
KUJCHOO15MEQ | ochlazovaci bazének wellnes 117 1. NP
KUJCHOO15M9OF | davkovaci stanice k bazénku wellnes 17| 1.NP
KUJCHOO01C8Z0 | vyrobnik ledu wellnes 17| 1.NP
KUJCHOO1EO3A |kreslo Sedé kancelar reditele 201] 2.NP
KUJCHOO1EQ45 |kreslo Sedé kancelar feditele 201 2.NP
KUJCHOO1EQ50 | stolek konferenéni bily kanceldr feditele 201 2.NP
KUJCHOOIEO6V | stolek konferenéni bily kancelar reditele 201| 2.NP
KUJCHOOIEO7Q | komoda bila IKEA 3 zasuvky kancelar feditele 201 2.NP
KUJCHOOIEO8L | komoda bila IKEA 3 zasuvky kancelar reditele 201! 2.NP
KUJCHOO15MLR | sedaci souprava NIKO SOFIA kancelar feditele 201 2.NP
KUJCHOO1CBNS | tabule magneticka velka Klubovna 205 2.NP
KUJCHOOIDIGC | zidle s logem velkd klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DIH7 | Zidle s logem velkd klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DII2 | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOOIDIJX | Zidle s logem velka klubovna 2051 2.NP
KUJCHOO1DIKS | Zidle s logem velka klubovna 205 2.NP
KUJCHOO1IDILN | Zidle s logem velkd klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DIMI | Zidle s logem velka klubovna 205 2.NP
KUJCHOOIDIND | Zidle s logem velké klubovna 205| 2.NP
KUJCHOOIDIO8 | Zidle s logem velka klubovna 205 2.NP
KUJCHOO1IDIP3 | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOOIDIQY |zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOOIDIRT |zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOOIDISO | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOOIDITJ | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOOIDIUE | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DIVY | Zidle s logem velka klubovna 205 2.NP
KUJCHOO1DIW4 | Zidle s logem velka klubovna 205 2.NP
KUJCHOO1IDIXZ | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DIYU | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1IDIZP | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DJOD | Zidle s logem velka klubovna 205 2.NP
KUJCHOO1DJ18 | Zidle s logem velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO01DJ23 | Zidle konferenéni &erna velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DJ3Y | flipchart velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DJ4T | stdl bily dlouhy velka klubovna 205| 2.NP
KUJCHOO1DJ50 | st bily dlouhy velka klubovna 2051 2.NP
KUJCHOO15MVD | televize PHILIPS 58PUS6504 velka klubovna 205| 2.NP

cex ot kancelar trenér( pan
KUJCHOOIDZZE | skFifi nizka Rozboud 207 2.NP
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kancelar trenérl pan

KUJCHOOTEQOP | skt Kanoelar 207| 2.NP
KUJCHOOTEOIK | skt ;ig%‘;'ﬁgtre”ém pan 207| 2.NP
KUJCHOOEO2F | v&sékové sténa Kancelar trenrd pan 207| 2.NP
KUJCHOOIDJCP | zidle kancelafska &erna :;f‘)’;%‘;'jg” enerti pan 207| 2.NP
KUJCHOOIDJDK |kontejner ;z’;%‘f)'éz"e”érﬂ pan 207| 2.NP
KUJCHOO1DJEF | kontejner ;zg%ﬂjgtreném pan 207| 2.NP
KUJCHOOIDJRM |zidle kancelafska cerna ;z’;%‘iﬁg”e”ém pan 207| 2.NP
KUJCHOOIDJTC | monitor AOC ',;i’;%‘;'égtre”érﬁ pan 207| 2.NP
KUJCHOOTDJU? | pfidavny sttil k pracovnimu stolu | KNGeI4F trenérd pan 207| 2.NP
KUJCHOO1DJV2 | stiil pracovni Kancela trenérd pan 207| 2.NP
KUJCHOOTDJWX | stiil pracovni Kancelar trenérd pan 207| 2.NP
KUJCHOOTDJXS | nastavec na skfi ;z’;‘;‘ﬂégtre”érﬂ pan 207| 2.NP
KUJCHOOTDJAZ | skfif $atni Kancelaf trenerd pan 208| 2.NP
KUJCHOODJBU | vé&sakova sténa Kancelar trenérd pan 208| 2.NP
KUJCHOO1DJMB | skfifika Gzké Kancelar trenérd pan 208| 2.NP
KUJCHOOTDJNG | kontejner svétly %‘gﬁ" trenérl pan 208| 2.NP
KUJCHOOTDJO1 | kontejner bily Kancelaf trenerd pan 208| 2.NP
KUJCHOODJPW | zidle konferenéni erna xancelaf trenerd pan 208| 2.NP
KUJCHOOTDJQR | idle kanceléfska modré KancelaF trenérd pan 208| 2.NP
KUJCHOOIDJB9 | skif dvojdvéFova gf:gf;a’ trenérd pan 209| 2.NP
KUJCHOO1DJ94 gsisf’:(aavec na skfin sklenéna Ié?::s}!/ar trenérld pan 209! 2 NP
KUJCHOOIDJLG | #idle konferenéni derna g?:gf;a' trenérdi pan 209| 2.NP
KUJCHOO15MTN | VEO Kamera 'é?z“:f'ar trenéfi - Kolcava, 210| 2.NP
KUJCHOO15LJ8 | VEO Kamera é?;:f'a' trenefi - KolCava, 210| 2.NP
KUJCHOO15LID | VEO Kamera Konoelar trenefi - Kolcava, 210| 2.NP
KUJCHOO15LSZ | stanoviété s trojnozkou Kanoclar trenéi - Kolcave, 210| 2.NP
KUJCHOO1SLHI | stanovists s trojnozkou Kpricolar trenéft - Kolcave, 210| 2.NP
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kancelar trenéfi - Kol¢ava,

KUJCHOO15LGN | stanovisté s trojnozkou Sizek 210 2.NP
KUJCHOOTDIAG | vésak ’é?;:f'ar treneri -Kolcava, 210| 2.NP
KUJCHOOTDI35 | vésak E?;:f'ar trenefi -Kolcava, 210| 2.NP
KUJCHOO1DI40 | Zidle konferenéni derna ’é?ggf'a' treneri -Kolcava, 211 2.NP
KUJCHOOTDISV | kontejner 'é?;:f'ar treneri -KolCava, 211| 2.NP
KUJCHOOTDIBQ | kontejner g?;gf'a' trenefi Kolcava, 211| 2.NP
KUJCHOOTDITL | stiil kancelaFsky E?;:f'ar trenefi -Kolcava, 211 2.NP
KUJCHOOTDISG | stiil kancelaFsky ’é"’l,‘;gf'a' trenefi -Kolcava, 211 2.NP
KUJCHOO1DIOB | skfiftka malé oteviena g?;ecf'ar trenefi -Kolcava, 21| 2.NP
KUJCHOO01DIB1 naslavec na skfin prosklenny g?;gf laF trenéfi -Kolcava, 211 2.NP
KUJCHOOIDICW | skfi dvoudvéfova 'é?;:f'ar treneri -KolCava, 211| 2.NP
KUJCHOOTDIDR | flipchart ’é?;:f'a' trenefi -Kolcava, 21| 2.NP
KUJCHOOIDJ6J |taburet Sedy mala klubovna 212| 2.NP
KUJCHOOIDJFA | taburet Sedy mala klubovna 212| 2.NP
KUJCHOO1IDJGS | stolek maly $edy mala klubovna 212 2.NP
KUJCHOOIDJHO | stolek maly Sedy mald klubovna 212| 2.NP
KUJCHOO1DJIV | stolek konferenéni bily dlouhy mala klubovna 212 2.NP
KUJCHOOIDJJQ |flipchart mala klubovna 212 2.NP
KUJCHOO15MMM | rozkladaci pohovka ROMA mala klubovna 212; 2.NP
KUJCHOO15M6U | rozkladaci pohovka NEO mala klubovna 212 2.NP
KUJCHOO15M52Z | rozkladaci pohovka NEO mala klubovna 212 2.NP
KUJCHOOI1CBLD |lednice Philco chodba u kancelari 213| 2.NP
KUJCHO01CBMS8 | mikrovinna trouba Philco chodba u kancelafi 213] 2.NP
KUJCHOOIDIEM | skfif dfevéna chodba u kancelari 213 2.NP
KUJCHOO1IDIFH | skfif dfevéna chodba u kancelari 213| 2.NP
KUJCHOOIDJ7E | kuchyrka (pult + skFinky) chodba u kancelaFi 213| 2.NP
KUJCHOOIDJKL | skrifika prosklena pod kopirkou | chodba u kancelafi 213| 2.NP
KUJCHOO1CUIG | tabule na stfidani prenosna chodba u kancelari 213{ 2.NP
KUJCHOOIDHPA | sestava polic sklad Zaci/akademie 220| 2.NP
KUJCHOO15MAA | bojler Uklidova komora 222| 2.NP
KUJCHOOICBWF |ledniska Ardo ’é‘r’]g?é%ka ve vyklenku na 224| 2.NP
KUJCHOO1DIOK z‘;:g’“’a satnova (dolnia horni | <\ - trenei 227| 2.NP
KUJCHOOTDIF zzzg“’a Satnova (dolnfahorni | <\ trenéfi 227| 2.NP
KUJCHOO1DI2A |vésak Satna trenéfi 227 2.NP
KUJCHOO1DHVG | stolek konferenéni Satna trenéri 228| 2.NP
KUJCHOOQ1DHWRB | skFif difevéna Satna trenéfi 228 2.NP
KUJCHOOQ1DHX6 | skfif dfevéna Satna trenéfi 228 | 2.NP
sestava Satnova mala (dolni a .
KUJCHOO1DHY1 horni &ast) Satna trenéfi 228| 2.NP
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KUJCHOO1DHZW zzzi)a"a Satnova (dolniahorni | .\ 4o 228| 2.NP
KUJCHOO1C8XA |lehatko masazni Satna U18 236| 2.NP
KUJCHOOIDHMP | stlil pracovni Satna U17 238| 2.NP
KUJCHOODHNK :;aos]’:gva Satnovahnédavolné | .. 17 238| 2.NP
KUJCHOO1DHOF :te;fg"a Satnovahnédavolné | o 17 238| 2.NP
KUJCHOOIDHDY | stdl Satna UT9 239 2.NP
itranka 10 z 10
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