Smlouva o ndjmu nebytovych prostor slouZicich podnikani

se sidlem: Havlickova 1265, 767 40 Kroméfiz

zastoupend: prof. MUDr. Romanem Havlikem, Ph.D., feditelem

IC: 00567914

DIC: CZ00567914

Kontaktni osoba: XXXXXXXXXXXXX, email: XXXXXXXXXXX, tel.; XXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,pronajimatel*)
a

SANITA CAR s.r.o.

se sidlem: SuSilova 478/24, 769 01 HoleSov

IC: 276 65 046

¢islo Uctu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

spole¢nost zapsana u OR vedeného KS v Brnég, oddil C, vlozka 50163
zastoupend: Aloisem Vecetou, jednatelem spolecnosti

Kontaktni osoba: XXXXXXXXXXXXXX, email: XXXXXXXXXX, tel.; XXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji dle zakona ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisii, smlouvu o najmu
nebytovych prostor slouzicich podnikédni tohoto obsahu:

L Predmét a icel najmu

1) Pronajimatel ma piislusnost hospodafit s pozemkem p. €. st. 6437, jehoz soucasti je budova bez ¢.
p., objekt obcanské vybavenosti, na adrese Krométiz, Havlickova 1265, jak je zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho utadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Krométiz na LV €. 5794 pro

k.u. Kroméfiz (nebytovy prostor DZS interné oznacovany jako 34).

Pronajimatel ma rovnéz ptislusnost hospodafit s pozemkem p. €. st. 4530, jehoZ soucasti je budova bez
¢. p,, objekt obCanské vybavenosti, na adrese Krométiz, Havlickova 1265, jak je zapsano v katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Kroméfiz na LV €. 5794 pro

k.u. Kroméfiz (nebytovy prostor autodilny intern¢ oznacovany jako 42).

2) Pronajimatel za nize uvedenym tcelem pronajima a najemce k nize uvedenému ucelu piijima do
najmu nebytovy prostor slouZici podnikani, nachézejici se v budové bez ¢.p., objektu obcanské
vybavenosti, na p.¢.st. 6437 (ozn. 34) a nebytovy prostor slouZici podnikani, nachazejici se v budové
bez €. p., objektu obCanské vybavenosti, na p. €. st. 4530 (ozn. 42), vSe zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovist¢ Krométiz na LV ¢. 5794 pro k..
Kroméfiz. Celkova vyméra nebytovych prostor k prongjmu je 3 63, 86 m2 (295,04 m2 (objekt 34) a
68,82 m2 (objekt 42).

Jedna se o NP, tak jak jsou vymezeny v situa¢nim planku, ktery je pfilohou k této smlouvé (dale téZ jen
,,predmét najmu, pronajimané prostory*).

Utelem ndjmu je provozovani dispecinku sanity v objektu &. 34 a provozovani autodilny v objektu ¢&.
42 PNKM.



II. Vyse a splatnost najemného

1) Podle zak. ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi, se ndjemné za pronajimané
prostory stanovi dohodou smluvnich stran a €ini bez pfipocteni ceny sluzeb: 900,- K¢/m2/rok bez DPH
tj. pfi celkové vyméte pronajimanych prostor 295, 04 m2 + 68,82 m2 celkem tedy 363,86 m2, najemné
ve vyS$i 327.474,- K&/ro¢né.

M¢si¢ni ngjemné ¢ini: 27.289,5 K¢, ¢tvrtletni najemné Cini: 81.868,5 K¢&.

2) Néjemce se zavazuje hradit ndjemné Ctvrtletné, a to na icet pronajimatele na zéklad¢ faktury jim
vystavené. Splatnost faktury je 14 (¢trnéct) dnil od data vystaveni faktury.

3) Najemce se zavazuje uhradit kauci ve vysi jednoho mési¢niho najemného, tj. 27.289,5 K¢ na ucet
pronajimatele do 14 dnl od podpisu této smlouvy. Najemce se vyslovné vii€i pronajimateli vzdava
prava na uroky ze slozené kauce. Slozena kauce slouzi zejména ke kryti Skod zptisobenych na predmétu
najmu a k uhradé nesplacenych zavazkli najemce spojenych s ndjmem. Nepostacuje-li kauce na kryti
uvedenych zavazkil najemce, je najemce povinen je hradit z jinych zdroji. Dojde-li k ¢erpani kauce v
prabéhu trvani smluvniho vztahu, je ndjemce povinen slozit u pronajimatele kauci novou, ptipadné tuto
kauci dorovnat do jeji pivodni vyse, a to nejpozdé€ji do 5 pracovnich dni od doby, kdy byl najemce
vyrozumén pronajimatelem o jejim Cerpani. Nesplni-li najemce tuto povinnost ve sjednané 1huté, je
pronajimatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit. Pfi skonceni smlouvy o ngjmu bude kauce s
najemcem vyporadana. Kauce bude zapoctena na posledni predepsanou tthradu za ndjem, jiné zdvazky
najemce, v piipadé neexistence pohledavek pronajimatele vii¢i najemci, bude vracena najemci v
hotovosti na pokladné¢ PNKM ¢i pfevodem na bankovni Gi¢et najemce.

4) Pokud bude najemce pozadovat dal§i sluzby s najemnim vztahem souvisejici napt. pfipojeni k
telekomunika¢nim sluzbam (véetné pripojeni k Internetu), ¢i odvoz odpadu, aj., uzavie si svoje vlastni
smlouvy s dodavatelem téchto sluzeb dle vlastniho vybéru.

5) Faktury za najemné a sluzby (elektrika, plyn, voda) spojené s pronajmem, budou najemci zasilany
elektronicky, na email: xxxx. Nebytovy prostor DZS intern¢ oznacovany jako 34 je osazen odectovymi
meétidly pro plyn a vodu, elektrika bude hrazena pausalné a nebytovy prostor autodilny interné
oznacovany jako 42 je osazen ode¢tovym métidlem pro elektriku a plyn a voda bude hrazena pausalng.

6) V ramci této smlouvy neposkytuje pronajimatel najemci zadné dalsi sluzby.

7) V pripadé€ prodleni ndjemce se zaplacenim vySe uvedenych plateb v terminu splatnosti je povinen
zaplatit zakonny urok z prodleni za kazdy zapoc¢aty den prodleni.

8) VySe nijemného mize byt pronajimatelem kazdorocné zvySovana podle vyvoje indexu
spotiebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym ufadem, a to vzdy o 100 % meziroéniho
nariistu tohoto indexu za uplynuly kalendaini rok. Uprava bude vzdy provedena k 1. lednu kazdého
kalendainiho roku jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimatele. Prvni tprava dle tohoto ¢lanku
muze byt takto pronajimatelem provedena podle indexu za rok 2024, tj. ke dni 1. ledna 2025. Upravena
¢astka thrady bude splatna v prvnim platebnim obdobi nasledujicim po upravé. Jestlize vySe uvedeny
index piestane byt zvefejiovan nebo nebude moci byt z jakéhokoliv diivodu pouzivan, bude nahrazen
co nejpodobnéj$im indexem, jehoZ vyvoj se v poslednich letech nejvice blizil vyvoji indexu az dosud
uzivaného, pficemz ptednostné bude pouzit index imémy Evropské unii. UrCeni takového indexuje ve
vyluéné pravomoci pronajimatele.



9) Smluvni strany vyslovné prohlasuji a souhlasi, ze v pfipadé¢ jednostranné¢ho zvySeni ceny
pronajimatelem dodavanych médii, které jsou sjednany jako pausalni, jakoz i aplikace sjednané infla¢ni
dolozky k najemnému ze strany pronajimatele, nebudou strany vyhotovovat pisemny dodatek k této
smlouvé. Pronajimatel je vSak povinen jednostranné zvySeni ceny dodévanych sluzeb, které jsou
sjedndny jako pausalni, ¢i zvySeni ndjmu aplikaci infla¢ni dolozky, oznamit n4jemci pisemné.

I11. Prava a povinnosti stran
1) Pronajimané prostory budou najemci pfedany pronajimatelem na podklad¢ predavaciho protokolu.

2) Pronajimatel je povinen odevzdat pronajimané prostory najemci ve stavu zptsobilém k smluvenému
nebo obvyklému uzivani. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor a
inventafe a v tomto stavu je prebird. Najemce prohlasuje, ze shledal predmét n4jmu ve stavu plné
zpisobilém pro tcely najmu dle této smlouvy.

3) Njjemce se zavazuje pronajimané prostory uzivat s péci fadného hospodare, ohleduplné, maximalné
je Setfit a predchazet vS§em Skodam. N4jemce je povinen chovat se pifi své Cinnosti ekologicky, tzn.
mimo jiné, neskladovat v pronajimanych prostorach latky, které by mohly poskozovat zivotni prostiedi.
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu se sjednanym ucelem dle ¢l. I této smlouvy.

4) Najemce je povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
predmétu ndjmu, ¢imz se rozumi naklady do vyse 10.000,- K¢ v kazdém jednotlivém ptipadu. Opravy,
které nejsou drobné a udrzba, kterd neni bézna, mize byt ndjemcem provedena jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu potifebu oprav, které ma tento provést, jinak pronajimateli odpovidd za Skody, které by
porusenim této povinnosti mohly vzniknout.

5) Zpisobi-li najemce na pronajimanych prostorach skodu uzivanim v rozporu s touto smlouvou, nebo
pokud uzivanim teba i v souladu s touto smlouvou opotiebi pronajimané prostory nad miru ptfimétenou
sjednanému rozsahu a zpusobu uZzivani, ptipadné nezajisti jejich udrzbu ve sjednaném rozsahu ¢i
neoznami-li v€as potiebu jejich udrzby nad sjednany ramec pronajimateli, je povinen takto zvysené
naklady a zisk usly pronajimateli za dobu, po kterou nebude mozno prostory z divodu provadéni udrzby
a oprav pronajmout jinému subjektu, v plném rozsahu uhradit.

6) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pronajimanych prostorach
provadeét zadné upravy, vyjma bézné udrzby a drobnych oprav. Najemce bez tohoto souhlasu zejména
nesmi provadét zadné zasahy do rozvodi vcetné elektroinstalace, zadné stavebni Gpravy, ani takové,
které nepodl€haji ani stavebnimu povoleni, ¢i ohlaSeni stavebnimu utradu.

7) Najemce prohlasuje, ze pokud mu pronajimatel da souhlas k provedeni stavebnich tprav dle
ptedchoziho odstavce, provede je vyluéné na své ndklady a nebude pozadovat ndhradu téchto nakladii
po ukonCeni najemniho vztahu. Po ukonCeni smluvniho vztahu je povinnosti najemce predat
pronajimateli provedené stavebni upravy (technické zhodnoceni) predmétu najmu a podklady k jejich
ucetni a daniové zlstatkové cené.

8) Pronajimatel prohlasuje, Ze o hodnotu provedenych stavebnich Uprav nezvysi vstupni cenu
pronajimanych prostor a zaroven dava ndjemci souhlas k odpisovani provedeného technického
zhodnoceni.

9) V pftipadg, ze pronajimatel zjisti, Ze najemce provedl bez jeho pisemného souhlasu stavebni pravy
pfedmétu najmu, jiné zasahy nad ramec bézné udrzby a béznych oprav, je pronajimatel opravnén



vsechny provedené tipravy na naklady najemce svymi silami nebo prostfednictvim tfetich osob

odstranit. Najemce v plném rozsahu odpovidd za Skodu, kterou pronajimateli zpisobi provedenim
nepovolenych tprav a jinych zasahtl, a je povinen nahradit pronajimateli i pfipadny usly zisk.

10) Najemce se zavazuje provadét na svilj naklad uklid pronajimanych prostor. N4jemce je povinen
zajistit si svoz veskerého odpadu, s poskytovatelem téchto sluzeb, a to dle povinnosti stanovenych
zakonem, a na vlastni naklady.

11) Najemce neni opravnén pronajimané prostory dat do podnajmu. Da-1i najemce predmét najmu
do podnajmu, pijde o podstatné poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy bez
dalsiho odstoupit.

12) Najemce nese veskerou odpovédnost za dodrzovani pozérnich, bezpecnostnich, hygienickych a
jinych pravnich piedpisti. Podminky pro bezpecnost prace si najemce zajist'uje sam, a pfitom je povinen
dbat pokynt, které pro tuto oblast i pro oblast protipozarni ochrany vydavaji k tomu urené organy.
Osobou odpovédnou za dodrzovani pozarnich, bezpecnostnich, hygienickych a jinych pravnich
ptedpist je: Alois Vecera.

13) Najemce je povinen Cinit na vlastni naklady opatfeni k zajisténi majetku uskladnéného v
pronajimanych prostorach pted poskozenim, ztratou, zni¢enim a zneuzitim.

14) Pronajimatel neodpovida za ptipadné poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci najemce umisténych v
predmétu ndjmu.

15) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené nutnost provedeni takovych oprav, k nimz je
povinen pronajimatel jako vlastnik. Nesplnénim této povinnosti odpovida najemce za skodu, ktera by
timto mohla pronajimateli vzniknout. N4jemce je povinen snaSet omezeni v pronajimanych prostorach
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a praci.

16) Najemce je povinen ohlasit pronajimateli neprodlené veskeré zmény, které by mohly mit vliv na
platnost této smlouvy.

17) Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajimanych prostor.

18) Najemce se zavazuje bezprostiedné odstranit veskeré zavady, poskozeni a Skody na majetku
pronajimatele vzniklé v disledku jeho ¢innosti, veetné skod zptisobenych pozarem. Neucini-li tak, nebo
neni-li to mozné, je povinen zaplatit pronajimateli nahradu naklada s tim spojenych, jakoZz i nahradit
ptipadnou skodu, ktera v disledku poruseni povinnosti dle tohoto ustanoveni vznikne pronajimateli ¢i
tretim osobam. Najemce v této souvislosti prohlasuje, Ze ma uzavieno pojisténi pro pfipad Skod
zpusobenych najemcem ¢i osobami, za které najemce odpovida, na zdravi ¢i majetku tietich osob, a
zavazuje se udrzovat toto pojisténi po celou dobu trvani najemniho vztahu.

19) Pronajimatel je povinen na své naklady zajiStovat v pronajimanych prostorach provadéni
predepsanych periodickych revizi, elektroinstalace a ptipadné dalsich zatfizeni, kterd jsou vlastnictvim
pronajimatele a u nichz jsou periodické revize predepsany.

20) Za odstranéni z&vad zjisténych revizemi, nezpisobi-li je ndjemce, odpovida pronajimatel. Naklady
na odstranéni zavad zjisténych revizi, pokud nebyly zplisobeny najemcem, hradi pronajimatel a je
povinen odstranit zjisténé zavady v terminech stanovenych revizni zpravou. Pokud zji§téné zavady
zpusobil najemce porusenim zakazu zasahovat do siti a rozvodu, je povinen odstranit zavady na své
naklady a v terminech stanovenych revizni zpravou.



21) Do péti dnti po ukon€eni ndjemniho vztahu je najemce povinen pronajimané prostory vyklidit a
vyklizené je pronajimateli pfedat ve stavu, v jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni
a smluvenému zpiisobu uzivani. Nebudou-li pronajimané prostoty fadné protokolarné predény, je
pronajimatel opravnén je vyklidit i bez sou¢innosti najemce, zptisobem dle svého uvazeni

a na naklady najemce. Pro pfipad prodleni nijemce se splnénim povinnosti vyklidit pronajimané
prostory fadn€ nebo vcas, si smluvni strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi trojnasobku denniho
najmu kalkulovaného ke dni vzniku prodleni, a to za kazdy den prodleni s vyklizenim a odevzdanim
pronajimanych prostor.

Iv. Doba najmu
N4jem pronajimanych prostor se sjednava na dobu urcitou od 1.7.2025 do 31.8.2029.
V. Ukonceni najmu

1) Smlouvu Ize vypovédét bez uvedeni diivodu ve vypoveédni dobé tfi mésicti na zaklad¢é pisemné
vypoveédi doru¢ené druhé smluvni stran€. Vypovédni doba zacind bézet prvnim dnem kalendainiho
mésice bezprostiedné nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena druhé smluvni stran¢.

2) Smluvni strany mohou téZ najem skoncit pisemnou dohodou stran.

3) Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti dané
touto smlouvou nebo pokud ptestanou byt plnény podminky dané ustanovenim § 27 odst. 1. zak. ¢.
219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky v platném znéni, ptipadné téz tehdy neuziva-li najemce
pronajimané prostory po dobu delsi nez jeden kalendaini mésic, nebo neuziva-li njemce pronajimané
prostory ke sjednanému ticelu najmu, ¢i uziva-li njjemce predmét najmu v rozporu s touto smlouvou.

4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zak. ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky je vylouéena moznost pokra¢ovani najemniho vztahu po dni skonéeni doby
najmu uvedené v ¢i. [V. této Smlouvy.

VI. Zavéreéna ujednani

1) Neni-li touto smlouvou vyslovné sjednano jinak, smlouvu lze ménit jen formou chronologicky
¢islovanych dodatkti podepsanych obéma smluvnimi stranami.

2) Veskeré pisemnosti ucinéné v souvislosti s touto smlouvou se v pochybnostech povazuji za
dorucené tetim dnem po jejich prokazatelném odeslani.

3) Jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou se nezapocitavaji do nahrad skody/ajmy/uslého
zisku.

4) Neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak, fidi se tento smluvni vztah zak. ¢. 89/2012 Sb. obCanskym
zakonikem.

5) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Ndjemce bere na védomi, Ze
tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle z. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).
Najemce souhlasi s uveiejnénim uplného znéni smlouvy, s vyjimkou osobnich udajii osob, které nejsou
dostupné z vefejnych evidenci a vlastnoru¢niho podpisu osoby najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze



uvetejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti Pronajimatel. Situacni planek, pfedstavujici prilohu €.
1 smlouvy, nemusi byt s ohledem § 3 odst. 2 pism. b) zdkona o registru smluv uvefejnén.

6) Bude-li tato smlouva uzavirana v listinné podob¢, je sepsana ve dvou vyhotovenich v ¢eském jazyce
s platnosti originalu, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

7) Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vile,
a na dikaz toho po jejim precteni ¢ini vlastnorucni podpisy.

8) Tuto smlouvu nelze déle postupovat, jakoz i pohledavky z ni vyplyvajici.

Prilohy: LV a situacni planek
Prilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

prof. MUDr. Roman Havlik, Ph. D. Alois Veceia
teditel Psychiatrické nemocnice v Krométizi jednatel spole¢nosti SANITA CAR s.r.o.





