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Mésto Bystrice nad Pernstejnem
ICO: 294136, DIC 00294136,

Priéni 405

593 01 Bystrice nad Pernstejnem
zastoupeno Mgr. Martinem Horakem,
starostou mésta

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

l. Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem nemovité véci — pozemku p.&€. 117,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba €.p. §7, na adrese Masarykovo
namésti 57, 593 01 Bystfice nad Pernstejnem (dale jako ,budova®), zapsano u
Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou, na LV &.1,
pro k... Bystfice nad Pernstejnem, obec Bystiice nad Pernstejnem.

2. Pfedmeétem najmu jsou nebytové prostory v 1. patfe budovy, o celkové vyméie 144 m2,
viz plidorysna situace jako Pfiloha €. 1 (dale jako ,pfedmét najmu”).

3. Pronajimatel ma zajem najemci pfenechat a najemce ma zajem od pronajimatele
pfijmout k do€asnému uzivani pfedmét najmu.

Il. Predmét smlouvy a uéel najmu

1. Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat najemci k uzivani
pfedmét najmu a dale zavazek najemce hradit pronajimateli za uzivani predmétu
najmu najemné a dalsi platby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, a to vée zpisobem
a za podminek stanovenych touto smiouvou.

2. Najemce je opravnén v pfedmeétu najmu, tj. prostoru slouziciho podnikani provozovat
sklad, hostinskou ¢innost, maloobchod a administrativni éinnosti. Najemce se zavazuje
vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento ucel.

3. Najemce je opravnén pifenechat prostory slouzici podnikani jiné pravnické &i fyzické
osobé do podnajmu jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfechod
této smlouvy na tfeti osobu, a to i na pravni nastupce najemce, je mozny jen se
souhlasem pronajimatele.

4, Najemce muUzZe prostor slouzici podnikani opatfit s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstnimi a podobnymi znamenimi.
Pronajimatel méa pravo tento souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny davod. Po skonéeni
najmu najemce znameni odstrani na svoje naklady.

5. Najemce se zavazuje splnit na vlastni néklady zakenné a technické pfedpisy potfebné
pro piedpokladany ucel uzivani. Pronajimatel si je védom, Zze najemce bude za timto
ucelem nucen provést stavebni Upravy.

lll. Najemné a jeho splatnost

1. Najemné ¢ini 1000 K&/m2 rotneé + DPH dle aktudlné platné sazby, celkem
tedy 144 000 K¢ + 30 240 K¢ (vySe DPH) = 174 240 K¢ ro¢né.

2. Najemné je splatné ¢tvrtletné na zakladé dariového dokladu vystaveného
pronajimatelem do 15 dnu ode dne uskuteCnéni zdanitelného pinéni, kterym je vzdy



posledni den pfislusného ¢tvrtleti, na které je najemné hrazeno, a to se splatnosti do
15 dnu ode dne doruéeni danového dokladu najemci. Dosahne-li v dal$ich letech index
ristu spotiebitelskych cen (udavany Ceskym statistickym ufadem), ve srovnani se
stavem ke dni uzavieni této smlouvy, alesporni 5%, je pronajimatel opravnén zvysit
najemné, pocinaje nasledujicim kalendainim mésicem o index zjisténého narastu. K
dalsi valorizaci posledniho najemného mize dojit obdobné vzdy, kdyz index rastu cen
dosahne alespori 5% ve srovnani s 1. dnem kalendainiho mésice, v némz doslo k
poslednimu zvySeni najemného. O zvy3eni ndjemného bude najemce vzdy pisemné
uvédomen.

IV. Naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

. Uhrada za spotiebovanou elektrickou energii bude najemci fakturovana po obdrzeni
faktury od dodavatele a bude hrazena najemcem na zakladé skute¢né mérené spotieby
odpocétovym elektromérem.

. Uhrada za vodné a sto&né bude najemci fakturovana po obdrzeni faktury od dodavatele
a bude hrazena najemcem na zakladé skute¢né méfené spotfeby odpocétovym
vodomérem.

. Uhrada za otop bude fakturovana podle skuteéné vytap&né podlahové plochy vzdy po
obdrzeni faktury od dodavatele, pficemz najemce ma 50 % z celkové vytapéné
pronajimatelné podlahové plochy.

. KvySe uvedené cené elektrické energie, vodného a sto¢ného a tepla se pfipocte DPH
ve vyS8i stanovené platnym znénim zdkona o DPH.

. Datem uskuteénéni zdanitelného plnéni je dle § 21 odst. 7 pism. j) zdkona €. 235 /2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni den zjisténi pfetuétované &astky.

. Uhrada nakladd na shora specifikované sluzby bude uhrazena najemcem na zéakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to se splatnosti do 30 dnli ode dne
doruceni danového dokladu najemci.

V. Ochrana majetku, udrzba a opravy

. Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani uzivat s péci radného
hospodafe, zejména tento chranit pfed poskozenim nebo zni¢enim a udrzovat je po
celou dobu najmu ve stavu zpusobilém bezvadného uzivani, Cistoté a poradku. To plati
také pro technicka zafizeni /pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd./, pokud
se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

. Najemce je povinen provadét pribézné béznou udrzbu pronajatych prostor. Béznou
Udrzbou se rozumi zejména prohlidky a ¢isténi instalovanych zafizovacich predméti,
rozvodl vody a energii a malovani. Bézné opravy, pfipadné vymény instalovanych
zafizovacich pfedmétl vodovodniho a elektroinstalaéniho rozvodu véetné uzaviracich
a regulaénich armatur a ovladacich termostatu, podlahovych krytin, obklad stén a
vnitfni natéry jsou nakladem najemce.

. 'V pfipadé, Ze najemce nedostoji svym zavazkim i pfes upozornéni pronajimatele,
muze pronajimatel provést potfebné Upravy na naklady najemce.

. Pronajimatel neodpovida za skody, které najemci vzniknou na jeho zboZzi nebo zafizeni,
pokud toto nepfivodi pronajimatel umysiné nebo hrubou nedbalosti. Najemce se
zavazuje dodrzovat protipozarni predpisy, predpisy o bezpecénosti a ochrané zdravi pfi
praci, hygienické, ekologické, technické normy a nafizeni COI.

. Prenositelnd movitd zafizeni pronajatych prostor pofizenych nakladem najemce
zUstavaji v majetku najemce i po skonéeni ué€innosti této smlouvy. Pronajimatel timto
oznamuje najemci, Ze objekt je fadné pojistén proti Zivelnym nebezpecim.

. Najemce odpovida za Skody, které zpUsobi na pfedmé&tu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.



. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povéfenym osobam, aby mohli
vstupovat do pronajatych prostor za uéelem prohlidky kdykoliv b&éhem obchodni doby
najemce. Pronajimatel je povinen prohlidky vést takovym zpUsobem a v takové
intenzité¢, aby tyto nad miru nutnou neobtéZovali ndjemce a neomezovali jeho
podnikani. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném predstihu.

VI. Stavebni Gpravy a opravy provadéné pronajimatelem

. Pronajimatel nebo osoby jim povéfené mohou po pfedchozim pisemném oznameni
provést opravy a Upravy, rekonstrukce, adaptace objektu, v niZ se nachazi pfedmét
najmu, potfebné k zachovani stavu objektu, nebo k odvraceni hrozicich 8kod, bez
souhlasu najemce. Najemce musi pfislusné prostory udrzovat pfistupné a nesmi branit
nebo protahovat provedeni praci. V opaéném pfipadé musi najemce nahradit timto
vzniklé Skody.

. Stavebni Gpravy, rekonstrukéni a adaptaéni prace presahujici ramec béznych oprav a
technické zhodnoceni majetku je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ob& smluvni strany se zavazuji poskytovat
vzajemnou soucinnost. V pfipadé provedeni technického zhodnoceni majetku timto
pronajimatel vyslovuje souhlas s odpisovanim tohoto technického zhodnoceni pro
ucely najemce.

VIl. Prfedani a vraceni pfedmétu najmu

. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze pfedmét najmu piebird ve stavu jemu
dobie znamém. Tento stav je popsan v pfedavacim protokolu pfi zahajeni najemniho
vztahu formou fotodokumentace a skuteéného popisu stavu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen po ukonéeni najemniho vztahu
predat predmét najmu i s pfipadnymi stavebnimi Gpravami, které byly provedeny béhem
trvani najemniho vztahu, a to bez naroku na nahradu nakladl, které vynalozil pfi
rekonstrukci prostor na soucasti s nemovitosti pevné spojené. Pfi ukonéeni najemniho
vztahu bude sepsan predavaci protokol.

VIll. Doba trvani smlouvy

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou v délce 10 let ode dne jejiho uzavieni. Smluvni
strany se dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét i bez udani davodu,
a to s tfimési¢ni vypovédni dobou, za podminek uvedenych v odst. 3, tohoto &l
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pouze ze zakonnych divodd anebo
dlavodl vyslovné upravenych v této smlouvé s tfimési¢ni vypovédni dobou. Smiuvni
strany jsou opravnény dohodnout se na jinych podminkdch ukon&eni najemniho
vztahu. Vypovédni Ih(ta zaéina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice po dorucéeni
vypovédi druhé smluvni strané. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti
dne 1. 8. 2025.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud povinna smluvni strana porusi podstatnym
zpUsobem nebo opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pisemné
upozornéni opravnéné smluvni strany poskytujici pfiméfenou Ihitu k odstranéni
zavadného stavu, je smiuvni strana opravnéna tuto smlouvu vypovédét. V takovém
pfipadé ¢ini vypovédni doba jeden mésic a po&ina béZet ode dne doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.

. Pokud bude smlouva ukonéena vypovédi jednou ze smluvnich stran, tedy dfive nez za
10 let ode dne jejiho uzavieni, zavazuje se najemce nepozadovat po pronajimateli
nahradu naklad(i, které vynalozil pfi rekonstrukci prostor na souéasti s nemovitosti
pevné spojené (mimo vnitfni pfenositelnd movita zafizeni, ktera zUstavaji v majetku
najemce).



4,

Poruseni zavazku podstatnym zplsobem je zejména situace, kdy:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvau; b) najemce je o vice nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem; c¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji
nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek; d)
najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele; e) najemce zménil v provozovné pifedmét podnikani bez pifedchoziho
souhlasu pronajimatele. :

Pred ukonéenim najemniho vztahu uplynutim sjednané doby bude mezi stranami
projednano mozné prodlouZeni najemniho vztahu. V pfipadé, Ze se obé strany na
prodlouzeni dohodnou, bude najemni vztah prodlouzen formou dodatku o dal$ich 5 let.
V pfipadé&, Ze nebude ze strany pronajimatele prodlouzena doba jejiho trvani viz.
odstavec 5 tohoto &lanku, je touto smlouvou sjednana opce, ktera nepfipousti po dobu
3 let ad ukon&eni najemniho vztahu vyuziti pfedmétu najmu pro shodne ucely najmu,
pro které je tato smlouva ujednana.

IX. ZAavéreténa ustanoveni

. Pravni vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi

ustanovenimi ob&anského zakoniku a dalSimi obecné zavaznymi €eskymi pravnimi
predpisy.

Smluvni strany sjednavaji timto pro pfipad prodleni najemce s nékterou platbou
plynouci z této smlouvy Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Pfipadné zmény &i doplnéni této smlouvy Ize provést pouze pisemnou formou. Tato
smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi 1.

Smluvni strany na sebe pfebiraji ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obéanského zakoniku
nebezpedi zmény okolnosti.

Uzavfeni teto smlouvy schvalila Rada mésta Bystfice nad Pernstejnem dne 1. 7. 2025
usnesenim ¢&. 25-10-10.

-

v Bystiici nad Pemstejnem dne T # Z07S

za pronajimatele: za najemce:
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