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\ L Shikun & Binui Horoméfice s.r.o.

+I2: 038 56 836

“se sidlem: Evropska 2758/11, Dejvice, 160 00 Praha 6
spolecnost zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 238952

korespondencni adresa: Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6

banka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

cislo uctu: 138 735 8027 / 2700

IBAN: CZ96 2700 0000 0013 8735 8027

SWIFT: BACX CZ PP

variabilni symbol: 811

zastoupena panem Yishayem Furmanem a pani Jitkou Svobodovou, jednateli

spolecné také jen Strana proddvajici

2. obec Horoméfice, ICO 00241229 .
se sidlem Velvarska 100, Horoméiice, PSC 252 62
zastoupena panem Ing. Lubosem Langerem, starostou

jako Strana kupujici

(spolu také jako ,,Smluvni strany*) :

tuto

KUPNI SMLOUVU
podle ustanoveni § 2079 a nisl., sdkona & 89/2012 Sh., obéansky zikonik,
ve néni poxdésich predpisi

(ddle také jako ,,Smlouva“)

I.
Uvodni ustanoveni
1. Strana prodavajici je vyluénym vlastnikem:

" jednotky &. 1101/811, rozestavéna jednotka, typ jednotky ob¢. z., vymezené v parcele st.
1686, zastavéna plocha a nidvofi, jejiz soucasti je stavba Horoméfice, ¢.p. 1101, byt. dim
a spoluvlastnického podilu ve vysi 4081/56464 na spoleénych castech nemovitosti —
pozemku patcela st. 1686, parcela ¢. 430/1, parcela ¢.430/151, parcela & 430/152, patcela
¢. 430/153, parcela & 430/154, parcela & 430/156, parcela ¢. 430/158 a parcela ¢.
430/171 ‘



3.

zapsano na listu vlastnictvi ¢. 23378 vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastrilni pracovisté Praha-zdpad, katastrilni izemi Horoméfice.

(dile jen ,,Nemovitost).

zapséno na listu vlastnictvi & 23378 vedeném Katastrilnim Gfadem pto Stfedocesky kraj,
Katastrilni pracovi$té Praha-zépad, katastralni uzemi Horomeéfice.

K Nemovitosti nalei vjluéné pravo uzivani pozemku parc. ¢. 430 /151 o vyméfe 524 m®, druh
pozemmku ostatni plocha, zptsob vyuziti zelen, katastralni izemi Horomeéfice.

Strana prodavajici upozorfiuje Stranu kupujici, Ze Nemovitost neni kolaudoviana, resp. cast
Nemovitosti je kolaudovina a uzivina za ucelem prodejni kancelife, jak je vyznaceno

projektové dokumentaci, ktera tvoii Piilohu & 1 a je nedilnou soucast této Smlouvy. Zbyvajici

¢ast Nemovitosti je ve stavu tzv. shell & core, tj. bez vnitinich podlah, svétel, vybaveni.

II.
Piedmét smlouvy

Strana prodavajici touto Smlouvou prodava a odevzdava do vylucného vlastnictvi Strany
kupujici za dohodnutou kupni cenu Nemovitost popsanou v ¢l. 1. této Smlouvy 2 zavazuje se
umoznit Strané kupujici vlastnické pravo k Nemovitosti nabyt.

Strana kupujici Nemovitost za dohodnutou kupni cenu do svého vyluéného vlastnictvi kupuje
a ptijima a zavazuje se zaplatit dohodnutou kupni cenu.

IIL.
Kupni cena

Kupni cena je stanovena dohodou Smluvnich stran &stkou ve vydi 19.159.479,- K¢ (slovy:
devatenact miliona sto padesat devét tisic Ctyfi sta sedmdesat devét korun Ceskych)
véetné DPH (dile jen ,,Kupni cena®).

Smluvni strany se dohodly, Ze kupn{ cena bude uhrazena nasledovné:

a) Prvni &ast sjednané Kupni ceny ve vy§i 500.000, - K& (slovy: pét set tisic kotun
&eskych) byla Stranou kupujici uhrazena Strané prodavajici pfed podpisem této Smlouvy.

b) Druhou &ast sjednané Kupni ceny ve vysi 18.659.479,- K& (slovy: osmnact milioni
Sest set padesat devét tisic Ctyfi sta sedmdesat devét kotun eskych) se zavazuje
Strana kupujici slozit bezhotovostnim pfevodem na Ulet Strany prodavajici uvedeny
v zahlavi této Smlouvy nejpozdéji do sedmi (7) pracovnich dnt ode dne uzavieni této
Smlouvy.

Pro posouzeni véasnosti platby je rozhodujici den piipsani ¢astky na pifsluSny ucet.

Iv.




10.

11.

12.

Prohladeni smluvnich stran

Strana prodavajici prohlasuje, ze na Nemovitostech nevéznou 7adné dluhy, zastavni prava,
vécni bfemena, nijemni prava, predkupni priva a ani jina prava nebo pravni vady, ktera by
omezovala vlastnika v dispozici s Nemovitosti ¢i v jejim wsivani s vijimkou zatiZeni zapsanych
na piisludnych listech vlastnictvi vztahujicich se k Nemovitosti.

Strana prodévajici prohlasuje, %e nejsou u piislusného katastralntho dfadu ohledné
Nemovitosti podany zidné navthy, o nich? dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

Strana prodavajici prohlasuje, ze ve véci vlastnictvi touto Smlouvou pievadéné Nemovitosti
nenf proti ni veden Zadny soudni spor.

Strana prodivajici prohlasuje, 7e ji nejsou znamy zadne vady Nemovitosti.

Strana prodavajici prohladuje, Ze tadné platila dafi z nemovitosti a naklady spojené
s vlastnictvim Nemovitosti 2 s jejich placenim neni v prodleni.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze nema zadné zavazky vGé stitu na danich i poplatcich a ze
proti ni neni vedeno zidné spravni, soudni ¢i jiné Hizeni véetné exekucniho ¢&i insolvencniho,
které by mohlo ve svém dasledku ohrozit, omezit & zcela vyloucit netuSeny vykon
vlastnického priva Strany kupujici k Nemovitost, nebo jeho? vysledek by mohl mit vliv na
platnost a Gdinnost této Smlouvy. Strana prodavajici dile prohlasuje, ze zidna tfet osoba

nevznesla ve vztahu k Nemovitost jakykoli nirok, v jehoz dusledku by mohlo dojit k omezeni
prava Strany prodévajici Nemovitost prodat.

Strana kupujici prohlasuje, Ze nema zadné zavazky vaéi statu na danich & poplatcich a ze proti
ni neni vedeno 2adné spravni, soudni & jiné fzeni vcetné exekuéniho & insolvenéniho, jehoz
vysledek by mohl mit vliv na platnost a uéinnost této Smlouvy.

Strana kupujici prohlasuje, Ze se podrobné seznmila s pravnim stavem Nemovitosti 1 s
faktickjm stavem Nemovitosti a v tomto stavu Nemovitost kupuje a piijimi do svého
vlastnictvi.

Strana prodavajici pfedala Strané kupujici kopii prikazu energetické narocnosti budovy ve
smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpist pied
uzavienim této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se nedohodly v souvislosti s touto Smlouvou na zadnych
vedlejsich ujednanich pfi kupni smlouvé uvedenych v ustanovenich § 2132 az 2157
obc¢anského zakoniku.

Strana prodavajici je povinna dolozit Strané kupujici nejpozdéji pti podpisu této Smlouvy ve
smyslu § 1186 obéanského zikoniku potvrzeni osoby odpovédné za spravu domu, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na Stranu kupujici, poptipadé ze takové dluhy

nejsou.

Strana kupujici se zavazuje, Ze oznami nabyti vlastnického prava k Nemovitosti osobé
odpovédné za spravu domu, a to nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava dle této Smlouvy.




Platnost a uéinnost smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti a d¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto Smlouvu nedopadad povinnost uvefejnéni v
registru smluv ve smyslu zikona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterjch smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozdéjsich predpisth

Uzavieni této Smlouvy bylo schvéleno zastupitelstvem obce Horoméfice na jeho zasedani dne
4.6.2025, &slo usneseni UZ-10-2/25

Vlastnické pravo k Nemovitostem piejde na Stranu kupujici vkladem vlastnického priva do
katastru nemovitosti pfislusného katastralntho Gfadu, s pravnimi acinky k okamziku podani
navrhu.

VI.
Vazanost vile stran

Smluvni strany jsou svimi projevy vile vizany a pro piipad, Ze piislusny katastrilni ufad
zamitne, a to z napravitelného diivodu, povoleni vkladu vlastnického priva k Nemovitosti pro
Stranu kupujici nebo fizeni o tomto vkladu pierusi, zavazuji se Smluvni strany nejprve vady
vytéené katastrilnim dfadem spolecné odstranit a pHpadné podat novy navth na vklad
vlastnického prava podle této Smlouvy ve prospéch Strany kupujici nebo uzaviit novou kupni
smlouvu za shodnych podminek, a to nejpozdéji do patnacti (15) dnii ode dne dorudeni
rozhodnuti katastrilniho Gfadu posledni ze Smluvnich stran.

V piipadé, ze bude i poté, co Smluvni strany vykonaji postup dle odst. 1 tohoto ¢lanku, navth
na vklad vlastnického priva k Nemovitosti ve prospéch Strany kupujici piislusnym
katastralnim dfadem zamitnut nebo Hzeni o ném zastaveno, je kazda ze Smluvnich stran
opravnéna od této Smlouvy nebo nové uzaviené smlouvy pisemné odstoupit. Smluvni strany
jsou si pro piipad odstoupeni povinny vratit vSe, co siv souvislosti s pfevodem vlastnického
priva k Nemovitosti vzajemné plnily.

VII.
Piedani Nemovitosti

Strana prodavajici se zavazuje predat Nemovitosti Strané kupujici nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnti ode dne dhrady Kupni ceny. Do doby provedeni vkladu vlastnického priva
dle této Smlouvy neni Strana kupujici oprivnéna provadét v Nemovitosti jakékoliv stavebni

apravy.

O ptedani Nemovitosti bude potizen pisemny predivaci protokol, ve kterém budou vyznaceny
stavy méfidel, podepsany obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si potfebnou soudinnost k pfedini Nemovitosti
a k piehlaseni Strany prodavajici na Stranu kupujici u jednotlivych dodavatelt energii a sluzeb
nejpozddji do deseti (10) pracovnich dnil ode dne predani Nemovitosti. Veskeré uhrady za
sluzby, energie a ostatni poplatky tykajici se Nemovitosti jdou az do dne jejich protokolarniho
pFedani Strané kupujici k tiZi Strany prodavajici.




Strana kupujici ponese nebezpei $kody na Nemovitosti ode dne pfevzeti Nemovitosti.

VIII.
ZAavéredéna ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, 7e si tuto Smlouvu piecetly, Ze byla sepsina podle jejich pravé a
svobodné vile a nebyla ujednina za nipadné nevjhodnych podminek pro zadnou ze
smluvnich stran.

Strana prodavajici je povinna podat navrth na vklad vlastnického priva dle této Smlouvy
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnii ode dne thrady cele vyse Kupni ceny.

Spravn{ poplatek za zahéjeni Hzeni o vkladu vlastnického priva dle této Smlouvy je povinna
uhradit Strana prodavajici.

Smluvni strany se dohodly pro piipad, Ze Strana kupujici neuhradi Kupni cenu v souladu
s touto Smlouvou ani v dodateéné lhité jednoho (1) mésice, Ze je Strana prodavajici oprivnéna
od této Smlouvy odstoupit.

. Jakékoli pravni vztahy této Smlouvy, které zde nejsou vyslovné upraveny, se fdi piislusnymi
ustanovenimi zak. & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Tato Smlouva nesmi byt pozméniovana, dopliiovina ¢ ménéna jinak nez pisemnymi, fadné
odslovanymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti originilu. Jeden (1) stejnopis
bude pouZit pro zapis vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti, po dvou

(2) stejnopisech obdrz{ kazdy z Gcastnikd této Smlouvy.

Piilohy:  Priloha ¢. 1 projektova dokumentace Nemovitosti




NA DUKAZ TOHO, Ze si Smluvni strany Smlouvu piecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a
7e ji uzaviraji na zakladé pravé a svobodné viile, nikoli v omylu, za spravedlivych podminek,
a nikoli pod natlakem anebo v tisni, pfipojuji nize sve podpisy.




PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bé&Zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 023925/130/2025.

J4, nize podepsana Mgr. Katefina Turnhofer, advokatka se sidlem v Praze 6, Evropska
2758/11, zapsana v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. C. 18259,
prohlauji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruéné v 5 vyhotovenich podepsal (a/i/y)

Yishay Furman, nar. 20.08.1965, misto nar. Jeruzalém, Izrael
mistem pobytu V Pfistavu 1639/24, Praha 7 — HoleSovice
jehoz totoznost jsem zjistila z prikazu o povoleni k pobytu ¢. 001618900

V Praze dne 23.6.2025

a\\Q\ <
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NTvogz, y ot /}/ér Katefina Tyfnhofer.
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

BéZné ¢islo knihy o prohlaenich o pravosti podpisu 023925/131/2025.

Ja, niZe podepsana Mgr. Katetina Turnhofer, advokatka se sidlem v Praze 6, Evropska
2758/11, zapsané v seznamu advokatti vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. C. 18259,
prohlasuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoruén& v 5 vyhotovenich podepsal (a/i/y)

Jitka Svobodova, nar. 7.12.1988, misto nar. Krom&riz
mistem pobytu Tehovska 56, Praha 10
Jejiz totoznost jsem zjistila z ob&anského prikazu &. 212209975

V Praze dne 23.6.2025

by ro /g
\ ~ Mgr. Kq{éfina Turnhofer.
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