Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikdni

1. Statutirni mésto Brno Méstska &ast Brno-sever

zastoupeno starostou méstské ¢asti Brno-sever Mgr. Martinem Maleckem
k podpisu povéfen Ing. Martin Cibula, mistostarosta

adresa pro doruovani: Bratislavska 251/70, 601 47 Brno

1CO: 44992785

bankovni spojeni: €. 0.: 7227850247/0100, variabilni symbol: 0250340301

Jako pronajimatel

(dile jen ,,pronajimatel)

2. Brno tym z.s.
sidlo: Smetanovo namésti 11/3, 679 04 Adamov
ICO 17366381 '

jednatel: Jozel Daniel, I 00 B:o

datum vzniku a zéapisu: 11.08.2022 dle spol. rejstitku vedeného KS Brng, oddil L, vlozka 28470

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle ust. § 2201, resp. § 2302 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik ve znéni pozdéjsich
predpist tuto

SMLOUVYU

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIiHO K PODNIKANI
NP/OB/25/K1

i) 3 1

I. Pronajimatel prenechéva touto smlouvou ndjemci k doSasnému uZivani prostor slouzici podnikéni -
nebytovy prostor islo 301 (¢islovani prostoru vyplyva z elektronické evidence systému IDES) o vyméie
305 m® nachazejici se ve vnitrobloku bytového domu &.or. 69, &.pop. 250 na ulici Bratislavskd, v Bré,
ktery je soucasti pozemku, parc.¢. 56, k.0. Zabrdovice, obec Brno, zapséno na LV &.10001 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mé&sto. N4jemce jej do najmu piijimé a zavazuje
se platit za to uplatu. (déle jen nebytovy prostor, popf. pronajaty prostor)

(g

Pronajimatel touto smlouvou pienechava do uZivani nebytovy prostor specifikovany vyse se viemi jeho
soucastmi nalezejicimi k nému a to na zakladé usneseni 9/95. schiize Rady méstské ¢asti Brno-sever
konané dne 28.05.2025,

Zamer na prondjem prostoru byl vyvé3en v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)
ve znéni pozdg&jsich predpist od 17.04.2025 do 05.05.2025.

L¥B ]

Vnitini vybavenost, vymeéra a zafizeni jsou uvedeny ve vypoltovém list&, ktery je nedilnou souéasti této

smlouvy.



Cl. 1L

1. P¥i uZivani pronajatého prostoru mize najemce uzivat spolené prostory budovy pouze pro ps
k pronajatému prostoru, a to v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor.

2. Shora uvedeny prostor bude ndjemcem uZzivan k pofadani pfileZitostnych kulturnich akei pro vefejnost.

V piedstihu minimélIné 7 pracovnich dnii oznami pronajimateli a najemciim bytového domu informace ve
véci planované akce (zvefejnénim v spoleénych prostorech vylepenim, vhozenim letdku do schranek

apod.).

Néjemce piebird plnou odpovédnost v souvislosti s pofadanim vefejnych akci — vyfeSeni pozarni
bezpetnosti, zajisténi toalet pro GEastniky, nakladani s odpadem, hlukem, bezpe¢né napojeni stanku a

podia el. energii apod.

3. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav nebytového prostoru dobie znam, nebot’ si jej prohlédl pred uzavienim
této smlouvy, a potvrzuje, Ze je ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani podle této smlouvy a ze jej
pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tieba pfi uzivani pronajatého prostoru zachovavat,

zejména s navody a technickymi normami.

4. Néajemce nebude omezovat piijezd a vstup do nebytového prostoru &. 603 umisténého ve vnitrobloku BD
Bratislavska 205/69 pro zajiSténi kontroly prostoru pfipadné nakladky uskladnéného materialu ze strany

UMC Brno-sever, odbor vnitinich véci.
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5. Pfistup do pronajatého prostoru bude umoznén vSem najemctiim bytového domu v&. dodani kli¢d od

vstupnich vrat.

6. Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon vlastnickych,
ostatnich uzivacich a najemnich a pripadnych dal3ich prav v objektu, v némz se nachézi pronajaty prostor.

7. O faktickém piedani a prevzeti pronajatého prostoru na pocatku najmu bude smluvnimi stranami sepsén
protokol o piedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Tento protokol je nedilnou souéasti této

smlouvy.

CL. 111

1. Vyse celkového ndjemného je ddna dohodou a sestidva ze souctu najemného vypocéteného z podlahové

plochy nebytového prostoru ve vysi 20 K&/m*/rok (slovy : dvacet korun &eskych/m?/rok) a nijemného za
vybaveni nebytového prostoru (dale jen ,,najemné®).

2. VysSe mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby a rozpis najemného za vybaveni nebytového prostoru jsou

uvedeny ve vypoétovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy. Vyse zaloh na jednotlivé sluzby

bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na ofekdvanou spotiebu dle G¢elu pronajmu.

3. Nijemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy a to vzdy do
posledniho dne kalendainiho mésice za dany kalendaini mésic.

4. K bezhotovostnim platbam ndjemného bude ndjemce vzdy uvadét variabilni symbol uvedeny v zahlavi

této smlouvy.

5. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Gcet prijemce platby.

row

6. Skon¢i-li nebo poéne-li ndjem v prab&hu mésice nalezi pronajimateli pouze pomérna &ast ujednaného

mési¢niho najemného.
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Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym tkonem kazdoro¢né k 1. ervenci ndjemné upravit
vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym statistickym tfadem
za predchozi kalendaini rok.

Takto upravenou vys$i ndjemného pronajimatel ozndmi ndjemci a ndjemce se zavazuje takto sjednané
najemné hradit.

CLIV.

Néjem se ujednava na dobu neurcitou s icinnosti od 01.07.2025.

CL V.

V néjemném neni zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru, (déle jen sluzby)
zejména za dodéavky vody, teplé uzitkové vody, odvod odpadnich vod, uklid spoleénych prostor budovy,
odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu.

ClL VL

Jakékoliv zmény na pronajatém prostoru, stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace
pronajatych prostor ma néjemce pravo provadét jen na zékladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Gipravy k datu ukonceni
ndjmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z diivodu zhodnoceni pronajatého
prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad.
Bez udéleni pisemného souhlasu neni nijemce opravnén zmény na pronajatého prostoru provést a nema
narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatého prostoru. Najemce je povinen provést stavebni
Upravy, rekonstrukce, modernizace a adaptace vyhradné v souladu s piedpisy vefejného préava, tj.
v souladu se stavebnim zakonem a pfedpisy souvisejicimi.

Provede-li najemce zmé&ny na pronajatém prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele a neuvede-li
pronajaty prostor na vyzvu pronajimatele do plvodniho stavu, jedna se o zvlast' zavazné porudeni
povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel miiZze najem vypovédét bez vypovédni doby
a pozadovat po ndjemci i ndhradu vynaloZenych nakladi v souvislosti s uvedenim prostor do pivodniho
stavu.

Cl. VIL
Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruené uzivani pronajatého prostoru po dobu trvéni najmu.

Pronajaty prostor je ndjemce povinen uzivat jako fadny hospodat jen k ujednanému uelu (CI. IT odst. 2),
vychdzejicimu z jejich povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochazelo k jejich poskozeni nebo
nepfimeéfenému opotiebeni. Pronajaty prostor nesmi byt vyuzivan k vyrobé, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dal$im ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné
pusobi na Zivotni prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Néjemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CI. II.
odst. 2.

Ndjemce je povinen ozndmit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou zjistil
(popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit), a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zdvaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védeély a které nebrani

uzivani véci.



Najemce bere na védomi, Ze bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi k pronajasce.
prostoru zfidit tfeti osob& uzivaci pravo (podnajem). Ziidi-li nijemce tieti osob& podndjem bez souhlz:
pronajimatele, jedn se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti, zpisobujicich pronajimateli vaznoe
ijmu a pronajimatel ma prdvo najem vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice a pocne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli po jeho pfedchozim oznidmeni vstup do pronajatého prostoru.
zejména za uéelem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi poZarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho
prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatém prostoru nijemce. Pronajimatel
je opravnén dodrzovani platnych pfedpisii v pronajatém prostoru kontrolovat.

N4jemce je povinen hradit néklady spojené s béZnou udrzbou pronajatého prostoru, zejména naklady na
malovéni, opravy a vymény zamkd, kovani, svétel, okennich a dvernich skel apod., a také naklady na
opravy poSkozeni pronajatého prostoru, které sam zptisobil.

N4jemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon vlastnickych,
ostatnich uZivacich a ndjemnich a pfipadnych dalsich prav v objektu, v némz se nachdzi pronajaty prostor.

C1. VIIL

Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan. Smluvni strany se dohodly, Ze je vyloucena
aplikace ustanoveni § 2285 z. &. 89/2012 Sb. ob&anského zdkoniku ve znéni pozd€jsich piedpisi.

Néjem je mozné ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Uzivé-li ndjemce nebytovy prostor takovym zptsobem, Ze dochdzi k opotfebovéani nad miru pfiméfenou
pomériim a okolnostem, nebo Ze hrozi znieni véci, popf. ndjemce pronajaté nebytové prostory neuziva
ke sjednanému G&elu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival fadné a v souladu se sjednanym
i¢elem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemci pfiméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li ndjemce této vyzvy, ma pronajimatel privo nijem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vdzné nebezpeti z prodleni, méa pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby i bez predchoziho upozornéni.

Pronajimatel m4 pravo nijem vypovédét i pied uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova, v niz se
nachézi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dal$imu uZivani a pronajimatel to
pied uzavienim néjemni smlouvy nevédél ani nemohl piedvidat.

Pronajimatel mtize najem ukongit vypovédi také tehdy, pokud nijemce hrubé porusuje své povinnosti
viiéi pronajimateli, vyplyvajici ztéto smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del3i neZ jeden mésic
v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informaéni $tit, navésti & podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a neuvede na
7adost pronajimatele v&c do pivodniho stavu, mize pronajimatel ndjem vypovedét.

V piipadech, uvedenych v odst. 4 - 6 tohoto &lanku &ini vypovédni doba tii mésice a poéne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi.



Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad® vypovédi ze strany pronajimatele je vylou€ena aplikace § 2315
zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku ve znéni pozdgjSich piedpisu,
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9. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu lze jednostranné vypovédét z jakéhokoliv diivodu, nebo bez udani
divodu. Vypovédni lhita je tiimésiéni a zatne b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni strang.

ClL IX.

1. Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v piipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozddji do 15 dnii po doruéeni ozndmeni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda ndjemce pronajimateli
pronajaté prostory fadn& vyklizené, resp. uvedené do piivodniho stavu, piipadné ve stavu, v jakém je
pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O faktickém piedani a pfevzeti pronajatych prostor bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pievzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soucasné
bude zaznamenan koneény stav médii.

CL X.

I. Neuhradi-li nijemce véas splatné ndjemné nebo platby (zélohy ¢&i nedoplatky) za sluzby, pfislusi
pronajimateli zakonny urok z prodleni dle platné pravni upravy.

[

Nepredd-li ndjemce pii skondeni ndjmu pronajaty prostor véas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 10% mesi¢niho ndjemného za kazdy den prodleni s vyklizenim prostoru. Pravo
pronajimatele na nahradu $kody zptisobené poru$enim povinnosti ndjemee tim neni dotéeno.

CL XL

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti 01.07.2025.
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Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob¢anskym zédkonikem
(zak. €. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisu).
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Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatku. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy md platnost originalu.

5. Smluvni strany prohla3uji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodn¢ a vazné, nikoli z pfinuceni nebo v omylu.
Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni : /g0t D

V Brné dne

Jozéf Daniel

Ing. Martin Cibula
(pronajimatel) (ndajemce)

Piilohy: vipodtovy list, preddvaci protokol



Vipoétovy list BRNO TYM Z.8. 250/301 iDES 17.06.2025 07:18:26
Vypoctovy list platny od 07.2025
Vlastnik Statutarni mésto Brno, Bratislavska 251/70, 601 47 Brno, 1CO: 44992785
Adresa spravee (provozovny) Adresat
Statutarni mésto Brno Brno tym z.s.
Bratislavska 265/71 Smetanove namesti 11/3
602 00 Brno 679 04 ADAMOV - Ceska republika
Uzivatel |
— Jméno Brno tym z.s.
ICO 17366381
DIC
Plaice DPH Ne
Mobil
| Bankovn{ spojeni pronajimatele 000000-7227850247/0100
| Variabilni symbol 0250340301 Adresa prostoru
| Nebytovy prostor pozemek BRATISLAVSKA 250/69
Cislo prostoru 301 602 00 Brne
Smlouva NP/OB/25/K] Platnost smlouvy Od 01.07.2025 na debu neuréitou
Splatnost 31.07.2025 Podani vypovedi
iDnbn placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
‘ Druh vztahu Néjemce Pocet osob 1 |
‘ Vypocéet najemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Rocni sazba za 20,00
. m2
' Plocha pro naj. 305,00 m2 | Ro¢ni najemne 6 100,00 K¢ }
Topeni nevytipéno | Smérné &islo 0 5
Podlazi 1 | Vytah N |
Tech. stav | Pocet mistnosti ] ‘
Vymeér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
_Polozka Castka K& Vypodet Os. Platba
Ngjemne i 508,00 'V Dchoda za m2 i Platebni piikaz
[kem 508,00
Mesiini predpis celkem 508,00 ‘
Plawbniprikaz 508,00 ]
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni ) TUVm2  Teplo m2
2 neVYTApENo E 0,00 : 0.00]

0,00

0.00




Vypoctovy list BRNO TYM Z.S. 250/301 iDES 17.06.2025 07:18;27

Celkove plochy prostoru - nepoditané z mistnosti

Ke stanoveni spol.podilu 0,00 m2
Celkova 372/2001 305,00 m2
Celkova MF 01/2002 305,00 m2
Podlahova plocha-"néjem" 305,00 m2

Seznam osob

Jméno Dat.nar. Pnp;s' Evidovan(a) od - do Trvale hias od -do  Poznamka

| Brno tym z.s. Najemce [ 01.07.2025

[P |

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani néjemni smlouvy. Pfi platbé na ucet vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V piipadé pozdni platby bude Gétovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.35 1/2013)" dle najemni smlouvy.

Brno dne 17.06.2025

L



