Cislo smlouvy: 00321/2025

t Praha 7
: 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Holesovice
zastoupena: Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Ufadu MC Praha 7

ID datové schranky: r44b2x7

&islo iétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dile uvedeno jinak:
I .. - A

(dale jen ,,pronajimatel”), na strané jedné

2. LANDKER,s.r.o0.

IC; DIC: 27938433
se sidlem: Havanska 183/19, 170 00 Praha 7 - Bubened
zastoupena: - Ing. Jifim Siisslanden, jednatelem

ID datové schranky: mu%hp9z

¢islo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch njjemce:

(dale jen ,.ndjemee™), na stran€ druhe

(pronajimate! a najemce jsou dale spoleéné oznaovani také jen jako ,.smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, meésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikéni (dale
jen ,smlouva®);

Clanek L Zakladni ustanoveni

1. (Pfedmét ndjmu) Pfedmétem ndjmu podle této smlouvy je mebytovy prostor slouzici podnikani €. 101,
o celkové rozloze 39,82 m?, ktery se nachazi v-1. PP a nebytovy prostor & . 102, o celkové rozloze 69,78 m?,
ktery se nachazi v 1. PP, na adrese Jana Za]lce ¢.p. 184/ £.0. 19, katastralni izemi Bubene¢, Praha 7 (déle jen

diEm®),

2. (Ulel ndjmu) Uelem najmu je uZivani pfedmétu najmu jako Kanceldi / sklad, a to v ndvaznosti na projektovy
zamér, ktery je nedilnoun pfilohou 4 této smlouvy

3.  (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzavr_ena na dobu urcitou do 31.12.2033.

4, (Domovni Fad) Néajemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni Fad pronajimatele, ktery je nedilnou
pFilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni fad spoleCenstvi vlastniki (na vyZzadani jej
vyda spravni firma).

5. (Pocet 0s0b v predmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby nidjmu bude pfedmét najmu uZivat celkem 4/ 1 osoba.

6. (Ndjemné a plathy za sluzby) Ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy ¢ini najemné ¢astku 5.638,- K¢ po
valorizaci 5.773,- K¢ (za prostor & 101) a ¢astku 9.880,- K¢ po valorizaci 10.117,- K¢ (za prostor €. 102),
podinaje od 01.01.2027 se najemné za prostor ¢. 101 a ¢. 102 navySuje na éastku 21.920,- K& za kalendaini
meésic bez DPH {k této &astee bude ptipoétena DPH v ptipadé, Ze najemce je ke dni podpisn smlouvy platcem
DPH, nebo se jim v priib&hu doby najmu stane a tuto skutednost oznamfi pronajimateli) a platby za sluZby ¢astku
575,- K& (za prostor &, 101) a ¢astkn 7.500,- K¢ (za prostor &, 102) za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni
zahdjeni doby najmu podle této smlouvy &ini ¢astka najemného a plateb na siuZby po valorizaci 6.348,- K& (za
prostor & 101) a &4stku 17.617,- K& (za prostor & 102), od 01.01.2027 za prostor & 101 a & 102 &astka
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Cislo smiouvy: 00321/2025

29.995,- K¢ bez DPH za kaZzdy kalendaifni mésic. VySe ndjemného a dalich pravideinych plateb (vietné
pfesného vydisleni DPH v pfipadé, e je uplatnéno) nijemce pronajimateli podle stavu ke dni vzniku ndjmu
podle této smlouvy je uvedena ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou pfilohou 2 této smlouvy.

7. (Jistota) PenéZitd jistota (kauce) ve vysi 23.826,- K¢ byla najemci pievedena z plivodni ndjemni smlouvy
&. 1481-N/184/1105/16-71 ze dne 30.11.2016, ve znéni dodatku &, 1 a €. 2 na prondjem nebytového prostoru
[

300, v domg Jana Zajice 184/19, Praha 7, tuto jistotu njemce uhradil pronajimateli na uZet [

8. (Sprdvni firma) Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spravecovska spolecnost 7U s.r.0., Ié: 264 18274,
kontaktni adresa Komunardi 46, Holedovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,,spravni firma®), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a fechnickych v&cech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefon: ustiedna 7U s.r.o.: | NGN
e e-mailova adresa: NN irternetovs stranka: |

e ID datové schranky: 7j6sefg

Pronajimatel miZe vii¢i najemci bez dalsiho jednat a ve vymezenych oblastech vykondvat sv4 prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostfednictvim.

Clének IL P¥evzeti pFedmétu najmu, platby niajemného a sluzeb

9. (Pfedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat pfedmeét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k dogasnému uZzivéni na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najim4, aby jej uival k téelu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
nijemné a dal3f pravidelné platby podle této smlouvy.

10. (Prevzeti pFedmétu ndjmu) Najemcee je povinen pievzit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dntli od uzavieni této
smlouvy. Nijemce si sjednd termin pievzeti u sprévni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
Nebude-li pfedmét ndjmu smiuvnimi stranami protokolarné predan a prevzat do 14 dnil od
uzavieni této smlouwvy z diivodd na strané néjemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne

s udinky ex tunc (od pocatku). Dnem pievzeti pfedmétu najmu je zahajena doba najmu.

V1. (Preddvaci protokol) PFi piedani a pfevzeti pfedmétu najmu se sepise pfedavaci protokol (obsahujici mj. popis
piedmdtu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a prisludenstvi, jakoZ i viech predanych klién a listin, a ptip. i
poskozeni a vad a potieby oprav a {prav), ktery tvoif samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu podepsin obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedéavaciho protokolu najemce potvrdi, ze pfedmeét ndjmu pievzal
v souladu s touto smiouvou, v odpovidajicim stavu a se v3im, co je téeba k fadnému uZivani pfedmétu nijmu
ndjemcem.

12. (Pojisténi) Najemee se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dai ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy dorudi
pronajimateli tiplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, ptip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V pfipadé nesplnéni povinnosti najemce dle predchozi
véty je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt' zapocaty den
prodieni.

13. (Nakldddni s odpadem) Najemce se zavazuje, 7e se vynasnaZi v souvislosti s uZzivanim predmétu ndjmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veSkery vznikly odpad ukladat vylucné na mista k tomu uréena.
Najemce se zavazuje, ze nadoby pro komunélni odpad ani pro téidény odpad ob&anii nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vidy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s pfedpisy o odpadech,
piidemz v pfipad¢, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu statni spravy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy dolozit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
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povinen Uplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu doruéit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnil ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy. V pfipadé nesplnéni povinnosti nijemce dle pfedchozi véty
Jje ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pFipad
poruseni. Ve zcela vyjimecnych piipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je nijemce opradvnén se pisemné
dohodnout se spolefenstvim vlastnikii na aplatném vZivani nadob na komunalni odpad v domé, alternativné
prostfednictvim spravni firmy. '

. (Osoby v pfedmétu ndjmu) Najemce prohladuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu bude ke dni

vzniku naymu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetn€ najemce, je-li fyzickou osobou)..
Predmét ndjmu miize vZdy vZivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy podet osob, ktery je piiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dalSim relevantnim vlastnostem predmétu nijmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachazela v predmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravai firmy kazdé
zvySeni i snizeni poctu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vzdy s vyslednym podtem osob, uzivajicich pfedmét
n4jmu), a to pfedem, nevylucuje-1i to povaha vé&ci, jinak bez prodieni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
7e pronajimatel poskytne Bidaje o nijemci statutdrnimu orgénu spoleenstvi vlastnikd, je-li predmét najmu
v domé rozd€leném na jednotky a je-li spoledenstvi vlastniki v domé zaloZeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najjemné a platby na sluzby
mesicné, tj. ke dni zahdjeni doby nagjmu celkem ve vy$i uvedené v odst. 6 této smiouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym ptikazem k uhradé@), ktera
se uskute¢ni bez dalsiho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na Gdet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyictovani plateb na sluzby) Pronajimatel ndjemci platby na sluzby vyiétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vidy za pravé uplynuly kalendafni rok. Nestanovi-li zakon jinak, vy(¢tovani sluzeb vidy zohledni vSechny
platby za sluzby za pfisludny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, neZ se zadalo vyhdtovani
zpracovavat, a kieré nebyly zohlednény v pfedchozim vytétovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o Uidajich zjisténych témito métidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyicétovani sluzeb zpracovavat. Tyto udaje je ndjemce povinen ve viech
pfipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdg&lit pronajimateli nebo 1jiné jim uréené osobe a ohledng jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou soulinnost, zejména véasnym zpfistupnénim pfedmétu najmu; jinak
pronajimatel miiZe pro Géely vyustovéni sluzeb pouzit pisluind smérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypoget
¢i kvalifikovany odhad spotfeby Cerpani sluzeb, navySeny az o 25 %. '

(Splatnost vyuctovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendarniho mésice nasledujictho po mésici, v némZ bylo vyidtovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odesléno. Pronajimatel je povinen pieplatek vyic¢tovani vyplatit najemci v téze thiité. V pripadé,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyactovéni, prodluzuje se lhita uvedend v prvni vété
tohoto odstavee o jeden kalendaini mésic tak, Ze nedoplatek ¢i pfeplatek bude splatny posledni den tietiho
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vytiétovéni.

N 4

(Upravy ndjemného) Mésféni najemné se vzdy ode dne 1. dubna (poéinaje od 01.4.2025) kazdého kalendainiho
roku automaticky (tj. bez dalsiho) inflagné valorizuje, ¢imZ se rozumi tprava, odpovidajici roéni mite inflace
v Ceské republice za piedchézejici kalendéini rok, vykazané ptislusnym tiadem (ke dni podpisu této smiouvy
jim je Cesky statisticky afad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zikladni ménovou jednotku nahoru.
Pii druhé a kaZdé dalsi inflagni valorizaci je zékladem pro valorizaci vy$e mésiéniho nijemného po posledni
predchazejici inflatni valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace ndjemného nezanikaji ani
v piipadé, Ze néktera inflatni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne véas nebo viibec. Jiné jednostranné

tipravy ndjemného milZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiiuje-1i to zékon. SniZovani najemného se vyluduje

a to i v ptipadé deflace.
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19. (Upravy plateb na sluzby) Mésiéni platby na sluzby miZe pronajimatel jednostranng upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluzeb &i zmény rozsahu Serpani sluZeb anebo zmény pottu osob v piedmétu najmu;
o takové pravé pronajimatel uvédomi ndjemce (a to ptedem, ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypodtovym / evidenénim listem, jimZ se vidy nahradi pfedchézejici vypoctovy / evidenéni list.

20. (Platby za dny) Pro pfipad, ze v nékterém kalendainim meésici bude najem podle této smiouvy trvat jen ast
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypodte jako nasobek jedné ticetiny aktuainiho mé&si¢niho najemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ngjemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

21. (Jistota) Smiuvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) nijjemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miize pronajimatel zapolist své naroky viiCi najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. JestliZe pronajimatel z jistoty cokoliv vycerpa,
Jje najemee povinen do 30 dndi od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a diivod Cerpani,
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude trofena.
Pronajimatel najemci jistotu vyfiétuje po skonceni nijmu, po Fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani v8ech ndjemcovych zavazki vici pronajimateli véetné téch z vyuctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevylerpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
thiity pro vyplaceni pieplatku z vyictovani sluzeb, a to na GCet pro platby ndjemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

22. (Zvifata a rostliny) V pfedmétu najmu ani jinde v dome a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesmé&ji
vpoudtdt, umist’ovat ¢i jinak tepét) zvifata

a) jina nez v tuzemskych velkoméstech bézna

b) Gtoéna &i jinak nebezpecna nebo jakkoliv obté€zujici

¢) jejichZ chov je zakazan nebo regulovan pravnimi predpisy
d) ve vétSim nez b&zném mnoZstvi;

ledaze by takovy chov odpovidal ugelu uzivani predmétu najmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobng.

23. (Prodleni ndjemce s plathami) V piipadg, Ze ndjemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodleng informuje o svém ptedpokladaném &i jiZ nastalém prodieni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feseni ndjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendére.

24. (Smiuvni pokuta p¥i neprevzeti predmétu ndjimu) Pro p¥ipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10

této smlouvy z diivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokolarné predan

a pfevzat, zavazuje s¢ najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapoéteni smluvni pokuty proti naroku

najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splainé pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota

nebude najemcei vracena, pokud nastane situace uvedena v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta die tohoto
“odstavee nenf dotena znikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

25. (Vziah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu §kody.

Clanek IIL Dali prava a povinnosti smluvnich stran
26. (Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohlafuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze mél moznost se
podrobné a uplné seznamit, a také tak uéinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urfenim a vSemi

daf$imi relevantnimi vlastnostmi predmétu néjmu, Z¢ jej shiedal fakticky i pravné volnym a tiping zpiisobilym
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a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
zadné opravy, tipravy, piestavby ani jiné zmény nebo jind plnéni, neuvedend v této smlouvs, jakoz ani finanéni
nahrady & jiné kompenzace takovych plnéni ¢i ndkladii na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funkéni uréeni a viechny dalsi relevantni vlastnosti pfedm&tu najmu (vEetné vieho jeho vybaveni a p¥isluSenstvi,
piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, (prav, prestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob& ndjmu a o platbach.

27. (Uzivdni pfedmétu ndjmu) Néjemcee je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potiebna vyjadient
pfistusnych dotdenych organi statni spravy k provozovani své podnikatelské €innosti v pfedmé&tu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s 0gelem uZivani, a pokud budou dotéeny i spoletné casti domu, také souhlas
spoleenstvi vlastnikil, je-li pfedmét ndjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfitemZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za ptipadna nesoublasna stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské Cinnosti
najemce ¥idnou odpovédnost a néjemci tyto skute¢nosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. Utel
ndjmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v Zadném
piipadé se nejedna o doklad o kolandovaném udelu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil - mezi G¢elem najmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném nacelu
uzivani. S aktualné platnym kolaudaénim rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostate¢né dikladng
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim stavem pfedmétu njmu,
piipadng budoucim stavem piedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pficemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam d4t souhlas a pokud tak u€ini, lze toto fesit vyhradn€ samostatnym
dodatkem k této smlouve.

28. (Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat Sistotu a pofadek, nekouiit (vyjma restauratni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své naklady fadné
peovat, uklizet jej (véetng vstupnich dveii a oken), zaji§tovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajiftovat viechnu dalsi béZnou Gdrzbu a drobn¢ opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy predmétu ndjmu, které json vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
viady & 308/2015 Sb, ve znéni G¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dalSiho v pfislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmeétu najmu (véetne jeho piislusenstvi a vybaveni) uklada
zdkon, technicka norma (v&etn& doporudujict), servisni subjekt, vyrobce apod. Ndjemce bez prodleni doruci
pronajimateli (plnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho UdrZbou, opravami a
fipravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmn jakkoliv pfiléhé k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dob€ podle potfeby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
piiméfené to plati o travnikn u domu v ptipadé, ze k nému pfedmét ndjmu pfiléha.

29. (Oznaceni) Jestlize je pfedmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu ndjmu oznadenou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznaCovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zaFizeni a staveb reklamni a informadni povahy na tizemi méstské Cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kulfivovanou Prahu®, které jsou voln¢ dostupné na internetovych strankach

ironajimatele _na__adrese: [

30. (Dalsi pFenechdni) Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
&i bezniplatné nebo co do &dsti predmétu ndjmu) '
a) prenechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobé€ do podnajmu nebo ji jinak vmoZnit nebo strpét uZivani
predmétu najmu ve smyslu § 2215 obdanského zakoniku,
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b) umistit v pfedmé&tu nijmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,

¢) prevést sva prava k pfedmétu najmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské Einnosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho poditu — paklize statutarni zastupce nijemce je soucasnd jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spole¢nik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
které najem piedmétu podnikani slouzi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédet tuto smiouvu bez vypoveédni doby.

(Doddvky elektFiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do_1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odber elekifiny a plynu do
predmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firme kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) zZe bude viechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sluZeb plnit v¢as a v celém rozsahu a nezavda
mu pii¢inu k sankcim ani k pferuseni ¢i ukonéeni dodavky a odbéru elektiiny do pfedmétu ndjmu.
Pfi véasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je ndjemce poviner nahradit pronajimateli
vechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledn€ obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miZe mimo jiné iniciovat t&Z ukonfeni odbéru elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu.

32. (Jiné sluzby) Pokud si ndjemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu sjedna dalsi
sluZby, neuvedené ve vypoétovém / evidenénim listé, nemd to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (v¢etné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikdni) Najemce se zavazuje,

a) Ze v pfedmétu najjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu ndjmu bude mit oteviraci dobu, ktera zadne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu piistupny zdkaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentim najemce),

¢) Ze kazdy zamé&r ohledné zmény oteviraci doby a zmény &innosti v pfedmétu najmu (a to i ohledné zmény
zpuisobu ¢&i podminek vykonu této Sinnosti) vzdy predem pisemné oznami pronajimateli, Vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné piikro¢i jen po jeho souhlasu,

d) e v pfedmétu ndjmu neumisti ani nebude trp&t Zidné vyherni hraci p¥istroje ani obdobné zatizeni a

e) v pfipads, 7e predmé&tem podnikéni je poskytovani potravin a ndpoji, nebude v pfedmétu ndjmu pouzivat
jednorazové plasty, zvia§té v ptipadé rozlévanych napoju a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské Einnosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pifedmétu najmu (paklize existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarné
slouzi pro ptistup do byt — v pfipadé, Ze pfedmét najmu je p¥istupny pouze z domovni chody, zavazuje
se¢ ndjemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v pfipadé reprodukované, akustické nebo zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych ptipadech pro provoz podnikatelské Einnosti v pfedmétu najmu a piiméfené podminkam v misté
a Case obvyklym, zejména v piipadech, kdy se pfedmét najmu nachazi v bytovém domé a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt} Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu piihlasit Zaidnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Njemce jako podnikatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zdhlavi této smlouvy; pokud vSak hodld & bude vyluéné &i prevazng sidlit v pfedmétu ndjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndjmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu najmu.
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(Opravy, tipravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét zidné opravy, Gpravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez ptedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvai strany pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledn¢ predmétu
najmu n&jaké opravy, Gpravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou piilohou této smlouvy;
tato pfiloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, upravy, prestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzijemné potvrzuji, Ze
s zadnym takovym ujednanim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zajistované &i odsouhlasené opravy a upravy, piestavby a jiné zmény piedmétu ndjmu, spole¢nych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu) Najemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobé,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoZ i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uZivin fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k udrZbé, opravam, Gpravam, pfestavbam a k jinym zméndm a k instalaci a k (drzbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjidténi (odectu) hodnot nameéfenych
témito metidly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu ndjmu sdéli pronajimatel ndjemci v pfiméfené dobg predem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit skodé &i jiné Gjmé
nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni, napf. pfi odvraceni skody ¢i jiné jmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytne zapotfebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylncuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu deldi nez 30 dnw, a to s uvedenim pocétku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na thradu pohleddvky vic¢i ndjemici zadrzet movité veci,
které ma najemce v pfedmétu ndjmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV. Ustanoveni pro dobu pi‘ed skonéenim najmu

(Zdjem o dal$i ndjem) Najemce se zavazuje pro piipad svého zdjmu o prodlouzeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani najemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vzdy v aktuaing platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim) Najemce se zavazuje umoznit béhem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urlené osob®, zejména spravni firm&, aby piredmét ndjmu zpFistupnil k
prohlidce dal§im zajemciim o jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skon¢eni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
ptedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluduji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v pFipadg, ze nijemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimate! jej do jednoho meésice nevyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal.
(V¥povéd) Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni ndgjem vypovédét z divodd a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tiimésiéni vypovédni dobou v pfipadé, ze

a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
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b) nijemce se dopusti poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimate! najemce pisemné upozornil na porufeni povinnosti ndjemce a ndjemce nasledky vzniklé
porusenim nenapravil ani ve lhité 30 dni od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo

¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti ngjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
{(napt. ruseni no¢niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepfehiadeni odbért
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkid, poruSovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a ndjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohlaseni Gpadku ndjemce, ledaZe najemce do tif dnii od podani takového nivrhu
prokaze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o upadku najemce.

43. (Podstatné poruseni smiowvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povaZovano za
podstatné poruSeni smlouvy:
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym uéelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zamérem
die odst. 2 této smlouvy;
b) najemce neuZiva predmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dnt;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved] opravu, Gpravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zasahl do cizich prav v domé;
d) najemce ozna&i pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy,
¢) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenecha predmét do uzivani tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym
Gkonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zdvéreliné vymalovani) Nijemce se zavazuje pied skondenim najmu odstranit ze zdi a stropli vSechny hiebiky,
$rouby, skoby apod., které tam b&hem n4jmu sam nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45, (Odevzdini predmeétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dnd, nasledujici po dni skonceni ndjmu,

a) pitedmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v&im od pronajimatele pfevzatym piislusenstvim a vybavenim, jakoz
i se viemi kli¢i (vCetné vSech, které byly kymkoliv pofizeny b&hem najemcova uZzivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uzivanim predmeétu najmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluZeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; ptevedeni odb&ru je najemce povinen pronajimateli nebo spravni
firm¢ dolozit kopiemi piislusnych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyGctovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro piedmét najmu za posledni
rok jeho uzivani ndjemcem (pokud jej uzival krat$i dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukon&eni (zruSeni) svého, jakoz i viech dalSich sidel, mist podnikéni apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v piisiusnych rejsticich aj. evidencich, a prokézat to pronajimateli (nebo alesponi
zahajit pfislusna fizeni doru¢enim kompletniho pfislusného podani pfislu$nému radu a dorudit tplnou
kopii tohoto podéani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani pFipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotieby energii a vody,
v piedavacim protokolu, jakoZ i na pfislusnych listinach dodavatell energii apod.;
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“h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a daldi kontaktni nidaje.

(Naroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skoneni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni chledné pfedmétu najmu; pro piipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vz4jemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dobé najmu a o platbéch.

(Jednostranné prevzeti pfedmétu ndjmu prongjimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud najemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiZz bez
dal$tho za n&j, zejména predmét najmu pievzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klide),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez nijemcovy soucinnosti a na nijemcovy ndklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonceni sidel a mist podnikani v pfedmeétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pii jeho p¥evzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Najemce je povinen do 30 dnl od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uzivatel predmétu najmu, misto najemce na splnéni
najemcem nespinénych povinnosti podle zikona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstranéni pofkozeni, vad apod., zjisténych pii pfevzeti pfedmétu nijmu
pronajimatelem.

Clanek V1. Ustanoveni spolena a zavéretna

(Dorucovdni) Smluvni strany si vzajemné dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipadé dorucovani datovou schrankou plati, Ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve thité 10 dnd ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruéeny poslednim dnem [hity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich udaji, véetné zmény <&isla bankovniho G¢tu. Néjemce je povinen ozndmit bez
zbytetného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZz i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmit) Xde se v této smlouvy mluvi

a) o predmétu nijmu, rozumi se tim vidy - ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho

piislufenstvi a vybaveni (véetn€ zafizovacich pfedméﬁi), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoz)

se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného; .

c) o kli¢ich, rozumf{ se tim vidy i &ipy, bezpeénostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé

vZivana, ani jiz namisto kli¢t nebo spolecné (€1 alternativné) s klici; '

d) o obCanském zakoniku, rozumi se tim zdkon ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouveé nebo v pfedivacim protokoiu vysiovné uvedeno jinak, k pfedmétu ndjmu patii (pokud se
v piedmétu nijmu nachazeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlaZzba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohtivace, jakoZ i
vestavéné skiin€, podhledy, vnitfni schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
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Cislo smlouvy: 00321/2025

domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze ddm spravuje jiny spravce. Jestlize v domg vzniklo
spoledenstvi vlastnikli jednotek, v jehoz sbirce listin pfistuiného rejstitkového soudu je uloZen domovni ¥ad,

Wy

fwr

1 této smlouvy, plati misto pfistuného ustanoveni pfilohy 1 pfisluina piisnéjsi uprava.

(Prdvni reZim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi pfisludnymi ustanovenimi zdkona,
zejména obcanského zakoniku. Smiluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obdanského zakoniku a § 13
zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnénf spojenych s
uzivinim bytil a nebytovych prostori v domé s byty, v platném zn&ni. Nijemce je osobou opravnénou
k podnikani, tedy subjektem, jez by mél byt v pravnim styku oproti najemciim byt obecné zkugen&jsi, tudiZz mu
zékon nepfizndva zvysenou ochranu vii¢i ostatnim subjektiim pravnich vztaht.

(Vyméra predmétu ndjmu} Nijemece se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatecné seznamil s velikosti
pfedmétu najmu, pfitemz veSkeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientacni a vyse
najmu je stanovena pevnou Castkou a nevztahuje se k jednotkovym vymeéram. Zjidténé zmény v orientaéni
vyméfe nemaji vliv na vy$i najmu, respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklad4 pravo na tpravu
najemného.

(PFilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji piilohy: 1 -~ domovni Fad,
2 — vypoctové listy, 3 — pritkaz energetické narocnosti budov, 4 — projektovy zamér, 5 - ujednani o
zménich predmétu najmu - polozkovy rozpodet.

(Zvefejnéni smlouvy) Smluvni strany sovhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Zze ve smlouvé ani
v j¢jich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlajtnich
podminkach u¢innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,zakon o registru smluv*) a zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k informacim, v platném znéni.

(Platmost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovng
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnii od podpisu smlouvy.

(Pocer stejnopisty) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) najjemce. '

{Schvdleni smiouvy) Tato smlouva je wzaviena na zakladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0342/25-R
2 jednani z dne 17.06.2025,

{ZruSeni piedchozi ndjemni smlouvy) Dnem u€innosti této najemni smlouvy se rui a pozbyva G¢innosti najemni
smiouva ¢. 1481-N/184/1105/16-71 ze dne 30.11.2016. Néjemce se zavazuje vyrovnat piipadné neuhrazené
najemné a dalsi platebn{ povinnosti ke dni zaniku nijemni smlouvy & 1481-N/184/1105/16-71 ze dne
30.11.2016, tj. ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

V24 -0 0I5

nijemte

LANDKER, s.r.o.
Yboru fnajetku U MC P7 Ing. Jifim Susslanden
jednatel
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Domovni rad (priloha ¢ 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téz jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrZzovat tento domowni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, dim a pozemek fadné, Setrné a ohledupiné a v souladu s jeho uréenim, zejmena
stavebnim a funk&nim. Je-1i ditm bytovy, je ur€en zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobn¢ i dim a pozemek) uZivat a udrZzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrn€ a ohleduplnég a jako Fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfeng neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vidy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a vSechny dal§i dvefe, brany,
miiZe apod. vdomé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku - kromé svého bytu, schranky a sklepni kédje — dvefmi, branou, miizi apod. ani zimkem
bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZznost (i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné ¢innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbymé nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&Zné pracovni dobé. Nocni klid je v domé a na pozemku vidy
pfingjmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé& noc¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, praGkami, myc¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové piijimace, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dobé& no&niho klidu zapnuté,
pfiméfené ztlumeny. '

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v dome a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostatecné vétrat), k zatékani vody nebo kucpani, k poSkozeni &i k
neptipustnému znecisténi kanalizace; nikdo nesmi naptiklad urychlovat odtok spladkd. Pii v&Seni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napfiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo pfechovivat nebezpetné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, ho¥aviny, jedy apod. Zadnou &4st domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladisté nebo odkladiste.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu adrzbu a opravy (zejmena predepsané nebo potfebné revize,
pfezkouseni a kontroly) svych technickych zaFizeni, rozvodit apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen nééi Zivot, zdravi, bezpednost ¢i majetek.

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznaCenou svym jménem nebo
nazvem pro doruovéani poStovnich zasilek, jakoZz 1 pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznadeni
zvonku.

Jestlize je v domé ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kodarkd, kol apod., umistuji se tam
prednostné koCarky pro déti, které toho casu bydli v domé, pfi¢emZ pfednost maji koSarky mladSich d&ti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, §atstvo apod., a to ani
do svétlikd a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy zabezpedeny proti padu a zatékani vody a
nesméji nikoho obtéZzovat, napf. stinénim.

Ve spolenych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny oheii; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotfebite a pfistroje. Ve spole¢nych ¢dstech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, &istit boty apod. lze ve
spoletnych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pes pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata voing
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodiits a véechny dalsi spoledné dasti domu a nezastavéné &4sti pozemku se
udrzuji volné; bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
Zadné predméty (a to ani skiine, botniky, prepazky, podhledy, regaly apod.) ani zadné cizi pfedméty.
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Néjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné tiklidu spoleénych ¢asti domu a pozemku (i podle
pfislusnych rozpist pro uzivatele jednotlivych bytu, nebytovych prostor ¢i jinych ¢asti domu, a to téz v ptipadé,

,,,,,,

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/vlastniki
provadét Zadnou stavebni ¢ jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitfni uspofadani domu a/nebo mohlo-1i by to jakkoliv ohrozovat ¢i jinak-ovlivnit vykon
prav uZivateld jinych &asti domu a pozemku, pfedev§im fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybouréavat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢astf pozemku (v€etné€ rozvodil vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (véetné oken bytii a véetng vn&j§i strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych Castech pozemku
nesmi nikdo bez piedchoziho vysiovného pisemného souhlasu spravee domu umistovat vyvésky, ndpisy,
reklamy a dal3i informaéni ani jina zafizeni. _

V piipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpecnych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé&
resp. na pozemku (napf. pfi vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu §ténic, Svabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a pfislusné ufady, dodavatele plynu, elekifiny a vody, jakoz i vlastniky a
uzivatele ¢asti byti a jinych &asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na svilj ndklad odstranit poSkozeni, vady, zne¢iSténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté & jinde v domé resp. na pozemku zpUsobil on sdm nebo uZivatelé & navstévnici jeho bytu
anebo osoby ¢i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢&i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoZnit pfistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potiebné, zejména k 0drzbe, oprave, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (vEetné umisténi,
adrzby a kontroly a odedtu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani vSech ¢asti domu a pozemku. '

Je-li nezbytné& nutné zpiistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo souéinnost jeho uZivatele, miZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zptistupnit spravee domu.

Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych &asti domu
a pozemku, mize takové plnéni zajistit spravee domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o udrZzbé a opravach, jakoz i o odstranéni poskozeni, vad, znecisténi apod., nepovolenych
stavebnich ¢i jinych Gprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odlozenych véci a umisténych vyvések, népisi, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uzivani bytu ¢&i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfimetené i uzivani jejich piisluSenstvi.
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Vypocltovy list platny od 07.2025

UfZivatel

Jméno LANDKER, s.r.0.
(a0} 27938433

DIC (727938433
Platce DPH Ne

Email

Datova schranka
Mobil

Bankevni spojeni pronajimatele

Adresa prostora
Jana Zajice 184/19
17600 Praha 7

Variabilni symbol
Nebytovy prostor sklad ostatni
Cislo prostoru 101

Smlouva Platnost smiouvy Od 01.01.2027 do 31.12.2033
Splatnost 20.06.2025 Podini vypovédi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahn Najemce Pocet osob 1
Vypotet nijemného  Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Rof¢ni sazba za 1 739,84
m2
Plocha pro ndj. 39,82 m2 Roéni najemné 69 280,31 K&
Topeni ustiedni Smérné islo
Podlazi Vytah N
Tech, stav Podet mistnosti 4

Vymér uhrad za uzivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K&
Néjemné 5773,00 V
Teplo 500,60 S
Uklid 50,00 S
Spoleéna elekifina 25,00 8
Vodné pro TUV 0,00 S
Ndjemné celkem 5 773,00
Shizby celkem 575,00
Mgsiéni pfedpis celkem K& 6 348,00
Platebni pFikaz 6 348,00

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2
skiad GstFedni 19,19 19,19 19,19 19,19 19,19
skiad listfedni 7,90 7,90 0,00 7,90 7,90
chodba Bez otopnych tles 10,39 10,39 0,00 0,00 10,39
komora Bez otopnych téles 2,34 2,34 - 0,00 0,00 2,34
Celkem 39,82 39,82 19,19 27,49 39,82

Néjemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujedndni ndjemni smlouvy. Pfi plathé na Gcet vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V piipadg pozdni platby bude uétovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle nijemn{ smiouvy.
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Vypoétovy list platny od 07.2025

UZivatel

Jméno

ICO

DIC

Platce DPH

LANDKER, s.r.0.
27938433
CZ27938433

Ano

Bankovni spojeni

Ceskoslovensk4 obchodni banka (+ Era/Podtovni spofitelna)

Mobil
Email
Email
Mobil
Email
Datova schranka

mu%hp9z

Bankovni spojeni pronajimatele
Variabilni symbol _

Adresa prostoru

Nebytovy prostor  kancelad Jana Zajice 184/19
Cislo prostorn " 102 17000 Praha 7
Smlouva Platnost smlouvy Od 61.01.2027 do 31.12.2033
Splatnost 20.06.2025 Podani vypovédi
Doba placeni Mesicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce Poiet osob 4
Vypocet nijemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Rodni sazba za 1 739,84
m2
Plocha pro naj. 69,78 m2 Roéni ndjemné 121 405,83 K¢
Topeni ustiedni Smérné &islo 18
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav Podet mistnosti 4

Vymér hhrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

PoloZka Castka K&
Najemné 10117,00 V
Vodné stotné 800,00 S
Teplo 4 500,00 S
Tepla voda 160000 S
Uklid 400,00 S
Spoletna elektfina 200,00 S
Vodné pro TUV 0,00 S
Ndjemné celkem 10117,00
Shuzby celkem 7 500,00
Meésieni predpis celkem K& 17 617,00
Platebni piikaz 17 617,60

| Rozpis mistnosti

| Mistnost Topeni Celk, m2 Podil m2 TUVm2 Teplom2 Nijem m2

‘ WC 34dné topeni 1,13 1,13 1,36 0,14 1,13
kancelaf délkové 26,70 26,70 32,04 32,04 26,70

! kancelat délkové 21,25 21,25 25,50 25,50 21,25
kancelaf délkové 20,70 20,70 24,84 24,34 20,70
Celkem 69,78 69,78 83,74 82,52 69,78
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Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pii platbé na Giet vidy uvéadgjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude i¢tovén sankdni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle nijemni smiouvy.
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

wpduny podle zékons £ 40804 Bh., o hwancdalend energl, & widddiy £ TR207Y B | o snesgatiché sdrodnoestt huidov

i

Ulice, &islo:

pst, misto:

Jana Zajice 184719

170 00 Praha 7 - Bubenel

v OF

Tyve budovy:  Bytavy dim ,
‘ Plocha obalky budovy: 1129,7 m? ; i
| Objemovy faktor tvaru AV: 2,31 mim®
| Energeticky vataina placha: 9487 m*
'
X & I4 b4
ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY
Ceikevé dodand energie | Neobnoviteina "fiitimérni ené}gie-' !
{Energle nd vatupu do budovy) , {Viiv grovozu budovy fna Zivotni prostfed)) ‘
)  Mmé hodnoty Wik

130
194
Z 259
Hodnoty pro celou budovy 5
oty pro cele 173,369 | 186,652 |
L. i




. . . . PODIL ENERGONOSITELD
DOPORUICENA OPATRENI NA DODANE ENERGH

. ' Hodnoty pro ceicu budovy
Qpatieni pro o Stanovena MWh/rok
Vnéjsi stény: ; i
- - Ji S LU R, I
Okna a dvefe: : ! !

| Stfechun !
| Podiahu: : ‘

Wytdpéni:

H
i

Chiazenilkiimatizach:

Popls opatfent Je v protokolu prikazy a vyhodnoceni jejich
dopady na sregeficiou nirodnost je zndzornéna Sipkou

Dooooooooo

Vitrani: 1
| Pripravy teplé vody: | L B Eisating 25 w5 66 i
; ,,,,, : - J—— Phlfoys toplo: 165,V 1E
: Ogvitleni: i
| Jin: |

ATELE ENERGETICKE NARQOCNOSTI BUDOVY

| Obéllabudovy | Wdpdl | Clmmel | Vemial | OE™2 | fouods | Osvten

| Uy W) _ Diléi dodané energie  WiSmé hodnaty lcwru(mzvr?s:z
a : ; ,. |
N
! : . : : ! ;
! i | | | |

o

Hodnoty pro celou budovu : 1
s | e E E 2455 | 508

R R e Sy A U AR
Zpracoveiel: Usvédéeni €.
Kontakt:




inZenyrska kancelar

Jana Zajice 19
1*0 00O Praha 7

P¥adstaveni spolenosti a zamér provozované Cinnosti

1. Ovod
Spolefnost LANDKER, s.1.0,, zaloZena v roce 2007, se specializuje na inzenyrské a znalecké sluzby v oblasti stavebnictvi a nemovi
Havanska 19183, Bubenet, 170 00 Praha. Hlavnimi oblastmi Cinnosti jsou technicky dozer investora, projektovy management a develop

2. Vize spoleCnosti
agi vizi jo stat se jednim 2z pFednich posiytovatel( stavebnich a inzenyrskych sluzeb v Ceské republice, Chceme byt synonymem pro kvalitu;
biasti stavebnictvi. Usllujeme o udrZitelny rozvoj a zavad&ni medernich technologif do vSech nasich projektll, Nage prace je zaloZena na pev
dpovédnosti a diirazu na dlovhodobou spokojenost kiientd.

Cile spoletnosti

nim cflem spole<nosti je poskytovat komplexni sluzby v oblasti stavebnictvi, které zahmuji:

nicky dozor invastora: Zajisténi sculadu stavebnich praci s projektovou dokumentaci, normast a technologickymi predpisy.
jelttowy management: Homplexni Fizeni projekt(l od planovani az po realizaci s dirazem na optimalizaci naklad( a kvality,
operska finnost: Realizace viastnich stavebnich projektd, zejména vyjimefnych domii v Praze a okoli.

provozované innosti
LANDKER, s.r.0. se i naddle chee vénovat a rozvijet swé stavajici Zinnosti v oblasti tachnického dozoru stavebnika, projektavéhe Fizeni, funkénich koot
alecké a inZenyrské Einnosti. Nagim cilem je neuststé depsovani poskytovanych sluzeb, rozgiFovani odbornych kompetenci a implementace modernicl

vat rdrofné stavebni zakazky s-dirazem na kvalitu a detail.

oboru si vebn_ict,\fi._' D'iky .é,it_'okému spék_ﬁ'ﬁ j}oskyfpﬁa_rnjch sluzeb a profestondlnimu tymu je schopna

U i - T




Ujednani o zmé&nich pFedmétu najmu, které provede najemce
(pFiloha & 5 ndjemni smlouvy ¢. 00321/2025, podle bodu 36 ndjemni smlouvy)

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce na sviij ndklad a na své nebezpeci provede
tyto zmény predmétu najmu, nad rdmec bézné Gdrzby, které jsou vyvolany skute€nosti, ze
pfedmét ndjmu neni ke dni uzavieni ndjemni smlouvy ve stavu ¥adného uzivéni:

1.1 opravy

1.2 znovuobnoveni vstupu z ulice

a to podle pfiloZzeného poloZzkového rozpoétu, v souladu s veSkerymi normami, véetné
aktualizaci pfislusnych reviznich zprav (napf. elekiroinstalace, vzduchotechnika, pozamée
bezpednostni fedeni apod., pakliZe je to charakterem praci vyvolano) a v souladu s ucelem
uZivani pfedmétu najmu s tim, Ze celkové ofekdvané naklady za €ast 1.1 ¢inf 743.120,- K&
bez DPH a za ¢ast 1.2 &ini 341.500,- K& bez DPH.

Pronajimatel s provedenim vy$e uvedenych zmén, a to vyluéné ve vyse uvedeném rozsahu
a oéekavaném nakladu, podpisem tohoto ujednani vyslovuje, pokud jde o soukromopravni
vztahy (tj. jakoZto vlastnik pfedmétu ndjmu), souhlas (¢imZ se nenahrazuji Zadné ufedni
postupy, a to ani tehdy, pokud by p¥islu$na utedni fizeni probihala u Utadu Méstské &asti
Praha 7).

. Najemce je timto opravnén k jednanim s dotéenymi organy statni spravy a jakymikoliv
dal$imi organizacemi, institucemi a spole¢nostmi, a to jménem pronajimatele, pouze viak
v mezich tohoto ujedndni a jeho pfedmétu tj. ziskani kladnych stanovisek k provedeni
zamyslenych uprav pfedmétu ndjmu.

. Najemce je povinen v prab&hu praci (souvisejicimi s vySe uvedenymi zménami) minimalné
1x tydn& pozvat zéstupce pronajimatele na- kontrolni prohlidku provadénych praci.
Predpoklad zahajeni praci za ¢ast 1.1 a 1.3 je do 10 dnil od uzavieni ndjemni smlouvy a
ukonéeni do 1 mésicil.

Dale je ndjemce opravnén do pfedmétu ndjmu instalovat sva koncova zafizeni a prvky, tedy
ptisluSenstvi, které se svym pfipojenim nestane trvalou soudésti pfedmétu najmu, jako
naptiklad policové, nabytkové systémy, technologické vybaveni apod., a to vie na naklad
najemce, bez jakékoliv kompenzace ze strany pronajimatele, pfi¢emz toto pfislusenstvi
zlstava ve vlastnictvi ndjemce a v pfipad€ ukondéeni této smlouvy bude na naklady najemce
demontovano, pakliZze nebude stanoveno v budoucnu jinak. :

Smluvni strany se soucasné dohodly, Ze price za &ast 1.1 na zakladé protokolérni prohlidky
pfedmétu nijmu, za Gcasti pronajimatele (zastoupeného v této véci Odborem majetku
Utadu MC Praha 7), po dokonéeni viech praci, které najemce nahlési nejpozdéji do 30 dnéi
od jejich dokonfeni a za podminky souhlasného vyjadieni pronajimatele v protokolu
z prohlidky po mésici, ve kterém bude protokolarni prohlidka provedena, bude nasledovat



pfiznéni mési¢ni slevy v ptedpokladané vysi 15.000,- K& z najmul po dobu 26 mésictia v
pfedpoklddané vysi 10.000,- K& z najmu za posledni 27. mé&sic slevy; ohledné této zm&ny
plateb vystavi pronajimatel najjemci novy vypoétovy / evidenéni list,

Pfesnd castka bude uvedena v zapisu z protokolarni prohiidky pronajimatele. Celkové
néklady na tpravu pfedmétu nijmu nesmi vyrazné piesdhnout &astky uvedené v odst. 1
tohoto ujednani, pfi¢emz pfipustné navyseni ¢ini maximalng 15 %, kdy toto navyseni musi
byt ze strany nijemce ¥adné odivodnéno, o ¢emZ bude proveden zaznam v zapisu
z protokolérni prohlidky pronajimatele, véetné nového vypoctu slevy. Najemce je déale
povinen bez prodleni nahlasit pronajimateli jakoukoliv odchylku od praci zde uvedenych,
jedté pfed realizaci a pronajimatel je opravnén tuto odchylku odmitnout a trvat na piivodnim
feSeni, paklize to stavebné-technicky stav véci a pfislusné normy umoziiuji. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo poskytnuti slevy pln€ odmitnout nebo snizit v pfipadé, Ze kvalita praci
(jejich provedeni) nebo dodavek nebude odpovidat béznym stavebné technickym
standardliim a normam.

Prace dle odst. 1.2 tohoto ujednani (vykladce) miize najemce realizovat aZz po ziskani
pravomocného rozhodnuti Odboru pamatkové péfe Magistratu hl. m. Prahy (nebo jiného
kladného pisemného vyjédieni tohoto organu). Vzhledem k tomu, 7e finalni rozsah praci
bude stanoven na zadklad¢ stanoviska pamatkaia, je cenova nabidka v pfiloze v tuto chvili
orientacni. Najemce je povinen ziskania vyjadfeni bez prodleni piedat pronajimateli
k vyjadteni, véetné& ptipadné aktualizace cenové nabidky a rozsahu praci. Bez souhlasného
stanoviska pronajimatele neni ndjemce opravnén price dle odst. 1.2 tohoto ujednani zapocit.
V ptipadé, Ze pozadavky Odboru pamatkové péfe Magistratu hl. m. Prahy, ¢&i jiného
dot&encho organu statni spravy budou mit negativni dopad do pfedpokladaného nakladu, je
pronajimatel ochoten ¢ast vicendkladdt kompenzovat formou meési¢ni slevy z najmu,
pficemZ smluvni strany se dohodnou na dal$im postupu formou dodatku k nijemni
| smlouve.

7. K néakladtm dle pfedchoziho odstavce neni mozné pficist ndklady na zhotoveni projektové
dokumentace, inZenyrské ¢innosti, technického dozoru, autorského dozoru a dalsi podobné
sluzby, jez nemaji charakter stavebnich praci, ¢i dodavky zbozi/vybaveni, pfi¢emz tyto
néaklady jdou pin¢ k tiZi nijemce bez moZnosti jakékoliv kompenzace, ¢i proplaceni ze

| strany pronajimatele.

8. Smluvni strany se sou¢asné dohodly, Ze za prace dle odst. 1.2 nendlezi najemci Zadna sleva
(véetn¢ viech souvisejicich nékladd napf. na zhotoveni projektové dokumentace,
inZzenyrské ¢innosti, technického dozoru, autorského dozoru a dalsi podobné sluzby, jez
nemaji charakter stavebnich praci, ¢i dodavky zboZi/vybaveni). Najemce prace realizuje na
své naklady, bez jakékoliv kompenzace ze strany pronajimatele. Vyjimkou jsou
vicendklady popsané v odst. 6 tohoto ujednani.

9. Veskeré prace dle tohoto ujednani se stavaji okamZikem pevného pfipojeni k piedmétu
ngjmu majetkem pronajimatele. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze provedenim vech

! soudet za oba prostory



zde uvedenych praci nedochazi ke zhodnoceni vé&ci dle odst. 1) § 2220 zékona ¢&. 89/2012
Sb. V pfipadg, Ze by se v pribehu, i po dokondent praci ukazalo, Ze provedenim praci doslo
ke zhodnoceni véci a to v jakémkoliv rozsahu, vzdava se timto najemce prava na vyrovnani
zhodnoceni dle § 2220 odst. 1) zakona €. 89/2012 Sb. a bere na védomi, Ze toto ptipadné
zhodnoceni se stivéd okamzikem pevného pfipojeni k predmétu ndjmu majetkem
pronajimatele.

Ptiloha ¢. 1 — polozkovy rozpodet
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Ing. Jifi Siissland
jednatel
ngjemce




l.1
1.2
L3
1.4
1.5
16
1.7
1.8
L9

1 ‘

0.2
1.3

bouraci prace

bouraciprace

osazeni vplng

vyména podlajové krytiny v piipojendm prostoru
rekonstrukce socialniho zafizenf - WC, umyvadlo, obklady
oprava omitek, vmaliba

oprava rozvodi elekiro

novd kuchyriska linka

renovace zarubni

zakryvani, Uklid, ostatni naklady

U Fazeltod 0072026

osazenivyplni vnéj§i
zatistovaci prace

kol
ks
kpt

M

kpt
m2
kol

1 15000

4 15000

39.82 3000
2.34 20000
149.325 800
108.60 1500
i 200000

4 2000

1 10000

" mastilJ6
1 15000
6.13 50000
1

15000
60000
118460
46800
119460
164400
200000
8000
10000

% Kontrolni cena -
15000
306500




