Y, NAJEMNI SMLOUVA
/ uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ

\\-;-.__/,/ (dale jen ,smlouva“)

1.1. PRONAJIMATEL

Méstska ¢ast Praha 2

se sidlem: nameésti Miru 20, Praha 2, 120 39
ICO: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Janem Korseskou, starostou

(dale jen ,,pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE

2.1

2.2

3.1.

Coffeenek Café s.r.o.
se sidlem: Dittrichova 346/4, 120 00, Praha 2 — Nové Mésto
ICO: 17616450

DIC: CZ17616450
o

ﬁw, i A
5;! 25 a.fw:- "’”“*ﬁm ¥ 3.2
zastoupena Ing. Jullusem Horvéthem a Jifim Boruvkou, DiS, jednatel

(dale jen ,najemce”)
I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni
a Statutu hl.m. Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k nemovitym vécem na
adrese €. p. 208, ulice Vinohradska, ¢. orient. 14 v Praze 2, ve kterych se nachazi
predmét najmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a k feSeni s tim spojenych zalezitosti povéfil
pronajimatel pfikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem
Sokolska 1869/18, Nové Meésto, 120 00 Praha 2 (dale jen ,spravce”), ktery pro
pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Pfikaznik zastupuje pronajimatele
vU¢i ndjemci a vici tfetim osobam v rozsahu uzaviené pfikazni smiouvy.

lll. Pfedmét smlouvy — najmu

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory €. 102
o rozloze 69,67 m?

podlazi: 1. PP — viz. pfiloZzeny kolaudaéni stav
pocet mistnosti: viz planek

které se nachazeji v nemovitosti uvedené v &l 2.1 této smlouvy a které jsou
specifikované v situaénim nakresu, ktery tvofi nedilnou pfilohu &. 1 této smlouvy (dale
jen ,predmét ngjmu®).




3.2.

4.1.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

Za neopravnéné uzivani prostor nebo prostranstvi, které nejsou predmétem najmu, je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy jednotlivy
pfipad takového uzivani, a zaroven nahradu Skody, ktera tim pronajimateli vznikla,
spocivajici zejména v uslém najemném za takto uzivané prostory.

IV. Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu k provozovani ¢innosti v souladu
s usnesenim Rady MC Praha 2 & 287 ze dne 26.5.2025 kolaudovany jako prodejna
s pekarnou bez moznosti rekolaudace na provozovnu rychlého ob&erstveni.

V. Doba najmu
Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou, pocinaje dnem 1.8.2025.

K predani predmétu najmu najemci dojde pfi spinéni podminky uvedené v ¢l. 11.1
nejpozdéji v den uvedeny v ¢&l. 5.1 tak, Ze za ucasti obou smiuvnich stran bude
provedena prohlidka predmétu najmu a najemci budou predany klice. O predani
predmeétu najmu najemci bude smluvnimi stranami na misté porizen pisemny prfedavaci
protokol, ktery bude obsahovat stav pfedmétu najmu, véetné seznamu a stavu veéci,
které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci s predmétem najmu predava.

V1. VySe najemného

Roéni najemné z pfedmétu najmu je stanoveno dohodou a €ini Eastku:
3 200,- K&/m?/rok.

Celkova vySe ro¢niho najemného ¢€ini 222 944,- KE + DPH v zdkonné vysi.

Mésicni najemné &ini 18 579,- K¢ + DPH v zakonné vysi.

Pripadné umisténi reklamy najemce mimo prfislusenstvi ¢i stavebni soucast predmétu
najmu neni do platby najemného zahrnuto a bude rfeSeno zviastnim dodatkem najemni
smlouvy. Najemce je povinen pfed instalaci reklamy pozadat pronajimatele
0 odsouhlaseni vizualizace reklamy, ktera vzdy musi respektovat ,Manual pro
kultivovanou Prahu®. Na zakladé odsouhlaseni vizualizace reklamy pronajimatelem
bude najemci vystavena plna moc pro ucely zadosti o udéleni souhlasu MHMP Odboru
pamatkové péce s navrhovanou reklamou, ktery je najemce povinen pronajimateli pred
instalaci reklamy dolozZit. Po instalaci reklamy je néjemce povinen neprodlené
kontaktovat spravce ve véci uzavieni dodatku k najemni smlouvé, ktery upravi umisténi
reklamy a sjedna platbu najemného za tuto reklamu. V pfipadé poruseni kterékoli
uvedené povinnosti najemce je pronajimatel opravnén pozadovat odstranéni reklamy
(pfipadné ji sam odstranit na naklad najemce) a uhradu smluvni pokuty ve vysi 25.000,-
K¢ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti najemce. Touto smiuvni pokutou neni dotéen
narok pronajimatele na uhradu vzniklé Skody nebo uslého zisku z najemného, a stejné
tak ji nejsou dotéeny pfipadné postihy organu statni spravy. K Zzadosti o souhlas
vlastnika musi byt vlastnikovi doloZeny i polepy z vnitini strany vykladcu, vystrée véetné
svételnych, svételné napisy a osvétleni ve vykladcich atp., které musi byt taktéz
odsouhlaseny MHMP OPP.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

S ohledem na miru inflace se smiuvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
sjednané najemné dle ¢&l. 6.1 této smlouvy kazdoro&né pocinaje rokem 2026 zvysit vzdy
k 1. 7. kazdého roku o index ristu spotfebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym
statistickym Gfadem za uplynuly kalendaini rok. Novy vypocet najemného bude vzdy
sdélen najemci pisemné pfedem. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro
vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a po vyuctovani uhradit pripadny
nedoplatek.

Zalohy na sluzby &ini celkové 11 760,- K& roéné a jsou tvofeny mésicnimi zalohami na:

vodné a sto¢né 800,- KE mési¢né
osvétleni spoleénych prostor 140,- K& mésicné
odpadni voda 40,- KE mésicné

odvoz odpadk( — najemce doloZi do 1 mésice kopii smlouvy se svozovou firmou

Vyse mésiénich zaloh na v8echny sluzby ¢ini 980,- K&.

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu je pronajimatel
opravnén upravit podle skute&né nebo predpokladané spotfeby v zavislosti na vyvoji cen
za tyto sluzby. Takovd Uprava bude pronajimatelem pfedem pisemné
oznamena. Najemce je povinen neprodien& nahlasit spravci jakoukoli zménu Gdaju
rozhodnych pro stanoveni vy$e platby za jednotlivé sluzby a zaloh na né. Pfipadna
zména rozsahu poskytovanych sluzeb, tedy poskytnuti jiné sluZby zde neuvedene, bude
feSeno formou dodatku k této smlouvé.

Vyuétovani zélohovych plateb dle skuteénych nakladi na né vynalozenych provede
pronajimatel, resp. jim povéfeny zastupce jedenkrat roéné do 30. 4. a predlozi je
najemci. Pfipadny nedoplatek nebo preplatek na uhrazenych zalohach je splatny do 31.
7. roku za bezprostfedné predchazejici kalendaini rok, v piipadé reklamace vyuctovani
ze strany najemce uznané pronajimatelem do 31. 8. Vydctovani bude provedeno na 2
osoby. Pfipadné zména v poétu osob bude neprodlené nahléSena spravci.

Najemce je povinen viechny platby specifikované v ¢€l. 6.1 a 6.4 hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési&nich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mesice za
kazdy pfislusny mésic.

Celkova vyse mésiéni platby &ini 18 579,- K& + DPH v zdkonné vysi a 980,- K¢
zéloha na sluzby. VSechny vyse specifikované platby je ndjemce povinen poukazovat
bezhotovostné (pfevodnim pfikazem nebo postovni poukazkou) na ucet €.: 150017-
2000758339/0800 pod var. symbolem: 208102. Za den Uhrady se povaZuje den, v némz
byla platba prokazatelné pfipsana na ucet pronajimatele.

Pro sloZeni jistoty (rovnajici se trojnasobku mésiéniho najemného) bud hotovostnim
vkladem v bance, nebo bankovnim pfevodem, je stanoven tcet pronajimatele ¢. 90181-
2940442/0800, variabilni symbol 6840225013.

V pipadé prodleni s placenim najemného nebo Ghrad za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu je najemce povinen vedle zakonného udroku z prodieni zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy pokracujici den
prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zistava nedotceno.



7.1.

7.2

7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

VIl. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci radné a nerusené uzivani pfedmeétu najmu
v souladu s ucelem najmu dle této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do predmétu najmu, pokud to bude
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich Skod, dale
potom za ucelem provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich casti
domu; najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je
v8ak povinen, je-li to mozné, predem v€as najemce o takovém zasahu vyrozumét.

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemcem. Najemce
je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovniku.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné pinéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno; neodpovida viak za dodavky sluzeb zajiStovanych
samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tretimi osobami.

VIIl. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym ucelem uzZivani predmétu
najmu a zavazuje se, ze pfedmét najmu bude uzivat jako fadny hospodar a svoji Cinnost
bude provozovat vyhradné v souladu s uc¢elem najmu vymezenym v ¢l. 4.1, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak. V opaéném piipadé odpovida za Skody, které nespinénim této
povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vymérené organy statni spravy.
VyzZaduje-li éinnost najemce v predmétu najmu néjaké povoleni, licenci, schvaleni apod.,
je najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své naklady a svou odpovédnost.
Zmeéna predmeétu ¢innosti v predmeétu najmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem
a najemcem formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Najemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu, jak je specifikovano v ¢l. 6.1, 6.4 a 6.6.

V pripadé, Ze se najemce stane, nebo naopak piestane byt, platcem DPH, je povinen
o této skutecnosti informovat bez zbytecného odkladu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v pfedmeétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Pronajimatel vSak neruci za pifipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné $kody
na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni vtomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy.

Najemce ma narok na zajisténi fadného pristupu do predmétu najmu a na obvykié
uzivani spole¢nych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tretich osob
uzivajicich bytové jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této
smiouvy.

Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu neumoznit instalaci a provoz technickych her
ve smyslu zakona €. 186/2016 Sb., o hazardnich hrach, v platném znéni, jako jsou napr.
videoloterijni terminaly &i elektromechanické rulety. Najemce neni opravnén pronajaté
prostory vyuzZivat k nakladani s psychomodulaénimi latkami ve smyslu § 33a zakona
¢. 167/1998 Sb., o navykovych latkach, v platném znéni.



8.7.

8.8.

Najemce je povinen v predmétu najmu dodrZovat bezpeénostni predpisy, zejména
platna ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci apod.
a za tim ucelem kontrolovat a udrzovat stav pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na svuj naklad zabezpecovat béznou udrzbu a drobné opravy
predmeétu najmu.

BéZnou udrzbou jsou naklady na udrZzovani a Cisténi pfedmeétu najmu, které se provadeji
obvykle pfi delSim uzivani pfedmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky,
sefizeni a Cisténi predmétu uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g)
(plynospotrebicl apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podiah
véetné podlahovych krytin, obkladG stén, cidténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodum a vnitfni natéry. Vzniknou-li pochybnosti ohledné provadéni bézné udrzby
najemcem a najemce nebude schopen jeji provadéni dolozit, odpovida za Skodu tim
pronajimateli zptisobenou.

Drobnymi opravami se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, vyména a opravy podlahovych krytin
a vymeény prahu a list,

b) opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani,
viozek, klik, rolet a Zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢t, zvonkl, domacich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d)’ vymény uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu a lapaci tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaél vody, bidetu, umyvadel, van, vylevek, drezu,
splachovacu, kuchyniskych sporaku, pecicich trub, vaficd, infrazafiéu, kuchynskych
linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur
a ovladacich termostatu etaZzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiator(
a rozvodu ustredniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény
drobnych soucasti uvedenych predmétu.

h) Za drobné opravy se dale povaZuji dalSi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod
pism. a) — g), jestlize naklad na jednu opravu nepresahne &astku 10.000,- K&.
Provadi-li se na téZze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu
o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu nezapogitavaji.



8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu a spolecné prostory, které uziva, v Cistoté.
V pfipadé, ze se pfedmétu najmu dotyka vada, jejiz puvod presahuje ramec predmétu
najmu (napf. vada potrubi mimo prfedmét najmu apod.), je najemce povinen bez
zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potrebu takovychto oprav, a pokud
opravy vyzaduji pfistup do pfedmétu najmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni.
V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je povinen posoudit potfebu opravy a bez zbyteéného odkladu opravu
zajistit nebo navrhnout jiny zpusob feSeni. Provozovatel a uZivatel pfipojeného
odbérného plynového zafizeni (OPZ) je povinen jej udrzovat ve stavu, ktery odpovida
pravnim predpisum na Useku bezpecnosti prace, pfislusnym technickym normam
a technickym pravidlim. Za uzivani plynového spotiebi¢e odpovida provozovatel
spotfebice, a touto najemni smlouvou je mu predan do osobniho uzivani.

Najemce je povinen udrzovat a po skonéeni najmu odevzdat pfedmét najmu v puvodnim
stavu, vjakém byl v dobé, kdy mu byl pfedmét najmu odevzdan, popi. ve stavu,
do jakého byl se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

Zmény pfedmétu najmu muze najemce provadét jen po prfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a jen v souladu s podminkami stavebniho zakona a dalSich pravnich
predpisu s tim, Ze naklady vynaloZzené na zmény predmétu najmu a jeho zhodnoceni
nese najemce. Odchylné od ust. § 2220 odst. 1 obcanského zakoniku se ujednava, ze
takto provedené Upravy nebudou pfedmétem vyporadani pfi skonéeni najmu podle miry
zhodnoceni, pokud nebude predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak.
Pokud zmény pfedmétu najmu vyZaduje nové rozhodnuti stavebniho Ufadu umozniuijici
uZivani predmétu najmu, zajistuje najemce tuto realizaci zmén pfedmétu najmu na sve
naklady. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni realizovanych
investic, nejpozdéji véak do 14 dnu od data pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu
umoznujiciho uzivani pfedmeétu najmu pfedat pronajimateli ovérené kopie dokladl

0-pofizeni investic a doklady o zpUsobu odepisovani (zarazeni investic do pfislusnych

odpisovych skupin), pfipadné jiné doklady vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovida
za Skodu, ktera pripadnym nesplinénim této jeho povinnosti vznikne. Najemce je povinen
pozadat u jakékoliv stavebni Upravy o souhlas pronajimatele, v€etné upravy fasad,
vykladclu atp. V pfipadé provedeni praci bez souhlasu vlastnika, je pronajimatel
opravnén pozadovat smiuvni pokutu ve vy$i 25.000,- KE mési¢né do doby odsouhlaseni
Uprav, nebo uvedeni do puvodniho stavu, a zaroven nahradu $Skody, ktera tim
pronajimateli vznikla. Provedeni stavebnich Gprav pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele je hrubym porusenim povinnosti najemce, které muze byt podkladem pro
dani vypovédi z najmu.

Hodnotu vynalozenych nakladl na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce.
V takovém pfipadé ma najemce po pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu
umoznuijiciho uzivani predmétu najmu povinnost protokolarné predat pronajimateli kopie
veskerych dokladu potrebnych k vycisleni zhodnoceni ve |huté nejpozdéji do 14 dnu od
data pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu umoznujiciho uzivani pfedmétu najmu.
Nebudou-li kopie veskerych dokladu zohlednujici hodnotu dila pfedany ve stanovené
Ihité, je najemce povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K&.

Najemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za podnajimani prostor bez
souhlasu pronajimatele bude najemci udélena smiuvni pokuta ve vysi 50 % mési¢niho
najemného ve smyslu €l. 6.1, minimainé vsak ve vysi 5.000,- K¢, za kazdy byt i jen
zapocaty mésic podnajmu bez souhlasu pronajimatele, a to bez ohledu na velikost
podnajimanych prostor.



8.13.

8.14.

8.15.

9.1.

9.2

9.3.

Najemce je povinen odstranit na svuj naklad a v pfiméfené dobé veskeré Skody na
predmétu najmu, které zplsobi sam nebo jeho zaméstnanci &i osoby, které za nim
pfichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét pronajimatele, resp. jeho povéfeného zastupce.

Néjemce je povinen zajistit na sv(j naklad provadéni periodickych kontrol revizi
a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebil, stroju a pfistroju,
elektrickych rozvodu, pozarnich hydranti a dalSich vyhrazenych technickych zafizeni
umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist, véetné vybaveni
provozovny hasicimi pfistroji, véetné jejich kontrol a zkouSek Najemce je povinen dbat
na to, aby spotrebice, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou
a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace &i jiné Skodé z nevhodné
manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav a kontrol predavat bez
zbyteCného odkladu spravci uvedenému v ¢l. 2.2 této smlouvy. Prihlaseni a méfeni
odbéru energii (elektfina, plyn) si zajiStuje najemce piimo s dodavateli a na svij naklad,
véetné pfipadnych Uprav stavajicich rozvodu i navySeni pfikonu. Upravu stavajicich
rozvodl a navySeni prikonu je mozZno provést pouze po pfedchozim pisemném
schvaleni pronajimatelem. V pfipadé technickych podminek neumozfujicich pfipojeni
odbéru vody samostatnym vodomérem zajisti pronajimatel osazeni podruzného
vodoméru a najemce umozZni pronajimateli provadét pravidelné odecty. V pfipadé
vybaveni prostoru spotfebi¢em na pevna paliva zajisti najemce cisténi spalinové cesty
v terminech dle pfislusnych pravnich predpisu.

Najemce je povinen zajistit na sv(j naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho Cinnosti v pfedmétu najmu. Najemce ma vSechny
povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, a ze
souvisejicich predpisti. Najemce je povinen dolozit pronajimateli smlouvu na likvidaci
Zivnostenského odpadu do 1 mésice od uzavieni najemni smiouvy a do 21 dni po
skoncéeni kalendarniho roku doloZit pronajimateli dafiové doklady za likvidaci odpadu za
uplynuly kalendaini rok. V pfipadé& nedoloZeni bude naklad na likvidaci odpadu najemci
vyucétovan. Toto vyuétovani nenahrazuje pfipadné postihy organl statni spravy.
V souladu s platnou legislativou mize pronajimatel zménit systém likvidace odpadu, tak
Ze budou spolecné nadoby pro vice najemcu. Najemce v takovém pripadé na vyzvu
pronajimatele doloZi objem a druh odpadu a nasledné bude uzavien dodatek k najemni
smlouvé upravujici platbu za likvidaci odpadu.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran.

Najemni pomér mohou smiuvni strany vypovédét bez uvedeni divodu kterékoliv ze
smiuvnich stran s 3mésiéni vypovédni Ihitou, ktera zacina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po jejim doruéeni.

Pro pfipad, Ze najemce porusi povinnosti uloZzené touto smlouvou nebo povinnosti
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy zejména tim, Ze nedodrzuje ucel najmu
stanoveny ve smiouvé nebo nezaplati fadné a v€as sjednané najemné nebo zalohy na
sluzby nebo pronajme predmét najmu nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nebo provadi zmény pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele nebo nedodrzi ustanoveni bodu 8.6 této smlouvy, ztrati zpusobilost
k provozovani ¢innosti nebo pozbude platnosti souhlas udéleny dle pravniho predpisu
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k najmu nebo jinym zptsobem porusi své povinnosti najemce, mize pronajimatel tuto
smlouvu vypovédét s 1 mésiéni vypovédni Ihtou.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji do datové schranky adresata nebo
na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, nebyla-li nékterou ze smluvnich stran
pisemné sdélena jina adresa k tomu uréena. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost
druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi dorugi. Uginky doruéeni véak nastanou i tehdy, jestlize se zasilka dostane do
sféry dispozice adresata, i kdyz si ji adresat nevyzvedne.

X. Vyklizeni predmétu najmu

Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét namu
pronajimateli ke dni skon¢eni najemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami
pisemné sjednan jiny termin) v puavodnim stavu, v jakém ho pfevzal, popr. do jakého byl
se souhlasem pronajimatele pfiveden, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.

Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonceni najmu nebo k jinému
dni, na némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
platby uvedené v &l. 6.6 za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.

Xl. Ostatni ustanoveni

. Najemce je pfed podpisem této smlouvy povinen slozit na Ucet pronajimatele uvedeny

v €l. 6.7 Eastku rovnajici se trojnasobku mésiéni platby podle ¢&l. 6.1 (tj. 67 441,- K&) jako
jistotu k zajisténi pohledavek pronajimatele vG& najemci tykajicich se najmu

‘pfedmétnych nebytovych prostor &i jejich uzivani po skonceni najmu, a to véetné

nahrady Skody. Jistota bude pouzita k Uhradé pohledavek pronajimatele vici ndjemci.
SloZena jistota nebude Urofena, a v pfipadé, Ze nebude pronajimatelem pouZita ke
sjednanému Ucelu, bude najemci vracena po skonceni najemniho vztahu v pavodni vysi.
Slozeni jistoty Ize provést nékterym z téchto zplisobu:

a) hotové u spravce, ktery ¢astku pfevede na stanoveny Gcet pronajimatele

b) hotové vioZzenim na stanoveny et pronajimatele pifimo v bance a doloZeni vkladnim
listkem

c) bankovnim pfevodem na stanoveny U&et pronajimatele a doloZenim vypisu z Gétu
najemce, z néhoz bude patrné odecteni ¢astky ve prospéch uctu pronajimatele.

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smiouvy, piipadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany méstské ¢asti
Praha 2 uverejnény, a to i v registru smiuv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gc€innosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené
v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni
k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Obsah této smlouvy muze byt ménén nebo doplfiovan pouze pisemné po dohodé
smiuvnich stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. K pfipadnym ujednanim
v jiné, nez pisemné formé se neprihlizi.

Pokud byla vtéto smlouvé sjednana smluvni pokuta, plati, Ze ve vSech takovych
ustanovenich neni sjednanim smiuvni pokuty dotéeno pravo na nahradu $kody.



11.5. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pired jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym

podpisem.

11.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u&innosti dnem
uvedenym v ¢&l. 5.1 této smiouvy, av8ak nejdfive dnem jejiho uverejnéni v registru smluv
dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

11.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk

a pronajimatel 2 vytisky.

11.8. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné& zavaznymi pravnimi

predpisy.

11.9. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukézalo jako zcela nebo z&asti pravné
neucinné, neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba
smlouvu vykladat (provadét) dle jejiho obsahu (ucelu).

11.10. Néjemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Udaju uvadénych ve smlouvé pro
ucely pronajimatele v souladu sustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznadil "Méstsky soud v Praze"
dne 9.6.2025 v 08:37:54. EPVid:kH3+CQYsBI0h1GbJPnl06RLUwbBQeSDU

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 373935

Datum vzniku a zéplsw 9. i‘fjna 2022

Splsova znatka:  C 373935 vedena u Méstskeho soudu v Praze B
Obchodnifirma:  Coffeenek Café s.r.o. I
sidlo: ~ Dittrichova 346/4, Nové Mésto, 12000 Praha2
Identifikatni &lslo: 176 16 450 -
Pravni forma: Spole¢nost s ru€enim omezenyln i ———— .
Predmét podnikani: -

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona:
Vyroba potravinaiskych a Skrobarenskych vyrobkd
Zprostiedkovani obchodu a sluZeb

Velkoobchod a maloobchod

Ubytovaci sluzby

'Vyroba, obchod a sluZby jinde nezafazené
Hostinska €innost

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a Ilhovm

Statutarni organ:
jednatel:
Ing. JULIUS HORVATH , dat. nar. 23. kvétna 1984
Na Hréazi 286, 251 01 Herink
______ _ Denvznikufunkee: 7.fjna2022
jednatel:
JIRI BORUVKA, DiS. , dat. nar. 2. srpna 1989
&.p. 40, 552 05 Hoficky
. Denvznikufunkce:?.fjpaz2022
Pocet élenti: _® el ——————
Zpﬁsob jednani: Jednatel zastupuje spolefnost samostatné -
Spoletnici:
Spoleé&nik: JIRI BORUVKA, DiS. , dat. nar. 2. srpna 1989
¢.p. 40, 552 05 Hoficky
Podil:  Vklad: 1 000,- K&

Splaceno: 100%
. Obchodni podil: 50%

Spole¢nik: Ing. JULIUS HORVATH , dat. nar. 23, kvétna 1984
Na Hrazi 286, 251 01 Herink

Podil:  Vklad:1000,-K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

Zakladni kapitdl: ~ 2000,- K&

Udaje platné ke dni: 9. &ervna 2025 04:00 1
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.MESTSKA CAST PRAHA 2
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY
Praha 12.2.2015

Cj.vyst : OV/002635/2015/Hr
D-208/12

VYRIZUJE: Ing. Michaela HruSkov3, tel.: 236 044 260

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Ufad méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, jako stavebni tfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c)
zakona ¢. 183/2005 Sb., o (zemnim planovani a slavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale jen
“stavebni zakon") a podle vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kierou se vydava Staiut hl. m. Prahy,
pfezkoumal podle § 122 stavebniho zakona Zadost o kolaudacni souhlas, kterou dne 12.1.2015 podal

Petr Migat, Saska 520/3, 118 00 Praha 1

(dale jen “"stavebnik"), a na zaklad® tohoto prezkoumani vydava podie § 122 odst. 3 stavebniho zakona
a § 18i vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tipravé tzemniho rozhodovani, Gzemniho opaifeni
a stavebniho fadu

kolaudaéni souhlas,
kiery je dokladem o povoleném Gcelu uzivani stavby

stavebni Gpravy ¢asti 1.PP domu €.p. 208 (vievo od vchodu)
souvisejici se zménou uzivani z fotoateliéru na prodejnu s pekamou
Praha 2, Vinohrady, Vinohradska 14

(dale jen "stavba™) na pozemku parc. €. 494 v katastralnim uzemi Vinohrady provedené podle stavebniho
povoleni ze dne 11.11.2014 ¢.j. OV/067245/2014/Hr, kieré nabylo pravni modi dne 10.12.2014.

Vymezeni ocelu uZivani stavby:

- Prodejna s pekarnou sestavajici z. mistnosti prodejny, chodby, Satny 2 WC pro persona!, pfipravny
a provozni kancelafe, s provozni dobou od .00 do 18.00 hodin (pondéli aZ patek) a 10.00 — 15.00
v sobotu.

Zavéretna kontrolni prohlidka byla provedena dne 27. ledna 2015 (Giery) s timto vysledkem:
Stavba byla provedena podle dokumentace ovéiené ve stavebnim fizeni, nebyly zjiSiény Zadné vady

a nedodélky, kiteré by branily bezpetnému uzivani stavby, byly predloZeny veskeré poZzadované podkiady
a doklady.

Odivodnéni:

Dne 12.1.2015 podal stavebnik Zadost o kolaudacni souhlas na stavbu s pfedpokiadanym dokoncenim
leden 2015. Stavebni ufad proved! dne 27. ledna 2015 (Gtery) zavéreénou kontrolni prohlidku stavby, pii
kleré podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona nezjistil zavady branici jejimu bezpetnému uZivani ani
rozpor se zavaznymi stanovisky dotCenych organi k uzivani stavby a shledal téz, Ze skuteéné provedeni
stavby a jeji uzivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpeCnost anebo
Zivoini prostiedi. .

Stanoviska sdélili:

Hasiésky zachranny sbor hi.m. Prahy dne 27.1.2015, pod ¢.j. HSAA-581-2/2015 — souhias
s uzivanim stavby

Hygienicka stanice hl. m. Prahy dne 27.1.2015 zépisem do prolokolu — souhlas s uzivanim stavby

Urad méstské tasti Praha 2, namésti Miru 20, 120 39 Praha 2
istiedna: 236 044 111, ved. odboru: 236 044 270, 602 691 642, fax: 222 512 088
e-mail.: drizhalovsh@p2 mepnet.cz, www.praha?. cz, 1C: 00063461, 1D y7yb4di










