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NAJEMNI SMLOUVA
¢islo: Naj/byt/1066/2025

1. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Usti nad Labem,

méstsky obvod Usti nad Labem-Severni Terasa
sesidlem:  Stavbait 2823/2 Usti nad Labem
zastoupen:  starostou méstského obvodu Jaroslavem Simanovskym
bank.spojeni: 6714240011/2700, vs. 3352010
1CO: 00081531
(dale jen pronajimatel)

Najemce: Darina Facunova
rodné ¢islo: || G
bytem: B Usti nad Labem

2. Pfedmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 10 - byt
0 velikosti 1 + 0, o vyméie 48,53 m? situované ve 2. nadzemnim podlazi domu &.p. 3352,
ulice Kmochova na p.p.¢. 5177/48, katastralni tzemi Usti nad Labem, obec Usti
nad Labem, zapsana na LV ¢&. 1 u Katastralniho tGfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté
Usti nad Labem, jakoZ i vlastnikem spole¢nych ¢asti domu &.p. 3352 a pozemku st. p.¢.
5177/48 jako celku. K bytové jednotce jako jeji pfisluSenstvi dale nalezi sklepni koje
¢.10. Tato bytova jednotka je pfedmétem této smlouvy v rozsahu definovaném v ¢l. 11
smlouvy a je Vv jejim textu dale oznacovana téz jen jako ,,bytova jednotka®, nebo ,,byt®.

Pronajimatel uzavira ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. obéanského zakoniku - zakon
¢. 89/2012 Sb. najemni smlouvu, kterou prenechdva najemci za najemné byt do uzivani,
na zékladé usneseni €& 726/75R/22 RMO UL — ST ze dne 24. 08. 2022 a usneseni
¢. 490/46/R/25 RMO UL — ST ze dne 02. 07. 2025.

Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze skutecnosti tykajici se pfedmétu ndjmu uvedené
V odstavci 2.1. této smlouvy jsou mu dobfe znamy, a Ze shora uvedeny byt vcetné jeho
shora vymezeného pfisluSenstvi se v dob¢é uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu plné
zpusobilém k nastéhovani a k obyvani k ucelu zajisténi bytovych potieb najemce a ¢lent
jeho domacnosti.

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou jednoho roku, [ GcGcNGNGGEEEEE

3. Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do uZzivani byt ¢ 10 blize
specifikovany v odstavci 2.1. této smlouvy, a to véetn¢ sklepni kéje ¢. 10 S nezbytnym
rozsahem uzivani spole¢nych prostor domu dle ustanoveni domovniho fadu, ktery je
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nedilnou soucasti této smlouvy, za ndjemné sjednané v €l. 5. této smlouvy. Najemce tento
byt v€etné vybaveni podle odstavce 3.2. této smlouvy do ndjmu piijima.

Byt se sklada z predsiné, koupelny s WC, obytné mistnosti S kuchynskou linkou a el.
sporakem, 4 ks topnych téles osazenych termoregulacnimi ventily a rozdélovaci topnych
nakladd, podruznych métidel SV a TUV, balkonu a sklepa.

Najemce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni koje,
kli¢ od postovni schranky a kli¢ od bytu.

4. Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to pocinaje dnem 01. 09. 2025 a konce dnem
31. 08. 2026. Automaticka obnova najmu dle § 2285 obcanského zakoniku se dohodou
stran vylucuje a sjednanou dobu najmu je mozno prodlouzit pouze na zaklad¢ uzavieni
nové najemni smlouvy.

5. Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Najemci je predepisovano mésiéni najemné ve vysi 2.399,-K¢  (slovy:
Dvatisicetiistadevadesatdevét korun cCeskych). Pronajimatel si vyhrazuje pravo
jednostranného navySeni nijemného na zdklad€ platného usneseni Rady méstského
obvodu UL — Severni Terasa. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli zalohy
na nize vymezené sjednané sluzby spojené s uzivanim bytu a spole¢nych prostor v domé
(dale jen ,,sluzby*). Najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou uvedené
V rozpisu ,,vypoctového listu” ktery je nedilnou soucéasti platn€ uzaviené ndjemni
smlouvy. Sjednanymi sluzbami se pro ucely této smlouvy rozumi dodavka a rozpo¢itani
tepla, dodavka TUV, vodné a sto¢né, osvétleni spolecnych prostor, servis vodoméri a
poplatek za provoz a servis STA. V piipadé zvyseni zaloh na sluzby spojené s uzivanim
bytu ze strany spravce nebo dodavatell téchto sluzeb je najemce povinen hradit zalohy
na sluzby ve zvysené vysi, a to ode dne, k némuzZ doSlo ke zvySeni zaloh na sluZzby.
O takovém zvyseni informuje pronajimatel ndjemce bez zbyte¢ného odkladu, co se o ném
dozvi, nicméné tim neni dotena povinnost ndjemce platit vyssi ¢astku, a to 1 zpetné
k datu, kdy doslo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto
ujednani plati obdobné pro ptipad, kdy u najemce dojde ke zvySeni poctu osob, které
S najemcem v byté bydli. Zménu v poctu osob je ndjemce povinen oznamit pronajimateli
ve lhutach uvedenych v €l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

Smluvné se upravuje povinnost uhrady ndjemného a zaloh za sluzby. Plati se mési¢né a to
nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné.

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a zalohy na uhradu za sluzby do péti dnit ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za dluzné najemné trok z prodleni dle § 2 nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sbh.

Pronajimatel vyuctuje najemci zalohy za jednotlivé sluzby ve vysi skutecnych nakladi.
Vyuctovani doru¢i najemci ve lhiité 4 mésicti od skonceni zictovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani bude provedeno v dohodnuté hite, nejpozdeji vsak ve lhité 4 mésich ode dne
doruceni vyuctovani piijemci sluzeb.
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6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétu najmu.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze vzhledem k velikosti bytu a obvyklym
pohodlnym a hygienicky vyhovujicim podminkam, miZze Zit v tomto byté v ndjemcové
domacnosti nejvySe 3 o0soby, véetné osoby ndjemce. Bez pisemného souhlasu
pronajimatele je najemce opravnén do tohoto bytu pfijmout do své domacnosti pouze
osoby blizké, jejichz taxativni vycet stanovi zakon, a to nejvySe do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zdvazné pravni prepisy jinak; tim neni dotcena
zékonna povinnost najemce oznamit pronajimateli zvyseni poctu osob v domdcnosti.
Pocet, jména a zakladni osobni idaje osob, které budou se souhlasem pronajimatele zit
s ndgjemcem v daném byté v jeho domdacnosti ke dni vzniku prava najmu, a jejich vztah
k pronajimateli.

N4jemce je povinen uzivat predmét ndjmu fadnym zptisobem obvyklym pfi vykonu prava
vyplyvajiciho z ndjmu bytu. Ndjemce odpovida za veskeré Skody zplsobené jim nebo
osobami, které s nim pfedmét najmu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do pfedmétu
najmu piistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poskozeni.
Najemce a osoby, které s nim predmét ndjmu uzivaji, nebudou ve spolecnych prostorach
domu koufit.

Néjemce je povinen udrzovat ptedmét ndjmu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéz povinen dbat na to, aby veskeré jim uzivané instalace a zafizeni vcetné
zapojenych spotiebicli, byly v naprostém pofaddku a v provozuschopném stavu dle
platnych ptedpist, v€etné povinnosti zajistit jejich pravidelné revize. Ndjemce je povinen
umoznit pronajimateli nebo jim povétené osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zatizeni
pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patii pronajimateli nebo je k nim pfistup pouze pies predmét ndjmu.

Pti poruchéch a poSkozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je najemce povinen
zajistit preruseni piislusného pifivodu a o poruse neprodlené vyrozumét pronajimatele.
Najemce je povinen rovnéz informovat pronajimatele o potieb¢ jakékoliv opravy 1 té,
kter4 spada pod ptipad uvedeny v ¢l. 6.6 nize, jinak odpovida za Skodu, kterd porusenim
této povinnosti vznikla pronajimateli. K provedeni opravy, kterou zajiStuje pronajimatel,
poskytne najemce veskerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ndjemce nebude v dobé
hrozici Skody v byté k zastizeni, opraviiuje timto pronajimatele, aby spolu se sousedem,
zastupcem stavebné montazni firmy a profesiondlnim zamecnikem zajistil moZznost
vstupu do bytu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici $kody. O takovém to
vstupu do bytu provede zastupce pronajimatele zapis a tento osvéd¢i podpisy vSemi
zuCastnénymi.

Pokud nestanovi zvlastni predpis jinak, je ndjemce povinen neprodlené provést a vlastnim
nakladem hradit tu béZnou tdrZzbu a ty béZné opravy bytu, jejichz vycet je co do druhu ¢i
do vyse takovychto ndkladii vymezen v samostatné ptiloze k této smlouvé, kterd tvofi jeji
nedilnou soucast.



6.7. Najemce neni opravnén provadét na predmétu ngjmu jakékoli stavebni zmény nebo
zmény na instalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu jiné zmény nebo
upravy, v¢. vrtani dér do obkladl nebo jiného zasahu do predmétu nijmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymalovanim, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.8. Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné bezpeCnostni, pozarni a hygienické
predpisy a na své naklady provadét uklid spoleCnych prostor souvisejicich
S pronajimanym bytem tak, jak je v domé obvyklé.

6.9. Ngjemce se zavazuje nezneCiStovat predmét najmu ani spolecné Casti (prostory) domu,
neumistovat v nich pfedméty, jez by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit
bezpecnost tretich osob.

6.10. Ngjemce se zavazuje zachovavat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni uzivatelé. Bere na védomi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. N4jemce je povinen zajistit, aby tfeti osoby uZzivajici ptedmétu najmu, jakoz 1 jakékoliv
jiné osoby, jimz byl ndjemcem umoznén piistup do pfedmétu najmu, plnily povinnosti,
jez je povinen plnit najemce dle ¢l. 6.3., 6.4., 6.5., 6.7., 6.8., 6.9. a 6.10. smlouvy.

6.12. N4jemce neni opravnén pienechat jinému byt do podndjmu. Pronajimatel k takovému
ukonu nevyda souhlas. PoruSeni této povinnosti je hrubym porusenim povinnosti ndjemce
S tim, Ze v takovém ptipadé miiZe pronajimatel ndjem bytu jednostranné vypoveédeét.

6.13. N4jemce nesmi byt vymeénit bez vyslovného souhlasu vlastnika a pronajimatele. Bude —
li dan souhlas s vyménou bytu, potom tak miZze byt ucinéno na zaklad¢é predloZeni této
smlouvy, pouze za byt nijemni v majetku mésta Usti nad Labem a ve spravé MO UL —
Severni Terasa a to za stejnych podminek.

6.14. Najemce uzavrel s pronajimatelem bytu soucasné s uzavienim prvni najemni smlouvy
na dobu uréitou ke dni 1.9.2022 smlouvu o kauci na byt. Tato smlouva se pfifazuje
ke kazdé nove uzaviené smlouvé na dobu urcitou, kterou je najemni vztah prodluzovan.
Je tedy stale platna a to az do doby skon¢eni najmu bytu.

7. Zanik najmu
7.1. N4jem bytu zaniké zpiisobem a za podminek stanovenych zdkonem.

7.2. Po skonceni najmu je najemce i ten, kdo s nim byt uzival, povinen piedmét najmu
vyklidit a predat jej pronajimateli ve stavu, vjakém jej piebiral, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Najemce je zejména povinen pied predanim bytu provést tklid
celého bytu, tj. zejména setieni vSech podlah, vycisténi spotiebi¢li zabudovanych
V kuchyiiské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vycisténi a tuklid
ostatnich prostor a predmétl, které ndjemce od pronajimatele pifi pfedani bytu pfevzal, a
vymalovani pfedmétného bytu v ptivodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou, ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V piipade, ze
najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén zajistit tklid prostfednictvim
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tretich osob a naklady s tim spojené pretctovat najemci, resp. jednostranné zapocist tuto
castku proti slozené jistoté. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu potidi smluvni strany
zéapis formou predavaciho protokolu s nalezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu méfidel
médii a popisem stavu vybaveni a pfedmétu najmu, ktery podepisi vlastnorucné, ptipadné
jejich zplnomocnéni zastupci a datuji. Najemce i ten, kdo s nim byt uzival, jsou povinni
vyklidit pfedmét ndjmu a odevzdat jej pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni
najemniho vztahu. Nebezpec¢i Skody na pfedmétu najmu prfechdzi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem ptredavaciho protokolu.

8. Zavérecna ujednani

Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany
obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle
zakona €. 340/215 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist.
Uvetejnéni této smlouvy jakoZ i1 anonymizaci osobnich tdaji a dalSich ustanoveni, ktera
uvetejnéni v registru smluv nepodléhaji, zajisti pronajimatel. Smlouva nabyva platnosti
podpisem obou smluvnich stran a u¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi jeden a
najemce druhy stejnopis.

Je-1i najemce dluzen pronajimateli z n¢kolika zédvazka z této smlouvy, zapocte se plnéni
nejprve na zavazek nejpozdéji splatny, pficemz nejdiive se zapocitdva na piisluSenstvi,
nasledné na Skodu, ktera vznikla v dasledku prodleni s tthradou jistiny, poté na jistinu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné nevyhodnych podminek a
na ditkaz toho ptipojuji nize své vlastnoru¢ni podpisy.

V Usti nad Labem dne: 2.7.2025 V Usti nad Labem dne: 7.7.2025
pron@jimatel najemce
Jaroslav Simanovsky Darina Facunova

starosta MO — Severni Terasa





