C. smlouvy 5625173385

Smiouva o poskytnuti investi¢niho pFispévku
»ADAPTACE PRUMYSLOVEHO OBJEKTU C.76%

1. Smluvni strany

1.1. Statutirni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA,

vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.
se sidlem Purkytiova 2121/3, Nové Mé&sto, 110 00 Praha |

ICO: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spolednost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940
zastoupend (||| GG 2 2k 2d¢ plné moci

(dale také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Stavebnizamér

2.1.  Stavebnik je vlastnikem transformaéni plochy aredlu byvalé Zbrojovky Brno, nachazejici se
na Gzemi mé&stské &asti Brno — Zidenice, v lokalité vymezené ulici Lazaretni, Zelezni¢nim télesem,
ulici Markéty Kuncové a fekou Svitavou a tvotené pozemky evidovanymi na LV &. 647 pro k. 1.
Zabrdovice, déle pozemkem p. &. 5884/19, evidovanym na LV ¢&. 14563 pro k. 0. Zidenice a
pozemkem p. &. 151971, evidovanym na LV €. 3413 pro k. 0. Maloméfice, to vie obec Brno (déle jen
»Areal Zbrojovky). Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zamér pod ndzvem , Adaptace
prumyslového objektu & 76% (dale jen Stavebni zdmér). Stavebni zamér spoéivad ve zméné
dokoncené stavby — stavebni tpravé stavajiciho objektu, pfi¢emz zistanou zachovény hlavni stavebni
struktury objektu a stavajici piistavby a vestavby budou odstranény. Stavebnimi Gpravami dojde ke
zméné v uzivani objekiu. Pivodné primyslovy vyrobni objckt byl postaven v ebdobi prvni republiky
a v minulosti objekt slouzil jako primyslova hala zbrojniho zévodu. Nové bude objekt slouzit jako
administrativni objekt se zdzemim.

Stavajici podsklepeny objekt nepravidelného pudorysu tvofi tii lodé propojené v podélné ose. Nizsi
centralni (stfedni) hala je zastfeSend Sedovymi svétliky. Lodé umisténé na severni a jizni strané

zelezobetonové monolitickd konstrukee.

Stavebni zdmér Fesi zachovani hlavni stavebni struktury objektu, pfiéemZ stavajici pifstavby a
vestavby budou odstranény. JiZni ¢ast objektu (jizni lod’) bude doplnéna do stejného objemu jako East
severni (severni lod’). Stfedni hala bude v jiznim a vychodnim sméru roziifena do exteriéru tak, aby
kryla vefejny prostor a to aZz do lice krajnich lodi. Prostorové fedeni objektu rozdéluje objem budovy
na pét piicnych lodi traktovanych ¢tyfmi vnitfnimi atrii. V podéIné ose budou viechny lodé propojeny




podélnou osou ve vech podlazich. Jednotlivé vnitfni prostory umoZziuji variabilni usporadani
jednotlivych kancelaii podle potieb konkrétnich ndjemetl. Atria navazujici na venkovni prostor budou
osdzena zeleni a stanou se mistem pro volnodasové aktivity. Soucasti 3.NP na vychodni a zdpadni
strané objektu jsou stiedni terasy s vegetaci, kryté stinici prosklenou pergolou. Jednd se o volno€asove
zony a jejich plochy budou pfedmétem prondgjmu. V severni ¢asti v pfizemi budovy je navrzeno
zazemi pro cyklisty, kterym bude mistnost pro 70 kol véetné hygienickych prostor (3atny, sprehy,
WC). Podzemni podlaZi bude technickym podlazim, ve kterém budou umistény technologie pro cely
objekt.

Parkovaci stani pro Stavebni zdmér budou zajidténa takto: u komunikace V5 bude vybudovano 18
stani (z toho jedno pro ZTP), 20 stini bude vybudovéno pfi severni fasadé objektu (z toho 2 stani jsou
vyhrazena pro stavbu ,,Nova Zbrojovka Galerie), 382 stani bude zajidt€no realizaci stavby ,Nova
Zbrojovka Parkoviste a 27 stini bude zajisténo na prostranstvi vybudovaném v rdmci 2. etapy stavby
.Nové Zbrojovka — prostranstv{ kolem objektu nafad’ovny*.

Soutésti Stavebniho zaméru je napojeni objektu na technickou infrastrukturu. Jedna se o piipojky
vody, splagkové kanalizace, destové kanalizace, dale vedeni elekiro (VN) a venkovniho osvétleni
(VO) a objekty trafostanice a vyménikové stanice.

Destové vody ze stiechy objekiu a ze zpevnénych ploch budou svedeny do reten€nich nadrzi a
regulované budou pfipojkou deitové kanalizace svedeny do aredlové destove kanalizace D3.

Objekt bude dopravné napojen nové budovanou mistni komunikaci K2, které vede pies vstupni branu
do Aredlu Zbrojovky a navazuje na ulici Lazaretni a Zédbrdovicka. Soucésti dopravniho napojeni je

vybudovani novych asekd, tj. useku ,,V4* §itky 5,50 m a aseku ,,V5* sifky 6,0 m, které zajisti pifjezd
a pifstup k severovychodni ¢asti objektu.

Dle obecné zévazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecné zdvaznych vyhlasek statutarniho mésta Brna, se jednd o stavbu v celoméstském
Zajmu.

Realizace Stavebniho zaméru nesmi vyvolavat ndroky na vybudovani dodatenych pasivnich
protihlukovych opatfeni.

2.2.  Stavebni zamér bude umistén na pozemcich p. ¢. 1123/1, 1123/4, 1123/5, 1124/1, 1124/2,
1125/1, 1125/4 a 1125/7, to vie v k. 0. Zabrdovice, ve vlastnictvi Stavebnika.

2.3.  Vramci Stavebniho zdméru nebude budovéna novd vefejnd dopravni a technickd
infrastruktura, pouze piipojky k nové budovanému objektu.

2.4.  Pro Stavebni zamér byla v 02/2023 zpracovana dokumentace pro spoleéné uzemni a stavebni
ﬁzevm’ spole¢nosti EA architekti s.r.o., [CO 291 94 865 se sidlem Brno - Stranice, Rezkova 934/54,
PSC 60200 (déile jen DUSP), ktera tvori pfilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. Ukel smlouvy

3.1. Ugelem této smlouvy je dohoda Smluvnich stran o poskyinuti investi¢niho p¥ispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvilenym Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim &. Z8/025 ze dne 23. 3.
2021 (dale jen Zasady).

3.2. Smluvni strany se zavazuji vzajemn& spolupracovat pii napliiovani GCelu této smlouvy




avzajemné se informovat o viech skute¢nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru a poskytnuti investi¢niho pispévku Méstu.

4. Investi¢ni prispévek

4.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Mé&stu investi¢ni piispévek ve vysi
4 270 080 K& (slovy: &tyfi miliony dvé sté sedmdesat tisic osmdesat korun Ceskych) (dile jen
Pfispévek), ktery bude Méstem pouZit na projekt ,PRELOZENI KMENOVE STOKY E A
ZALOZENI KMENOVE STOKY E1*.

Vyge Prispévku byla stanovena v souladu se Zasadami, &l L odst. 3. a &L IL odst. 3., a to dle
nasledujiciho vzorce:

celkova €istd podlahové plocha navy3eni Stavebniho zaméru oproti pivodnimu stavu (v m?) podle
DUSP, tj. 5 337,6 m? x 800 K&m? =4 270 080 Kg&.

4.2.  Stavebnik se zavazuje poskytnout P¥{spévek M&stu, a to bezhotovostnim pevodem na aéet
Mésta ¢. 0. 111385222/0800, VS 5625173385 (¢. smlouvy), a to nasledovné:

4.2.1. Kompenzaéni zaloha ve vysi 10 % z celkové vyse Prispévku, tj. 427 008 K& do 90 dni ode
dne podpisu této smlouvy.

4.2.2. Doplatek Prispévku ve vysi 3 843 072 K¢ do 30 dni ode dne podani adosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti Stavebniho zdm&ru p¥isluinému stavebnimu Giadu. Stavebnik dorudi Méstu
kopii této Zadosti s potvrzenim o doruéeni stavebnimu tfadu.

4.3.  Vpfipad¢, Ze podle dokumentace skuteéného provedeni stavby Stavebniho zidméru bude
hodnota &isté podlahové plochy odlisna nez dle DUSP, zavazuji se Smluvni strany uzavfit dodatek
k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyie Prispévku.

44. Stavebnik bere na védomi, 7e Prispévek bude pfjmem Fondu developerskych projektt
v souladu s ustanovenim Zasad, pfitemZ prioritou Mésta je pouZit finan¢ni prostiedky ve vysi
Prispévku na vystavbu vefejné infrastruktury dle odst. 4.1. této smlouvy.

4.5.  Kompenzaéni zdlohou se pro ucely této smlouvy rozumi penéZita Sastka sloZena Stavebnikem
na ucet Mésta jakozto zdloha na Pfispévek dle této smlouvy. Kompenza&ni zaloha bude zapocitana
na Prispévek dle této smlouvy. Mésto je opravnéno tuto Kompenzadni zalohu vyuZit na prace spojeng
s realizaci staveb dle odst. 4.1. této smlouvy. V piipad, ze Stavebnik nebude realizovat svij Stavebni
zamér, md ndrok na vracen{ této Kompenzaéni zalohy s piisluSenstvim, aviak Mésto m4a v tomto
piipad€ pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni zélohy ve vy§i 10 % z celkové hodnoty Kompenza¢ni
zalohy jako pauSaln{ ndhradu administrativnich nakladd za prace spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Soucasng, pokud jiZ bude Méstem z Kompenzaéni zélohy uskutedn&no plnéni na acely dle
odst. 4.1. této smlouvy, bude pfi vraceni Kompenzaéni zalohy tato vy3e icelng vynalozenych nakladu
zapocitana jako nedrodend.

4.6.  V pfipadé, 7e Stavebnik nezaplati ani na pisemnou vyzvu Méstu tadng a véas Prispévek dle
odst. 4.2.1. a 4.2.2., uhradi na vyzvu Mésta sankci dle odst. 6.1, této smlouvy.




5. Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

5.1.  Stavebnik zajisti zpracovani veskeré stavebné technické dokumentace potiebné pro Stavebn{
zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni arozhodnuti pfislusnych organd potfebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné€ zdvaznymi pravnimi pfedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

5.2. Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prabéhu provadéni vystavby a pfedlozi Meéstu
pravomocné spoleéné povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik bude dorucovat
veskerd ozndmeni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investiéni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostfednictvim postovni pfepravy nebo datové schranky.

5.3. 'V pripad¢, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zaméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim Gfadem, uzaviou Smluvni strany dodatek k této smlouvé, kterym bude
upravena vySe Prispévku dle skute€ného rozsahu vystavby.

5.4. Stavebnik je opravnén postoupit prava azavazky ztéto smlouvy na tieti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje oznamit Mestu svij piipadny
zamér pievést sva prava a povinnosti vyplyvajici pro néj z uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento zdvazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze Stavebnik nese
odpovédnost za jednani tfeti osoby majici dopad na spln€ni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

6. Sankce

6.1.  Pokud Stavebnik porusi zavazek sjednany v odst. 4.1. této smlouvy, tj. Fadné a v¢as nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky
Piispévku za kaZzdy i zapoc€aty den prodleni se zaplacenim P¥ispévku. Narok na smluvni pokutu vSak
vznika aZ po marném uplynuti dodatecné lhaty k ndprave, stanovené Méstem v pisemné vyzveé
k napravé dorucené Stavebnikovi po marném uplynuti Ihity dle odst. 4.2. této smlouvy.

7. Zavérefna ustanoveni

7.1.  Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, mimo rezim zékona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisli a v souladu se Zisadami. Stavebnik
prohladuje, Ze se seznamil s textem Zasad a souhlasi s tim, Ze postupy a plnéni dle této smlouvy
jsou podfizeny témto Zasadam.

7.2.  Kezméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zaklade pisemné dohody Smluvnich stran formou
pisemnych dodatka.

7.3.  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smliouvy. pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nezahajil realizaci Stavebniho zaméru. Bylo-li jiz vydano spoleéné tzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni a Stavebnik se rozhodne upustit od realizace Stavebniho zdméru. bude
Stavebnikem sdéleno ptisluinému stavebnimu Ofadu upudténi od zdméru a kopii tohoto sdéleni
stavebnimu Gi'adu s potvrzenim o pfedani pfeda Stavebnik Méstu.




74.  V ptipadg, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo neGéinnym,
zistavajl ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a uéinnym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho, neplatného
a/nebo netcinného.

7.5.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednéni podle
Jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

7.6, Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t¢ Smiuvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni Smiuvni strana.

7.7.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smluv dle
zéakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach aéinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluy (zakon o registru smluv). Smlouva nabude U&innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu za$le k uvefejnéni v registru smluv Mésto.

7.8.  Stavebnik prohlasuje, Z¢ idaje uvedené v této smiouvé nejsou pfedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi poZivajicimi
ochrany divémosti majetkovych poméri.

7.9.  Stavebnik bere na védomi, Ze Mésto je povinnym subjektem dle zékona ¢. 106/1999 Sh.,
0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd&jlich pfedpisi asouhlasi s p¥ipadnym
poskytnutim smlouvy véetné pfilohy Zadateli dle tohoto zékona. V takovém pripadé je viak Mésto
povinno anonymizovat osobni idaje ve smlouvé nebo jejich piilohach uvedené.

7.10.  Vznikne-li po uzavreni této smlouvy Stavebnikovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG
v souvislosti s¢ Stavebnim zdmérem povinnost thrady v budoucnu pfipadné zavedeného mistniho
poplatku za vystavbu nebo jiného obdobného pen&zitého plnéni ve prospéch Mésta za uéelem
finan¢ni spoluntasti Stavebnika a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoji Mésta, zavazuji
se Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouve, ve kterém bude zapotena ¢&i jinak ekvivalentng
v plné vy$i zohlednéna vyse Prispévku viéi mistnimu poplatku za vystavbu nebo jinému obdobnému
penczitému plnéni ve prospéch Mésta tak, aby bylo zamezeno piipadnému dvojimu plnéni Stavebnika
a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoj Mésta v souvislosti se Stavebnim zamérem.

7.11. Smluvni strany se dohodly, Z¢ Smlouva bude uzaviena elektronickou formou nebo bude
vyhotovena ve tfech stejnopisech, kaZdy stejnopis mé platnost origindlu. Stavebnik obdrzi jeden
stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

7.12. Piilohu smlouvy tvofi:
Piiloha ¢. 1 DUSP




Dolozka dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisu:

Tato smlouva byla schvalena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z9/27. konaném
dne 10. 6. 2025.

Statutarni mésto Brno NOVA ZBROJ OVKA, s.r.0.

I (L  Onntc
V Bmeé dne ..&2. 2,585 44, .

Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho na zakladéplné
Magistratu mesta Brma




