SMLOUVA
 O PODNÁJMU PROSTOR SLOUŽÍCÍCH PODNIKÁNÍ č. 703 
uzavřená v souladu se zákonem č.116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor mezi:

1. SPORTIS, příspěvková organizace, Horní 22, 59101 Žďár nad Sázavou, IČ:65759800, DIČ:CZ65759800, zastoupená ředitelem xxxxxxxxxxxxxxx (dále jen nájemce)
a
2. ZDEMAR VYSOČINA s.r.o., Karníkova 1148, 592 31 Nové Město na Moravě, IČ:3660982 (dále jen podnájemce) 

Nájemce prohlašuje, že má na základě smlouvy o nájmu nebytových prostor uzavřené mezi Městem Žďár nad Sázavou a SPORTIS, příspěvkovou organizací, v nájmu mj. Relaxační centrum, Švermova 1132/4, 591 01 Žďár nad Sázavou, jehož vlastníkem je Město Žďár nad Sázavou, a je oprávněn v celém rozsahu k uzavření této smlouvy o podnájmu nebytových prostor. 

Článek I.
Předmět a účel pronájmu

Nájemce touto smlouvou pronajímá podnájemci následující nebytové prostory v preambuli uvedené budově:
- kancelář číslo 
 
1. 07. o výměře 8,38 m2  




- sklad číslo 

1. 09. o výměře 5,84 m2  





- sklad číslo 
           1. 10. o výměře 6,64 m2  

1)Celková výměra podlahových ploch všech pronajatých prostor činí 20,86 m2. Při užívání podnajatých nebytových prostor může podnájemce užívat tyto společné prostory relaxačního centra: vstupní prostory, společné chodby, sociální zařízení, společné šatny, velký bazén, výukový bazén a popř. zábavný bazén.
2)Účelem tohoto podnájmu nebytových prostor je poskytnutí prostor pro činnost a zázemí plavecké školy a jen k tomuto účelu mohou být podnajaté prostory podnájemcem užívány.

3)Podnájemce se zavazuje, že podnajaté prostory budovy bude užívat přiměřeně jejich povaze a v souladu s jejich stavebním určením vyplývajícím z kolaudačního rozhodnutí a nesmí při tom docházet k jejich poškození nebo nepřiměřenému opotřebení. Podnajaté prostory nebude užívat k výrobě, manipulaci a skladování výbušnin, prudce hořlavých materiálů, jedů, drog a dalším činnostem, které ohrožují nebo negativně působí na životní prostředí, zejména prašností, hlukem nebo exhalacemi, nebo představují vysoké či zvýšené požární nebezpečí ve smyslu zákona. 

Článek II.
Doba podnájmu

Podnájem se sjednává počínaje dnem 1.7.2023 na dobu neurčitou s dvanáctiměsíční výpovědní lhůtou, která počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi. 

Článek III.
Cena za podnájem a užívání předmětu podnájmu
1) Celková cena podnájmu za všechny podnajaté nebytové prostory činí 20012,-Kč ročně (slovy dvacet tisíc dvanáct korun českých). Z toho činí cena podnájmu za:

2) V ceně za užívání jednotlivých plaveckých drah je vždy započítán jeden plavčík (při využití jakéhokoliv počtu drah, tj. jedné nebo všech pěti). V případě využití jednotlivých drah a celého cvičného bazénu budou vždy plavčíci dva a cena za užívání se sjednává takto: 
a) cena za užívání jedné plavecké dráhy 25 m je 500,-Kč za 1 hodinu 
b) cena za užívání celého velkého bazénu (5 drah) je 2000,-Kč za 1 hodinu 
c) cena za užívání celého cvičného bazénu je 500,-Kč za 1 hodinu
d) cena za užívání zábavného bazénu společně s veřejností je 500,-Kč za 1 hodinu

e) cena za užívání zábavného bazénu s vyloučením veřejnosti je 800,-Kč za 1 hodinu pro kurz plavání dětí od 1 roku do 3 let

Podnájemce umožní v případě zájmu ostatních návštěvníků relaxačního centra jejich vstup do zábavného bazénu v případě, že to negativně neovlivní jeho výuku.

3)
 a) nájemné za podnajaté nebytové prostory je splatné předem na základě této smlouvy převodem na účet nájemce číslo:

xxxxxxxxxxxxxxxxx
ve čtvrtletních splátkách vždy do 15. dne prvního měsíce kalendářnímu čtvrtletí (např. do 15. ledna na 1. čtvrtletí) ve výši rovnající se jedné čtvrtině celkového ročního nájemného na základě předem vystaveného splátkového kalendáře, který je součástí této podnájemní smlouvy

b) ceny za užívání jednotlivých plaveckých drah, celého bazénu a cvičného bazénu budou fakturovány podnájemci na základě skutečného počtu využitých hodin, počtu drah a využití cvičného bazénu vždy jednou měsíčně po skončení měsíce se 14 ti denní splatností uvedenou na faktuře,

4)
K platbám splátek nájemného bude podnájemce vždy uvádět variabilní symbol shodný s číslem smlouvy uvedeným v záhlaví této smlouvy. 

5)
Nezaplatí-li podnájemce řádně a včas nájemné dle vystaveného splátkového kalendáře, je povinen zaplatit nájemci úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.
6) Nájemce může každoročně s účinností na období od 1. července kalendářního roku upravit výši nájemného, a to v závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozím kalendářním roce (inflace stanovená ČSÚ za předchozí kalendářní rok). Upravená výše nájemného pak, nebude-li později znovu upravena postupem podle tohoto ujednání, platí až do konce podnájmu. 

Článek IV.
Poskytované služby související s užíváním nebytových prostor

1) Služby, jejichž poskytování je s užíváním nebytových prostor spojeno bude nájemce podnájemci poskytovat takto:

· dodávku elektrické energie ve výši 5000,-Kč ročně bez DPH
· dodávku tepla a TUV v ceně 4548,-Kč ročně bez DPH
· dodávku vody (vodné a stočné) v ceně 1200,-Kč ročně bez DPH 

2) Za poskytované služby dle odst.1) bude podnájemce nájemci platit paušálně částky ve čtvrtletních splátkách vždy do 15. dne prvního měsíce kalendářního čtvrtletí (např. do 15.ledna na 1.čtvrtletí) na základě předem vystavené faktury. 

K náhradám za poskytované služby se připočítává DPH ve výši stanovené platnými právními předpisy.  

 3)
Nezaplatí-li podnájemce řádně a včas faktury za služby s nájmem spojené, je povinen zaplatit nájemci úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.

4)
Telekomunikační služby si podnájemce bude zajišťovat sám vlastním nákladem na základě písemného povolení nájemce, který uděluje nájemce uzavřením této smlouvy, a to po celou dobu její platnosti.
Článek V.

Doba využívání bazénů

Doba využívání bazénů bude zpravidla ve dnech pondělí až pátek od 08.00 do 13.00 hodin. Počet využívaných drah a hodin výukového bazénu bude v průběhu školního roku upřesňován dle rozvrhu hodin výuky plavání, který se mění zpravidla 3 - 4x v jednotlivých čtvrtletích školního roku. Upřesnění počtu drah a využití výukového bazénu bude dohodnuto s vedoucím relaxačního centra vždy nejpozději 20 pracovních dnů předem.
Článek VI.

Udržování prostor ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání
1)  Nájemce bude pronajaté prostory v souladu s § 5 odst. 1 zák. č. 116/1990 Sb. svým nákladem udržovat ve stavu způsobilém k smluvenému užívání.
2)  Podnájemce bere na vědomí, že elektrická energie, tepelná energie (pro potřeby vytápění a ohřevu vody) a voda jsou pro potřeby pronajatých prostor a celé budovy odebírány vždy jen z jednoho zdroje a nájemce nemá žádný jiný jejich zdroj a ani jej nebude zajišťovat. Proto se obě strany dohodly, že výpadky či omezení v možnosti podnájemce odebírat z rozvodů instalovaných v pronajatých prostorách elektrickou energii, teplo, studenou vodu a teplou užitkovou vodu, užívat odpovídající osvětlení pronajatých prostor nebo udržovat v pronajatých prostorách odpovídající teplotu nepřesahující dobu 24 po sobě jdoucích hodin se nepovažují za neplnění povinností nájemce z této smlouvy nebo jeho povinností stanovených zákonem č. 116/1990 Sb. ani za nezpůsobilost pronajatých prostor ke smluvenému užívání obsažené v článku III, bod 1. Stejně tak se nepovažují za neplnění povinností nájemce ani za nezpůsobilost pronajatých prostor ke smluvenému užívání i delší takové výpadky či omezení, pokud je nájemce nezavinil (např. stav nouze ve smyslu energetického zákona apod.). V případě, že výpadek či omezení bude způsoben provozně technickou údržbou nájemce, je nájemce povinen o takovém výpadku či omezení podnájemce informovat předem. 
3)
Podnájemce se zavazuje zajišťovat na své náklady obvyklé udržování pronajatých prostor, přičemž za takové obvyklé udržování se pro účely této smlouvy považuje např. malování, tapetování, opravy omítek, čištění podlahových krytin, obkladů stěn, dveří a oken včetně všech rámů, výplní a skel i vnitřních, výměna žárovek a zářivek, vypínačů apod.

Neprovede-li podnájemce přes písemnou výzvu nájemce ani do 1 měsíce od doručení výzvy práce nutné k provedení obvyklého udržování, může jejich provedení nájemce zajistit sám na náklady podnájemce.
4)
Podnájemce se před uzavřením této smlouvy seznámil obhlídkou se stavem pronajatých prostor a potvrzuje, že jako předmět nájmu jsou způsobilé k smluvenému užívání.
Článek VII.
Stavební úpravy

Stavební úpravy, zejména rekonstrukce, modernizace a stavební adaptace pronajatých prostor, instalace a úpravy rozvodů inženýrských sítí, EZS, počítačových sítí, anténních systémů, vestavěných a přistavěných skříní, lepených podlahových krytin, reklamních označení a zařízení (dále jen stavební úpravy) může podnájemce provádět jen na základě předchozí písemné dohody s nájemcem.
Článek VIII.
Další podmínky podnájmu
1)
K zajištění ochrany majetku a zdraví v budově uloží podnájemce u nájemce neprodleně po začátku podnájmu náhradní klíče od podnajatých prostor na recepci relaxačního centra. Proti zneužití náhradních klíčů je podnájemce před uložením zapečetí v obálce. Podnájemce je oprávněn kontrolovat stav pečeti náhradních klíčů. Tyto náhradní klíče lze použít pouze v případě nezbytné potřeby při ochraně majetku a zdraví (např. havárie a živelné katastrofy). O případném použití náhradních klíčů je nájemce povinen podnájemce informovat předem, popřípadě neprodleně po použití těchto klíčů. Podnájemce souhlasí s tím, že zaměstnanci nájemce budou pravidelně každý den vstupovat do pronajatých prostor číslo 1.09 - sklad, protože se tam nachází ovládání světel hlavní bazénové haly.
2)
Podnájemce je povinen umožnit nájemci na jeho žádost vstup do podnajatých prostor a jejich prohlídku, zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, provádění údržby a oprav nebo provádění kontroly instalovaných inženýrských sítí, jakož i prohlídky prostor zájemci o jejich další podnájem. V případě, že podnájemce neumožní nájemci vstup a prohlídku, je nájemce oprávněn otevřít pronajaté prostory za použití náhradních klíčů a provést prohlídku bez přítomnosti podnájemce.
3)
Za organizaci a zajištění požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ochrany životního prostředí a hygieny v souladu s platnými předpisy v souvislosti s činností v podnajatých prostorech odpovídá podnájemce. Nájemce je oprávněn kontrolovat dodržování platných předpisů v pronajatých prostorách.
4)
Podnájemce se zavazuje, že on, jeho zaměstnanci i jeho obchodní partneři budou dodržovat zákaz kouření ve všech prostorách objektu, s výjimkou míst k tomu vyhrazených a označených nájemcem.
5)
Podnájemce se zavazuje, že nebude bez písemného souhlasu nájemce na vnější plášť budovy, na okna, za okna ani před okna vyvěšovat jakékoliv oznámení, značky, vývěsky apod. 
6)
Nájemce umožní podnájemci přístup do budovy a vstup do podnajatých prostor každodenně v době provozu v souladu s otevírací dobou relaxačního centra.
7)
Nájemce na písemnou žádost a na náklady podnájemce umožní na vhodném místě umístit v prostoru u hlavního vchodu do budovy označení a nutné informace podnájemce.
Článek IX.
Sankce za porušení závazků nájemce
Nepředá-li podnájemce při skončení podnájmu podnajaté prostory včas a řádně vyklizené, zaplatí podnájemce nájemci za každý započatý měsíc prodlení s předáním smluvní pokutu ve výši měsíčního nájemného, které je sjednáno touto smlouvou.
Článek X.
Ukončení nájemního vztahu
1)
Nájemní vztah založený touto smlouvou je možno ukončit dohodou smluvních stran. 
2)
Nájemce může tuto nájemní smlouvu také ukončit výpovědí s 30 ti denní výpovědní lhůtou v případě, že:

a) podnájemce užívá podnajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) podnájemce nebo osoby, které s ním užívají podnajaté nebytové prostory, přes písemné upozornění porušují klid, pořádek nebo výkon ostatních nájemních práv v budově,

c) podnájemce přenechá podnajaté nebytové prostory nebo jejich části do podnájmu bez písemného souhlasu nájemce,

d) podnájemce bude o více než třicet dnů v prodlení s placením nájemného, smluvní pokuty nebo úroků z prodlení


Tato výpovědní lhůta počne běžet dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
3) Nejpozději v den skončení podnájmu předá podnájemce nájemci podnajaté prostory, řádně vyklizené a nájemce se zavazuje k jejich převzetí. Podnájemce je povinen předat nebytové prostory ve stavu v jakém je převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení. V případě že podnájemce do skončení podnájmu prostory nevyklidí a nepředá nájemci dobrovolně, je nájemce oprávněn bez přítomnosti podnájemce vstoupit do prostor a vykázat odtud všechny osoby a odstranit také všechny věci tam uložené a uskladnit je v jiných prostorech, vše na náklady podnájemce, s tím, že k těmto věcem vznikne zadržovací právo na zajištění náhrady nákladů vynaložených přitom nájemcem a také příp. nezaplaceného nájemného a dalších finančních závazků podnájemce vůči nájemci. Podnájemce tak výslovně souhlasí s tím, že nájemce se takto stane oprávněným držitelem zadržených věcí a že je tedy oprávněn k postupu danému občanským zákoníkem (užití zadržovacího práva). 
Článek XI
Závěrečná ustanovení
1)  Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemně, se souhlasem obou smluvních stran, formou číslovaných dodatků. Tato smlouva je sepsána ve dvou stejnopisech, z nichž si každá strana ponechá jeden.
2) Touto smlouvou se ruší Smlouva o podnájmu nebytových prostor ze dne 23.11.2012 včetně všech uzavřených dodatků a splátkových kalendářů.

3) Neplatnost nebo neúčinnost některého z ujednání ve smlouvě nemá za následek neplatnost nebo neúčinnost celé smlouvy. Smluvní strany jsou povinny odstranit neplatná nebo neúčinná ujednání smlouvy tak, aby bylo dosaženo účelu, pro který byla smlouva uzavřena.
4) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že její obsah je dostatečně určitý a jim srozumitelný, že uzavření smlouvy tohoto znění je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle. Na důkaz toho připojují své vlastnoruční podpisy.

Ve Žďáru nad Sázavou dne 12. 6. 2023


……………………………


           ……………………………                  
nájemce 





   podnájemce
