N Fyzikalni dstav
@ Akademie véd www.fzu.cz
> Ceské republiky

Smlouva o najmu

Fyzikalni astav AV CR, v. v. i.

Se sidlem: Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8

ICO: 68378271

Bankovni spojent: |
Cislo Gétu: ]

Zastoupen: RNDr. Michaelem Prouzou, Ph.D., Feditelem
(dale jen ,pronajimatel”)

A1 Komplet, s.r.o.

Se sidlem: Na dlouhém lanu 36/16, 160 00 Praha 6
ICO: 48036382

DIC: CZ48036382

Zastoupena: Ing. Liborem Sojkou, jednatelem
Telefon:

e-mail: alkomplet@gmail.com

(dale jen ,najemce”)

I. Pfedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti (doCasné stavby bez &isla popisného) , Tesko C“
umisténé na pozemcich parc. ¢. 4065/5 a 4064/26 (dle geometrického planu ¢. 3990-
23/2014 ze dne 16.5.2014 na parc. €. 4065/9) v katastralnim Uzemi Liben, obec Praha,
zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hl. mésto Prahu.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vySe uvedené nemovitosti, s vlastnim

vchodem, rozdélené na dveé casti dle vyuzitelnosti:

a) prostory uréené pro kancelare, dilnu a expedi¢ni mistnost o celkové rozloze 313,4 m?
a

b) prostory s charakterem hrubé stavby o celkové rozloze 109,3 m? pro uskladnéni
stavebniho materidlu.
(spolecné dale jen ,pfedmét najmu”)

Rozdéleni pfedmétu najmu je vyznaceno v priloze ¢. 1 - Plan nemovitosti, ktera je

nedilnou soucasti této smlouvy.
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Il. Uéel ndjmu
Najemce je opravnén uzivat
1. prostory dle €l. I. odst. 2. pism. a) pro ucely skladu, dilny a kancelare a

2. prostory dle €l. I. odst. 2. pism. b) pro Ucely skladu stavebniho materialu.

lll. Zpusobilost k uZivani

1. Najemce bere na védomi, Ze predmét najmu se nachazi vbudové mimoradné
nehospodarné, tzv. ,docasné stavbé”, bez planovanych stavebnich Uprav, a prohlasuje,
Ze si pfedmét najmu i nemovitost, v niz se nachazi, prohlédl, a potvrzuje, Ze vtomto
stavu je predmét najmu dostatecné zpusobily pro uzZivani dle této smlouvy.

2. Najemce ujiStuje, Ze je s timto stavem dle predchoziho odst. srozumén a nebude jej
povazovat za dlivod k uplatnéni narokl na opravy nebo Upravy ze strany pronajimatele.

IV. Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 7. 2025 do 31. 12. 2027.

V. PFedani a zpfFistupnéni predmétu najmu

Spolu s predanim prfedmétu najmu dne 1. 7. 2025 preda pronajimatel najemci klice od
predmétu najmu a od hlavniho vchodu budovy, v niZ se predmét najmu nachazi.

VI. Najemné
1. Najemné cini
e zaprostory dle ¢l. I. odst. 2. pism. a) 900,- KE za m*/rok, tj. 23.505,- KE za mésic,
e zaprostory dle ¢l. I. odst. 2. pism. b) 50,- KE za m*/rok, tj. 455,- KE za mésic,
e celkové mésicni najemné €ini 23.960,- Kc.
2. Najemné je osvobozeno od DPH.

3. Pronajimatel vystavi ndjemci mésicni danovy doklad se splatnosti 14 dnl ode dne
vystaveni. NeobdrZi-li ndjemce danovy doklad do 15. dne mésice, je najemné splatné
nejpozdéji posledni den tohoto mésice na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy.

4. Danovy doklad k ndjemnému spolecné s danovym dokladem za sluzby dle ¢l. VII.
pronajimatel odeSle na e-mailovou adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

5. Pronajimatel je opravnén kazdorocné navysit najemné o miru inflace, vyjadienou
priimérnym ro¢nim indexem spotfebitelskych cen zvefejiiovanym Ceskym statistickym
Uradem, a to vzdy od 1. ledna.

VIl.SluZby spojené s najmem
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1. Pronajimatel zajiStuje pro najemce tyto sluzby:

a) dodavku elektfiny,

b) dodavku studené vody,

¢) odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci,
d) osvétleni spolecnych prostor a

e) odvoz komunalniho odpadu.

2. Dodavka vody je méfena centralng, tj. individualni méfice spotfeby nejsou instalovany a
jejich instalace se ani vbudoucnu neprfedpoklada. MéFeni spotfeby elektfiny
pronajatého prostoru je instalovano.

3. Pronajimatel vyuctuje sluzby spojené s najmem mési¢né na zakladé danovych dokladd
od dodavatell a v souladu s pravidly uvedenymiv priloze €. 2 - Metodika roztctovani ceny.

Po provedeni vyuctovani vystavi danovy doklad se splatnosti 14 dnd, ktery zasle najemci
spolecné s danovym dokladem za najemné za aktualni mésic.

VIIl.Povinnosti najemce
1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze pro Ucely sjednané touto smlouvou.
2. Najemce nesmi omezovat dalSi najemce nemovitosti hlukem, kourem, prachem apod.

3. Najemce je povinen dodrzovat vnitfni Fad a pokyny pronajimatele tykajici se poradku
v nemovitosti a uzivani spolecnych prostor

4. Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu k uzivani tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele.

5. S ohledem na technicka specifika doCasné stavby je najemce povinen dbat ve zvySené
mife na dodrZovani bezpecnostnich predpisl, zejména v oblasti poZarni ochrany.

6. Stavebni Upravy predmétu najmu muZe ndjemce provadét jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, a to vzdy v souladu se stavebnimi predpisy a na
vlastni naklad.

IX. Provedeni stavebnich uprav

Najemce se zavazuje do 1 meésice od zacatku najmu provést na vlastni naklady celkovou
rekonstrukci elektrorozvod( prostor dle ¢l. I. odst. 2. pism. a), v€etné rozvadéce a
s povinnosti zajistit revizni zpravu. Pronajimatel s provedenim téchto stavebnich Uprav
souhlasi.

X. Vykon spravy

1. Spravu nemovitosti zajiStuje technicko-provozni oddéleni pronajimatele (dale jen
~Spravce”).

2. Kontaktni Udaje spravce pro vyfizovani poZzadavkd ndjemce jsou:
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Xl. PFistup pronajimatele do predmétu najmu

1. Najemce umozni pronajimateli vstup do predmétu najmu za Ucelem kontroly nebo
provedeni opravy.

2. Kontrola se provadi voddvodnénych pripadech, zejména pfi potfebé ovéfit stav
nemovitosti nebo predmétu najmu.

3. V pfipadé havarie nebo nutnosti bezodkladné opravy najemce vyslovné souhlasi s tim,
Ze pronajimatel mUZe vstoupit do prostor, které jsou predmétem najmu, i v dobé jeho
nepritomnosti.

Xll.Prodleni nadjemce s penéZitym plnénim

Je-linajemce v prodleni s penézitym plnénim dle této smlouvy presahujicim 5 kalendarnich
dnd, je pronajimatel oprdvnén pozadovat Urok z prodleni ve vysi trojndsobku zdkonné
sazby.

Xlll. PFed€asné skonceni najmu
1. Pfed uplynutim ujednané doby najmu muUZe najemce vypovédét ndjem, porusuje-li
pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.
2. Pred uplynutim ujednané doby ndjmu mUZe pronajimatel vypovédét ndjem
a) ma-li byt nemovitost, v niz se pfedmét najmu nachazi, na zakladé vydaného
spravniho rozhodnuti odstranéna,
b) ma-li byt nemovitost, v niz se pfedmét najmu nachazi, zménéna tak, ze zména brani
dalSimu uzZivani predmétu najmu, pfipadné zhorsi-li se vyrazné jeji technicky stav,
c) porusuje-li ndjemce své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze
e je po dobu deldi nez 14 dnl v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s najmem,
e neumoZni pronajimateli provést nezbytnou kontrolni prohlidku nebo opravu,
e nedodrzuje bezpecnostni predpisy,
e hrubé porusuje vnitfni fad a pokyny pronajimatele tykajici se poradku
v nemovitosti a uzivani spolecnych prostor,
e ohroZuje dobrou poveést pronajimatele.
3. Vypovédni doba je mésicni a zacina béZet dnem doruceni vypovédi vypovidané smluvni
strané.
4. Porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim pdsobi nebo

je schopna zpUsobit zna¢nou Ujmu druhé smluvni strané, ma dotcend smluvni strana
pravo ukoncit najem bez vypovédni doby.
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XIV.Vyklizeni predmétu najmu

1. PFi skonceni ndjmu je najemce povinen vyklidit pronajaté prostory a nejpozdéji k
poslednimu dni najmu je zpfistupnit pronajimateli.

2. Neucini-li tak, bere najemce na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je
opravnén zajistit vyklizeni prostor na naklady najemce a movité véci najemce uskladnit
po primérenou dobu a na odpovédnost najemce.

XV.ProdlouZeni najmu
1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu prodlouzit pisemnym dodatkem.

2. Smluvni strany vylucuji pouziti ust. § 2285 v navaznosti na ust. § 2311 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

XVI.Zavérecna ustanoveni

1. PFilohami této smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 - Plan nemovitosti,
PFiloha €. 2 - Metodika rozuctovani ceny.

2. Pravni poméry smluvnich stran neuvedené v této smlouveé se fidi zakonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smlouvu Ize ménit nebo doplriovat pouze formou pisemnych dodatkd.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po

jednom.
V Praze dne 25. 6. 2025 V Praze dne 1.7. 2025
Pronajimatel Najemce
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