
SMLOUVA O N`JMU NEBYTOV CH PROSTOR
A MOVIT CH V C˝

uzavłenÆ mezi:
1) M stem Bene ov

se s dlem: Masarykovo nÆm. ¨. 100, Bene ov
i¨: 00231 401
zastoupen m starostou Ing.Mojm rem Chrom m

(dÆle jen pronaj matel )

2) spoleŁnost Pivovar Bene ov, spol. s r.o.
se s dlem: TÆborskÆ 306. Bene ov, PSC: 256 01
I¨: 47 53 63 49
za spoleŁnost jednÆ: Lubom r hubÆŁek, jednatel

(dÆle jen nÆjemce)

(Pronaj matel a nÆjemce jsou dÆle tØ oznaŁovÆni spoleŁn jako smluvn strany )

Łl.1.
Uvoln ustanoven

Smluvn strany se na zÆklad œplnØho konsensu o v ech dÆle uveden ch ustanoven ch
dohodly v souladu s pł slu n mi ustanoven mi obecn zÆvazn ch prÆvn ch płedpisø. zejmØna
zÆkona o nÆjmu a podnÆjmu nebytov ch prostor Ł. 116/1990 Sb. a obŁanskØho zÆkon ku
Ł.40/1964 Sb. ve zn n płedpisø pozd j ch na

SMLOUV O N`JMU NEBYTOV CH PROSTOR
A MOVIT CH V C˝

ŁJ.2.
Płedm t a œŁel smlouvy

Płedm tem tØto smlouvy je nÆjenm vztah mezi smluvn mi stranami, płiŁem œŁelem tØto
nÆjemn smlouvy je œprava obsahu tohoto vzÆjemnØho prÆvn ho vztahu stanoven m
vzÆjemn ch prÆv a zÆvazkø smluvn ch stran v souladu s vøl smluvn ch stran a obecn
zÆvazn mi prÆvn mi płedpisy.

Łl.3.
Płedm t nÆjmu

3.1.
Płedm tem nÆjmu upravenØho touto nÆjemn smlouvou jsou nebytovØ prostory v dom
Ł.p. 1783 na MalØm nÆm st v Bene ov o v m łe 1514,7 m2 (suterØn 334,4 rn2, 1 .nadzemn
podla 560,5 rn2, 2.nadzemn podla 555,2 rn2, 3.nadzemn podla 64.6 m2), spoleŁnØ
prostory suterØnu s nÆjemcem Benecentrurn spol. s r.o., Kłi kova Ł.766. vstupy do objektu:

1) spojovac chodba. zÆdveł -personÆl,
2) pł jem zÆsob, zÆdveł , zÆsobovÆn -hlavn vstup z ulice,

a movitØ v ci tvoł c vybaven uveden ch nebytov ch prostor. Smluvn mi stranami
podepsanÆ a datovanÆ specifikace movit ch v c tvoł c ch vybaven uveden ch nebytov ch
prostor je pł lohou a ned lnou souŁÆst tØto smlouvy. Uveden soubor nebytov ch prostor a
movit ch v c je dÆle oznaŁovÆn takØ jako płedm t nÆjmu .



3.2.
NebytovØ prostory ve v e uvedenØ nemovitosti a movitØ v ci uvedenØ v ustanoven 3.1. tØto
smlouvy jsou ve v luŁnØm vlastnictv pronaj matele.
3.3.
Pronaj matel prohla uje. e je oprÆvn n płedm t nÆjmu dÆt do nÆjmu podle tØto smlouvy.
3.4.
NÆjem byl schvÆlen usnesen m Rady m sta dne 19.12.2001.

ŁI.4.
UŁeI nÆjmu

4.1.
Łelem nÆjmu je v luŁnØ a neru enØ u vÆn płedm tu nÆjmu uvedenØho v ustanoven 3.1.
tØto smlouvy.
4.2.
Płedm t nÆjmu je nÆjemce oprÆvn n u vat pro potłeby svØho podnikÆn a pro œŁely
provozovÆn hostinskØ Łinnosti a s t m souvisej c m provozem.

Łk5.
ZÆkladn ujednÆn

5.1.
Pronaj matel pronaj mÆ v souladu s touto smlouvou a obecn zÆvazn mi płedpisy płedm t
nÆjmu nÆjemci do jeho v luŁnØho u vÆn .
5.2.
NÆjemce v souladu s touto smlouvou a obecn zÆvazn mi płedpisy płij mÆ płedm t nÆjmu do
svØho u vÆn a zavazuje se za u vÆn płedm tu nÆjmu platit pronaj mateli dohodnutØ
nÆjemnØ.

ŁL6.
PrÆva a povinnosti pronaj matele

6.1.
Pronaj matel je povinen płedat płedm t nÆjmu nÆjemci ke dni 3.1.2002, a to ve stavu v jakØm
se płedm t nÆjmu nachÆz ke dni podpisu tØto smlouvy. Płevzet płedm tu nÆjmu bude
protokolovÆno v płedÆvac m protokole, podepsanØm smluvn mi stranami.
6.2.
Pronaj matel je povinen zajistit łÆdn a neru en v kon nÆjemn ch prÆv nÆjemce po celou
dobu trvÆn nÆjmu a to tak, aby bylo mo no dosÆhnout jak œŁelu tØto smlouvy, tak i œŁelu
u vÆn płedm tu nÆjmu.
6.3.
Pronaj matel je povinen zajistit stav nebytov ch prostor tak, aby v nich bylo mo no
provozovat hostinskou Łinnost po celou dobu trvÆn nÆjemn ho vztahu upravenØho touto
smlouvou.
6.4.
Pronaj matel je oprÆvn n v obvyklØ pracovn dob nÆjemce vstoupit do płedm tu nÆjmu spolu
s osobou oprÆvn nou jednat jmØnem nÆjemce, a to za œŁelem kontroly dodr ovÆn podm nek
tØto smlouvy, jako i k provÆd n œdr by, nutn ch oprav Łi provÆd n kontroly elektrickØho,
plynovØho, vodovodn ho a kanalizaŁn ho veden , jestli e je to zapotłeb a jestli e je k tornu
pronaj matel podle smlouvy nebo prÆvn ch płedpisø povinen. NÆjemce je povinen
pronaj mateli na jeho vŁasnou Ædost v uveden ch pł padech vstup do płedm tu nÆjmu
umo nit.



6.5.
Pronaj matel je povinen provÆd t na svØ nÆklady opravy płedm tu nÆjmu, a to opravy, kterØ
płesahuj rozsah oprav, kterØ se obvykle pova uj za b nou œdr bu. Opravy je pronaj matel
povinen provØst bez prodlen po p semnØm oznÆmen nÆjemce o potłeb t chto oprav tak, aby
nepo kodil podnikatelskou Łinnost nÆjemce v płedm tu nÆjmu nad m ru nezbytn nutnou.
vypl vaj c z povahy provÆd nØ opravy.
6.6.
V pł pad . e pronaj matel nespln svou povinnost a bez prodlen neprovede nutnØ opravy
płedm tu nÆjmu, je nÆjemce oprÆvn n opravy provØst sÆm na nÆklady pronaj matele, kter je
povinen zaplatit nÆjemci nÆklady na takto provedenØ opravy do 5.dnø po jejich vyœŁtovÆn
nÆjemcem pronaj mateli.
6.7.
Pronaj matel se zavazuje bez prodlen po płedÆn płedm tu nÆjmu zabezpeŁit na svØ nÆklady
v m nu rozvodø teplØ a studenØ vody, kterØ jsou v havarijn m stavu. Pronaj matel se dÆle
zavazuje bez prodlen po skonŁen topnØ sez ny 2001-2002 zabezpeŁit na svØ nÆklady
v m nu vadn ch kohoutø topen .
6.8.
Pronaj matel se zavazuje optimalizovat dodÆvky tepla do nemovitosti, ve kterØ je płedm t
nÆjmu um st n tak, aby m l nÆjemce mo nost odeb rat a hradit pouze takovou ŁÆst tepla a
v takovØ dob , kdy bude nÆjemce provozovat svoji Łinnost v nebytov ch prostorÆch dle tØto
smlouvy.
6.9.
Pronaj matel se zavazuje, e nejpozd ji do 30.6.2004 zabezpeŁ zateplen nemovitosti, ve
kterØ se płedm t nÆjmu nachÆz tak. aby do lo k maximÆln œspołe energetick ch nÆkladø na
provozovÆn płedm tu nÆjmu.

ŁI.7.
PrÆva a povinnosti nÆjemce

7.1.
NÆjemce je oprÆvn n u vat płedm t nÆjmu v rozsahu a k œŁelu podle tØto smlouvy a to po
celou dobu trvÆn tØto smlouvy.
7.2.
NÆjemce je povinen uhradit nÆjemnØ dohodnutØ po1le tØto smlouvy.
7.3.
NÆjemce je povinen ze svØho hradit nÆklady spojenØ s b nou œdr bou a provozem płedm tu
nÆjmu. jako i ve kerØ nÆklady a cenu dodÆvek slu eb uskuteŁn n ch v souladu s touto
smlouvou pro nÆjemce.

7.4.
NÆjemce je povinen bez zbyteŁnØho odkladu p semn oznÆmit pronaj mateli ve kerØ zm ny,
kterØ nastaly na płedm tu nÆjmu.
7.5.
NÆjemce se zavazuje u vat płedm t nÆjmu jako łÆdn hospodÆł a na płedm tu nÆjmu vŁas
zaji ovat na svØ nÆklady b nou zÆkladn œdr bu, b nØ opravy, œklid a połÆdek.
7.6.
NÆjemce je v pł pad havarijn ho stavu na płedm tu nÆjmu oprÆvn n sÆm zabezpeŁit opravu
płedm tu nÆjmu bez oznÆmen pronaj mateli s t m, e nÆklady na opravdu płedm tu nÆjmu
nese pronaj matel.
7.8.
Pronaj matel je povinen pronajatØ movitØ v ci, v pł pad skonŁen jejich ivotnosti, jejich
opotłeben , po kozen Łi zniŁen , na nÆvrh nÆjemce vyładit.



7.9.
NÆjemce je povinen pronaj mateli vŁas p semn oznÆmit nutnost proveden oprav płedm tu
nÆjmu, k jejich proveden je pronaj matel povinen, a umo nit mu jejich provedeni.

Łt.8.
PodnÆj em

Pronaj matel ud luje t mto nÆjemci souhlas płenechat płedm t nÆjmu nebo jeho ŁÆst jinØmu
do podnÆjmu. NÆjemce p semn oznÆm pronaj mateli osobu podnÆjemce.

Łl.9.
Stavebn œpravy

9.1.
NÆjemce je oprÆvn n se souhlasem pronaj matele na svØ nÆklady provÆd t na płedm tu nÆjmu
stavebn ajinØ œpravy podle potłeby svØ podnikatelskØ Łinnosti.
9.2.
NÆjemce je oprÆvn n um stit na objektu. v n m je um st n płedm t nÆjmu. płim łene
informaŁn a reklamn tabule o svØm provozu v płedm tu nÆjmu.
9.3.
Płi provÆd n stavebn ch œprav je nÆjemce povinen zajistit dodr en stavebn -prÆvn ch
płedpisø.

Łl.tO.
NÆjemnØ

10.1.
V souladu s ustanoven m 7.2. tØto smlouvy je nÆjemce povinen platit pronaj mateli nÆjemnØ
uvedenØ v odstavci 10.2.
10.2.
RoŁn nÆjemnØ za płedm t nÆjmu je dohodnuto ve v i 700 000,-KŁ roŁn .
10.3.
NÆjemn uvedenØ v ustanoven 10.2. tØto smlouvy je splatnØ ve Łtvrtletn ch splÆtkÆch po
175 000,-KŁ, splatn ch v dy do 5.dne posledniho m s ce pł slu nØho Łtvrtlet na œŁet

pronaj matele veden spoleŁnosti CeskÆ społitelna a.s. v Bene ov Ł.19-320035309/0800 VS
2132, pokud pronaj matel p semn nÆjemci v dostateŁnØm płedstihu neoznÆm jin zpøsob
œhrady.
10.4.
Pro pł pad prodlen nÆjemce s placen m splÆtek nÆjemnØho se nÆjemce zavazuje zaplatit
pronaj mateli smluvn pokutu ve v i 0,05% z dlu nØ ŁÆstky za ka d den prodlen .
10.5.
NÆjemnØ uvedenØ v ustanoven 10.2. bude zm n no jen na zÆklad dohody smluvn ch stran.

Łl.11.
Cena slu eb souvisej c ch s nÆjmem

11.1.
NÆjemce je povinen pł mo hradit cenu slu eb souvisej c ch s nÆjemn m vztahem, płedev m
za dodÆvky vody, za stoŁnØ a za pod l na œklidu spoleŁn ch prostor, a to podle skuteŁnØ
potłeby a ceny œŁtovanØ dodavateli.



11.2.
V pł pad . e n kterØ slu by spojenØ s nÆjmem poskytuje nÆjemci pronaj matel, je nÆjemce
povinen zaplatit pronaj mateli k jeho vyœŁtovÆn cenu takov ch slu eb. VyœŁtovÆn takov ch
slu eb bude pronaj matelem provedeno v nÆvaznosti na term ny vyœŁtovÆn provÆd nØho
dodavateli t chto slu eb pronaj mateli. NÆjemce uhrad cenu uveden ch slu eb do 1 5-ti dnø
po tØ. kdy mu bude vyœŁtovÆn płedlo eno pronaj matelem. Pronaj matel płedlo nÆjemci
uvedenØ vyœŁtovÆn v podob spl uj c nÆle itosti po adovanØ prÆvn mi płedpisy na da ovØ a
œŁetn doklady.
11.3.
Pronaj matel je povinen spolupøsobit, aby dodÆvky slu eb souvisej c ch s nÆjmem byly podle
mo nost jejich dodavateli poskytovÆny a vyœŁtovÆny pł mo nÆjemci.

Łi. 12.
TrvÆn nÆjemn ho vztahu

12.1.
Tato smlouva se uzav rÆ na dobu urŁitou do 3 1.12.2006.
12.2.
Tato nÆjemn smlouva nab vÆ platnosti dnem je ho podpisu ob ma smluvn mi stranami,
płiŁem nÆjemn vztah mezi nimi poŁ nÆ dnem płedÆn płedm tu nÆjmu.
12.3.
NÆjem skonŁ :

a) uplynut m doby. na kterou byl sjednÆn
b) dohodou smluvn ch stran
c) p semnou v pov d jednØ ze smluvn ch stran z døvodø uveden ch v *9 zÆkona

Ł.l 16/1990 Sb. V pov dn lhøta je tłi m s ce a poŁ tÆ se od prvØho dne m s ce
nÆsleduj c ho po doruŁen v pov di druhØ smluvn stran .

ŁLJ3.
Poji t n

Pronaj matel neodpov dÆ nÆjemci za kody na vnitłn m zał zen płedm tu nÆjmu a na v cech
nÆjemce v płedm tu nÆjmu um st n ch. Pronaj matel je povinen płedm t nÆjmu na svØ
nÆklady pojistit proti iveln m pohromÆm a proti po kozen Łi zniŁen prosklen ch ŁÆst
nebytov ch prostor.

Łi. 14.
ZÆv reŁnÆ ustanoven

14.1.
Ve kerØ zm ny tØto smlouvy je mo no Łinit pouze p semn mi Ł slovan mi dodatky pod
sankc neplatnosti jinØho ne p semnØho ujednÆn ..
14.2.
V pł pad . e n kterØ z ustanoven tØto smlouvy je nebo se stane neœŁinn m, zøstÆvaj ostatn
ustanoven smlouvy v œŁinnosti. Smluvn strany se zavazuj nahradit neœŁinnÆ ustanoven tØto
smlouvy jin m. œŁinn m ustanoven m, kterØ sv m obsahem a smyslem odpov dÆ nejlØpe
obsahu pøvodn ho, neœŁinnØho ustanoven .
14.3.
Tato smlouva se vyhotovuje ve Łtyłech vyhotoven ch, płiŁem ka dÆ smluvn strana obdr
po dvou vyhotoven ch.



14.4.
Smluvn strany prohla uj , e si smlouvu płeŁetly, e byl sepsÆna a uzavłena podle jejich
pravØ, vÆ nØ a svobodnØ vøle a nikoli v t sni a za nÆpadn nev hodn ch podm nek. co
stvrzuj sv mi podpisy.

V Bene ov dne 3.1.2002

Pł loha: InventÆrn seznam movit ch v c

( nÆjemce)

PIVOVAR BENE OV poI. s r,o.
256 43 BENE OV

D!6: 021-47536349
-5-



ShI z.2 fl Tfl˝ ST1CUV

In ;t Ze1ev sto .D.1782

Invent. OznaŁen NÆzev Cena
mv. kuchyn 1162 NÆłez. stroj 6198,00 KŁ

1157 EL sporÆk 3822,00 KŁ
1291 El. sporÆk 5042,00 KŁ
1292 El. sporÆk 5 042,00 KŁ
1310 Chlad c skł 9001 5 260,00 KŁ
1313 Varn kotel 6 568,00 KŁ
1315 El. sma . pÆnev 4 614,00 KŁ
1316 El. sma . pÆnev 4614,00 KŁ
1318 El. sma iŁ 4 300,00 KŁ
4527 VÆha polo 1160,00 KŁ
6496 Lednice 4501 2 408,00 KŁ
6497 Lednice450l 2408,00 KŁ
6500 Lednice 4507 2 408,00 KŁ
5178 Støl pracovn 1 680,00 KŁ
5179 Støl pracovn 1 472,00 KŁ
5180 Støl pracovn 1 472,00 KŁ
5181 Støl pracovn 1 472,00 KŁ
5182 Støl pracovn 1 472,00 KŁ
5183 Støl pracovn J 472,00 KŁ
5184 Støl pracovn 1 472,00 KŁ
5364 Pracovn støl 1 01400 KŁ
5365 Pracovn støl 1 014,00 KŁ
6490 V dejn pult 17 69,00 KŁ
1317 Univ. stroj 77 776,00 KŁ
1392 Myc stroj 10 097,00 KŁ
1293 El. ohł vanÆ vana 21 704,00 KŁ

VrÆtnice 6681 Obraz stud. 7 200,00 KŁ
Formanka j delna 6678 Obraz stud. 1 200,00 KŁ
Formanka j delna 6679 Obraz stud. 1 200,00 KŁ
Vzduchotechnika 6680 Obraz stud. J 200,00 KŁ
Vestibul 1148 Dekorativn st na 79750,00 KŁ
Kuch. chodba 6482 Skł ovÆ sestava 3 306,00 KŁ
Formanka 1303 Chlad c pult 5 776,00 KŁ
Formanka 1379 Elektrick sporÆk 5 042,00 KŁ
Formanka 6491 V dejn pult 2 408,00 KŁ
Formanka 6492 V dejn pult 2 408,00 KŁ
Formanka 1311 El. ohł v. vana 21 704,00 KŁ
Formanka 1007 Obraz 17 600,00 KŁ
Formanka 4678 - 4688 Lavice 10 kusø 31 370,00 KŁ
Vzduchotechnika 5297-5303 Lavice zelenÆ 7 kusø 16 380,00 KŁ
Form. terasa 5287-5296 Lavice zelenÆ l0kusø 23 400,00 KŁ
Form. kancelÆł 6481 Trezor velk 4 562,00 KŁ
CukrÆrna 1195 Lednice 7262,00 KŁ
CukrÆrna 6488 Lednice 4501 2 408,00 KŁ
CukrÆrna 7299 Elektrick sporÆk 11132,00 KŁ
CukrÆrna 1290 UniverzÆln stroj 17 776,00 KŁ
Vzduchotechnika 5262-5264 Støl zelen 4 kusy 73 200,00 KŁ
Form.restaurace 5269-5277 Støl zelen 9 kusø 29 700,00 KŁ
Formanka 5259 Støl zelen 3 300,00 KŁ
Formanka 5260 Støl zelen 3 300,00 KŁ
Formanka 5261 Støl zelen 3 300,00 KŁ
Formanka 5265 Støl zelen 3 300,00 KŁ
Formanka 4672 Støl formanka 3 320,00 KŁ



Formanka
Formanka
Formanka
Formanka
Formanka

4673
4674
4675
4676
4677
5 267
5268
1286

Støl formanka
Støl formanka
Støl formanka
Støl formanka
Støl formanka
Støl zelen
Støl zelen
VÆha poloaut.-RAMPA

3 320,00 KŁ
3 320,00 KŁ
3 320,00 KŁ
3 320,00 KŁ
3 320,00 KŁ
3 300,00 KŁ
3 300,00 KŁ
4 976,00 KŁ

389 830,00 KŁ


