FN Brno
smlouva &. NA/1167/2003/Ku

Smilouva
o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle ustanoveni zak.¢. 116/1990 Sb. a ob&anského zakoniku v platném znéni

L.
Smluvni strany

Fakultni nemocnlce Brno
Jihlavska 20 : o
62500Bmo ' '
ICO: 65269705

zastoupena: MUDr. Janem Burianem — reditelem

(dale jen pronajimatel)

a

OLMAN, spol. s r. 0.

Jakuba Obrovského 1

635 00 Brno

ICO: 2557 8375

DIC: 291 -25 57 8375

Bankovni spojent:

c.u.:

zastoupend: Bc. Martinem Olejarem, jednatelem spole¢nosti

identifikace: Obchodni rejstrik vedeny Krajskym obchodnlm soudem v Brné
‘oddil C, viozka 35258 ,

(dale jen najemce)

.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel ma prislusnost hospodafit s majetkem, mezi ktery mimo jiné patfi i nebytove
prostory ve FN Brno, pracoviété mediciny dospélého véku - Jihlavska 20, 625 00 Brno
(dale jen ,PMDV"), pracovisté détské mediciny - Cernopolni 9, 625 00 Brno (dale jen
,PDM"), pracovisté reprodukéni mediciny — Obilni trh 11, 625 00 Brno (dale jen ,PRM").
Pronajimatel pfenechava najemci za uplatu ,nebytove prostory ve vyse uvedenych
arealech blize specifikované v prilohach €. 1 a €. 2, které je nedilnou soucasti smlouvy.
.V mésici prosinci 2003 budou najemci predany k uzivani prostory specifikované v pfiloze
¢ 1. Od 1. 1. 2004 bude najemce uzivat pfedmét najmu v celém rozsahu jak je
specifikovan v pfiloze &. 2.

Najemce bude predmétné nebytové prostory uzZivat jako mistnosti slouzici k zajistovani
tklidovych praci pro pronajimatele.

Uzivani predmétnych nebytovych prostor k jakémukoliv jinému ucelu, nez je uvedeno
v odst. 4 tohoto ¢lanku, je mozné pouze na zakladé dohody smluvnich stran formou
pisemného dodatku.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pfedpisy
prfedmét najmu najemci.
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Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
predpisy pfedmét najmu.
Popis stavu pronajimanych prostor bude uveden v pfedavacim protokolu.

lil.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 12. 2003 do 30. 11.2008.

Po uplynuti sjednané doby se mohou smluvni strany dohodnout na prodiouzeni smlouvy
jejim pisemnym dodatkem. : ‘

Kazda ze stran této smiouvy je opravnéna tuto najemm smlouvu vypovédét v 3 mésicni
vypovédni Ihiité, ktera pocCina bézet prvniho dne mésice ndasledujiciho po doruceni
vypovedi.

1

; V.
Vys$e a placeni najemného

. Za uzivani nebytovych prostor specifikovanych v pfiloze €. 1 je povinen najemce uhradit

za mésic prosinec 2003 najemne ve vysi 20.430,-K¢/mésic(zaokrouhleno), stanoveneé
takto:

PMDV -

255,95 x 500 = 127.975,- K&/rok

63,34 x 850 = 53.839,- K&/rok

57,3 x1.000 = 57.300,- K&frok

11,71 x.300 =  3.513,- KC/rok

3,62 x 700 = 2534,.-KErok

celkem ..o 245 161,- K&/rok, tj. 20. 430 Kc/mesm(zaokrouhleno)

Za uzivani nebytovych prostor vnasleduno‘xch meésicich je povinen najemce platit
najemné ve vysi 365.843,- K&/rok, tj 30.487,- K&/mésic (zaokrouhleno), stanovené takto:

PMDV

25595 x 500 = 127.975,- K&/rok
63,34 x 850 = 53.839,- Ké&/rok

57,3 x1.000 = 57.300,- K&/rok
11,71 x 300 = 3.513,- K&/rok

362 x 700 =  2.534,-Ké&frok
celkem ............... 245.161,- K¢/rok

PRM ,
79,6m? dle zadani k VZ = 41.640,-K&/rok
12,35m? x 600 = 7.410,-Ké&/rok
celkem.........cooiiii, 49.050,- Ké/rok
PDM

134,27 m? dle zadani VZ =71.632,-K¢
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. Za najemné je povinen najemce platit Uhradu pronajimateli jedenkrat mésicné

bezhotovostné na Uéet pronajimatele, na zakladé faktury — danového dokladu, ktera je
splatna do 14-ti dnu od jejiho vystaveni.

Dojde-li ze strany najemce k prodieni v placeni faktur za najemné, bude mu pronajimatel
U&tovat Uroky z prodleni stanovené pfislusnym pravnim pfedpisem. Najemce je povinen
uhradit Groky z prodleni v terminu uvedeném na faktufe — dafioveho dokladu. .
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy, Jesthze index rastu spotfebitelskych cen
dle Ceského statistického Gfadu presahne 5 %. Ke zvy$eni nadjemného dochazi umerne
indexu ristu spotfebitelskych cen od mésice nasledujiciho po oznameni této skuteénosti
najemci pronajimatelem. Takto zvy$ené najemné se najemce zavazu;e automaticky bez
dal§iho hradit. Nespinéni této povinnosti je dlivodem pro vypovézeni smlouvy ze strany
pronajimatele. Pro tento el se sjednava jednomési¢ni vypovedni lhita.

Naklady za dodavku tepla a teplé vody, vodné a stotné, dodavku el. energie a ostatni
sluzby budou stanoveny v dodatku k této smlouve, ktery smiuvni strany uzavrou béhem
mésice ledna 2004.

Za sluzby, které budou _uvedgny v dodatku k této smiouve, je povinen najemce platit
Uhradu jedenkrat mésiéné bezhotovostné na Uéet pronajlmatele na zaklade faktury -
danoveé dokladu, ktera je splatna do 14 dnli od jejiho vystaveni.

Do;de—h ze strany najemce k prodleni v placeni faktur za ostatni sluzby dle predchoznch
odstavecl bude mu pronajxmatel Uctovat troky z prodleni ve vysi stanovené piislusnym
pravnim pfedpisem. Najemce je povinen uhradit troky z prodleni v termmu uvedeném na
dariovém dokladu.

Pronajimatel pfenecha najemci do uzivani tel. hnku a telefon uzivany v souvislosti s touto
tel. linkou. Uhrada bude provadéna piefakturaci na zakladé vypisu z telefonni Ustredny,
pfip. faktury od Telecomu.

Za sluzby uvedené v pfedchozim odstavci je povinen najemce platit pronajimateli Uhradu
jedenkrat mésiéné, vzdy po jeho uplynuti na zakladé faktury - dafiového dokladu, ktera je
splatna do 14 dnli od jejiho vystaveni.

Dojde-li ze strany najemce k prodleni v placeni faktur za ostatni sluzby dle pfedchozich
odstavctl, bude mu pronajimatel uctovat smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % za dluzné Castky
za kazdy den prodleni. Najemce je povinen. tuto smiuvni pokutu uhradit v terminu
uvedeném na fakture-danovém dokladu.

Pokud dojde ke zvyseni thrady za poskytovane sluzby ze strany dodavatele téchto

sluzeb, je opravnen pronajimatel vzdy zvysit najemci jednostranné thradu za tyto sluzby

umérné zvyseni ceny sluzby, kterou je povinen platit za sluzbu jejimu dodavateli. Ke
zvySeni Uhrady za sluzby dochazi na zakladé oznameni této skuteCnosti najemci
pronajimatelem. Najemce je povinen takto zvy$enou Ghradu za sluzby hradit automaticky
bez dal&iho, a to od mésice nasledujiciho po dorugeni tohoto oznameni. Nespinéni této
povinnosti je dlivodem pro vypovézeni této smlouvy ze strany pronajimatele. Pro tento
ugel se sjednava jednomésiéni vypovédni Ihita.

V.
Podminky uzivani

Najemce podpisem této smlouvy potvrzu;e Ze pfevzal od pronajimatele pfedmeét najmu
ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani a zavazuje se ho uZivat fadné v souladu se
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10.

11
12.
13.

14.

sjednanym U&elem a chranit jej pred podkozenim a znehodnocenim, odpovida za skodu
zplisobenou pronajimateli nespinénim této povinnosti.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét
najmu dalsi osobé do podnajmu.

Opravy uzivanych nebytovych prostor bude provadét pronajimatel. Pokud vznikne
potfeba opravy z divodu zavinéni na strané najemce, je tento povinen sam opravu
zajistit nebo uhradit naklady na jeji provedeni.

Najemce odpovida za véechny $kody, které zpusobil na pfedmétu najmu sam, nebo které
zpUsobily osoby, jimz umoznil do uzivanych prostor pfistup a je povinen tyto skody
neprodlen& odstranit, pfip. zpisobenou skodu pronajimateli uhradit. .

Drobné opravy piedmétu pronajmu si bude najemce zajistovat sam a na své naklady.
Stejné tak ponese naklady nebo sam zajisti odstranéni zavad, které neodpovidaji
obvyklému opotfebeni. Najemce rovnéz odpovida za vSechny $kody, které zpUsobil sam
nebo osoby, kterym do nich umoznil pfistup a je povinen tyto Skody neprodlené
odstranit, pfip. zpisobenou $kodu pronajimateli uhradit.

Najemce neni opravnén Cinit jakékoliv..Upravy predmétu najmu, které by zmenily jeho
charakter, zejména pak provadét stavebni Upravy na pfedmétu najmu. Vznikne-li na jeho
strané& naléhava potieba takovéto Upravy, projedna tento poZadavek s pronajimatelem a
rozsah a podminky téchto prav budou uréeny dohodou. ..

Pronajimatel neodpovida najemci, jeho zaméstnanctm, obchodnim partner(im ani jinym
tfetim osobam za $kody vznikié pogkozenim, znienim nebo odcizenim véci vnesenych
do prostor. Najemce je povinen uginit potfebna opatfeni k zabezpeceni takovych véci.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nema svoje objekty pojisténé a zavazuje se
provést nezbytna opatieni k zabezpeceni pronajatych prostor. ,

Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych prostorach “bezpecnostni, hygienicke a
pozarni predpisy, vztahujici se k uzivani nebytovych prostor a je povinen dodrzovat
pokyny a fady dané mu ze strany pronajimatele. V

Najemce je povinen uzivat nebytové prostory tak, aby nebyla naruSovana cinnost
pronajimatele, event. jinych najemcl. Zavazuje se dodrzovat provozni Fad pronajimatele
a omezeni vyplyvajici ze skuteCnosti, Ze nebytové prostory se nachazeji ve
zdravotnickém zafizeni. V dobé od 20,00 do 6,00 hod. je povinen zajistit klid v prostorach
jim uzivanych. o | - = ' = ]
Najemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstupu do pronajatych prostor.
Najemce je povinen zajistovat uklid necistot a odpad(, vznikiych z jeho ginnosti.

V okamziku - skonéeni- najmu je najemce. povinen -vratit pifedmét najmu -ve stavu
odpovidajicimu stavu, vijakém tyto prevzal, s prihlédnutim k pfiméfeném u opotiebeni,
pfipadné ve stavu, na jakém se smluvni strany pfed ukon¢enim najmu dohodly. Za
prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vySi
1000,- K&/den prodleni. Popis stavu pfedavanych prostor bude uveden v pfedavacim
protokolu. : ; ’

Najemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi nebytové prostory,
pfenechané do uzivani, obvyklé navesti, oznadujici osobu ndjemce a sluzby jim
poskytované. Umisténi tohoto naveésti, jeho formu a velikost je povinen najemce predem
predloZit pronajimateli k odsouhlaseni. '
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Skonceni najmu

Najem sjednany na dobu uréitou skong&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pronajimatel mlzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednane doby
z diivodt uvedenych v § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb.. Vypovédni Ihita €ini 1 mésic.
Najemce mulze pisemné vypovédét smlouvu pfed uplynutim sjednané doby z ddvodu
uvedenych v ust. § 9 odst. 3 zakona ¢. 116/1990 Sb.. Vypovédni [hita €ini 1 mésic.
Najem zanika, jestlize najemce neplni fadné a vcas své povinnosti anebo pokud
prestanou byt plneny podminky podle ust. § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, a to 30. dnem od dorucem
oznameni o teto skuteCnosti

Pronajimatel i-najemce mohou vypovédét tuto smlouvu bez udam davodu v Jednomesmm
vypovédni Ihite, ktera zadina bézet od prvniho dne mésice nasleduucmo po doruceni
vypovédi druhé strané.

Najemni vztah vyplyvajici ztéto smlouvy bude ukonéen také v pfipadé, Ze bude
ukon&ena platnost smlouvy DP/0581/03/Po o provadéni uklidovych praci uzaviene dne
18. 6. 2003. Platnost této najemni smlouvy bude ukoncena ve stejny den Jako platnost
smlouvy DP/0581/03/P0 , o

VI
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 exemplafich, znichz -1 obdrzi najemce a
1 pronajimatel. -

Tuto smlouvu..lze. ménit a doplfiovat. pouze dodatky, které budou takto vyslovné
oznadeny, budou mit pisemnou formu a budou podepsany k tomu zmocnenymx zastupci
obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, ze od 1. 1. 2004 kdy zatne najemce uzivat predmet najmu
v celém rozsahu pozbyvaji platnosti smlouva ¢. NA/0945/2002/Po, o ndjmu nebytovych
prostor uzaviena dne 31. 1. 2003 mezi FN Brno na strané pronajimatele a firmou
OLMAN- spol. s r. 0. na strané najemce.

V otazkach vyslovné touto smlouvou neupravenych se budou smiuvni strany fidit
ustanovenimi platnych obecné pravnich predpisu.

Brné dne 1. 12. 2003 V Brné 28. 11. 2003

/" OLMAN spol. s r.o.

“Jan ﬁriant feditel ch Martin Olejar, jednatel
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Priloha ¢. 1

Pracovisté mediciny dospélého véku - PMDV

PMDV SVLS 2. PP Satna 143,73

PMDV SVLS 2.PP sprcha 10,9
PMDV_____ |SVLS __ |2.PP pracky 8,94
PMDV - |SVLS 2. PP Satna 255
PMDV . [svis |12. PP sprcha 4:32
PMDV ~  |SVIS [2.PP WC 5
PMDV .. |Pradelna |209 kancelar 174
PMDV Pradelna [210 zasedadka 39,9
PMDV. LT 2097 $atna 9,81
PMDV LT 1021 sklad mater. 63,34
Uzs ‘ 2 109 Satna 12,35
PK 1 04 WC 1,65
PK G1 05 |Uklid 1.9
PK G1 06 ipfedsin 12:6
PK G1 122 Satna 4.85
SP trakt IV. 1181 $atna 12,15
SP trakt 11| 1169 sklad 3,62
PMDV H2 2191|Umyvarna 3,95
PMDV H2 ' 2192|sprcha 0,81
PMDV H2 2200|[8atna 9,2
Celkem - ' o , ; 391,92
z PMDV n '
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Priloha ¢. 2

Pracovisté mediciny dospélého véku - PMDV

PMDV SVLS 2. PP Satna 143,73
PMDV SVLS 2.PP sprcha 10,9
PMDV SVLS 2.PP pracky 8,94
PMDV SVLS 2. PP Satna 255
PMDV SVLS 2. PP sprcha 4,32
PMDV _ ISVLS 2. PP WC 5
PMDV _ |Pradelna. |209 kancelar 17.4
PMDV _ |Pradelna 210 zasedacka +39.9.
PMDV LT  [2097 8atna 9,81
PMDV.. LT |1021 sklad mater. 63,34
uzs 2 ﬁ_t109,' Satna 12.35
PK 161 |04 WC 1,65
PK |GA 05 tiklid 1.9
PK G1 06 predsin 12.6
PK G1 122 Satna 485
SP trakt IV. {1181 Satna 12,15
SP trakt I 1169 sklad 3,62
PMDV H2 2191|{Umyvarna 3,95
PMDV H2 2192|sprcha 0,81
PMDV H2 2200($atna 9,2
Celkem ' 391,92
z PMDV
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Pracovisté
PRM E
PRM =
PRM = C2

CelkemzPRM

Objekt

Pracovisté reprodukéni mediciny

C. mistnosti  Ugel plochy Plocha m2

1E 42

1E43

. C294

Pracoviété détske fmedicihy

Pracovisté
PDM B2
PDM

PDM
PDM
PDM
PDM
PDM

~ Objekt

PDM
PDM
PDM
PDM
PDM
PDM

PDM
PDM

OF TXZXOOOOOOOO X

Celkem z PDM

C. mistnosti

D.B2.02.12
D.K.1.080

D.G.01.146
D.G.01.147

~D.G.01.148

D.G.01.149
D.G.01.154

D.G.01.155
D.G.01.156 -
D.G.01.157
-DK1.12
DK1.14
‘LR.01.42

lR.01.43
D.G.01.158

sklad 25,35
OLMAN \
kancelar 24,50
OLMAN ,
Satna 42,10
91,95

Ugel plochy  Plocha m2
Satna 437
sklad 31,23
OLMAN
Piedsit WC 2,65
WC 1,15
Satna 7.70
Umyvarna 3,100
Predsii WC 245
WC 1,50
Satna . 20,30
“Umyvarna 7,00
 Kancelaf = 10,39
sklad pradla 12,72
~ predsifl 6,70
kancelafe
kancelar 8,01
Uklidové 15,00
stroje

134,27




