PACHTOVNI SMLOUVA

Mé¢éstska ¢ast Praha - Dolni Mécholupy

1CO: 00231347

DIC: CZ00231347

se sidlem Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha 10
bankovni spojent: 2111281377/2700, Unicredit Bank a.s.
zastoupena Mgr. A. Jirim Jindfichem, starostou

ID datové schranky: 182bw8s

(dale jen ,,Propachtovatel”)

a

obchodni spolecnost

Nazev BALLOON - light - PRAHA spol. s r.o.
1CO: 28006739, DIC: CZ 28006739

se sidlem: Zahradnicka 639/1, BoZkov, 326 00 Plzen
zastoupen: TOMASEM RADOLFEM, jednatelem

email. kontakt:
(dale jen ,,Pachtyi"

(Propachtovatel a Pachtyt dale spolecné jen ,,Smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku (dale také jako ,,obcansky zakonik™) tuto

pachtovni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva'')

I.
Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel prohlasuje, Ze ma ve sveéfené spravé nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho
mésta Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,HI. m. Praha®),
a to:

e stavbu bez &.p. na pozemku p.¢. 642/105, HPP 445 m’

® stavbu bez &.p. na pozemku p.¢. 642/111, HPP 843 m’

® stavbu bez &.p. na pozemku p.¢. 642/112, HPP 362 m’

® stavbu bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/120, HPP 45 m®

® stavbu bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/123, HPP 10 m®
vse zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu,
katastrlni pracovisté Praha, pro katastralni tzemi Dolni Mécholupy, obec Praha na listu
vlastnictvi €. 573 (ddle téZ jen ,,Pfedmét pachtu®).

2. Pfedmét pachtu je vyznacen téZ v sttuacnim zakrese, ktery je Ptilohou ¢. 1 této Smlouvy.

3. Smluvni strany uzavirajici tuto pachtovni smlouvu na zikladé zavazku sjednaného v Budouci
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pachtovni smlouvé ze dne 28.2.2025, a to prozatim v ¢asti zamysleného Predmétu budouciho
pachtu, ktery je k datu uzavieni této pachtovni smlouvy nezatizen dosud neukoncenymi
najemnimi vztahy se tfetimi osobami. Ohledné zbyvajicich nemovitosti tvoticich Pfedmet
budouctho pachtu dle Budouci pachtovni smlouvy, a to

® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/118, HPP 214 m®
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/119, HPP 108 m®

® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/110, HPP 99 m’
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/106, HPP 306 m*
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/124, HPP 258 m®
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/104, HPP 153 m’
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/108, HPP 52 m’
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/117, HPP 336 m’
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/122, HPP 86 m’
® stavby bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/121, HPP 207 m®

vse zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, pro katastrilni dzemi Dolni Mécholupy, obec
Praha
se smluvni strany zavazuji postupovat podle Budouci pachtovni smlouvy a po ukonéeni
najemnich vztahi se tretimi osobami uzavfit dodatek této smlouvy, kterym dojde
k rozstfeni pfedmeétu pachtu a navyseni pachtovného a jistoty.

II.
Pifedmét pachtovni smlouvy

Na zikladé této Smlouvy se Propachtovatel zavazuje prenechat Pachtyri k docasnému
uzivani a pozivani Predmét pachtu a Pachtyt se zavazuje platit Propachtovateli pachtovné a
plnit dalsi povinnostt vyplyvajici z této Smlouvy.

Pacht se sjednava za tcelem provozovani aredlu Za Zastaivkou. Smluvni strany se dohodly,
ze Pachtyr neni opravnén Predmét pachtu uZivat ani umoznit uZivat a pozivat Pfedmét
pachtu tfeti osobou za celem provozu cinnosti spocivajicich v:

. provozu heren, hernich automati a podobnych zafizent

. nabizeni a poskytovani erotickych sluZeb;

° jakémkoliv nakladani se zbranémi, munici, strelivem nebo vybusninami;

. jakémukoliv nakladani se zapachajicimi latkami, jejichz zapach by byl nad miru

pfimefenou pomértm obtézujici pro své okoli.

. cinnosti zatézujici nad miru pfiméfenou své okoli hlukem, prachem a svételnym
smogem.

Poruseni tohoto zavazku je podstatnym porusenim povinnosti dle této Smlouvy.

S provozovanim Predmeétu pachtu neni spojen zadny ,,vefejnopravni zavazek® Pachtyfe a
Propachtovatel nebude Pachtyre nijak omezovat, pokud jde o zpusob provozovani Predmetu
pachtu, vyjma povinnostt chovat se s k Predmétu pachtu jako radny hospodar a provozovat
jej zpusobem, ktery nebude skodit Propachtovatel, resp. obyvatelim méstské ¢asti.

Pachtyf bere na védomi, ze stavba bez C.p. na pozemku p.c. 642/105 je dotcena jim
v minulosti realizovanou stavebni Upravou (vestavba) a stavba bez ¢.p. na pozemku p.c.
642/120 je dotCena jim v minulosti realizovanou stavebni Gpravou (pristavbou) (dale téZ jen
,staveni apravy“), ohledné kterych nebyl vydan kolaudacni souhlas ¢i jiné povoleni, které
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by umoznovalo tyto stavebni Upravy uzivat. Pachtyf, jako stavebnik, se zavazuje provést na
svij naklad veskeré nezbytné dkony nutné k vydani kolaudacniho souhlasu (¢i jiného
rozhodnuti prislusného organu, které by opravnovalo realizovanou stavebni Gpravu radné
uzivat), jakoZ 1 kzapisu realizované stavebni upravy do katastru nemovitosti. Pachtyf
odskodni Propachtovatele za jakékoli Gjmy, ndklady, sankce, vydaje, naroky, fizeni nebo
pozadavky, jez mohou byt vici Propachtovateli, vzneseny, ¢t mu mohou vzniknout
v souvislosti s vyse specifikovanou stavebni Gpravou.

III.
Doba trvani pachtu

Pacht se uzavira na dobu urcitou od 1.7.2025 do 1.3.2035.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pacht nemuze byt dle této Smlouvy prodlouZen bez pisemné
dohody obou Smluvnich stran a vylucuje se pouziti vsech zakonnych ustanoveni, na zaklade,
kterych by mohlo nastat automatické prodlouZeni pachtu ¢i fikce uzavieni nové smlouvy
prodluzujici trvani pachtu ¢i zfizeni nového pachtu v pfipade, Ze Pachtyt bude uZivat a/nebo
pozivat Predmeét pachtu 1 po uplynuti doby trvani pachtu.

Iv.
Pachtovné a plnéni spojend s uZivanim Pfedmétu pachtu

Pachtyf se zavazuje platit Propachtovateli za uzivani Pfedmeétu pachtu pachtovné (dale jen
,Pachtovné®).

Pachtovné za jeden kalendafni mésic je vypocteno jako soucet nasobki pachtovného za 1
m’ a hrubé podlaZni plochy (HPP) jednotlivych staveb, které tvoti Predmét pachtu (sazba za
1 m*HPP ¢ini 57 K¢), 4. Pachtovné za 1705 m2 ¢ini 97.185,- K& (slovy: devadesit sedm tisic
sto osmdesat pet korun Ceskych). K Pachtovnému bude vzdy pripocitino DPH v platné a
ucinné sazbé stanovené zakonem.

Na zaklade vyse uvedeného bude vzdy k poslednimu dni kalendafniho mésice vystavena
Propachtovatelem faktura se stanovenym Pachtovnym se splatnosti k 15. dni mésice
nasledujictho po meésici, za ktery je Pachtovné uctovano. Pachtyf je povinen uhradit
Pachtovné v dobé¢ splatnosti. Pachtovné se hradi bezhotovostné, a to na bankovni dcet
Propachtovatele, ¢islo uctu 2111281377 /2700 vedeny u Unicredit Bank a.s.

Strany souhlasi, ze Pachtovné seChyba! Nenalezen zdroj odkazu. automaticky zvysi o
procentni hodnotu odpovidajici mire inflace vyjadfené pfirastkem primérného rocntho
indexu spotiebitelskych cen vyhlieného Ceskym statistickym Gfadem (& jinym orginem,
autoritou ¢1 indexem tento ufad ¢1 index nahrazujici) pfedchoziho kalendafntho roku, a to
vzdy pocinaje od 1.4. daného kalendarniho roku. Poprvé dojde k automatickému navyseni
sazeb dle této Smlouvy od 1.4.2026. Tento mechanismus (inflaéni dolozka) se uplatni
kazdorocneé (4. vzdy k okamziku uplynuti dvanacti (12) mésici od posledntho zvyseni
Pachtovného.

Smluvni strany se dile dohodly, Ze pocinaje od 1.1.2030 se zvysuje Pachtovné o 30 %.
Propachtovatel neni povinen zajistit Pachtyfi zaddné sluzby a plnéni spojend s uZivanim
Predmetu pachtu (napt. sluzby zahrnujict dodavku vody, vodné a stocné, dodavky tepla a
teplé vody, elektfinu, plyn, svoz a likvidact odpadu a jiné) (dale jen ,,SluZzby"), a Pachtyr
nehradi Propachtovateli zadné zalohy na tyto Sluzby. Veskeré Sluzby je Pachtyf povinen st
zajistit a hradit samostatné, Propachtovatel je nezajist'uje, ani nehradi.

Pachtyf se zavazuje oznamit Propachtovateli skute¢nost, ze pfestal byt platcem DPH do 5
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(peti) dnt od predlozeni Zadostt o zruSeni registrace u piislusného finanéniho ufadu. V
pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je Pachtyf povinen uhradit bez zbyteéného odkladu
Propachtovateli vysi pokuty, kterou uhradil Propachtovatel prislusnému financnimu tradu
dle rozhodnych pravnich pfedpisu.

V pfipadé prodleni Pachtyfe s dhradou Pachtovného je Pachtyf povinen zaplatit
Propachtovateli droky z prodleni uréené predpisy prava obcanského ve smyslu § 1970
obcanského zakoniku. Propachtovatel md pravo na nahradu skody vzniklé nesplnénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imZ smluvni strany vyslovné
vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

V.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze Pachtyf slozi pred podpisem této Smlouvy ¢astku odpovidajici
dvojnasobné hodnoté mesicntho Pachtovného, tj. castku 194 370,- K& na tucet
Propachtovatele jako jistotu. Jistota bude sloZena nehledé na pfevzeti Predmeétu pachtu.
Jistota slouzi k zajisténi Pachtovného a jinych pohledavek Propachtovatele za Pachtyfem
vzniklych v souvislosti s touto Smlouvu, ¢i z jejtho poruseni. Propachtovatel je opravnén
jistotu kdykoli pouzit k dhradé svych vyse uvedenych pohledavek za Pachtyfem, resp.
jednostranné zapocist své pohledavky za Pachtyfem vici jistote, a to 1 pfed tim, neZ se stanou
vzajemné zapocitavané pohledavky splatné a/nebo splnitelné. Vynosy z uloZzené jistoty nalez
Propachtovateli.

Pachtyf je opravnén nahradit jistotu bankovni zarukou ve vysi dle ¢l. V. odst. 1 Smlouvy.
Text bankovni zaruky podléha pfedchozimu pisemnému odsouhlaseni Propachtovatele.

Pokud Pachtyt kdykoliv za dobu trvani Smlouvy nesplni fadné jakoukoli svou pohledavku
zajisténou jistotou do 60 ti dnt od predepsaného terminu splatnosti, je Propachtovatel
opravnén vyuzit financni prostredky z této jistoty k thradé vsech pohledavek vzniklych v
souvislosti s touto Smlouvou, a jejtho poruseni. Propachtovatel Pachtyri oznami rozhodnuti
o Cerpani jistoty pouze elektronicky na e-mail uvedeny v zahlavi Smlouvy. Pachtyf je povinen
cerpanou jistotu doplnit do pavodni vyse do 15 dnd po oznameni Propachtovatele o ¢erpani
jistoty.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pachtyf je povinny poskytnout soucinnost k prevzeti Pfedmétu pachtu. Stav Pfedmétu
pachtu bude zaznamenan v pfedavacim protokole, ktery bude podepsan obéma Smluvnimi
stranami.

Pachtyf prohlasuje, Ze se podrobné a s nélezitou péci seznamil s technickych a pravnim
stavem Pfedmeétu pachtu a s timto védomim uzavira tuto Smlouvu. Pachtyt prohlasuje, Ze se
podrobneé téZ seznamil s obsahem Planu nezbytnych mvestic ze dne 16.12.2025 (déle téZ jen
,,Plan oprav a udriby ). Plan oprav a udrzby je uveden v priloze ¢. 2 této smlouvy.

Provedent mvestic dle Planu oprav a Gdrzby se netykd Predmétu pachtu dle této smlouvy,
avsak 1 touto smlouvou se smluvni strany zavazuji poskytnout st veskerou vzijemnou
soucinnost k provedent mnvestic dle Planu oprav a udrzby, a to vzdy bez zbytecného odkladu.
Provedenim investic dle Planu oprav a udrzby se pro ucely této Smlouvy rozumi realizace
stavebnich Uprav, oprav a investic v rozsahu Planu oprav a adrzby. Poruseni tohoto zavazku
ze strany Pachtyfe je podstatnym porusenim povinnosti dle této Smlouvy. Veskeré stavebni
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Upravy, opravy a mnvestice nalezi Propachtovatelt., resp. jako soucast Predmétu pachtu do
vlastnictvi HL. m. Prahy. Provedeni mvestic dle Plinu oprav a udrzby se smluvni strany
zavazuji realizovat nejpozdéji do tif let od data uzavreni této Smlouvy. Poruseni tohoto
zavazku Pachtyfem je podstatnym porusenim povinnosti dle této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji pfi realizaci jakychkoliv stavebnich Uprav, oprav a investic
v rozsahu Planu oprav a adrzby budou pfi vybéru dodavatele postupovat podle zikona o
zadavani verejnych zakazek v platném znéni a vnitntho predpisu Propachtovatele pro oblast
zadavani vefejnych zakazek. Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel je opravnén
prubeh realizace (fadnost provadeéni stavebnich praci) jakychkoliv stavebnich Gprav, oprav a
investic realizovanych v arealu Za Zastavkou kontrolovat prostrednictvim jim vybraného
technického dozoru investora. Ndklady na cinnost technického dozoru investora hradi
Propachtovatel. Pachtyf je povinen poskytnout soucinnost pro vykon ¢innostt technického
dozoru investora uréeného Propachtovatelem. Poruseni tohoto zavazku Pachtyfem je
podstatnym porusenim povinnosti dle této Smlouvy.

Veskeré naklady na realizaci stavebnich Uprav, oprav a investic v rozsahu Plinu oprav a
udrzby po odecteni pfipadné poskytnutych dotaci z verejnych rozpoctt se Smluvni strany
zavazuji hradit rovnym dilem. Pachtyfi nenalezi jakékoli finanéni plnéni ani 2adnd nahrada
ze strany Propachtovatele v souvislosti s vynaloZzenim nakladd na realizaci jakychkoliv
stavebnich Uprav, oprav a investic v rozsahu Plinu oprav a udrzby, a to ant v pripade
ukonceni této Smlouvy ve smyslu ¢l. VIL, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou
jinak. Stejnym zpasobem se Smluvni strany zavazuji hradit (podilet se na thradé) veskerych
nakladud na realizaci stavebnich Gprav, oprav a mnvestic v Planu oprav a udrzby neuvedenych,
pokud se v prabehu platnosti a Gc¢innosti této Smlouvy ukaZze provedeni téchto stavebnich
Uprav, oprav a investic za ucelem radného provozu aredlu Za Zastavkou nezbytnym.

Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel je opravnén (zmocnit) Pachtyfe a Pachtyr je
v takovém pfipadé povinen zmocnéni akceptovat a provést veskeré cinnosti souvisejici
realizaci stavebnich Uprav, oprav a investic v rozsahu dle Planu oprav a adrZby, a to véetné
vybéru dodavatele pfi dodrZeni postupu podle zdkona o zadavani vefejnych zakazek
v platném znéni a viutrniho predpisu Propachtovatele pro oblast zadavani verejnych zakazek.
Pachtyf se zavazuje postupovat pfi vybéru dodavatelt stejnym formalnim postupem jako by
musel postupovat Propachtovatel coby verejny zadavatel (§ 4 odst. 1 ZZVZ), pokud se strany
nedohodnou na smluvnim zastoupeni ve smyslu § 43 ZZVZ. Pfedpokladanou hodnotou
bude celkova vyse zakizky bez ohledu na dale dohodnuté deleni nakladi mezi Pachtyre a
Propachtovatele. Dodrzeni postupu podle zakona o zadavani verejnych zakazek v platném
zneéni a voitrntho predpisu Propachtovatele pro oblast zadavani vefejnych zakazek je Pachtyt
povinen Propachtovateli prokazat a predat Propachtovateli veskeré dokumenty k zakazce k
archivaci. Podminkou realizace zakazky timto zptisobem Pachtyfem vybranym dodavatelem
je schvileni zadavaci dokumentace Propachtovatelem pfed jejim zverfejnénim. Naklady na
administraci zakazek, stejné jako pfipadné pokuty nebo sankce spojené se zadavacimi
rizenimi nese Pachtyr. Polovinu Pachtyfem vynalozenych nakladd (po pfipadném odpoctu
poskytnuté dotace na realizaci té které stavebni Upravy z verejnych rozpoctd) na realizact
stavebnich Uprav, oprav a mvestic v rozsahu Planu oprav a udrzby je nisledné po fadném
provedeni téchto stavebnich uprav, oprav a investic opravnén Pachtyf vyactovat
Propachtovateli, a to danovym dokladem (fakturou) se splatnosti 60 dnd od doruceni
danového dokladu Propachtovatel: Povinnou pfilohou faktury jsou kopie dokladu
prokazujicich vynaloZeni nakladd Pachtyfem na realizact stavebnich Gprav, oprav a investic
v rozsahu dle Planu oprav a adrZby. Bez téchto ptiloh a bez predchoziho schvéleni zadavaci
dokumentace Pachtyfem neni Propachtovatel povinen fakturu uhradit.

Neobsazeno.
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Pachtyf bere na vedomi, Ze po celou dobu platnosti této Smlouvy bude Predmeét pachtu
radné udrzovat. Pachtyf je povinen provadét na svij naklad v Predmétu pachtu béZznou
udrzbu a opravy, které nevyzaduji schvaleni Propachtovatele, pficemz pro tcely této
Smlouvy se béZnou udrzbou a opravami rozumi opravy a udrzba Pfredmeétu pachtu a jeho
vybaveni a vimeny soucdstt jednotlivych predmeti tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu
opravu (Gdrzbu) nepfesahne castku 25.000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych).
Provadi-li se na téZze véci nekolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy (Gdrzbu). Bez ohledu na vysi ndkladu na provedeni bézné adrzby a opravy
je pachtyf povinen na svty naklad provadeét tyto cinnosti:

udrzovani a ¢isténi Predmetu pachtu véetné jeho zafizeni a vybaveni, které se provadi
obvykle pfi uzivani obdobného predmétu pachtu (Jde zejména o malovani, opravu
omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén a ¢isténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodum. Dale se béZnou ddrZzbou rozumi
udrzovani zarizeni staveb ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a cisténi
vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misicich
baterti, sprch, ohfivact vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovacy,
kuchynskych sporaka, pecicich trub, vaficy, infrazaficd, kuchynskych linek,
vestaveénych a pristavénych skrini, kontrola funkcnosti termostatickych hlavic s
elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasice koure véetné vymény zdroje,
kontrola a ddrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim).

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény
prahd a list;

opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymeny zamku
veéetné elektronického otevirani vstupnich dveri a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii
u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru staveb;

opravy a vymeny elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢d, zvonka, domdcich telefont, zasuvek rozvodu datovych
sitf, signala analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svetla v
osveétlovacich télesech, opravy zafizeni pro ptijem satelitntho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveri do domu,
opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centrilntho vysavace,
opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢d pohybu;
vymeny uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru;

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzaveru, vymeny sifonu a lapacu tuku;

opravy a certifikace podruznych méfidel podle zakona o metrologit nebo zarizeni pro
rozdelovani nakladi na vytapéni a opravy a certifikace podruznych vodomeru teplé
a studené vody, opravy hlasict pozaru a hlasict koufe, opravy regulatorii prostorové
teploty u systému vytipeni umoznujicich individualni regulact teploty;

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestord,
misicich baterif, sprch, ohfiva¢t vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drezq,
splachovacu, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vaficd, infrazafica, kuchynskych
linek, vestaveénych a pfistavénych skrini;

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotld etizového topeni
na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulacnich armatur
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

a ovladacich termostati etazového topent; nepovazuji se vsak za né opravy radidtora
a rozvodi ustfedniho topent;

e vymeny drobnych soucasti pfedmett uvedenych v predchozich odrazkach.

Pachtyf se dale na sviij naklad zavazuje pravidelné provadet (zajistit provedent) veskerych
vefejnopravnimi pfedpisy vyzadovanych revizi zafizeni a inzenyrskych siti. Poruseni tohoto
zavazku je podstatnym porusenim povinnosti dle této Smlouvy.

Zjisti-li Pachtyf v Pfedmétu pachtu poskozeni nebo vadu, kterou je treba bez prodleni
odstranit, oznami to Pachtyf thned Propachtovateli. Soucasné ucini Pachtyf podle svych
moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalsi skoda.

Veskeré stavebni upravy ¢t stavby (mimo opravy pfi havarynich stavech vyZzadujicich
neodkladné reseni a béznou udrzbu a opravy) provadeéné Pachtyfem v Pfedmeétu pachtu a
jiné zmény Predmétu pachtu, zejména pak stavebni upravy podléhajici schvalovacimu
procesu dle zakona ¢. 183 /2006 Sb., stavebni zakon (¢i zakon ¢. 283/2021 Sb.), muze Pachtyt
provést az po vyslovném pfedchozim pisemném souhlasu Propachtovatele.

Pachtyf je povinny pfedat Propachtovateli plan zefektivnéni provozu arealu Za Zastavkou ,
a to nejpozdéjt do tif let od data uzavieni této Smlouvy (ddle téZ jen ,,Plan zefektivnéni®).
Propachtovatel je opravnén stanovit predem pozadavky na obsah Plinu zefektivnéni, které
je Pachtyf povinen zapracovat. Poruseni tohoto zavazku je podstatnym porusenim
povinnosti dle této Smlouvy. Plan zefektivnéni bude obsahovat konkrétni vyuziti Predmétu
pachtu (véetné dalsich nemovitosti propachtovanych za tcelem provozovani aredlu Za
Zastavkou), podrobny plan dalsich investic do Predmétu pachtu (véetné vcéetné dalsich
nemovitosti propachtovanych za tcelem provozovani aredlu Za Zastavkou), ocekavané
naklady na realizaci dalsich investic do Pfedmeétu pachtu (véetné véetné dalsich nemovitosti
propachtovanych za uCelem provozovani aredlu Za Zastavkou) a kalkulaci ocekavanych trzeb
a jejich zvyseni v souvislosti realizaci investic do Pfedmeétu pachtu (véetné véetné dalsich
nemovitosti propachtovanych za ucelem provozovani aredlu Za Zastavkou) dle Planu
zefektivnéni. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude v jednotlivém pfidé mezi
Smluvnimi stranami sjednano jmak, tak naklady na realizact stavebnich Uprav, oprav a
investic v rozsahu dle Plinu zefektivnéni budou hradit rovaym dilem. Pachtyfi nenélezi
jakékoli financni plnéni ani 2adnd nahrada ze strany Propachtovatele v souvislostt
s vynalozenim nakladi na realizact jakychkoliv stavebnich Gprav, oprav a investic v rozsahu
Planu zefektivnéni, a to ant v pripadé ukonceni této Smlouvy ve smyslu ¢l. VIL., pokud se
Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Pri vybéru dodavatele na cinnosti dle Planu
zefektivnéni budou Smluvni strany postupovat totozné jako pfi vybéru dodavatele na
¢innosti dle odst. 6 tohoto ¢lanku této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel neni povinen realizovat cinnosti (investice) dle
Planu zefektivnéni bud vibec nebo v rozsahu, ktery sam urci. Rozhodnuti o realizaci
cinnosti (investic) dle Plinu zefektivnéni je povinen Propachtovatel oznamit pisemné
Pachtyf1 nejpozdéjt do 90 dnti ode dne, kdy mu byl Plan zefektivnéni Pachtyfem predloZen.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Propachtovatel je opravnén bez dalstho zddvodnéni
odmitnout realizact Planu zefektivnéni, pokud ocekavané naklady na realizact dalsich mvestic
do nemovitosti propachtované za ucelem provozovani aredlu Za Zastavkou budou vyssi nez
20.000.000,- K¢.

V piipadé rozsahu c¢innosti (investic) urcenych Propachtovatelem do Predmétu pachtu dle
Planu zefektivnéni je Pachtyf povinen poskytnout pro realizaci téchto ¢innosti (nvestic)
radnou soucinnost, a to véetne thrady poloviny nakladd na realizact téchto ¢innosti (investic).
Poruseni tohoto zavazku ze strany Pachtyfe je podstatnym porusenim povinnostt dle této
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Smlouvy.

Pachtyf neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele podpachtovat,
pronajmout ani podnajmout cely Pfedmét pachtu nebo jeho podstatnou ¢ast jakékols tfeti
osobé. Propachtovatel souhlasi s pfenechdnim kuZivani c¢asti Pfedmétu pachtu tfetim
osobam.

Pachtyf umozni Propachtovateli a/nebo jinym osobam uréenym Propachtovatelem kdykoli
vstup do Pfedmeétu pachtu a vsech jeho casti véetné budov za ucelem jejich prohlidky a
kontroly, soupisu zarizeni nachazejicitho se v Predmétu pachtu a zjisténi, jakym zptisobem je
Predmet pachtu uZivan a v jakém je stavu, a za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
Smlouvy, a to po pfedchozi dohodé nebo v ptipadech kdy bude nezbytné zabranit skode
nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni 1 bez této dohody.

. s

Pachtyf a Propachtoval timto sjedndvaji, Ze v maximalnim moZném rozsahu vylucuji
odpovednost Propachtovatele za fakticky a pravni stav Predmétu pachtu, a vylucuji tak mimo
jiné odpovednost Propachtovatele za vady Predmétu pachtu a odpovédnost Propachtovatele
za Gjmy spojené s faktickym a pravnim stavem Pfedmétu pachtu, a Pachtyf se tak nemuZe
domahat jakychkoliv s timto souvisejicich narokt, mimo jiné naroku na snizeni ¢i slevu z
Pachtovného. Toto ujednani se nevztahuje na odpoveédnost Propachtovatele za vady
Predmétu pachtu zpusobené faktickym ¢1 pravnim stavem Predmeétu pachtu, o némz
Propachtovatel védét mel a mohl, a s nimZ Pachtyfe neseznamul.

Pachtyf se zavazuje nést plnou majetkovou zodpoveédnost za veskeré Gjmy (vC¢. nemajetkové
umy) vzniklé v souvislosti s jeho uZivinim a/nebo pozivanim Predmétu pachtu dle této
Smlouvy, a to 1 v dasledku cinnosti jeho zaméstnanct nebo tretich osob vykonavajicich
pracovni ¢innosti pro Pachtyfe.

Pachtyr predlozi kopit platné a ucinné pojistné smlouvy nejpozdéjt do 3 (trf) meésict ode dne
ucinnostt pachtu stanoveného v ¢l I1I. odst. 1 této Smlouvy. Pojisténi nemovitosti (pro
pfipad vzniku skody na téchto nemovitostech) svérenych Pachtyfi do uzivani a pozivani na
zaklade této smlouvy, jakoZ i na zakladé Pachtovni smlouvy ze dne 28.2.2025, jez tvori areal
Za Zastavkou, se Pachtyt zavazuje sjednat s icinnosti nejpozdéijt ve lhuté 3 mésic ode dne,
kdy mu bude svéfena do uZivani a pozivani posledni z nemovitosti tvoricich Budouci
pfedmét pachtu dle Budouct pachtovni smlouvy ze dne 28.2.2025. Pachtyt dile v prabéhu
trvani pachtu na zadost Propachtovatele doloZi do 3 (tf)) dnt od doruceni Zadosti
Propachtovatele, Ze sjednané pojistent je platné a acinné. Pachtyf se zavazuje v pripade
vzniku pojistné udalosti kryté uvedenym pojisténim toto pojisténi plné vyuzit a pozadat
danou pojistovnu o pojistné plnéni a dale pouzZit pfyjaté pojistné plnéni na nahradu skody ¢1
Gmy zpusobené danou pojistnou udalosti. Pachtyf oznami Propachtovateli neprodlené
kazdou pojistnou udalost souvisejici s Predmétem pachtu.

Pachtyf bude dodrZovat v plném rozsahu veskeré Gc¢inné pravni predpisy a vyhovi vsem
pozadavkam a rozhodnutim prislusnych statnich organa (Gfadd ¢t soudu) vztahujicich se k
Predmetu pachtu nebo ¢innostt v ném provozované. Pachtyr odskodni Propachtovatele za
veskeré Gjmy, sankce, naklady ¢i jakékolt jiné vydaje ¢t ztraty vzniklé ve vztahu ¢ v souvislosti
k jakymkoli soudnim ¢i spravnim fizenim, jez by mohly byt vedeny na zikladé vyse
zminénych pravnich pfedpisi nebo pozadavka ¢i rozhodnutim pfislusnych organt v
souvislostt s uzivanim a/nebo poZivanim Predmétu pachtu Pachtyrem, a to v zavislosti na
vysledku takového rizeni. Povinnostt dle tohoto odstavcee tizi Pachtyfe pouze v pfipade, Ze
vyse specifikované Ujmy, sankce a naklady ¢t jakékoliv vydaje ¢i ztraty vzniknou z duvodu
jednani (opomenuti) Pachtyte.

Pachtyf odskodni Propachtovatele za jakékoli Gjymy, naklady, sankce, vydaje, naroky, fizeni
nebo poZadavky, jez mohou byt vii¢i Propachtovateli, jeho zameéstnancim nebo zastupcim
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23.

24.

25.

26.

vzneseny, ¢i jim mohou vzniknout v souvislosti s Grazem, nehodou, ztratou nebo djmou
jakéhokoli druhu na zdravi nebo majetku, jakkolt zptsobenou nebo vzniklou v Pfedmétu
pachtu. Pachtyf je povinen odskodnit Propachtovatele také v ptipadech vzniku jinych Gjem
¢1 jinych nakladé Propachtovatele v souvislostt s Predmétem pachtu. Povinnost dle tohoto
odstavee tizi Pachtyfe pouze v pfipade, Ze vyse specifikované Gjmy, sankce a naklady ¢i
jakékoliv vydaje ¢1 ztraty vzniknou z ddvodu jednini (opomenuti) Pachtyte.

Pachtyf bude pisemné informovat Propachtovatele o:

(a) podani navrhu na zahajent insolvencniho fizeni vici Pachtyfi do 15 (patnictt) dnt pred
podanim navrhu, je-li navrh podavan Pachtyfem, a bezodkladné po podani takového ndvrhu,
je-li navrh podavan jinou osobou nez Pachtyrem;

(b) zahdjeni exekucniho fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti vici Pachtyti bezodkladné
od zahdjent takového rizent,

(¢) o zahajeni jakéhokoli soudniho ¢i spravntho fizeniv souvislost s Pfedmétem pachtu,
pficemz tak ucini bezodkladné;

(d) o jakékoli preméné dle zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeméndch obchodnich spole¢nosti a
druzstev, pfevodu svych obchodnich podila ¢1 jejich casti, nebo jakékoli jiné zmeéne ve
vlastnické strukture Pachtyte, a o pfevodu, pachtu nebo najmu zavodu Pachtyfe, a o zménach
ve statutarnich organech, a to nejméne 50 (padesat) dni predem.

Ke dni skonéeni pachtu je Pachtyf povinen Propachtovateli predlozit vistupni zpravu o stavu
pfedmeétu Pachtu véetné seznamu soucasnych podpachtyfi a pripadnych podnajemct.

Pri skonéeni pachtu se Pachtyf zavazuje poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost
k zajistént postoupeni veskerych prav a povinnosti 2z uzavienych
podpachtovnich/podnijemnich smluv zaklddajicich pravo tretich osob uZivat a/nebo
pouzivat ¢ast Predmétu pachtu, at’ uZ na zakladé podpachtu, podnajmu ¢1 na zaklade jiného
pravniho titulu, a to od data skonceni pachtu.

Pachtyf a Propachtovatel se zavazuji Gcastnit se predem domluvenych, nebo minimalné 14
dnt predem navrzenych schiizek za déelem konzultaci spojenych s plnénim této Smlouvy. Z
techto schizek bude pofizovan zapis, ktery bude zasilain na dohodnuté kontaktni adresy
smluvnich stran. Pokud druhd smluvni nevyjadei k zipisu své pripominky ani do 5-t1
pracovnich dnu, povaZuje se obsah zapisu za odsouhlaseny. Smluvni strany jsou st védomy
a souhlasi s tim, Ze tyto zapisy mohou v zavislosti na prub¢hu plnéni Smlouvy upresnovat
zavazky Smluvnich stran vyplyvajici ze Smlouvy, pfipadné 1 zakladat zavazky k nové
soucinnostt souvisejici s plnénim Smlouvy. Zapisy nemohou ménit podminky této Smlouvy.

VII.
Zanik pachtu

Pacht muZe zaniknout pisemnou dohodou mezi Propachtovatelem a Pachtyfem nebo jinym
zpusobem stanovenym obcanskym zakontkem.
Propachtovatel je opraivnén vypovedet tuto Smlouvu pred uplynutim doby pachtu s 3 ()
mésicni vypovédni lhitou, a to z nasledujicich davodu:
Pachtyf se ocitne v prodleni s thradou Pachtovného (¢t jeho casti) a Pachtovné neuhradi
ani v dodatecné lhute 30 (tficet) dnd, kterd pocind béZzet dnem, kdy Pachtyri dojde od
Propachtovatele vyzva k zaplacent Pachtovného,
Pachtyf provede stavebni Gpravy ¢i stavby v Pfedmeétu pachtu ¢t jiné zmény Predmétu
pachtu podléhajici stavebnimu zakonu bez pfedchoziho souhlasu Propachtovatele,
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Pachtyf v rozporu s €l. VL. odst. 16 této Smlouvy propachtuje, pronajme, ¢i podnajme cely
Predmeét pachtu treti osobé bez pfedchoztho pisemného souhlasu Propachtovatele.

Pachtyf je opravnén vypovedet tuto Smlouvu pred uplynutim doby pachtu s 3 (tff) mesicni
vypovedni lhitou, a to v pfipadé, Ze Propachtovatel odmitne realizovat Pachtyfem
predlozeny Plan zefektivnéni nebo jeho podstatnou €ast. Pravo vypovedét tuto Smlouvu dle
tohoto vypovédntho divodu zanikd neni-li uplatnéno nejpozdéjr do 60 dndé ode dne
oznameni rozhodnuti Propachtovatele dle ¢l. VI odst. 13 této Smlouvy.

Smluvni strany jsou rovnéz opravnény vypovedeét Smlouvu i pro jiné podstatné poruseni
povinnostt druhé Smluvni strany, kterd je stanovena zakonem nebo touto Smlouvou
(poruseni téchto povinnosti/zavazki je jako podstatné v textu této Smlouvy uvedeno), a to
s Sestimesicni vypovedni Thitou pocitanou od prvnitho dne mésice nasledujictho po mesici,
ve kterém byla vypoveéd pro podstatné poruseni povinnosti dle této Smlouvy druhé Smluvni
stran¢ dorucena.

K datu skonceni pachtovniho vztahu je Pachtyf povinen pfedat Propachtovateli Predmét
pachtu. O predani Pfedmeétu pachtu bude sepsan predavaci protokol, podepsany obéma
Smluvnimi stranami. Pachtyr je povinen odevzdat Predmét pachtu fadné vycisteny, uklizeny,
spolu s pffpadnymi Propachtovatelem odsouhlasenymi pfistavbami/vestavbami a jinymi
zmeénami a zhodnocenim Pfedmeétu pachtu.

VIII.
Smluvni pokuty

Propachtovatel je opravnén Pachtyfi udélit smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢, a to 1
opakovane, v kazdém niZze uvedeném pfipadé poruseni povinnosti Pachtyfe, pokud Pachtyf:

Pachtyf provede stavebni Gpravy ¢i stavby v Pfedmeétu pachtu ¢t jiné zmény Predmétu
pachtu podléhajici stavebnimu zakonu bez pfedchoziho souhlasu Propachtovatele,
Pachtyf nezajist'uje fadné béznou udrzbu a opravy Predmetu pachtu,

Pachtyf nezajist'uje fadné provedeni revizi dle odst. 9 clanku VI této Smlouvy,

Pachtyf nedodrZi postup podle zakona o zadavani vefejnych zakazek v platném znéni a
vnitintho pfedpisu Propachtovatele pro oblast zadavani verejnych zakazek pfi vybéru
dodavatele na realizaci ¢innosti dle odst. 6, resp. 12 ¢l. VI této Smlouvy,

Pachtyf v rozporu s ¢l. VI odst. 23, 24 a 25 nedodri jakykoliv v téchto ustanovenich této
Smlouvy specifikovany zavazek.

Propachtovatel je opravnén Pachtyri udelit smluvni pokutu ve vyst 1.000.000 K¢ pokud
Pachtyf nepredlozi Plan zefekttivnéni Pfedmétu pachtu (vcetné dalsich nemovitosti
propachtovanych za tGcelem provozovani arealu Za Zastavkou) dle odst. 12 ¢l. VI. této
Smlouvy ridneé a ve stanoveném terminu.

Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna po druhé Smluvni strané pozadovat dhradu
smluvni pokuty ve vyst 50.000,-K¢, a to pro pfipad opakovaného mareni uskutecnént
schuzky dle ¢l. VL. odst. 26 této Smlouvy.

Propachtovatel je opravnén pozadovat po Pachtyft thradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,-
K¢ za kazdy den prodlent se splnénim povinnostt Pachtyfe dle ¢l. VII odst. 5 této Smlouvy.

Propachtovatel je opravnén pozadovat po Pachtyfi thradu smluvni pokuty ve vysi
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2.000.000,- K¢ pro pfipad, ze Pachtyr se v obdobi do 31.12.2029 dopusti poruseni povinnosti
plynouci mu z této Smlouvy, které zakladd pravo Propachtovatele pfedcasné ukondit tuto
Smlouvu vypovedi dle ¢l. VII odst. 2 a 4 této Smlouvy a Propachtovatel z tohoto davodu
poruseni povinnosti Pachtyfe vyuzije svého prava a tuto Smlouvu vypovi.

Propachtovatel je opravnén pozadovat po Pachtyfi thradu smluvni pokuty ve vysi
5.000.000,- K¢ pro ptipad, Ze Pachtyf se v obdobi od 1.1.2030 dopusti poruseni povinnosti
plynouci mu z této Smlouvy, které zakladd pravo Propachtovatele pfedcasné ukondit tuto
Smlouvu vypovedi dle ¢l. VII odst. 2 a 4 této Smlouvy a Propachtovatel z tohoto dévodu
poruseni povinnosti Pachtyfe vyuzije svého prava a tuto Smlouvu vypovi.

Vyse uvedené smluvni pokuty nenahrazuji nahradu skodu, kterou je Propachtovatel
opravnén vymahat po Pachtyfi soucasné se smluvnimi pokutami. Pachtyr je povinen uhradit
smluvni pokutu do 10 (desett) dni poté, co mu bude dorucena vyzva Propachtovatele k
Ghrade smluvni pokuty. Smluvni strany stavi najisto, ze zaplaceni smluvni pokuty nema za
nasledek zanik utvrzované povinnosti Pachtyre.

IX.
Zavérecna ujednani
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gcinnosti
dnem jejiho zverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich
ucinnostt nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a registru smluv ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dile jen ,,ZRS®).

Pachtyf neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy ani své
pfipadné pohledavky vzniklé na zakladé ¢1 v souvislosti s touto Smlouvu na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele.

Pachtyf neni opravnén jednostranné zapodcist jakékoliv pohledavky vici pohledavkam
Propachtovatele.

Pachtyt souhlast, aby Propachtovatel pouZil jeho osobni udaje v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich tdajii) pro ucely sepsani této smlouvy a jeji
zpracovani a zajisteni radného plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho
vztahu.

Pachtyf bere na védomi, ze Propachtovatel je povinnym subjektem dle ZRS. Smluvni strany
berou na védomi, ze tato Smlouva podléhd uverejnéni v registru smluv podle ZRS, a
soucasn¢ souhlasi se zvefejnénim daji o identifikaci Smluvnich stran, predmetu smlouvy,
jeho cené ¢1 hodnoté a datu uzavfeni této Smlouvy.

Zaslani této Smlouvy spravei registru smluv k uverejnéni v registru smluv  zajist’'uje
Propachtovatel.

Prava a povinnostt Smluvnich stran touto Smlouvou neupravené se ridi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména ustanovenimi obcanského zakoniku a predpist jej provadejicich.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy netdcinnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-Ii tato Smlouva mezery, nen timto dotéena Gcinnost ostatnich ustanoveni. Namisto
neucinného nebo neproveditelného ustanovent musi byt sjednano takové ac¢inné ustanovent,
které co mozna nejvice odpovida smyslu a tGcelu této Smlouvy. V pfipadé, Ze tato Smlouva
obsahuje mezery, musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu,
co by byvalo bylo sjednano, kdyby se na tuto véc pamatovalo jiz od zacatku.
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9.  Tato Smlouva mutZe byt ménéna ¢ dopliiovana pouze pisemne po vzajemné dohode a
podpisu obou Smluvnich stran.

10.  Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni
obdrZi Propachtovatel a jedno vyhotoveni obdrzi Pachtyr.

11.  V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisy, timto meéstska ¢ast Praha — Dolni Mécholupy potvrzuje, Ze zameér mestské casti
Praha — Dolni Mécholupy propachtovat Nemovitosti ve spraveé Propachtovatele byl fadné
zverejnén na uredni desce od 19.12.2024 do 21.1.2025. Pacht Nemovitosti ve sprave
Propachtovatele za podminek uvedenych v této Smlouve byl schvilen Radou méstské ¢asti
Praha — Dolni Mécholupy usnesenim ¢. 87/2/25 ze dne 30.6.2025.

Piilohy: ¢. 1: Situacni zikres

€

. 2: Plan oprav a udrZby

Na dukaz své pravé a svobodné vile prosté omylu a projevené nikoli v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek Smluvni strany uzaviraji tuto Pachtovni smlouvu nize uvedeného dne,
meésice a roku.

V Praze dne 2025

Propachtovatel

Mé¢éstska ¢ast Praha -Dolni Mécholupy
zastoupena starostou
Mgr. A. Jifim Jindfichem

V Praze dne 2025

Pachtyi

BALLOON - light - PRAHA spol. s r.o.
zastoupen
Tomasem Radolfem, jednatelem
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Priloha €. 2 k pachtovni smlouvée

AREAL ZA ZASTAVKOU 377 — PLAN OPRAV A UDRZBY

V Praze dne 16.12.2024

1. Generdlni oprava stfech budovy byvalé vytopny na pozemku 642/23 k.. Dolni
Mécholupy. Plocha stfech 1289 m2.

o Stavajici skladba - vytopna nizsi stfecha - asfaltova krytina: hydroizolaéni
krytina tl. cca 15 20mm, dilce KSD tl. 50 mm, asfaltovd lepenka, nesouvisly
asfaltovy natér, betonova mazanina tl. cca 40 @ 70 mm, pisek tl. cca 0 - 70mm.

o Plocha stfechy 390 m2, délka atik 62 bm, $itka atiky 0,45m

o Navrh provedeni celkové opravy stfesni konstrukce:

= Provést vyspravku stavajici hydroizolaéni krytiny v celé plose stfechy
spocivajici v odstranéni puchyfa vytvarejicich se mezi vrstvami krytiny
a zvinéni krytiny. V ramci moznosti provést vyrovnani povrchu stavajici
krytiny.

=  Provést rekonstrukci obvodové atiky spoéivajici v odstranéni
oplechovani atikového zhlavi a vnitfnich asbestocementovych desek.
Asbestocementové desky by byly nahrazeny napr. Cetris deskami,
deskami OSB typu 3 apod. Na zhlavi atiky by byl vytvofen pevny
podklad, napr. osazenim ocelovych thelnik( s viozenym prknem, popf.
0SB deskou nebo impregnovanym hranolem upevnénym ke stavajici
konstrukci, ke které bylo upevnéno oplechovani zhlavi atiky. Horni
povrch atiky bude realizovadn ve sklonu 5% smérem do vnitfni plochy
stfechy.

=V okoli odvodriovacich vpusti ovérit obsah vihkosti ve vrstvé KSD dilct
pod stavajici krytinou. V pfipadé zvySeného obsahu vlhkosti v
potfebném rozsahu tyto KSD dilce nahradit EPS deskou.

= QOpravit napojeni stavajici krytiny na obvodovou sténu vy3si ¢éasti
objektu.

= Na stavajici vyrovnany podklad polozit ve dvou vrstvach s vystfidanim
spar desky pridavné tepelné izolace (pénovy polystyrén). Spodni
vrstvu tl. 140 mm z EPS 100, vrchni vrstvu ti. min. 80 mm z EPS 150.
Pokud by mél byt zcela vyloucen vyskyt pfipadnych lokalnich mensich
kaluzi na féliové krytiné, byla by vrstva desek EPS 100 nahrazena
spadovymi kliny. Jejich tloustka by vychazela ze zaméreni stfesniho
plasté. Obé vrstvy pénového polystyrénu musi byt stabilizovdny proti
acinkdm vétru nalepenim na podklad a mezi sebou PU pénou nebo
kotvenim do podkladu 2 ks kotev/1m7. PF¥i uvazovaném pfipadném
osazeni soldrnich panell na stfeSe by byla separacni ochranna vrstva
polozena pod féliovym povlakem vytvorena ze sklenéné rohoze vlies
misto textilie o plodné hmotnosti 300 g/m?2.

= Volné na podklad polozit stabilni povlakovou féliovou krytinu, ktera
bude zajisténa proti Gcinkdm vétru kotvenim do podkladu. Je nutno
pouzit na kotveni féliového povlaku tzv. ,teleskopické kotvy" s
antikorozni povrchovou upravou. V pfedstihu je nutno na nékolika
raznych mistech v ploSe stfechy ovérit zmérenim vytaznou silu




pouzitych kotev. Detaily féliového povlaku budou feSeny pomoci tzv.
,féliovych plech Viplanyl” na povrchu opatfenych PVC hmotou
umoznujici pfimé pripojeni félie. Féliovy povlak bude vytazen az na
upravené zhlavi atiky se zakonéenim zavétrnou liStou se svislym
ohybem vySky 50 mm. Horni povrch atiky bude proveden ve sklonu 5%
smérem do vnitfni plochy stfechy. Napojeni féliového povlaku na
sténu vyssi ¢asti objektu bude provedeno zakonéenim profilem z
Viplanylu s jeho vytaZzenim az pod zakonéeni zateplovaciho obkladu
obvodové stény.

Provést vyménu odvodnovacich vpusti, je nutno zachovat plvodni
profil vpusti,

Provést vyménu stavajici soustavy hromosvodu, véetné podpérek
vodicl a predloZeni revizni zpravy.

Plechova stfecha: Stavajici skladba plechové stfechy: plechovd krytina,
plvodni Zivicnad krytina tl. cca 15-20 mm, dilce KSD tl. 50 mm, asfaltova
lepenka, stfedni zebirkové desky.

Plocha stfechy 900 m2, délka atik 168 bm, Sirka atiky 0,45m

Navrh provedeni celkové opravy stfech:

Sejmuti stavajici plechové krytiny a vyspravka pavodni Ziviéné
hydroizolaéni krytiny. Provedeni rekonstrukce obvodovych atik, véetné
vytvoreni pevného podkladu na vnitfnich sténach atiky po sejmuti
stavajiciho oplechovani (napf. z Cetris desek, deskami OSB typu 3
apod.) a na hornim povrchu atiky s jejim navySenim.

Zaatikové Zlaby nahradit spadovanym uzlabim na obou nizdich
¢astechobjektu. Pokud by nebyla provadéna rekonstrukce
obvodového plasté stredni zvySené casti objektu, bylo by nutno
,zkratit" ve spodni ¢asti stavajici obklad priénych stén.

Odstranit nefunkéni podstavce pod odstranénou technologii. Pokud by
tyto podstavce nebyly odstranény, byly by tzv. ,zabaleny" pfidavnym
tepelnym izolantem v tl. 100 mm snovym féliovym povlakem.

Na vyrovnany povrch plvodni Ziviéné krytiny polozZit ve dvou vrstvach
s vystridanim spar desky pfidavné teplené izolace (pénovy polystyrén).
Spodni vrstvu tl. 120 mm z EPS 100, vrchni vrstvu tl. min. 80 mm z EPS
150. Obé vrstvy pénového polystyrénu budou stabilizovdny proti
G¢inkdm vétru nalepenim na podklad a mezi sebou PU pénou nebo v
kotvenim do podkladu 2 ks kotev na 1/m2. Pokud by se uvazovalo s
pfipadnym osazenim soldrnich panell na stfechach, byla by separacni
ochranna vrstva pod féliovym povlakem vytvorena ze sklenéné rohoze
vlies misto textilie o plo$né hmotnosti 300 g/m?2.

Novd hydroizolaéni krytina bude vytvorena z féliového povlaku volné
polozeného na podklad (separacni vrstvu). Stabilita féliového povlaku
proti ucinkd vétru bude zajisténa kotvenim do stresnich Zebirkovych
desek pomoci ,teleskopickych" kotev. Druh pouzitych kotev bude v
predstihu na viech tfech stfednich plochach ovéren zmérenim jejich
vytazné sily. Veskeré stredni detaily budou rfeSeny pomoci tzv.
,féliovych plechl Viplanyl™ na povrchu opatfenych PVC hmotou



umoznujici pfimé pfipojeni félie. Osazeni odvodnovacich vpusti -
nutno zachovat plvodni profil zadsténi stavajicich zaatikovych Zlabl do
destovych svodid. Detaily obvodové atiky budou fedeny vytazenim
féliového povlaku az na zhlavi rekonstruované atiky. Horni povrch atiky
bude vytvoren se sklonem 5% smérem do vnitfni plochy stfechy.
Zakon¢éeni féliového povlaku na zhlavi atiky bude provedeno zavétrnou
listou se svislym ohybem vysky 50 mm. V napojeni na obvodové stény
stfedni vy$si ¢asti objektu bude foliovy povlak zakonéen profilem z
Viplanylu v Urovni pod spodnim okrajem obkladu obvodové stény.

=  Provedeni nové soustavy hromosvodu, véetné predlozeni revizni
zpravy.

Generdlni oprava hlavniho rozvadécée budovy byvalé vytopny na pozemku 642/23 k..
Dolni Mécholupy.

o NN rozvodna je pfipojena kabelem AYKY 3x120+70mm?2.

o Nutno zmapovat stavavajici stav (jednotlivé vyvody a sméry, dohledat zrusené
kabely a provést jejich demontdz). Nechat vypracovat projektovou
dokumentaci dle dnes platnych predpis@ a CSN. Vzhledem ke stavu a stafi
hlavniho rozvadéce provést kompletni vyménu hlavniho rozvadéée.

Generdlni oprava aredlového osvétleni na poz. €. 642/19, 642/21, 642/63 a 642/64 v
k.d. Dolni Mécholupy.
o Vyména 24 ks lamp na stoZaru. 2 ks lamp na budové.

Oprava zpevnénych ploch a komunikaci na poz. ¢. 642/19, 642/21, 642/63 a 642/64 v
k.d. Dolni Mécholupy.
o Plocha asfaltovych komunikaci 6000 m2 (vytluky cca 8%).
o Plocha panelovych a betonovych povrchld 13000 m2 (ve Spatném stavu cca
10%).

Generalni oprava stfechy budovy byvalého olejového hospodafstvi na pozemku 642/24
k.d. Dolni Mécholupy. Plocha stfechy 148 m2.
o Skladba stdvajici stfesni konstrukce: hydroizolaéni krytina tl. 20 mm, dilce KSD
ti. 50 mm, betonovéd mazanina tl. cca 50— 60 mm, pisek tl. — 100 mm.
o Plocha stfechy 135 m2, délka atik 33 bm, Sirka atiky 0,45m
o Navrh provedeni celkové opravy stfesni konstrukce:
= QOdstranit stavajici hydroizolacni krytinu, véetné podkladnich KSD dilct
az k vrstvé betonové mazaniny. Sejmout oplechovani obvodovych stén
vys3i ¢asti objektu a cbvodové atiky.
= Povrch vrstvy betonové mazaniny a fabiony obvodovych stén opatfit
penetraénim natérem. Na podklad plnoplodné natavit zajistovaci
vrstvu asfaltového pasu, ktery bude mit zdrovenl funkci parotésné
zadbrany s vytaZzenim do fabion( obvodovych stén.
= Na podklad polozit ve dvou vrstvach s vystfidanim spar desky tepelné
izolace, které budou nalepeny na podklad a mezi sebou. Spodni vrstvu
budou tvofit desky pénového polystyrénu EPS 100 v tl. 120 mm a
vrchni vrstvu desky pénového polystyrénu EPS 150, rovnéz v ti. 120
mm.




= Volné na podklad polozit stabilni povlakovou féliovou krytinu, ktera
bude zajisténa proti Gcinkdm vétru kotvenim do podkladu. Je nutno
pouzit na kotveni féliového povlaku tzv. ,teleskopické kotvy" s
antikorozni povrchovou upravou. V pfedstihu je nutno na nékolika
raznych mistech v ploSe stfechy ovérit zmérenim vytaznou silu
pouzitych kotev. Navrh poétu kotev a jejich rozmisténi v plo3e stfechy
bude vychazet z normovych predpist a namérené velikosti vytazné sily
kotev. Detaily féliového povlaku budou feSeny pomoci tzv. ,féliovych
plechll Viplanyl" na povrchu opatfenych PVC hmotou umoznujici
primé pripojeni félie.

=  Provést vyménu odvodnovacich vpusti, je nutno zachovat puvodni
profil vpusti.

=  Napojeni féliového povlaku na sténu wvy3si ¢éasti objektu bude
provedeno zakonceni profilem z Viplanylu s pfekrytim kryci plechovou
listou tésnénou ve styku s podkladem PU tmelem.

=V souladu s normovymi pozadavky je nutno vnitfni stény atiky zateplit
deskami EPS v tl. 80 mm a horni povrch atiky zateplit deskami
pénového polystyrénu EPS 150 nebo XPS v ti. min. 50 mm (popf.
spadovymi kliny) s vytvofenim sklonu horniho povrchu atiky 5%
smérem do vnitini plochy stfechy.

=  Fdéliovy povlak bude vytazen az na zhlavi atiky se zakonlenim
zavétrnou listou se svislym ohybem vy3ky 50 mm. Pevny podklad pod
oplechovanim {zavétrnou listou) bude vytvoren z desek OSB typu 3
min. ti. 18 mm.

6. Opravy v interiéru budovy byvalé vytopny na pozemku 642/23 k.. Dolni Mécholupy.

e}

(@]
(@]
(@]

Oprava vnitfniho schodisté - uvolnéné dlazdice.
Oprava socialnich zafizeni v prostoru ubytovny
Oprava rozvod( kanalizace

Oprava rozvod( vody

v vo

7. Oprava venkovnich elektromérovych zasuvkovych rozvadéél na pronajimanych
pozemcich 642/19, 642/21, 642/63 a 642/64 v k.4. Dolni Mécholupy, cca 20 ks

10.

11.

Generdlni oprava plynovych kotelen v budové byvalé vytopny na pozemku 642/23 v

k.a. Dolni Mécholupy. Vyména 6 plynovych kotlG (5x 24kW+1x12kW) o celkovém
vykonu 132 kW véetné zasobniku TUV 200 I.

Oprava hromosvodd budov na pozemcich 642/23, 642/24, 642/27 v k.4. Dolni

Mécholupy.

Oprava stfech na objektech na poz. é. 642/26, 642/27 k.4. Dolni Mécholupy. Plocha

stfech s krytinou z asfaltovych pas 73 a 90 m2. Délka atik 50 bm, $ifka atiky 0,25m

Oprava a vydisténi velkoodbératelské trafostanice TS 7435 na pozemku 642/27, k.u.

Dolni Mécholupy.

(@]
(@]

provedeni ocisténi zafizeni,
vycCisténi rozvadéée NN,



o vycisténi zachytné vany a pfipadna vyména fibrinové textilie
o vyména 3 vysokonapétovych vypinacl a olejového transformatoru.
o vyredeni hromadéni vody v prostoru trafostanice

12. Oprava a vyCidténi ochozd kominu na poz. €. 642/22, k.u. Dolni Mécholupy. Vnéjsi
obvod 2 ochoz(i cca 28 bm.

13. Kanalizace:
o Provést kamerovy priizkum kanalizace celkova délka cca 550 bm.
o Oprava kalového éerpadla v precerpavaci Sachté

14. Oprava oploceni
o Odstranéni naletovych dfevin
o Oprava vjezdovych vrat 5 ks
o Oprava branky
o Oprava oploceni cca 400 bm




