SMLOUVA O TECHNICKE SPRAVE NEMOVITOSTI
uzaviena dle § 2430 a nasl. obCanského zakoniku

Mé¢éstska ¢ast Praha - Dolni Mécholupy

1CO: 00231347

DIC: CZ00231347

se sidlem Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha 10
bankovni spojent: 2111281377/2700, Unicredit Bank a.s.
zastoupena Mgr. A. Jirim Jindfichem, starostou

ID datové schranky: 182bw8s

(dale jen ,,Vlastnik")

a

obchodni spolecnost

Nazev BALLOON - light - PRAHA spol. s r.o.
1CO: 28006739, DIC: CZ 28006739
se sidlem: Zahradnicka 639/1, BoZkov, 326 00 Plzen

zastoupen: Tomasem Radolfem, jednatelem
(dale jen ,,Spravce™)

(spolecne €7 jako ,,Smluvni strany*)

Smluvni strany uzaviraji v souladu s ust. § 2430 a nasl. zakona 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdejsich predpisu (dale jen ,,obcansky zdkonik®) tuto smlouvu o spravé nemovitosti
(dale jen ,,Smlouva“):

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

1. Vlastnik a spolecnost Mahrla spol. s r.o., ICO: 457 88 341, se sidlem Za zastavkou 377/3,
Praha 10 — Dolni Mécholupy, PSC: 111 01 uzavreli Kupni smlouvu (dale t¢Z jen ,,Kupni
smlouva“), jejimZ pfedmétem je pfevod vlastnického prava ohledné téchto nemovitosti:

- stavba bez €. p. / €. ev. (zplsob vyuZiti vyroba a skladovani) na pozemku parc. ¢&.
642/104
- stavba bez ¢. p. / €. ev. (zpusob vyuziti jind stavba) na pozemku parc. ¢. 642/106

- stavba bez &. p. / &. ev. (zpusob vyuZiti stavba obcanského vybaveni) na pozemku
parc. &. 642/108

- stavba bez ¢. p. / €. ev. (zpusob vyuziti gardz) na pozemku parc. €. 642/110
- stavba bez ¢. p. / €. ev. (zpusob vyuziti jind stavba) na pozemku parc. ¢. 642/117
- stavba bez ¢. p. / €. ev. (zpusob vyuziti jind stavba) na pozemku parc. ¢. 642/118

- stavba bez ¢. p. / €. ev. (zpusob vyuziti jind stavba) na pozemku parc. ¢. 642/119

- stavba bez ¢. p. / €. ev. (zpusob vyuziti garaz) na pozemku parc. €. 642/121
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- stavba bez ¢. p. / €. ev. (zpusob vyuziti garaz) na pozemku parc. €. 642/122

- stavba bez ¢&. p. / €. ev. (zpusob vyuziti viroba a skladovani) na pozemku parc. ¢&.
642/124

to vse zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, v katastralnim vzemi Dolni Mécholupy, obec Praha
na listu vlastnictvi ¢. 1106 (dale téZ jen ,,Nemovitosti®).

Kupni smlouva byla dne 30.5.2025 predloZena spolu s navehem na vklad vlastnického prava
do katastru ncmovitosti pfislusnému  katastralnimu Gfadu k provedeni zapisu vkladu
vlastnického prava k Nemovitostem ve prospech Viastnika.

Vlastnik jako budouci propachtovatel a Spravee jako budouci pachtyr uzavrelt dne 28.2.2025
Smlouvu o budouci pachtovai smlouve (dale t¢Z jen ,,Budouci pachtovni smlouva®), jejimZ
pfedmétem je za podminck Budouci pachtovni smlouvy svéfeni Nemovitosti Vlastnikem do
uzivani a pozivani Spravci jako pachtyri.

Smluvni strany maji zajem na nesporném a bezproblémovém pfedani Nemovitosti a

z
umoznéni jejich vyuziti Spraveem jako pachtyfem a z tohoto duvodu Smluvni stany uzaviraji
tuto Smlouvu, jejimZ pfedmctem je zavazck Spravee vykonavat pro Vlastnika za dale
stanovenych smluvnich podminck docasnou spravu Nemovitosti a zavazek Vlastaika za tuto
¢innost Spravee hradit Spravet dale specifikovanou odmenu, to vse do doby nez dojde
k pfedani Nemovitosti do uzivani a pozivani Vlastnikem Spravei na zaklade pachtovni
smlouvy uzavrené dle Budouci pachtovni smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem této Smlouvy je zavazek Spravee zajistovat pro Vlastnika technickou spravu
Nemovitosti, a to v souladu s pravaimi predpisy, pokyny Vlastnika a zavazek Vlastnika
zaplatit Spravet smluvni odmenu.

Spravee je povinen Nemovitosti radné udrzovat a na svij naklad zajistovat technickou
spravou Nemovitosti v rozsahu bézné udrzby a oprav, priCemz pro ucely této Smlouvy se
béZnou udrzbou a opravami rozumi opravy a udrzba Nemovitosti a jejich vybaveni a
vymeny soucasti jednotlivych pfedmeéti tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu
(4drzbu) nepfesahne ¢astku 5.000,- K& (slovy: dvacet pét tisic korun ceskych). Provadi-li
se na téze véct nckolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici opravy (adrzbu). Bez ohledu na vys$i nakladu na provedeni bézné udrzby a
opravy je Spravece povinen na sviij naklad provadét tyto ¢innosti:

e udrzovani a cisténi Nemovitosti veetne jejich zafizeni a vybaveni (Jde zejména o
malovani, opravu omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladu stén a ¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim. Dale se béznou
udrzbou rozumi udrZzovant zafizeni staveb ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a dsteni vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestot,
misicich baterif, sprch, ohfiva¢i vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, drezq,
splachovacu, kuchynskych sporaku, pecicich trub, varicd, infrazafica, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini, kontrola funkénosti termostatickych hlavic
s elektronickym fizenim, kontrola funkénostt hlasice koufe véetneé vymeény zdroje,
kontrola a idrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim);

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vimény
prahd a list;
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e opravy jednotlivych casti dveri a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymeény zamkt
veéetné elektronického otevirani vstupnich dveri a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii
u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru staveb;

e opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizen{ a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢d, zvonka, domdcich telefont, zasuvek rozvodu datovych
sitf, signala analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svetla v
osveétlovacich télesech, opravy zafizeni pro ptijem satelitntho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveri do domu,
opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centrilntho vysavace,
opravy elektronickych systému zabezpedeni a automatickych hlasi¢t pohybu;

e vymeny uzaviracich ventilt u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru;

e opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzaveru, vymeny sifonu a lapacu tuku;

e opravy a certifikace podruznych meéfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdelovani nakladi na vytapéni a opravy a certifikace podruznych vodomert teplé
a studené vody, opravy hlasict pozaru a hlasict koufe, opravy regulatorii prostorové
teploty u systému vytapéni umoznujicich mdividualni regulact teploty;

e opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestord,
misicich baterif, sprch, ohfiva¢t vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drezq,
splachovacu, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vaficd, infrazafica, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skrini;

e opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotld etizového topeni
na elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodu a uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostati etazového topent; nepovazuji se vsak za né opravy radidtora
a rozvodu ustfedniho topent;

e vymeny drobnych soucasti pfedmet uvedenych v predchozich odrazkach.
(dale téZ jen ,, Technicka sprava“)

Spravce se dale na svij naklad zavazuje pravidelné provadet (zajistit provedent) veskerych
vefejnopravnimi predpisy vyzadovanych revizi zafizeni a inzenyrskych siti.

Zjisti-li Spravee ohledné Nemovitosti poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba bez prodleni
odstranit, ozndmi to Spravce thned Vlastnikovi. Soucasné ucini Spravee podle svych
moznosti to, co lze ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalsi skoda.

Veskeré stavebni Upravy ¢ stavby (mimo opravy pfi havargjnich stavech vyZzadujicich
neodkladné feseni a beznou adrzbu a opravy) provadéné Spravee na Nemovitostech a jiné
zmeny na Nemovitostech, zejména pak stavebni Gpravy podléhajici schvalovacimu procesu
dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon (¢i zakon ¢. 283/2021 Sb.), muiZe Spravce
provést az po vyslovném pfedchozim pisemném souhlasu Vlastnika.

Spravee zajisti pro Vlastnika vytctovani sluzeb dle jednotlivych ndjemcti shora uvedenych
nemovitostt. Vyuctovani sluzeb bude provedeno pfesné dle poskytnutych kopii najemnich
smluv a v souladu s prilohami vymezujicimi poskytovani sluzeb v souvislosti s najmem
Predmétu najmu téchto smluv.

2. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
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Spravce je povinen postupovat pfi plnéni predmetu Smlouvy samostatné, hospodarné a s
odbornou péci a poskytovat sluzby dle Smlouvy fadné a vcas.

Pri vykonu spravy je Spravce povinen postupovat podle pokyna Vlastnika.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout v ramci plnéni pfedmétu Smlouvy potrebnou
soucinnost.  Smluvni strany jsou povinny se vzajemne informovat o veskerych
skutecnostech, které jsou nebo mohou byt duleZité pro fadné plnéni pfedmétu Smlouvy.
Smluvni strany jsou povinny plnit své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy tak, aby nedochazelo
k prodleni s plnénim jednotlivych terminu a s prodlenim Ghrad jednotlivych penéznich
zavazku.

Vlastnik a jim povéfené osoby jsou opravnény kontrolovat plnéni predmétu Smlouvy
Spravecem v terminech a ¢asovych mntervalech dle svého uvaZeni a rovnéz Vlastnik a jim
povefené osoby jsou opravnény jsou opravnény udilet Spravei zavazné pokyny ohledné
plnéni cinnosti.

Spravce je povinen vést aktualni znéni veskeré souvisejici technické a provozni
dokumentace k Nemovitostem (revizni zpravy, pasporty domu a bytt apod.), jakoZ 1 vést
pfehlednou evidenct a doklady o prijmech a vydajich spojenych se spravou domu oddélené
od jiného ucetnictvi a tcetni doklady, jakoZ 1 veskerou aktualizovanou dokumentaci je pri
vyuctovani povinen pfedat Vlastnikovi. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
konstatujf, Ze Spravce bude pfi plnéni povinnosti dle tohoto odstavce vychazet z
dokumentace, ktera mu bude Vlastnikem predani a pokud bude provadét zmeény majici
dopad na obsah této dokumentace, pak radné provede aktualizaci této dokumentace.
Sprace nema povinnost vytvaret na svij naklad jakoukoliv novou dokumentact ohledné
Nemovitosti, pokud nedojde na Nemovitostech k stavebnim zméndm.

Vlastnik se zavazuje ucinit veskeré nezbytné tkony k tomu, aby ohledné staveb stojicich na
pozemcich parc. ¢. 642/117, parc. €. 642/118, parc. €. 642/119, parc. ¢. 642/120, parc. C.
642/121, parc. ¢. 642/122 a parc. ¢. 642/123, vse v k. 4. Dolni Mécholupy, obec Praha,
které byly pfislusnym stavebnim dfadem povoleny toliko jako stavby docasné, byla doba
jejich docasnosti, kterd uplynula dne 31.12.2023, prodlouZena. Spravce nenese zadné
naklady spojené s prodlouZzenim docasnosti citovanych staveb, jakoZ 1 nenese zadnou
odpoveédnost za pfipadné sankce udélené stavebnim udradem. Ndiklady na pfipadné
odstranéni staveb, ohledné nichZ uplynula doba jejich docasnosti nese pro pfipad, Ze
nedojde k prodlouZeni jejich docasnosti Vlastnik. Spravce s ohledem na vyse uvedené
prohlasuje, Ze bere na védomi, ze k prodlouzeni docasnosti predmetnych staveb nemusi
dojit, a Ze tak Vlastniku docasné stavby miZe byt v budoucnu piislusnym stavebnim
uradem naftizeno jeji odstranént.

3. ODMENA, FAKTURACE

31

Za Technickou spravu a ¢innost dle bodu 1.3. této Smlouvy nalezi Spravei mésiéni odmeéna,
ktera bude stanovena jako soucet nasobkd odmény ve vysi 40 K¢ za 1 m* + DPH dle
platné pravai dpravy v dobé plnéni a hrubé podlazni plochy (HPP) jednotlivych staveb,
které budou tvorfit Nemovitostt ve spravé dle této Smlouvy k prvnimu dni daného
kalendafntho mésice. Pfi stanoveni velikostt hrubé podlazni plochy (HPP) u jednotlivych
staveb spadajicich do Nemovitosti ve sprave dle této Smlouvy vyjdou smluvni strany z ¢l
I odst. 3 Budouci pachtovni smlouvy.
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Méesicni odména bude Vlastnikem Spravet hrazena na zaklade Spraveem vystavené a
Vlastnikovi dorucené faktury Spravecem vzdy nejpozdéji do 5. dne kalendarniho mésice, za
ktery ma byt placena.

Splatnost faktur mésicni odmeény je vzdy k poslednimu dni kalendafniho mésice, za ktery
byla vystavena.

Fakturu vystavi Spravee ve dvou vyhotovenich nebo elektronicky. FFaktura musi obsahovat

naleZitosti danového dokladu dle zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v
platném znéni a zakonu ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni.

Faktura musi dale obsahovat odkaz na tuto Smlouvu, evidenéni ¢islo a musi byt uveden 1
mesic a rok za ktery je faktura vystavena.

4. TRVANI SMLOUVY A ZPUSOBY UKONCENI SMLOUVY

4.1

4.2

4.3

44

4.5

5.
5.1

Smluvni strany jsou st vedomy skuteCnosti, Ze nekteré z Nemovitostd jsou zatiZeny
neukoncenymi nijemnimi vztahy a zavazujici se poskytnout si veskerou nezbytnou
soucinnost k ukonceni téchto najemnich vztaht a zaloZeni novych smluvnich vztaht, které
dosavadni nijemce budou i nadale opravnovat uzivani a pozivani pfedmétu najmu.
Zejména Vlastnik poskytne soucinnost pro ukonceni dosavadnich najemnich vztaht
tizicich Nemovitosti a Spravce poskytne soucinnost pro uzavfeni novych smluvnich
vztaht, jejichZ obsahem bude ujednani o uzivani (poZivani) predmétu najmu pro pfipad, Ze
se Pachtyf stane opravnénym uZivatelem Nemovitosti na zakladé pachtovni smlouvy
uzavrené dle Budouci pachtovni smlouvy Pachtyf negarantuje uzavient novych smluvnich
vztahtl s dosavadnimi najemct, nebot” uzavteni nového smluvntho vztahu zavisi na dohodé
s dosavadnimi najemci, coz Vlastnik bere na vedomi.

S ohledem na vyse uvedené se Smlouva sjednava na dobu urcitou. Plnéni dle této Smlouvy
bude zahajeno od 1.7.2025 a bude poskytovano do data uzavreni pachtovni smlouvy dle
Budouci pachtovni smlouvy ohledné posledni ze staveb specifikovanych dle ¢l 1
Preambule této Smlouvy.

Smlouva konéi uplynutim doby, na kterou byla sjednana, dohodou Smluvnich stran o
ukonceni Smlouvy anebo odstoupenim od Smlouvy.

Vlastnik je opravnén odstoupit od Smlouvy v pfipade, ze

a) Spravce je v prodlent s provadénim Technické spravy déle, nez 30 dnu,

b) Spravee opakované nerespektuje pozadavky Vlastnika k Technické sprave,
¢) byl prohlasen konkurs na majetek Spravee nebo je vedeno insolvencni fizeni.

Plnéni poskytnuté Smluvnimi stranami do dcinnosti odstoupeni zustava odstoupenim
nedotceno. Ukoncenim Smlouvy nejsou dotéena prava a naroky Vlastnika vyplyvajici z
jakékoliv nedbalosti, opomenuti nebo poruseni povinnosti Smluvntho spravce, k nimz
doslo pred takovym ukoncenim, zejména narok na nihradu skody vzniklé porusenim
Smlouvy a jinych narokd, které podle Smlouvy nebo vzhledem ke své povaze maji trvat 1
po ukoncent, respektive zaniku, Smlouvy.

ZAVERECNA UJEDNANT
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
jejtho zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
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ucinnostt nekterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a registru smluv ve znéni pozdéjsich
pfedpisu (dile jen ,,ZRS®).

Smluvni strany berou na védomi, ze Vlastnik je povinnym subjektem dle ZRS. Smluvni
strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd uverejnéni v registru smluv podle ZRS,
a soucasn¢ souhlasi se zvefejnénim udaju o identifikact Smluvnich stran, predmétu
smlouvy, jeho cené ¢i hodnote a datu uzavreni této Smlouvy.

Zaslani této Smlouvy spravei registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajist’uje
Vlastnik.

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi
pravnimi  pfedpisy, zejména ustanovenimi obcanského zakoniku a pfedpisi jej
provadejicich.

Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neucinnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato Smlouva mezery, neni timto dotéena u¢innost ostatnich ustanoveni.
Namisto neacinného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové acinné
ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a icelu této Smlouvy. V pripadé, Ze
tato Smlouva obsahuje mezery, musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice
odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby se na tuto véc pamatovalo jiz od
zacatku.

Tato Smlouva miize byt ménéna ¢ dopliovana pouze pisemné po vzajemné dohode a
podpisu Smluvnich stran.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jedno
vyhotoveni kazdd ze Smluvnich stran.

Na dukaz své pravé a svobodné vile prosté omylu a projevené nikoli v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu niZze uvedeného dne, mésice a roku.

V Praze dne 2025

Vlastnik

Mé¢éstska ¢ast Praha -Dolni Mécholupy
zastoupena starostou
Mgr. A. Jifim Jindfichem

V Praze dne 2025

Spravce

BALLOON - light - PRAHA spol. s r.o.
zastoupen
Tomasem Radolfem, jednatelem

Strana 6 z celkovych 6



