


1.5 Pronajímatel poskytuje NáJemc1 spolu s nájmem pouze tyto služby: dodávka elektrické energie, 

vodné a stočné studené a teplé vody a vytápění, za jejichž spotřebu se NáJemce zavazuJe platit 

úhradu podle této smlouvy 

li. DOBA NÁJMU

2.1 Nájem se sJednává na dobu neurčitou s počátkem od 1. 7. 2025. 

Ill. ÚČEL NÁJMU 

3.1 Nájemce je oprávněn užívat Pronajatý prostor za účelem skladování zboží a materiálů. Nájemce 

není oprávněn užívat Pronajatý prostor k provozování jiné činnosti než ke skladování. Skladování 

nebezpečných látek je zakázáno 

3.2 Nájemce je oprávněn užívat Pronajatý prostor v režimu 24/7, nicméně Je povinen dodržovat noční 

klid v době od 22:00 do 6:00 hodin. Po dobu nočního klidu je Nájemce povinen jednat tak, aby 

bylo při jeho činnosti zabráněno vzniku Jakémukoliv hluku, který by rušil ubytované osoby 

v Budově, zejména je povinen zdržet se hry na hudební nástroje a zpěvu, pouštění 

reprodukované hudby, rozhlasových, televizní či jiných přístroju. Dodržování nočního klidu platí 

i pro venkovní plochy přilehlé k Pronajatému prostoru. 

IV. NÁJEMNÉ A PLATBY ZA SLUŽBY

4.1 Cena nájemného za pronájem skladovacího prostoru je smluvními stranami sjednána ve výši 

24.000, - Kč bez DPH za rok. Nájemce se zavazuje hradit nájemné měsíčně. Měsíční výše 

nájemného činí 2.000, - Kč bez DPH 

4.2 Pronajímatel bude poskytovat nájemci spolu s nájmem dodávky elektrické energie, dodávky tepla 

dodávky studené a teplé vody (vodné a stočné) a svoz běžného kancelářského odpadu. 

4.3 Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli úhradu za služby poskytnuté spolu s nájmem ve výši 

500,- Kč za měsíc bez DPH. 

V. PLATEBNÍ PODMÍNKY

5.1 Nájemné ve sjednané výši a paušální cena služeb budou Nájemcem hrazeny na základě 

Pronajimatelem vystaveného daňového dokladu vždy měsíčně předem k DUZP, kterým se 

rozumí první kalendářní den příslušného měsíce. 

5.2 Nájemce bude veškeré nájemné a platby za služby s nájmem souv1se11c1 provádět 

bezhotovostním převodem na účet Pronajímatele vedený xxx, s užitím variabilního symbolu 

uvedeným na příslušném daňovém dokladu. 

5.3 Povinnost Nájemce zaplatit nájemné č1 platbu za služby s nájmem související je splněna 

připsáním celé finanční částky na účet Pronajímatele. 

5.4 Pronajímatel bude Nájemci účtovat DPH v sazbě stanovené platnými právními předpisy. 

5.5 Daňové doklady (faktury) vystavené smluvními stranami v souvislosti s touto smlouvou budou 

obsahovat veškeré náležitosti dle platných právních předpisů. 



VI. ZVYŠOVÁNÍ NÁJEMNÉHO

6.1 Pronajímatel má právo po prvním roce trvání nájemního vztahu zvýšit jednostranně nájemné, a to 
podle podmínek sjednaných níže. První zvýšení nájemného může být provedeno po vyhlášení 

míry inflace od 1. 1. 2026 stanovené podle odstavce 6.2 za rok 2025. 

6.2 Veškeré nájemné dle této smlouvy může Pronajímatel každoročně zvyšovat o 100 % míry inflace, 
vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen. Míra inflace je 

vyhlašována každoročně českým statistickým úřadem za kalendářní rok předcházející 

kalendářnímu roku, v němž je vyhlašována. Zvýšení nájemného je účinné vždy k 1. lednu 
kalendářního roku, v němž je míra inflace vyhlašována. Základem pro zvyšování nájemného je 

vždy nájemné jíž zvýšené dle této inflační doložky v předchozích letech trvání této smlouvy. 

6.3 Pokud se míra inflace přestane publikovat způsobem uvedeným v předchozím odstavci nebo 
nemůže být z jakéhokoliv důvodu aplikována, zavazuje se ji Pronajímatel nahradit jiným platným 

indexem, který výše uvedenou míru inflace nahradí (např. v případě přechodu české měny 

na měnu EUR indexem spotřebitelských cen Eurozóny - MUICP). 

6.4 Nájemné není možné zvýšit ani snížit jiným způsobem, než je uvedeno výše v této smlouvě. 

V důsledku indexace nemůže dojít ke snížení nájemného, záporná míra inflace se do nájmu 

nepromítne a neuplatní. 

VII. JISTOTA

7.1 Nájemce je povinen nejpozději ke dni 30.6.2025 složit na účet Pronajímatele číslo 
xxx, s užitím variabilního symbolu xxxxxxxxx, jistotu ve výši dvou měsíčních nájmů včetně ceny 

služeb, tj. 5000,-Kč bez DPH. 

7.2 Pronajímatel je oprávněn jistotu kdykoliv v průběhu nájemního vztahu použít k úhradě veškerých 

pohledávek za Nájemcem z této smlouvy včetně jejich příslušenství. 

7.3 V případě čerpání jistoty Pronajímatelem, je Nájemce povinen jistotu doplnit na původní výší, a to 

nejpozději do deseti (10) dnů ode dne doručení písemného oznámení Pronajímatele o čerpání 
jistoty. 

7.4 Nájemce nemá právo na úroky z jistoty. Případné úroky z peněžních prostředků složených jako 

jistota na účtu Pronajímatele za dobu, po kterou bude jistota uložena na účtu Pronajímatele, 

náleží Pronajímateli. 

7.5 Po skončení nájmu je Pronajímatel povinen vrátit Nájemci jistotu, pokud nebyla čerpána 

v souladu s tímto článkem, a to nejpozději do třiceti (30) dnů od vyrovnání všech závazků 

Nájemce vyplývajících z této smlouvy. 

VIII. PŘEDÁNÍ A PŘEVZETÍ PRONAJATÉHO PROSTORU

8.1 Pronajímatel předá Nájemci Pronajatý prostor do užívání po podpisu této smlouvy a o předání 
Pronajatého prostoru bude sepsán předávací protokol, který po úspěšném předání podepíší 

obě smluvní strany. 

8.2 Nejpozději v poslední den nájmu do 15.00 hod. je Nájemce povinen předat Pronajatý prostor 
zpět Pronajímateli vyklizený a uklizený, bez poškození a závad ve stavu, v jakém jej převzal 

od Pronajímatele s přihlédnutím k obvyklému opotřebení odpovídajícímu době a účelu nájmu 

a s přihlédnutím ke změnám Pronajatého prostoru dohodnutým s Pronajímatelem. 

■



8.3 Nájemce předá Pronajímateli Pronajatý prostor včetně všech klíčů, listin a dalších věcí 

vážících se k Pronajatému prostoru, které od Pronajimatele obdržel nebo které jinak obdržel. 

O předání Pronajatého prostoru po skončení nájmu bude sepsán přebírací protokol. 

8.4 Předmětem předávacího a přebíracího protokolu bude popis skutečného stavu Pronajatého 

prostoru v den jeho předání a převzetí, počet předaných klíčů nebo jiných věcí, popřípadě 

výčet předané dokumentace. Nedílnou součástí předávacího a přebíracího protokolu bude 

zaznamenání stavu všech měřidel médií, která jsou součástí služeb poskytovaných dle této 

smlouvy. 

8.5 V případě, že Nájemce po skončení nájmu nevyklidí a nepředá Pronajatý prostor v poslední 

den nájmu Pronajímateli a neučiní tak ani dodatečně v náhradní lhůtě pěti (5) dnů po skončení 

nájmu, je Pronajímatel oprávněn vyklidit Pronajatý prostor za účasti nezaujaté osoby 

na náklady Nájemce a vyklizené věci Nájemce uskladnit na jeho náklady na jiném místě, které 

je vhodné k uskladnění těchto věcí. 

8.6 Nájemce je v případě prodlení s předáním Pronajatého prostoru po skončení nájmu povinen 

platit Pronajímateli alikvotní část nájemného a platby za služby za každý den prodlení. 

IX. UŽÍVÁNÍ PRONAJATÉHO PROSTORU A BUDOVY

A. UŽÍVÁNÍ PRONAJATÉHO PROSTORU

9.1 

9.2 

9.3 

9.4 

9.5 

Nájemce se zavazuje užívat Pronajatý prostor způsobem obvyklým a pouze v souladu se 

sjednaným rozsahem a účelem nájmu. Nájemce není oprávněn změnit účel užívání 

Pronajatého prostoru. 

Nájemce je povinen Pronajatý prostor udržovat v řádném stavu, uklízet jej a předcházet vzniku 

škod či jiných závad. Nájemce nesmí provozovat v Pronajatého prostoru jiný předmět 

podnikání, než je uveden v této smlouvě, ledaže by s tím Pronajímatel písemně souhlasil, 

a nesmí Pronajatý prostor užívat způsobem, který by byl v rozporu nebo by přesahoval jeho 

stavebnětechnické a stavebněprávní vymezení. 

Nájemce nesmí v Pronajatém prostoru chovat jakékoliv živočichy bez předchozího písemného 

souhlasu Pronajímatele. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinností 

vyplývajících z této smlouvy. Nájemce odpovídá po celou dobu za škodu či jinou újmu, kterou 

vnášení živočichové způsobí. 

Nájemce při užívání Pronajatého prostoru odpovídá za dodržování předpisů požární ochrany, 

bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, hygienických předpisů a dalších souvisejících předpisů, 

odkaz: xxx

Nájemce je povinen kontrolovat stav Pronajatého prostoru a informovat Pronajímatele 

o veškerých škodách na něm.

B. UŽÍVÁNÍ SPOLEČNÝCH PROSTOR BUDOVY

9.6 Nájemce je oprávněn užívat ke vstupu do Pronajatých prostor společné prostory Budovy. 

Společnými prostory, které je Nájemce oprávněn užívat, se rozumí přilehlé přístupové 

prostory, zejména chodba a případně další společné části budovy, které slouží k zajištění 

přístupu ze skladu do veřejných toalet umístěných v bloku A2. Pronajímatel je oprávněn 

změnit vymezení společných prostor a jejich vybavení určených k užívání Nájemcem, 

v takovém případě jej o tom bude písemně informovat. 

9.7 Nájemce je povinen i bez vyzvání odstranit veškerá znečištění společných prostor Budovy 

nebo pozemků okolo Budovy, které způsobil. V případě, kdy si to vyžaduje zásah do Budovy 









g) majetková situace nebo jednání Nájemce splňuje zákonné znaky úpadku, a to bez ohledu

na to, zda na Nájemce byl podán insolvenční návrh (u případných peněžitých závazků se

musí jednat o vykonatelné závazky)i-

h) z jiného důvodu, který je uveden v občanském zákoníku.

15.4 Nájemce muže vypovědět nájem s výpovědní dobou tři (3) měsíce, jestliže: 

a) Pronajatý prostor se stane bez zaviněni Nájemce nezpůsobilý ke smluvenému užívání;

b) Pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti spočívající v závazku odevzdat Pronajatý

prostor Nájemci ve stavu způsobilém ke smluvenému účelu nájmu, v tomto stavu jej svým
nákladem udržovat, není-li k tomu na základě této smlouvy povinen Nájemce,

zabezpečovat řádné plnění služeb, jejichž poskytování je s užíváním Pronajatého prostoru

spojeno, a umožnit Nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s nájmem a toto

porušení neodstranil ani po písemném upozornění Nájemcem;

c) bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání

Pronajatého prostoru.

d) z jiného důvodu, který je uveden v občanském zákoníku.

15.5 Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět s okamžitou platností (bez výpovědní doby) 

v případě, že Nájemce bude déle než třicet (30) dnu v prodlení s uhrazením splatného 

nájemného nebo platby za služby. Výpověď bude účinná posledním dnem měsíce, ve kterém 

byla doručena Nájemci. 

15.6 Kterákoliv smluvní strana je oprávněna tuto smlouvu vypovědět bez udání důvodu 

s výpovědní dobou 2 měsíců. 

15. 7 Výpověď z nájmu musí být dána písemně a doručena druhé smluvní straně. Výpovědní doba 

začne běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé 

smluvní straně. 

XVI.ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

16.1 

16.2 

16.3 

16.4 

Nájemce podpisem této smlouvy potvrzuje, že mu Pronajímatel umožnil prohlídku Pronajatého 

prostoru, že si Pronajatý prostor prohlédl a shledal jej ve stavu způsobilém ke smluvenému 

užívání. Nájemce dále prohlašuje, že nemá žádné výhrady k stavebnětechnickému 

a právnímu stavu Pronajatého prostoru. 

Nájemce dodržuje předpisy vztahující se k užívání předmětu nájmu, zejm. hygienické a 

ekologické předpisy, bezpečnostní předpisy a předpisy PO. Nájemce svým podpisem 

potvrzuje, že se řádně seznámil s požárními poplachovými směrnicemi a požárními 

evakuačními plány platnými pro objekt VŠ koleji Vinařská a zavazuje se je dodržovat k jejich 

dodržování zavázat uživatele pronajatých prostor. Úplné znění těchto předpisů, popř. odkaz na 

úplné znění těchto předpisů, Je Nájemci přístupné na adrese 

Nájemce se zavazuje oznámit Pronajímateli bez zbytečného odkladu jakékoliv změny týkající se 

jeho identifikačních údaju, zejména změnu zapsaného či faktického sídla, změnu právní formy, 

změny v plátcovství DPH a další skutečnosti, které se týkají této smlouvy. 

Pronajímatel má na zajištění plnění veškerých závazků a povinností Nájemce vyplývajících z této 

smlouvy, zejména nájemného a úhrad za služby, zástavní a zadržovací právo k movitým věcem, 

které se nacházejí v/na Pronajatém prostoru a patří Nájemci. 





V Brně dne[•]

Masarykova univerzita

Mgr. Bc. David Póč, kvest or

Příloha č. 1 Plán Pronajatéh o prostoru

Příloha č. 2 Osvědčení o re gistra ci plátce DPH
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Údaje o subjektech DPH 

1. 

Údaje o subjektu DPH 
DIC: 

Obchodní firma/ název: 

Sídlo: 

CZ28289820 Právnická osoba 

Compass stavební chemie s.r.o. 

Minská 302/58 

ŽABOVl°{ESKY 

616 00 BRNO 16 

Finanční úřad pro Jihomoravský kraj 

Územní pracoviště Brno IV, Rybníček 9912, BRNO-KRÁLOVO POLE, t úcaje zobrazeny 

dne 25.06.2025 

Údaje o nespolehlivém plátci DPH 
Nespolehli�y fllátce: NE 

Bankovní účty určené ke zveřejnění 
Datum zveřejněn I 

 

Údaje o registraci k DPH 
Typ registrace 

Plátce 

Registrace platná od: 

06.06.2008 

06.12.2024 

01.04.2013 

Registrace platná do: 

V případě pochybností se prosím obratle na finanční úřad uvedený v Údajích o registrovaném subjektu 

N2l{ý...ú.Q.tn 

Nápověda 




