NAJEMNI sSMLouUva
uzaviena dle ustanoveni § 2201, dale § 2235 a nasl.
zdkona &. 89/2012 Sb. (obéansky zakonik)

Smluvni strany
Mésto Zatec, se sidlem Mé&stského u
za niz jedna

(dale jen 'pronajimatel ')

a

KAMARAD LORM ZATEC

fadu nédm. Svobody é.i.ll 438 i4 Zatec, 1€ 00265781,
I€ 00830437

trvalym pobytem : DR.VACLAVA KORKY 2836, ZATEC
(déle jen 'najemce')

ugavfely niZe uvedeného dne, mé&sice a roku dle ustanoveni § 2201, dale § 2235 a nasl.
zakona ¢.89/2012 Sb., (obCansky zakonik), tuto najemni smlouvu
. Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky &. 11
domu ¢.p. 2836, v 4. nadzemnim podlazi v Zatci.

Clanek II.
Predmét najmu

el Pronajimatel pfenechava najemci za udelem .zajisténi jeho bytovych potfeb do uZivani

byt &. 11 na adrese ¢€.p. 2836 DR.VACLAVA KURKY v Zatci, sestavajici se z mistnosti

vCetné prisluSenstvi uvedenych v p¥iloze &.1 a to evidendnim listé pro vypocet uhrady
za uzivani bytu, ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy a to za podminek

v,;éto’smlouvé dale sjednanych, naproti tomu najemce se zavazuje hradit FAdn& a
najemné.
Byt byl pfidé&len na zakladé usneseni Rady mésta Zatce &. 535/25 g2 16.6.2025

veas

2.2. Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v pfedavacim protokolu, ktery tvori nedilnou
pfilohu &. 2 této smlouvy. V p¥eddvacim protokolu je rovné&Z uveden stav me?idt médii
a energii jako jsou: studena voda, tepld voda, elektricka energie, plyn, dale udaje
z pomé€rnych &itadt tepla na radidtorech atp., a to ke dni predani bytu, ktery je i
dnem zah&jeni ndjemniho vztahu. V pfedavacim protokolu je vedle naleZitosti shora
uveden i pocet prevzatych klict, také eventuelni vady bytu nebo dal3i relevantni

skuteCnosti o stavu bytu.

2.3. Co do tG&elu najmu je nadjemce opravnén uZivat byt pouze k bytovym G&eltm (zajisténi

zakladni lidské pot¥eby bydleni) .

2.4. Najemce a osoby, které Ziji s najemcem ve spole&né domacnosti, maji vedle prava uzZivat
byt i pravo uzZivat spole&né prostory a zarizeni domu a fadné poZivat plnéni, jejichz

poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

Clanek III.
Najemné

3.1. Najemce je povinen hradit pronajimateli za uZivani bytu najemné ve vysi 4518,- K&

mésicéné. V najemném neni zahrnuta uplata za sluZby poskytované spolu s uZivanim bytu,
pficemZ zaloha na né& je rozepsand a stanovena v eviden&nim listé& pro vypocet uhrady

za uzivani bytu.

3.2. Pronajimatel mé& moZnost navrhnout zvySeni najemného za podminek obsaZenych v ust.
§ 2249 obcanského zakoniku. Stejné tak najemce m& moZnost navrhnout za obdobnych

podminek vyplyvajicich z tého# ustanoveni sniZeni ndjemného.

3.3. Najemce mé& pravo na prim&fenou slevu z najemného po dobu,po kterou pronajimatel i pFes
najemcovo upozornéni neodstrani v byté& zavadu, ktera podstatn& nebo po delsi dobu
zhorSuje jeho uZivani. Pravo na pfim&fenou slevu 2z najemného ma najemce i tehdy,
jestliZe nebyla poskytovana plnéni spojend s uZivanim bytu, nebo byla poskytovana
vadng&, a jestliZe se v disledku toho uZivani bytu podstatné& zhorSilo. Jestlize najemce
pronajimatele na zavadu &i vadné poskytovani plnéni spojeného s uZivanim bytu pisemné

neupozorni, pravo na slevu z najemného nevznikne.

3.4. Pravo na slevu =z najemného nebo whrady za plnéni poskytovéna s uZivanim bytu

uplatfiuji bez zbytedného odkladu u pronajimatele,a to pisemné&. Pravo zanikne,nebylojl;
uplatnéno do jednoho mé&sice od odstrandni zavad, nebo obnoveni #adného poskytovani

plnéni spojenych s uZivanim bytu.




4.1.
4.2.

Clanek IV.
Platebni podminky
UOhrady najemného jsou splatné pozadu, vZdy do 5.dne nasledujiciho kalenda#niho mésice.
Najemné je splatné na udet pronajimatele, vedeny u fina&niho ustavu KB,

¢.aétu 19027-422481/0100, pridéleny VS 283611
Za den Uhrady ndjemného se povaZzuje den pfipsani nadjemného na udet projimatele.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce:

9.1

Néjemge Sé zavazuje o byt pe&ovat, udrZovat jej v fadném a &istém stavu, chranit jej
pfed Skodou a zabezpedovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a bézZnou udrZbu.

Najemce je povinen zachovavat Cistotu ve spoleénych prostorach domu a pfiléhajicich
pozemcich.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli pot#ebu oprav nad
ramec bézné udrZby a umoZnit mu provedeni oprav. Drobné opravy v byté& souvisejici s
jeho uZivanim a naklady spojené s bé&Znou udrZbou provaddi a hradi néjemce. Pojem
drobnych oprav a naklada spojenych s bé&Znou udribou bytu si smluvni strany sjednavaji
ve znéni natrizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Znd Gdriba a drobné opravy
souvisejici s uZivanim bytu, které tvo#i Pfilohu &. 2 této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét v byté& stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na svaj naklad.

Najemce se zavazuje dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé& a
rozumné pokyny pronajimatele Pro zachovani naleZitého poradku obvyklého podle mistnich
pomerti, pficemZ Domovni Fad miZe tato pravidla urcit podrobné&.

V poslednich dvou mé&sicich trvani najemniho vztahu je najemce povinen umoZnit z&jemci
O pronajmuti bytu jeho prohlidku v pritomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to
tak, aby nadjemce nebyl prohlidkou zbyteéné obté&Zovan.

Najemce je opravnén prenechat byt nebo jeho &&st do podnajmu nebo k jinému uzivani
dalSim osobam pouze pPo predchozim pisemnem souhlasu pronajimatele. V Zadosti o souhlas
musi byt uvedena treti osoba, kterd se ma stat uZivatelem bytu a doba podnajmu nebo
bezplatného wuZivani, na jakou najemce t¥eti osobé byt do podnadjmu nebo bezplatného
uzivani prenecha.

Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. P¥ijme-1i nadjemce nového &lena
domécnosti, oznami zvySeni pod&tu osob Zijicich v byt& bez zbyteéného odkladu
pronajimateli;neudini-1i to najemce ani do dvou mesicl, co zména nastala, md se za to,
Ze zavazZne porudil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neud&lit souhlas s

Najemce je povinen p#i zmé&né& adresy uvedené v zahlavi smlouvy,anebo v pripad&, Ze tato
adresa prestane byt adresou bydliSt& ( resp.dorudovaci ), bez zbytecného odkladu
pronajimateli ozndmit adresu pro dorucovani listovych zésilek,a to i po domu 12 mesict
po skonCeni této smlouvy, leda by pronajimatel tuto povinnost najemci prominul. Plati,
Ze adresou bydlisté& ( dorudovaci adresou ) Jje adresa bytu po dobu trvéni této smlouvy,
anebo uzZivani bytu, totéZ plati, jestliZe n&jemce porusi svoji povinnost uvedenou ve
véte prvni tohoto odstavce.

Pronajimatel:

5.9,

Pronajimatel je povinen pfedat nadjemci byt ve stavu zpusobilém k ¥adnému uZivani
a zajistit nédjemci plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

5.10.Pronajimatel je opravnén z vaznych divoda vstupovat do bytu;nebude-1i hrozit nebezpedi

z prodleni, bude vstup ndjemci oznamen vhodnou formou s dostate&nym Casovym prestihem.

Ob& smluvni strany v soudinnosti:

5.11.Zjisti-1i najemce v byté poSkozeni nebo vadu v&tsiho razu ne? ad 5.2., které je treba

bez prodleni odstranit, oznémi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poéngeni,kggré
brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte&ného odkladu. Najemge ucéini
podle svych moZnosti to,co lze oCekavat, aby poskozenim nebo vadou, které’je tfeba beg
prodleni odstranit, nevznikla dal3i Skoda. Najemce ma pravo navnahraqu naklada ucelné
vynalozZenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody, ledaZe poskozeni nebq‘ vadg byly
spisobeny okolnostmi,za které ndjemce odpovida.Nesplni-li pronajimape} svoji povinnost
odstranit =zavady a prekdzky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiz je vykon prava




najmu ohroZen,ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni pronajimatele zadvady odstranit
v nezbytné mife a poZadovat od néj nahradu udelné vynaloZenych nakladd.Toto pravo musi
uplatnit u pronajimatele bez zbyteéného odkladu; pravo zanikne, nebylo-1i uplatné&no do
jednoho mé&sice ~od odstran&ni zadvad. Neozndmi-1i najemce pronajimateli poskozeni nebo
vadu bez zbyte&ného odkladu poté, co je mé&l a mohl pri radné péédi zjistit, nemad pravo
na nahradu néaklada; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nemé pravo ani na slevu z
najemného.

Clanek VI.
SluZby poskytované s najmem

Progajimatel Se zavazuje zajisti najemci prostédnicvim dodavatela v souvislosti
S uzivanim bytu sluZby uvedené v evidenénim listé& pro vypocCet uhrady za uZivani bytu.
Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych
sluzZeb.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zédlohy na uplatu za sluZzby, a to v m&si&nim
intervalu, ve vy3i, jeZ je pfi podpisu této smlouvy pronajimatelem stanovena v

evidenénim listé& pro vypoCet uhrady za uZivani bytu.Nédjemce s takto stanovenou z&lohou
souhlasi.

Zaloha na sluzby je splatnd spoleéné s najemnym.

Pronajimatel Jje pravnén jednostranné& stanovit ndjemci novou vy3i zaloh na sluzby,
a to s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak,aby vySe zaloh odpovidala
pfibliZnému mé&siénimu odbéru slueb najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak maze
ucinit p#i zméné cenovych pfedpisti nebo okolnosti rozhodnych pro uré&eni vySe plateb
za uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluZeb. Zmé&na vySe zaloh je WU&innd od 1.dne
mésice nasledujiciho po mésici, v ndmZ bylo ozndmeni o zvySeni zaloh dorudeno najemci.
S takovym zpusobem stanoveni zaloh nadjemce souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3(t¥i) mésica od obdrzZeni koned&ného vyactovani
dodavateld jednotlivych sluZeb provést vylcétovani najemcem zaplacenych zaloh na sluzby
a skuteéné odebranych sluZeb. Pfipadny pfreplatek &i nedoplatek uplaty za sLuzby
je splatny 30. den po dorudeni vyactovani najemci, leda by najemce proti vyudtovani
uplatnil namitku. Ujednani stran vyactovéni plati jen tehdy, neupravi-li e pravni
predpis.

Clanek VII.
Doba trvani a ukond&eni smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 30.06.2026.

Najemni vztah =zaloZeny touto smlouvou skon€i uplynutim doby, na kterou je sjednan.
PokraCuje-li néajemce v uZivani bytu po dobu alesponi t#i m&sict po dni, kdy mé&l najem
bytu skonc¢it, a pronajimatel nevyzve v této dobé& najemce, aby byt opustil, plati, ze je
najem znovu ujedndn na tutés dobu, na jakou byl ujednan dfive,nejvyse ale na dobu dvou
let; to neplati, ujednaji-li si strany néco jiného. Vyzva vyZaduje pisemnou formu.

Najemni vztah miZe skon&it kdykoli ke konkrétné& stanovenému datu, jestliZe se na tom
strany dohodnou,

Dalsim zplsobem, kterym lze smlouvu pfedCasné wukon&it, je vypovéd, a to s t¥im&siéni
vypovédni lhlGtou, je-li podana z davodd ad 7.6. smlouvy, bez vypov&dni lhuty v ptipadé
uziti davodu k vypovédi ad 7.7. smlouvy

Najemce i pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét v situacich, zplsobem a z
divodl stanovenych v zakon&. Vypovéd najmu vyzZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
strané. Pronajimatel i najemce uvede duvod k vypoveédi, a zda se jednad o vypovéd bez
vypovédni doby; Pronajimatel navic pou¢i nédjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zadne
bé&Zet prvnim dnem mé&sice nasledujiciho po mé&sici, v némz byla dorucena druhé strang,
leda by 3lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Najemce hrub& porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, JjestlizZe

a) dad byt nebo Jjeho &ist do podnajmu, ¢i bezplatnému uZivani tifeti osobé&, aniZ by
obrZel pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,

c) neozndmi pronajimateli pot#ebu oprav nad ramec bé&zZné UdrZby a neumoni mu provedeni
téchto oprav, v dtisledku &eho? vznikne na majetku pronajimatele &i t¥etich osob
Skoda ve vy3i desetindsobku m&3iéniho najemného,

d) najemcem chovand =zvi¥ata nebo jiné organismy budou opakované& zavaznym zpusobem
obt&Zovat ostatni obyvatele domu nebo nédjemce opakované neodstrani pripadné
zneCisténi domu zptsobené jim chovanym zvi¥etem a i pres upozornéni nesjedna
napravu,

e) opakované poru$i pravidla obvyklad pro chovani v domé& a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani naleZitého poradku a i pfes upozornéni nesjedna napravu.




.7. Najemce porusi sSvoji povinnost vyplyvajici z ndjmu zvlast zavaznym zplisobem zejména,
jestliZe dluh za nezaplacené najemné nebo zalohy na sluZzby, s jejichZ thradou bude
najemce v prodleni pfesdhne vysi odpovidajici trojnasobku najemného, nebo nedoplatek
za vyuctovani nebude za dobu t#i mésich ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

Clanek VIII.
Vraceni bytu

-1. Najemce ije povinen nejpozdéji dnem ukon&eni najemniho vztahu na své naklady byt
vyklidit a vybilit, odstranit veSkerd zatizeni a pfislusnstvi, ktera v pronajatych
prostoradch nainstaloval, a pfedat pronajimateli byt ve stavu, v jakém jej od n&ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Do3lo-1i k poskozeni ¢&i nadmérnému
opotfebeni bytu &i jeho vybaveni, odpovidd najemce za Skodu Jim takto zptisobenou &i
zpusobenou osobami, kterym do bytu, byt z nev&domé nedbalosti umoZnil pristup.

-2. Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim &i pfedédnim bytu ma pronajimatel pravo
kdykoli byt na néklady nadjemce sam vyklidit, s &imZ najemce vyslovn& souhlasi.

-3. Smluvni strany sa dohodly, Ze nevyzvedne-li si najemce vé&ci, které zanechal v byté ani
do 30 ( tficeti ) dnti od skon€eni najmu, je pronajimatel opravnén tyto véci vhodnym
zpisobem zcizit a z vyté€Zku uspokojit své pohledavky za najemcem. Pfipadny pené&zny
prebytek zasle pronajimatel nadjemci na udet najemcem sdé&leny.

-4. Drobné opravy a naklady spojené s b&znou udrZbou vytu, jejichz potfeba vznikla do doby
skonceni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu (skon&eni najmu) .
Pokud tak ndjemce neu&ini, zajisti potrebné opravy a béZnou udrZbu na naklad najemce
pronajimatel. S tim najemce vyslovuje souhlas.

Clanek IX.
Zavéredna ustanoveni

-1. Tato smlouva nabyva G&innosti uzavrenim, tj. okamZikem podpisu posledni ze zmluvnich
stran.

-2. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazZné a Srozumiteln&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
Smluvni strany se pfed podpisem této smlouvy sezndmili s jejim obsahem a bez vyhrad
S nim souhlasi, coZ stvrzuji vlastnorudénimi podpisy.

.3. Zmény smlouvy (s vyjimkou zde kogentné& upraveného C€l1.III o ndjemném) jsou moZné jediné
konsensem obou smluvnich stran v pisemné formé

-4. V pfipadé Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, &i neG&inné,
zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a w&inna. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné &i netdinné ustanoveni této smlovy ustanovenim jinym, platnym
a uinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidad nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pavodniho.

.5. Tato smlova, jeji vyklad a otazky v ni neupravené se ridi &eskym pravem. Neni-1i touto
smlouvou upraveno jinak, pouziji se dispozitivni ustanoveni zédkona ¢.89/2012 Sb.
(Obcansky zadkonik); to plati i tam, kde smlouva upravuje nékterd prava &i povinnosti
jen Castecnd.

Zatci, dne 01.07.2025




EVIDENCNI LIST PRO VYPOCET UHRADY ZA UZIVANI BYTU
Platnost od 01.07.2025 do 30.06.2026

*islo domu/bytu: 2836/ 11
DR.VACLAVA KURKY 2836, 43801 ZATEC

Jméno najemnika: KAMARAD LORM ZATEC
Spoluuzivatel: 1€ 00830437

UDAJE O BYTE

VYMERA BYTU

PLOCHA
CELKOVA 0.54
NAJEMNE 49.54
VYTAPENI 48.54
TUV 48.54
t 1 2
VYBAVENTI BYTU
60.00 K&

VEPOCET UHRADY Z A BYT v K&

CELKOVA MESICNI UHRADA 6108 K&




