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_ NAJEMNI sMLoOUVA
uzavrgné € ustanoveni § 2201, dale § 2235 a nasl.
zakona &. 89/2012 Sb. (obéansky zakonik)

Smluvni strany

Mésto Zatec, se sidlem M&stského GFadu nam. Svobody &.p.1l, 438 24 Zatec, IG 00265781,
A e I el
(dale jen 'pronajimatel')

a

FOND OHROZENYCH DETT,
SPOLEK IC 00499277
trvalym pobytem : Na Po#idi 1038/6
(dale jen 'najemce’')

PRAHA 1

4

ugavfely niZe uvedeného dne, mé&sice a roku dle ustanoveni § 2201, dale § 2235 a nasl.
zakona ¢.89/2012 Sb., (obcansky zakonik), tuto nadjemni smlouvu

. Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel prohlasSuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky &. 4

domu &.p. 1139, v 2. nadzemnim podlazi v Zatci.

Clanek II.
Predmét najmu

2.3 Pronajimatel pfenechavad najemci za t&elem _zajisténi jeho bytovych pot¥eb do uzivani

byt &. 4 na adrese &.p. 1139 Studentska v Zatci, sestavajici se z mistnosti

vCetné prisluSenstvi uvedenych v pfiloze €.1 a to evidendnim listé& pro vypocet uhrady
za uzivani bytu, ktery je nedilnou soudasti této nadjemni smlouvy a to za podminek

v'této’smlouvé dale sjednanych, naproti tomu najemce se zavazuje hradit ¥adné& a
najemné.
Byt byl pfidé&len na zdklad& usneseni Rady mésta Zatce &. 535/25 2z 16.6.2025

vcas

2.2. Stav bytu a jeho vybaveni jsou uvedeny v pfedavacim protokolu, ktery tvori nedilnou
prilohu &. 2 této smlouvy. V pfedavacim protokolu je rovnéZ uveden stav me?idt médii
a energii jako jsou: studenad voda, tepla voda, elektricka energie, plyn, dale udaje
z pomérnych ¢itadu tepla na radiatorech atp., a to ke dni pfedani bytu, ktery je i
dnem zahdjeni ndjemniho vztahu. V predavacim protokolu je vedle naleZitosti shora
uveden i pocCet prevzatych kl1idd, také eventuelni vady bytu nebo dalsi relevantni

skuteCnosti o stavu bytu.

2.3. Co do ucelu najmu Jje najemce opravnén uzivat byt pouze k bytovym GCelim (zajisténi

zakladni lidské potF¥eby bydleni).

2.4. Najemce a osoby, které Ziji s najemcem ve spole&né domacnosti, maji vedle prava uzZivat
byt i pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu a *adné pozivat plnéni, jejichz

poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

Clanek IITI.
Najemné

3.1. Najemce je povinen hradit pronajimateli za uZivani bytu najemné ve vysSi 7696,- K&

mésic¢né. V ndjemném neni zahrnuta tplata za sluZzby poskytované spolu s uZivanim bytu,
pficemZz zé&loha na né& je rozepsand a stanovend v evidendnim listé pro vypodet uhrady

za uzivani bytu.

3.2. Pronajimatel m& moZnost navrhnout zvySeni ndjemného za podminek obsazenych v ust.
§ 2249 obcanského zdkoniku. Stejné tak ndjemce m& moZnost navrhnout za obdobnych

podminek vyplyvajicich z téhoZ ustanoveni sniZeni najemného.

3.3. Najemce m& pravo na primé&¥enou slevu z nadjemného po dobu,po kterou pronajimatelv; ptes
najemcovo upozornéni neodstrani v byté& zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu
zhor3uje jeho uzivéni. Pravo na pfiméfenou slevu 2z najemného ma najemce i teh@y,
jestliZe nebyla poskytovana plnéni spojend s uZivanim bytu, nebo byla poskytovana
vadné, a jestliZe se v diasledku toho uZivani bytu podstatné zhoré%}o: JestlizZe najemce
pronajimatele na zavadu &i vadné poskytovani plnéni spojeného s uzivanim bytu pisemné&

neupozorni, pravo na slevu z nadjemného nevznikne.

3.4. Pravo na slevu =z najemného nebo uhrady za plnéni poskytovéna s uZivanim bytu

uplatiuji bez zbyte&ného odkladu u pronajimatele,a to pisemné. Prévo’zagikne,nebylojl§
uplatnéno do jednoho mé&sice od odstrandni zavad, nebo obnoveni #adného poskytovani

plnéni spojenych s uZivanim bytu.




Clanek IV.
Platebni podminky
Uhrady najemného jsou splatné pozadu, vZdy do 5.dne nasledujiciho kalenda#niho mésice.
Najemné je splatné na udet pronajimatele, vedeny u fina&niho ustavu KB,

¢.uétu }9027—422481/0100, pridéleny VS 113904
Za den Uhrady najemného se povazuje den pfipsani najemného na udet projimatele.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce:
5.1. Najemce se zavazuje o byt pedovat, udrZovat jej v fadném a &Sistém stavu, chranit jej

pfed Skodou a zabezpecovat vlastnim nakladem jeho drobné opravy a béZnou udrzbu.

Néjemcg je povinen zachovavat &istotu ve spoleCnych prostorach domu a pfiléhajicich
pozemcich.

N@jemcevje povinen bez zbyte&ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav nad
ramec pgzgé UdrZzby a umoZnit mu provedeni oprav. Drobné opravy Vv byté souvisejici s
jeho uzZivanim a naklady spojené s bé&snou udrZbou provadi a hradi nédjemce. Pojem
drobnych oprav a naklada spojenych s b&Znou udribou bytu si smluvni strany sjednavaji
ve znéni nafizeni vlady &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bé&Zna udrZba a drobné opravy
souvisejici s uZivanim bytu, které tvori Pfilohu &. 2 této smlouvy.

Najemce neni opravnén provadét v byté& stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény bez
souhlasu pronajimatele, a to ani na sviaj naklad.

Néjemcg sé zavazuje dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezZitého potadku obvyklého podle mistnich
pomerti, pfidemZ Domovni rad muze tato pravidla urd&it podrobné.

V poslednich dvou mé&sicich trvani najemniho vztahu je najemce povinen umoZnit z&djemci
O pronajmuti bytu jeho prohlidku v pritomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce, a to
tak, aby najemce nebyl prohlidkou zbyte&né obt&Zovan.

Najemce je opradvnén prenechat byt nebo jeho &ast do podnajmu nebo k jinému uZivani
dalSim osobam pouze po predchozim pisemnem souhlasu pronajimatele. V Zadosti o souhlas
musi byt uvedena treti osoba, kterd se ma stat uZivatelem bytu a doba podndjmu nebo
bezplatného uZivani, na jakou najemce t¥eti osobé byt do podnajmu nebo bezplatného
uzivani pfenecha.

Najemce mad pravo prijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-1i n&jemce nového &lena
domacnosti, oznami ~zvySeni poCtu osob Zijicich v byté bez zbyte&ného odkladu
pronajimateli;neudini-1i to najemce ani do dvou mesictl, co zm&na nastala, mé& se za to,
Ze zavazZne porudil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudé&lit souhlas s
pfijetim dal3i osoby do bytu. NavStevy téZe osoby anebo né&kolika osob postupné v délce
trvani nad 30 dnti v soudtu za rok je nadjemce povinen ohlésit pronajimateli. Po&et osob
v byté ( potaZmo dom& ) m& vliv na rozG&tovani ndkladd na sluZby, které hradi vdichni
nadjemci v domé.

Najemce je povinen p#i zm&né& adresy uvedené v zahlavi smlouvy, anebo v pripadé, Ze tato
adresa prestane byt adresou bydlisté ( resp.dorudovaci ), bez zbyteéného odkladu
pronajimateli oznamit adresu pro dorudovani listovych zésilek,a to i po domu 12 mesica
po skonCeni této smlouvy, leda by pronajimatel tuto povinnost ndjemci prominul. Plati,
Ze adresou bydlisté& ( dorudovaci adresou ) Jje adresa bytu po dobu trvani této smlouvy,
anebo uZivani bytu, totézZ plati, jestliZe najemce porusi svoji povinnost uvedenou ve
véte prvni tohoto odstavce.

Pronajimatel:

5,9

Pronajimatel je povinen p#edat najemci byt ve stavu zptusobilém k Fadnému uZivani
a zajistit najemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzZivanim bytu.

5.10.Pronajimatel je opravnén z vaznych divoda vstupovat do bytu;nebude-1i hrozit nebezpedi

z prodleni, bude vstup ndjemci oznamen vhodnou formou s dostateénym Casovym prestihem.

Obé& smluvni strany v soudinnosti:

5.11.Zjisti-1i najemce v byt& poskozeni nebo vadu v&tsiho radzu nez ad 5.2., které je tfeba

bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poéngeni,kggré
brani obvyklému bydleni, oznémi pronajimateli bez zbyte&ného odkladu.‘Ngjemge uéini
podle svych moZnosti to,co lze o&ekavat, aby poskozenim nebo vadou, ktere‘je t{e@§ beg
prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Néjemce ma prévo na'néhragu nakladd ucelné
vynaloZenych pfi =zabranéni vzniku dalsi Skody, ledazZe posk9zen1 nebq' vada byly
splsobeny okolnostmi,za které najemce odpovida.Nesplni-1i pronajlmgpe}vsy031’pov1nngst
odstranit zavady a prekdZky nebranici obvyklému bydleni, nebo jimiZ je vykon prava




v nezbytné mi¥e a poZadovat od néj nahradu uéelné vynalozZenych nékladi.Toto pravo musi
uplatnit u pronajimatele bez zbyteéného odkladu; pravo zanikne, nebylo-1i uplatné&no do
Jjednoho mesicg od odstranéni zdvad. Neoznami-1i najemce pronajimateli poskozeni nebo
vadu bez zbyteé&ného odkladu poté, co je mé&l a mohl pPri radné pééi zjistit, nema pravo
na né@ﬁadu nakladi; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z
najemného.

Clanek VI.
Sluzby poskytované s na‘jmem

Proggj;mgtel Se zavazuje zajisti néajemci prosté&dnicvim dodavateld v souvislosti
S uzivanim bytu slu;by uvedené v eviden&nim listé& pro vypocet uUhrady za uZivani bytu.
Nijgmge Se <zavazuje hradit pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych
sluzZeb.

Néjemce se zavaggje .p%at%t pronajimateli zalohy na uplatu za sluZzby, a to v m&sidnim
intervalu, ve vy3i, jez Je pri podpisu této smlouvy pronajimatelem stanovena v

eviginépim listé pro vypocet Uhrady za uZivani bytu.Ndjemce s takto stanovenou zalohou
souhlasi.

Zaloha na sluZby je splatnd spole&né& s najemnym.

Pronajimatel je pravnén jednostranné& stanovit najemci novou vy3i zaloh na sluzby,
a to s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak,aby vySe zaloh odpovidala
pfibliZnému mé&siénimu odbé&ru sluZeb najemcem dle uplynulého obdobi; obdobn& tak maze
uc¢init p#i zmé&né cenovych pfedpisti nebo okolnosti rozhodnych pro urdeni vySe plateb
za uzZivani bytu nebo ceny odebiranych sluZeb. Zmé&na vySe zaloh je WUEinna od 1.dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némZ bylo oznameni o zvySeni z&loh doru&eno najemci.
S takovym zpusobem stanoveni zaloh najemce souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3(t¥i) m&sica od obdrZeni kone&ného vyu&tovani
dodavateld jednotlivych sluzeb provést vyiétovani najemcem zaplacenych zaloh na sluzby
a skutecné& odebranych sluZeb. Pripadny preplatek &i nedoplatek uplaty za sLuzby
je splatny 30. den po dorueni vyudtovani najemci, leda by najemce proti vyuadtovani
uglgtpil namitku. Ujednani stran vyucCtovani plati jen tehdy, neupravi-li je pravni
predpis.

Clanek VII.
Doba trvani a ukonéeni smlouvy

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to do 30.06.2026.

Najemni vztah =zaloZeny touto smlouvou skon&i uplynutim doby, na kterou je sjednén.
PokraCuje-1li najemce v uZivani bytu po dobu alespoil t¥i mé&sicna po dni, kdy mé&l najem
bytu skoné¢it, a pronajimatel nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujedndn na tutés dobu, na jakou byl ujednan dfive,nejvyse ale na dobu dvou
let; to neplati, ujednaji-li si strany néco jiného. Vyzva vyZaduje pisemnou formu.

Najemni vztah miZe skond&it kdykoli ke konkrétné& stanovenému datu, jestliZe se na tom
strany dohodnou,

DalsSim zplsobem, kterym lze smlouvu pfedCasné ukon&it, je vypovéd, a to s t¥im&sid&ni
vypovédni lhlGtou, je-1li podana z davoda ad 7.6. smlouvy, bez vypov&dni lhity v p¥ipadé
uziti davodu k vypovédi ad 7.7. smlouvy

Najemce i pronajimatel Jje opravneén tuto smlouvu vypovédét v situacich, zplsobem a z
divoda stanovenych v zakond. Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
strané. Pronajimatel i ndjemce uvede duvod k vypovédi, a zda se Jjednad o vypovéd bez
vypovédni doby; Pronajimatel navic pou¢i najemce o jeho pravu vznést proti vaov@di
namitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem. Vypovédni doba zacne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mé&sici, v ném3 byla doruéena druhé strang,
leda by $lo o vypovéd bez vypovédni doby.

Najemce hrub& porusi svoji povinnost vyplyvajici z ndjmu, jestlize

a) did byt nebo jeho &ast do podnajmu, &i bezplatnému uZivani tieti osobé&, aniZ by
obrzZel predchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu pronajimatele,

¢) neoznami pronajimateli potFebu oprav nad rémec b&zné udrzby a neumoég; mu provedeni
téchto oprav, v disledku &ehoz vznikne na majetku pronajimatele &i t¥etich osob
Skoda ve vysi desetindsobku m&si&niho najemného,

d) najemcem chovand =zvi¥ata nebo jiné organismy budou opakované zévainym zg@sobe@
obtéZovat ostatni obyvatele domu nebo néjemce opakovan& neodstrani prlpadng
zneCisténi domu zpGsobené Jim chovanym zvifetem a i pfes upozornéni nesjedna
napravu,

e) opakované poru$i pravidla obvykld pro chovani v dom& a rozumgé pokyny pronajimatele
pro zachovani naleZitého pofadku a i pfes upozorné&ni nesjedna napravu.
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EVIDENCNI LIST PRO VYPOGET UHRADY ZA UZIVANT BYTU
Platnost od 01.07.2025 do 30.06.2026

isl lomu/bytu: 1139/ -
Studentska 1139, 43801 ZATEC

I 0 najemni FOND OHROZENYCH DETI,
Spoluuzivatel: SPOLEK IC 00499277

UDAJE O B Y T E

VYMERA BYTU

1:8' Kuchyn 25.61 Sklep 3 PLOCHA
18.64 Predsin 1.08 CELKOVA 85.86
NAJEMNE 84.36

VYBAVENT BYTU

VYPOCET UHRADY Z A BYT v K&

CELKOVA MESICNI UHRADA 9181 K&




