Smlouva o najmu ¢asti podniku

uzaviena mezi

Ceské drahy, a.s.

Dopravni zdravotnictvi a.s.




Smicuva o ndjmu Césti podniku

Ceské drihy, a.s. y
se sidlem: Praha 1, NabfeZi [..Svobody 1222, PSC: 110 15

1C: 70994226
DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: ||| GG vcico7 v KB a.s. Praha, Vaclavské ndm. 42,

variabilni symbol: ||| Gz

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B. vloZzka 8039

jejimz jménem jedns R < <15t

déle jen ,,Pronajimatel* na strané jedné

a

Dopravni zdravotnictvi a.s.

se sidlem: Tinec, Kofiska &p.453, PSC: 739 61
1C: 25903659

DIC: CZ25903659

bankovni spojeni: &.0.: ||| GGG cdcny v KB a.s., expositura Tfinec

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B. vlozka 2570

jejimz jménem jedna | < cnstva

déle jen ,,Najemce* na stran¢ druhé

uzaviraji niZze uvedeného dne tuto

1.1.

1.2

1.3.

1.4,

smlouvu najmu &dsti pedniku
(déle jen ,Smlouva™)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je pravnickou osobou radné zaloZenou a zapsanou podle Ceského pravniho
tadu, spliiuje veSkeré pozadavky a podminky v této Smlouveé stanovené a je opravnén tuto
Smlouvu uzaviit a fadné plnit zdvazky v ni obsaZené.

Najemce je pravnickou osobou fadné zaloZenou a zapsanou podle &eského pravniho fadu,
splituje veskeré poZadavky a podminky v této Smlouvé stanovené a je opravnén tuto
Smlouvu uvzaviit a fadné plnit zdvazky v ni obsaZené.

Pronajimatel dne 19. zafi 2007 vyhlasil a nasledné uskuteénil vybérové fizeni na ndjem &asti
podniku Ceské dréhy, a.s., Zelezni¢ni zdravotnictvi, od§tépny zavod. Vybranym uchazecem
v ramcei tohoto vybérového fizeni se stal Najemce. Ndjemce v této souvislosti prohlasuje,
¥eke dni uzavieni této Smlouvy’ spliuje veskeré kvalifikatni predpoklady a daldi
pozadavky, které byly podminkou 0¢asti ve vybérovém Fizeni.

Uzavieni této Smiouvy bylo schvalence valnou hromadou Pronajimatele dne 18. prosince
2007.



1.5.
1.6.

2.1.

Smiouva o ndjmu ¢asti podniku

Uzavfeni této Smlouvy bylo schvéaleno valnou hromadou Néjemce dne 14. prosince 2007.

Smlouvaje uzaviena za podminek, které byly zjistény z dostupnych piedloZenych materiali
zaloZenych v Data room, pfi osobnim zji$téni stavu, z informa&niho memoranda, z rozsahu
a objemu sluZeb a stavu €asti podniku ke dni 31. srpnu 2007.

Clanek 2.

Vykladova ustanoveni

Kromé pojmi definovanych na jinych mistech této Smlouvy maji pojmy, zkratky a oznaCent
s velkym podateénim pismenem pouZivané v této Smlouvé nasledujici vyznamy:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

nAktualizaéni protokol* znamend smluvnimi stranami pofizeny a odsouhlaseny
protokol o zménach piiloh €. 1 az 8 této Smlouvy', ktery zachycuje polet a rozsah
zmén ohledné konkrétnich véci, prav, zavazkii a jinych majetkovych hodnot
uvedenych v pfisluiné pfiloze této Smlouvy, a to ke dni nabyti jeji G&innosti oproti
stavu, ktery je popsan v prislu$né ptiloze této Smlouvy ke dni jejiho uzavieni.

»,Cast podniku® znamend &ast podniku Pronajimatele, tedy Ceské drahy, a.s.,
Zelezni¢ni zdravotnictvi, odstépny zévod, jak je podrobnd vymezena v &lanku 3. této
Smlouvy.

. »Doba najmu® znamena dobu, na kterou je nijem Casti podniku dle této Smlouvy

sjednéan.

»DPH® znamena pengZni Castku, jejiz vyse odpovidd vysi dan€ z pfidané hodnoty
vypoctené podle Zakona o dani z ptidané hodnoty'.

~Index“ znamena index riistu spotfebitelskych cen vyhlageny Ceskym statistickym
Ufadem za uplynuly kalendaini rok proti priméru pfedchoziho kalendafniho roku.
V pfipadé, Ze Index nebude zvefejnén, pouZije se index ristu spotfebitelskych cen
ménové unie ISCMU zvefejfiovany Evropskym statistickym tfadem (EUROSTAT)
podle nafizeni Rady (ES) ¢.2494/1995 ze dne 23. fijna 1995 o harmonizovanych
indexech spotfebitelskych cen jako 12 mésiéni primér ristu spotfebitelskych cen
uréeny procentem k mesici prosinci nebo pokud nebude znam nebo urfen k tomuto
mesici, potom k poslednimu pfedchéazejicimu mésici, ke kterému byl zndm nebo uréen
kalendainiho roku pfedchéazejiciho pfisluSnému roku pouziti tohoto indexu ristu
spotiebitelskych cen ménové unie ISCMU. V pfipadé, Ze nebude moci byt
z Jakychkoliv diivodli pouZit index ristu spotfebitelskych cen ménové unie ISCMU,
pouZije se jiny index, jenZ se ve své skladb& bude v maximalni moZné mite shodovat
sindexem rustu spotfebitelskych cen meénové unie ISCMU a jehoZ vyvoj
se v pfedchozich letech co nejvice shodoval s vyvojem indexu ristu spotfebitelskych
cen ménové unie ISCMU; pro vyloudeni veskerych pochybnosti a pro piiklad. Index
2.1% bude vyjadten ¢islem 2,1:

~Komise“ znamena Evropska komise, jakoZto vykonny, iniciativni a spravni orgén
ES a Evropské unie.

7. wKoncepéni studie“ znamend studii zpracovanou a piedloZenou Najemcem

Pronajimateli v rdmei vybérového fizeni, kterd obsahuje Najemcem pfedpokladané
zékladni zaméry, cile a parametry, kterych mé Najemce zijem v rdmci najmu Casti
podniku dosdhnout a kieré se zavazuje respekiovat. Koncepéni studie tvoii pfilohu
¢. 10 této Smiouvy.




2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12,

2.1.13.

2.1.14.

2.1.15,

2.1.16.

2.1.17.

2.1.18.

2.1.19.

2.1.20.

2.1.21.

2.1.22.

Smicuva o najmu ¢dsti podniku

»Modernizace® znamena ve smyslu pfisluSnych ustanoveni Zakona o danich z pifjma
roz§ifeni vybavenosti nebo pouZitelnosti majetku.

»Nijemné“ znamend <&astku, kterd piedstavuje uplatu Ndjemce poskytovanou
Pronajimateli za ngjem Césti podniku, jak vyplyvé z &lanku 6. této Smlouvy.
»NafFizeni 139/2004% znamend nafizeni Rady (ES) &. 139/2004 o kontrole spojovani
podnikti, ve znéni pozdéjsich piedpist.

»Obfansky zikonik® znamend zdkon &. 40/1964 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisi.

»Obchodni zikonik® znamend zdkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni
pozdé&jsich piedpisi.

»Oprava® znamens zejména &innost, ktera neni Udr¥bou, Technickym zhodnocenim.
Modernizaci nebo Rekonstrukcei a kterou se odstrafiuji vady véci, nasledky jejiho
poskozeni nebo Glinky jejiho opotiebeni, za UCelem uvedeni do pFedchoziho nebo
provozuschopného stavu, neni-li touto Smlouvy vyslovné stanoveno jinak.

»Pofateéni najemné“ znameni ¢ast Zikladniho najemného hrazenou Néjemcem
v prvnim kalendéinim roce trvani této Smlouvy, tj. za obdobi ode dne nabyti i€innosti
této Smlouvy do dne 31. prosince 2008, jak je bliZe specifikovano v odst. 6.2. této
Smlouvy.

»Protokol o prevzeti a uhradé zdsob“ znamena smluvnimi stranami pofizeny
protokol o po¢tech astavu zboZi na skladé, materidlu ur¢eného ke zpracovani,
nahradnich dilech ajinych vécech, které se spotfebovavaji nebo zpracovédvaji
v souvislosti s provozem Casti podniku nebo které slouzi k odbytu (zésoby).
nRealizaéni studie® znamena studii vypracovanou Najemcem dle dohody obou
smluvnich stran, kterd bude vychézet z Koncepéni studie a v jejimZ ramci budou
obéma smluvnimi stranami projednany a odsouhlaseny zmény, doplnéni, upravy &i
konkretizace Koncepéni studie dle odst. 3.6. této Smlouvy, a to zejména pro Ulely
tadného prabéhu najmu Casti podniku.

»Rekonstrukce® znamend ve smyslu pfisluinych ustanoveni Zakona o danich
z pifjmu zasahy do hmotného majetku, které maji za nasledek zménu jeho ucelu
nebo technickych parametri.

»Technické zhodnoceni® znamena vydaje nadokonené ndastavby, piistavby
astavebni tpravy, rekonstrukce amodernizace hmotného majetku ve smyslu
pfisludnych ustanoveni Zakona o danich z pf{jmi.

»Udrzba“ znamena pravidelnou péci o majetek, kterou se zpomali proces jeho
fyzického opotfebeni a predchdzi se nasledkiim tohoto opotfebeni a odstrafiuji
se drobné zdvady branici fadnému provozu, pficemz za Udrbu bude povaZovana i
kazda jednotliva oprava nemovitého majetku v nakladu do 50.000,- K¢ (slovy: padesat
tisic korun ¢eskych) + DPH.

,UFad* znameni Ufad pro ochranu hospodafské soutéZe, se sidlem tfida
Kpt. Jarose 7, 604 55 Brno, ktery byl ziizen a jehoZ plUsobnost vyplyvé ze zdkona
&.273/1996 Sb., o pasobnosti Ufadu pro ochranu hospodaiské soutdZe, ve znéni
pozd&jsich pfedpisi.

wZakladni nijemné* znamenid roéni nijemné za nijem Casti podniku, jak je
specifikovano v odst. 6.1., resp. v odst. 6.4.. této Smlouvy.

wZAkon o ochrané hospodafské souté¥e® znamena zakon ¢. 143/2001 Sb., o ochrané
hospodaiské souté’e a o zméné nékterych zdkonll (zdkon o ochrané hospodaiské
soutéZe), ve znéni pozdéjsich predpisi.



Smilouva o najmu &asti podniku

2.1.23.,,Z4kon o dani z pfidané hodnoty“ znamena zdkon ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.
2.1.24.,Z4kon o damich z pFijmi“ znamena zikon C. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd,
ve znéni pozdéjdich pfedpist.
Je-li vtéto Smlouvé uveden jakykoliv odkaz na kterykoli obecné zdvazny pravni piedpis
nebo kterékoliv  ustanoveni takového pifedpisu, rozumi se timto pfedpisem
nebo ustanovenim i jakykoliv jiny obecnd zdvazny pravni pfedpis nebo jeho ustanoveni,
které je béhem doby trvani této Smlouvy nahradi.

Clanek 3.
Pronajimana Cast podniku
Pronajimatel touto Smlouvou pronajimé Najemci Cést podniku, tedy odstépny zavod Ceské
drahy, a.s.. Zeleznitni zdravotnictvi, ktery je zapsdn u Pronajimatele jakoZto obchodni

spole¢nosti v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B. vloZka
8039.

Piedmét podnikani Casti podniku, jakoZ i seznam jednotlivych zdravotnickych zafizeni
tvoticich soutast Césti podniku, jsou uvedeny v ptiloze &. 1 této Smlouvy'.

Cast podniku je tvofena souborem hmotnych, osobnich a nehmotnych slozek, naleZeji k ni
téZ véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které jsou bliZe specifikovany v odstavel 3.4. t€to
Smlouvy.

K Césti podniku ndlezi zejména:

3.4.1. nemovité véci, které jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této Smlouvy;

3.4.2. movité véci véetmé dlouhodobého nehmotného majetku, které jsou uvedeny v pfiloze
&. 3 této Smlouvy;

3.4.3. pravaa povinnosti, které jsou uvedeny v ptiloze €. 4 této Smlouvy:

3.4.4. zavazky a pohledavky, které jsou uvedeny v pfiloze €. 5 této Smlouvy;

3.4.5. ostatni majetkové hodnoty, které jsou uvedeny v ptiloze €. 6 této Smlouvy;

3.4.6. prava a povinnosti z pracovnépravnich vztahti k zaméstnanclm, které jsou blize
popsany v¢lanku 11. této smlouvy a jejichZ seznam je uveden v piiloze &. 7 této
Smlouvy;

3.4.7. smlouvy uzavfené mezi Pronajimatelem a tietimi osobami, které souviseji s Casti
podniku a které jsou uvedeny v ptiloze €. 8 této Smlouvy;

3.4.8. ostatni véci, prava, zavazky a jiné majetkové hodnoty, jez nejsou uvedeny v pfilohach
& 2 aZ 8 této Smlouvy, aviak které piesto slouzi k provozovéani Casti podniku nebo
vzhledem ke své povaze ¢i viastnostem jsou pro tento uéel uréeny anebo maji tomuto
ucelu slouzit;

3.4.9. zasoby ve smyslu odsi. 9.4. této Smlouvy, ohledné kterych bude smluvnimi stranami
pofizen nejpozdéji do 30 pracovnich dni ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy
Protokol o pfevzeti a ihradé zasob, ve kterém bude uveden zejména soupis, ocenéni a
zplisob thrady zésob, a to ve stavu ke dni nabyti 0€innosti této Smlouvy;

Ohledné véci, prav, zavazki a jinych majetkovych hodnot uvedenych vySe v sub-odst. 3.4.1.
az 3.4.7., 4. vpfilohach ¢. 2 az 8 této Smlouvy, budou smluvnimi stranami pofizeny
nejpozdéji do 90 dnl ode dne nabyti G¢innosti této Smiouvy pHsluiné Aktualizatni
protokoly. Aktualizaénimi protokoly odsouhlasenymi smluvnimi stranami bude popsan
skuteény stav véci, prav, zavazk{l a jinych majetkovych hodnot uvedenych vyse v sub-odst.
3.4.1. aZz 3.4.7. této Smlouvy, resp. poCet a rozsah pfislusnych zmén oproti stavu popsanému




3.6.

4.1.

4.2,

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

3.1,

5.2,

Smlouva o ndjmu Castipodniku

v prilohach €. 2 aZ 8 této Smlouvy. V zavislosti na poétu a rozsahu téchto zmén budou
smluvni strany jednat o ptipadném dopadu téchto zmén na vy&i Najemného. Nedohodnou-li
se smluvni strany nejpozdéji do 90 dnit ode dne nabyti Géinnosti této Smlouvy na znéni
kteréhokoliv Aktualizaéntho protokolu anebo na jeho pfipadnych dopadech na vysi
Najemného, ma kterdkoliv ze smluvnich stran prévo odstoupit od této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji ve lhité nejpozde€ji do 90 dni ode dne nabyti G¢innosti této
Smlouvy projednat a vzajemné odsouhlasit Realizani studii, kterd bude obsahovat
poZadavky smluvnich stran na fadné a oboustranné akceptovatelné fungovani najmu Casti
podniku a ktera bude déle obsahovat veSkeré potfebné ¢i smluvnimi stranami dohodnuté
zmény, doplnéni, upravy &i konkretizace Koncepéni studie. Za vypracovani Realiza¢ni
studie odpovidd Nijemce. V prib&hu Doby ndjmu mizZe byt schvalend Realizatni studie
po piedchozi dohodé obou smluvnich stran ménéna anebo dopliiovana. Nedohodnou-li se
smluvni strany ve lhit€ uvedené v prvni vété tohoto odst. 3.6. této Smlouvy na znéni
Realizaéni studie, ma kterdkoliv ze smluvnich stran pravo odstoupit od této Smlouvy.
Nedohodnou-li se smluvni strany ve lhiit¢ uvedené v prvni vét€ tohoto odst. 3.6. této
Smiouvy na znéni Realiza¢ni studie a zéroven Zadna ze smluvnich stran neodstoupi od této
Smlouvy, smluvni strany sjednavaji, %e vtakovém piipadé se pii ngjmu Césti podniku
postupuje a pro smluvni strany je zdvaznd Koncepni studie, a to aZ do piipadného schvaleni
Realiza¢ni studie.

Clinek 4.
Pfedmét smlouvy

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Najemci Cést podniku, jak je
specifikovdna v €lanku 3. této Smlouvy, aby ji samostatné provozoval a fidil na vlastni
naklad a nebezpeci a aby z ni pobiral uZitky.
Najemce se zavazuje Cést podniku pfevzit a platit Pronajimateli za podminek stanovenych
v ¢lanku 6. této Smlouvy fadné a vEas Njemné.
Najemce se zavazuje provozovat Cast podniku pod svou firmou.

Nijemce je povinen provozovat Cast podniku v souladu stoute Smlouvou, v souladu
sobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, vsouladu s piislunymi vefejnopravnimi
rozhodnutimi v&etné piislusnych rozhodnuti o registraci zdravotnického zafizeni a v souladu
se sjednanymi smlouvami o poskytovani zdravotni péce.

Néjemce je povinen provozovat Cast podniku s odbornou pé&i a bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neni oprévnén ménit pfedmét podnikdni nebo &innosti Césti
podniku.

Cést podniku nesmi Néjemee ptenechat do podnajmu.

Clanek 5.
Pfevzeti prav a zivazkiu Nijemcem a zpiisob jejich vypoiadani
Dnem nabyti u€innosti této Smlouvy pfechézeji na Najemce veskerd prava a povinnosti
néleZejici k Casti podniku, ledaZe by touto Smlouvou anebo pisemnou dohodou smluvnich
stran bylo stanoveno jinak.
Na Néjemce pfechazeji dnem nabyti Ginnosti této Smlouvy veskeré zdvazky a pohledavky
nélezejici k Casti podniku, ledaze by touto Smlouvou anebo pisemnou dohodou smluvnich
stran bylo stanoveno jinak.



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7

5.8

6.1.

6.2.

Smlouva o nijmu Easti podniku

Pronajimatel se zavazuje pfechod pohleddvek na Néjemce bez zbyteéného odkladu oznamit
dotéenym dluzniklim, a dale, jsou-li tyto pohledavky zajidtény, téZ osobam, které zajisténi
pohledavek poskytly.

Najemce je povinen neprodleng, nejpozdéji viak do 30 kalenddinich dnli ode dne nabyti
U¢innosti této Smlouvy, oznamit viem dotéenym véfitelim pfevzeti zavazki Pronajimatele,
které na ného dle této Smlouvy piesly.

Néjemce se zavazuje k dhradé zasob dle Protokolu o pfevzeti a (thradé zasob, ktery' bude
smluvnimi stranami pofizen dle sub-odst. 3.4.9. této Smlouvy.

Na Néajemce pfechazeji dnem nabyti uc¢innosti této Smlouvy vechna prdva a povinnosti
vyplyvajici ze smiuv sjednanych mezi Pronajimatelem a tfetimi osobami, které souviseji
s Casti podniku, s vyjimkou smluv, jejichZ pfechod obecné zavazné pravni predpisy
neumoZiuji.

Pronajimatel podpisem této Smlouvy potvrzuje a prohladuje, Ze mu neni znamo,
e by existovaly dal§f vyznamné zavazky naleZejici k Céasti podniku neZ ty, které jsou
uvedeny v pfiloze &. 5 této Smlouvy. V pfipadé, Ze by vy§lo najevo, Ze takové dalsi zavazky
existuji, je Najemce povinen vZdy neprodlené pisemné informovat Pronajimatele o takovém
zavazku, pfitemZ Pronajimatel v takovém piipad® Najemci pisemné oznami, zda takovy
zavazek povazuje za sporny &i nesporny, pfi¢em? plati, Ze:

5.7.1. v pfipadé€, Ze Pronajimatel uzna zdvazek za nesporny, je Néjemce opravnén a povinen

5.

takovy zavazek uhradit;

7.2. vptipadé, Ze Pronajimatel neuznd zdvazek za nesporny, bude Ndjemce opravnén
a povinen takovy zavazek uhradit, a to zejména na zdkladé pravomocného rozhodnuti
ptistusného soudu &i jiného organu. Néjemce soudasné timto prohladuje, Ze souhlasi
s tim, aby Pronajimatel byl vedlej$im ucastnikem pfisluiného fizeni o spomém
zévazku ¢i uplatnéném naroku, bude-li o takovémto sporném zivazku &1 uplatnéném
naroku plisludné fizeni vedeno a budou-li to obecné zdvazné pravni pfedpisy
umoziiovat.

V pfipadg, 7e Pronajimatel z titulu ru¢eni uhradf na ziklad& vyzvy nékterého z vétiteli Casti

podniku zavazek nalezejici k pronajaté Casti podniku, vznikly pred nabytim ucinnosti této

Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli takto uhrazenou &éstku,

a to do 30 kalendainich dni ode dne. kdy prokazateln€ doslo k thradé pfisluiného zavazku

Pronajimatelem.

Clanek 6.
Nijemné a jeho splatnost

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Casti podniku Z4kladni najemné
ve vy$i1 36.000.000.- K¢ (slovy; tficetSestmiliont korun Eeskych) ro¢né.

Néjemce se zavazuje za prvni kalendafni rok G¢innosti této Smlouvy, tj. za rok 2008, zaplatit
Pronajimateli Polateéni nijemné, kieré odpovidd &asti Zakladniho ndjemného a bude
vypocteno nasledujicim zpisobem: Zakladni ndgjemné se vydéli &islem 365 a vyslednd Eastka
se vynasobi poltem dni od dne. ke kterému tato Smlouva nabyla uéinnosti, do 31. prosince
2008. Za rok 2008 tak bude Najemce platit Pronajimateli namisto Zakladniho ndjemného
Pocatetni ndjemné, které je splatné v pravidelnych a rovnomérnych &tvrtletnich splatkach
v ramei roku 2008, vzdy k 25. dni druhého mésice kalendarniho Ctvrtleti, za ndZ se Najemné
plati, Tento den je soucasné dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni.




6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

Smlouva o ndjmu ¢ésti podniku

Nédjemce se zavazuje poéinaje dnem 1. ledna 2009 platit roéné Pronajimateli Zakladni
nadjemné v pravidelnych a rovnomérnych ¢tvrtletnich splatkach, vzdy k25. dni prvniho
mésice kalendainiho Ctvrtleti, za néZ se Nijemné plati. Tento den je soucasné dnem
uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Zakladni ngjemné bude kaZdoro¢né s Géinnosti od 1. ledna pfisludného kalendainiho roku,
poprvé dne 1. ledna 2009, zvySovano Pronajimatelem nasledujicim zpusobem: Index se
vydéli ¢islem 100 a vysledné &islo se vynasobi vy§i Zakladniho nijemného hrazeného
v pfedchozim kalenddinim roce; takto vypoltena lastka se pfipoéte k vysi Zakladniho
ndjemného hrazeného v pfedchozim kalendainim roce a je splatna vzdy spolu se Zakladnim
nadjemnym v terminech uvedenych v odst. 6.3. této Smlouvy.

Jakakoliv jednostranna dprava Zékladniho ngjemného podle této Smlouvy bude spocivat
pouze v jeho zvySeni. Ustanoveni odstavee 3.5. této Smlouvy' tim neni dot€eno. Pokud bude
Index zaporny, zstane Zakladni ndjemné pro dany rok na trovni Zékladniho najemného
platného pro uplynuly rok. SniZovani Zakladniho nijemného je moZné pouze v pfipadé,
e se na tom smluvni strany pisemné dohodnou. PakliZze nebude k datu Ghrady za jakékoliv
dil&i obdobi znama nova vyse Indexu, je Najemce povinen po zveiejnéni Indexu doplatit
rozdil mezi uhrazenym Zakladnim najemnym a pfisluSnym zpisobem zvySenym Zakladnim
nigjemnym dle odst. 6.4. této Smlouvy, atok datu splatnosti nejbliz${ nasledujici splatky
Zikladniho najemného.
Najemce se zavazuje zaplatit Podateéni ndjemné a déle platit Zakladni ndjemné a jakékoliv
ptipadné dalsi platby ve prospéch Pronajimatele dle této Smlouvy na cet Pronajimatele
uvedeny v zdhlavi této Smlouvy, nesdéli-li mu Pronajimatel pisemné udet jiny, pficemz
jakdkoliv platba dle této Smlouvy se povazye za provedenou vden pfipsani Castky
ve prospéch U¢tu Pronajimatele.
V pfipad¢ prodleni Najemce s ihradou jakékoliv platby dle této Smlouvy’, zejména
Po¢ate¢niho ndjemného. Zakladniho ndjemného nebo kterékoliv jejich ¢asti, je Pronajimatel
opravnén uétovat Nijemci urok z prodleni ve vy§i stanovené obecné zdvaznym pravnim
predpisem, pficemz, nebude-li tato vyse obecné zdvaznym pfedpisem stanovena ¢1 upravena,
ve vy§i PRIBOR + 6 % p.a. z dluZné ¢astky.
Paklize v pribéhu trvéni této Smlouvy dojde ke zméng zdkonné mény Ceské republiky,
napf. k ptechodu K& na Euro, tato skuteénost nebude zakladat zadny narok kterékoliv
smluvni strany na nedodrZeni anebo modifikaci zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy anebo
ze smluv uzavienych na jejim zékladé, nebude v Zadném ptipadé divodem pro pfedcasné
ukonéeni nebo zménu této Smilouvy’ anebo piedéasné splaceni jakékoliv &dstky splatné dle
této Smlouvy, ani pro Zadnou odpovédnost jedné smluvni strany vii€i druhé smluvni strané,
nebude-li mezi smluvnimi stranami pisemné ujednano néco jiného. Pro piepocet vSech
finan¢nich plnéni tykajicich se této Smlouvy bude pouZit oficidlni kurs vyhlaSeny Ceskou
nérodni bankou &i jinou instituci, ktera ji pfipadné nahradi.
Clinek 7.
ProhliSeni, priva a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel prohlasuje, Ze uzavieni této Smlouvy’ a viechny tkony s touto Smiouvou
souvisejici byly ndlezité povoleny a schvaleny véemi potfebnymi tkony pfisiusnych organd,
zejména, Ye uzavieni této Smlouvy’ bylo schvéleno rozhodnutim valné hromady
Prongjimatele. Tato Smlouva byla fadné uzaviena atvofi zdvazny, platny a vymahatelny
zdvazek Pronajimatele.



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Smiouva o najmu Sasti podnika

Pronajimatel prohlafuje, Ze¢ vramci vybérového fizeni pfed uzavienim této Smlouvy
umoznil Néjemci seznamit se s veskerymi informacemi, které jsou relevantni pro fadné
a plné seznameni se Najemce se stavem Césti podniku,

Pronajimatel prohladuje, Ze uzavieni této Smlouvy projednal s odborovymi organizacemi
a zamé&stnanci Césti podniku.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv kontrolovat, zda Najemce dodrZuje své povinnosti
uvedené v této Smlouvé. Najemce je povinen plnéni téchto svych povinnosti dle této
Smlouvy na Zadost Pronajimatele dolozit. Uplatnéni prava Pronajimatele uvedeného v tomto
odst. 7.4. této Smlouvy viak nesmi vést k bezdiivodnému naruSovani uZivani a provozu
Césti podniku Ndjemeem.

Pronajimate] se zavazuje nemovité véci ve svém vlastnictvi, které nalezi k Casti podniku
a jsou uvedeny v piiloze €. 2 této Smlouvy, udrZovat po Dobu ndgjmu ve stavu zpisobilém
k jejich uZivani ke stanovenému ucelu. Pronajimatel je povinen svym nakladem provadét
takové Opravy téchto nemovitych véci, které jsou nezbytné ke splnéni Pronajimatelovy
povinnosti uvedené v pfedchozi v&té tohoto odstavee této Smlouvy. Jestlize Néajemce
vynaloZi na tyto nemovité véci naklady pfi jejich Opravg, ke které je povinen Pronajimatel,
ma narok na nahradu téchto ndkladh, jestlize Oprava byla provedena se souhlasem
Pronajimatele, nebo jestlize Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu Opravu neobstaral, atkoli
mu byla oznamena jeji potfeba. Jinak miiZe Najemce pozadovat jen to, o co se Pronajimatel
obohatil. Pro urleni toho, zda se jednd o Opravu & nikoli, bude urlujici stanovisko
Pronajimatele, ledaze by Néjemce v rdmci rozhod¢tho fizeni ve smyslu odst. 17.2. této
Smlouvy a/nebo na zakladg znaleckého posudku zpracovaného soudnim znalcem prokézal

opak.

o
Clinek 8.
Prohlifeni, priva a povinnosti Najemce

Ngjemce prohladuje, Ze uzavieni této Smlouvy a viechny ukony stouto Smilouvou
souvisejici byly naleZité povoleny a schvaleny viemi potfebnymi tkony pfisluinych organi,
zejména, Ze uzavieni Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim valné hromady Néjemce. Tato
Smlouva byla fAdné uzaviena a tvoii zdvazny, platny a vymahatelny zdvazek Najemce.

Najemce prohladuje, e ma dostatek finanénich zdrojii na placeni Pocate¢niho najemného
a Zakladniho néjemného a téZ na Ghradu daldich piipadnych zévazki souvisejicich s Casti
podniku, zejména pro pfipad, Ze by se néktery z véfiteld domohl u soudu prohlaSeni viech
zévazkii souvisejicich s Céasti podniku za splatné ke dni G&innosti této Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze ziskal veSkerd opravnéni, licence, povoleni, osvédéeni &i koncese
nezbytné k provozovani Casti podniku a Ze uzaviel vedkerd pojisténi, kterd jako
provozovatel Céasti podniku musi mit sjednéna. Veskera tato opravnéni, licence, povoleni,
osvédceni, koncese a pojidténi nezbytnd k provozovani Casti podniku se Néjemce zavazuje
udrzovat, pfipadné popfipadé pribéiné obnovovat a ziskavat po celou Dobu ndmu.
Najemce rovnéZ prohlasuje, Ze disponuje veSkerymi znalostmi, zkuSenostmi a schopnostmi
potiebnymi k provozovani Césti podniku.

Najemce je povinen pe€ovat s péci fadného hospodare o to, aby na Casti podniku nevznikla
§koda. Nédjemce je pfedeviim povinen svym nakladem dét pojistit veskeré jednotlivé movité
véci (vEetné technologickych zatizeni) ve vlastnictvi Pronajimatele v hodnoté nad 500.000.-




8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Smiouva o najmu casti podniku

K& (slovy: pétsettisic korun &eskych), které tvoii soudast Casti podnikuy, a to proti obvyklym
rizikim a v dostateéném rozsahu.

Néjemce je povinen provozovat Cést podniku po celou dobu trvani této Smlouvy. Najemce

rrrrr

Néjemce se zavazuje zajistit, aby Cast podniku a jeho majetek byly vyuzivany pouze k Ggelu
poskytovéni zdravotni a léCebné péle a k finnostem s timto bezprostfedné souvisejicim,
pfipadné k dalSim &innostem, jejichZ provozovani bylo pfedem k Zadosti Najemce pisemné
odsouhlaseno Pronajimatelem. Nijemce je povinen zajistit efektivni a ekonomicky ufelné
vyuziti majetku Césti podniku.

Néjemce se touto Smlouvou zavazuje zajistit na svij naklad UdrZbu veskerého majetku
Casti podniku, jakoZ i vetkeré revize a povoleni, vietné jejich obnovy, které s timto
majetkem Casti podniku souviseji.

Rekonstrukei a/nebo Modernizaci jakéhokoliv majetku tvoficiho souast Casti podniku se
zavazuje Najemce provadét na svd) naklad a pouze po piedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele, ktery nesmi byt bezdivodné odmitnut. PakliZe se Pronajimatel k N4jemcem
pisemné navrhované Rekonstrukci i Modernizaci nevyjadii ve Ihit¢ 60 dnli ode dne
doruteni pfisluiného navrhu Néjemce na provedeni Rekonstrukce ¢i Modemizace, plati,
Ze Pronajimatel s navrhem Najemce na provedeni Rekonstrukce ¢i Modernizace souhlasi.
Pro udely vydani pisemného souhlasu Pronajimatele ve smyslu véty prvni tohoto odst. 8.8.
této Smlouvy mohou smluvni strany t€Z vzéjemné projedndvat podminky, za kterych se
Modernizace €i Rekonstrukce uskuteéni, a navrhovat pfipadné zmény téchto podminek.

Stavebni prace a Gpravy nemovitého majetku tvoficiho sougast Casti podniku & Technické
zhodnoceni nemovitého a movitého majetku néleZejiciho k Casti podniku se zavazuje
Néjemce provadét na svilj ndklad a pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele,
ktery nesmi byt bezdlivodné odmitnut. PakliZe se¢ Pronajimatel k Najemcem pisemné
navrhovanym stavebnim pracim, tpravam Ci Technickému zhodnoceni nevyjadii ve Ihiite
60 dni ode dne doruCeni pfisluiného navrhu Nijemce na jejich provedeni, plati,
Ze Pronajimatel s navrhem Néjemce na provedeni stavebnich praci, uprav ¢i Technického
zhodnoceni souhlasi. Pro udely vydéni pisemného souhlasu Pronajimatele ve smyslu véty
prvni tohoto odst. 8.9. této Smlouvy' mohou smluvni strany téZ vzdjemné projednavat
podminky, za kterych se stavebni prace, Upravy' &i Technické zhodnoceni uskutecni,
a navrhovat pfipadné zmény t&€chto podminek.

Néjemce je opravnén bez souhlasu Pronajimatele uzavirat smlouvy o podnajmu nebytovych
prostor naleZejicich k Césti podniku, a to na dobu neur&itou za obchodnich podminek
obvyklych v daném misté a Case (piipadné za obchodnich podminek vyhodnéjSich), aviak
za ptedpokladu, Ze tyto smlouvy budou obsahovat vypovédni lhitu umoZiujici jejich
vypovézeni bez uvedeni diivodu, pfitem? tato vypovédni lhita nesmi byl deldi nez 12
mésicl. Ke dni ukon&eni Doby najmu Najemce zajisti ukondeni viech podndjemnich smluv,
které uzaviel ohledné nebytovych prostor nédlezejicich k Césti podniku, pokud se
s Pronajimatelem nedohodne pisemné jinak.

Pronajimatel podpisem této Smlouvy potvrzuje svijj souhlas s tim, Ze Technické zhodnoceni
uhrazené Néjemcem bude na zékladé této Smlouvy odepisovat Najemce. SkuteCnou vy$i
technického zhodnoceni oznami Najemce Pronajimateli neprodlené po jejim zjisténi,
pfiem? se soufasné zavazuje sd€lit Pronajimateli uplatnénou vy$i odpish,
a to v pravidelném terminu vZdy nejpozdé&ji do 30. Eervna pfislusného roku.

H}



8.12.

8.13.

§.14.

8.15.

8.17.

Smilouva o najmu &sti podniku

Néjemce si je védom skutenosti a souhlas{ s tim, Ze nebude odepisovat movity €i nemovity
majetek tvofici souldst Casti podniku, kiery pfevezme v souvislosti s uzavienim této
Smiouvy.

Néjemce se zavazuje po celou Dobu ndjmu fadné a vas vymahat pohledavky, uplatiiovat
priva a opravnéné zajmy souvisejici s Casti podniku, zejména uplatiiovat tato prava pred
soudem ¢i jinym organem, reklamovat vady atd.
Néjemce po celou Dobu ndgjmu nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:
8.14.1.zcizit & jakkoliv zatiZit kteroukoliv nemovitost tvofici sougast Céasti podnikuy,
a to zejména jejim prodejem, darovanim, sménou, zfizenim zéstavniho prava, prava
odpovidajiciho vécnému biemeni ¢i jakéhokoliv jiného prava tiett osoby;

8.14.2. provozovat a tidit Céast podniku & nakladat svécmi, pravy, povinnostmi,
pohledavkami, zévazky &i jinymi majetkovymi hodnotami tvoficimi soudast Casti
podniku zpiisobem, kterym by do3lo ke snizeni hodnoty &i bonity Casti podniku;

8.14.3. provozovat a fidit Cast podniku z hlediska podtu a obsahu prdv a povinnosti
z pracovnépravnich vztahl zpisobem, kterym by dodlo ke sniZzeni hodnoty ¢i bonity
Césti podniku & v disledku kterého by ke dni zp&tného prevzeti Casti podniku
Pronajimatelem bylo fadné a plynulé provozovani Casti podniku Pronajimatelem &i
Jjinou osobou podstatné ztiZeno;

8.14.4. uzavirat smluvni vztahy s tfetimi osobami (véetné osob tvoficich s Ndjemcem koncem
¢i které jsou s Ndjemcem majetkovE &i jinak propojeny) zpiisobem ¢i za podminek,
které by byly z hlediska Césti podniku, resp. jeho hodnot}' &i bonity zjevn& nevyhodné:

8.14.5. zatézovat Cast podniku dluhy, zfizovat zéstavni prava k pohleddvkam;

8.14.6. poskytovat rudeni tfetim osobém;

8.14.7. pfevadét na tfeti osoby movité véci ve vlastnictvi Pronajimatele naleZejici k Casti
podniku.

Najemce se zavazuje vyuZivat viechna zdravotnické zafizeni tvoFici souéast Casti podniku,
kterd jsou uvedena v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, k G&elu poskytovani zdravotni a jiné léCebné
péfe, a to zejména tak, aby zistala zachovana, popfipadé byla zlepSovéna kvalita,
dostupnost a rozsah této zdravotni a jiné léCebné péée, a to dle Realizaéni studie pfi védomi
ujednani dle odst. 8.16. této Smlouvy.

Najemce se zavazuje provozovat Cast podniku v souladu s Realizaéni studii, resp. nebude-li
Realiza¢ni studie dle odst. 3.6. této Smlouvy schvalena, pak v souladu s Koncepéni studii.

Nijemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfeby Oprav
nemovitych véei ve vlastnictvi Pronajimatele (které naleZi k Césti podniku a jsou uvedeny
v piiloze €. 2 této Smlouvy), které ma povinnost provést Pronajimatel. Pfi poruseni této
povinnosti Ndjemce odpovidd Najemce za $kodu tim zplsobenou a nemé néaroky, které by
mu jinak pfisluely pro nemoZnost nebo omezenou moZnost uzivat v&c pro vady véci, jeZ
nebyly véas Pronajimateli ozndmeny. Néjemce je povinen snaSet omezeni v uZivani téchto
nemovitych v&ci v rozsahu nutném pro provedeni Oprav.

Najemce je povinen svym ndkladem zajidtovat Opravy movitych véci ve vlastnictvi
Pronajimatele, které nalezi k Casti podniku a jsou uvedeny v ptiloze &. 3 této Smlouvy.
Pronajimate! tedy nema povinnost tyto movité véci svym nakladem udrZovat ve stavu
zpusobilém smluvenému uZivani. Najemci v disledku t&chto Oprav nevznikne vici
Pronajimateli Z&ddny narok na ohradu &i jinou kompenzaci takto vynaloZenych nakladi.




8.19.

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

Smlouva o ndjmu ¢asti podniku

Najemce se zavazuje zajistit dodavky v3ech potfebnych médii do zdravotnickych zafizent
tvoficich soucéast Casti podniku, kterd jsou uvedena v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, uzavienim
piisludnych smluv s jednotlivymi dodavateli t€chto médii, a to jménem Néjemce a na Olet
Najemce.

Clinek 9.
Piedini a pFevzeti majetku, pfechod viastnickéhe prava na za¢dtku nijmu

Smliuvni strany se dohodly, Ze ve lhat€ do 30 pracovnich dni od nabyti O¢innosti této
Smlouvy bude mezi obéma smluvnimi stranami podepsdn protokol o pfedani a pievzeti
movitého a nemovitého majetku nalezejictho k Casti podniku Ndjemcem.

Vyjde-li najevo, Ze nékteré véci, prava, zavazky ¢i majetkové hodnoty, které slouZi
anebo svoji povahou maji slouzit k provozovéni Césti podniku a které existovaly ke dni
podpisu této Smlouvy, nebyly vyslovné zahrnuty do pronajimaného majetku tvoficiho dle
této Smlouvy soucast Casti podniky, budou mit i takovéto véci, préva, zdvazky & majetkové
hodnoty stejny pravni reZim dle této Smlouvy jako ostatni majetek a budou se na né
vztahovat pfisluSnd ustanoveni této Smiouvy, i kdyZ nejsou uvedeny jako pronajimana
soudast Césti podniku v této Smlouvé (ledaze by se smluvni strany dohodly jinak anebo by
jinak stanovila tato Smlouva).

Vyjde-li najevo, Ze ndkteré véci, prava, zdvazky &i jiné majetkové hodnoty uvedené jako
pronajimani soudast Casti podniku vtéto Smlouvd nemohou byt v disledku pravni
¢i faktické prekazky prenechany Néjemci, pak ohledné ostatnich véci, prav, zavazki a jinych
majetkovych hodnot, kterych se tento diivod netykd, Smlouva i nadale plati. Ohledng
plipadného nakladani s vécmi, pravy, zdvazky & jinymi majetkovymi hodnotami, které
ve smyslu pfedchozi véty tohoto odst. 9.3. této Smlouvy nelze pfenechat Ngjemci,
se zavazuji smluvni strany uzavtit samostatnou dohodu.

Smluvni sirany se dohodly, Ze nabytim G¢innosti této Smlouvy piechézi z Pronajimatele
na N4jemce vlastnické pravo ke zboZi na skladé, k materidlu urenému ke spotfebovani
nebo ke zpracovani, k ndhradnim dilim a jinym vécem souvisejicim s provozem Césti
podniku, které jsou vedeny v uctove t¥idé ,,zadsoby*, a to za uplatu odpovidajici pofizovacim
cendm, u nepotfebnych zasob za podminek a dle ocenéni, které budou uvedeny v Protokolu
o pfevzeti a thradé zasob, ktery se smluvni strany zavazuji pofidit za podminek uvedenych
v sub-odst. 3.4.9. této Smiouvy a ve kterém bude uveden jejich soupis.

V piipadé potieby vyfazeni movitych véci ve vlastnictvi Pronajimatele, které nalezi k Césti
podniku a jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami na
zéklad® vyzvy Najemce podepsan pfedavaci protokol, na zakladé kterého Pronajimatel
pfevezme zpét konkrétni movitou véc uréenou k vyfazeni.

Clének 10.
Piedani a pfevzeti majetku, pfechod vlastnického prava po skonleni ndjmu
Smluvni strany se dohodly, Ze ve Hhité do 30 pracovnich dnli od skonceni G€innosti téio
Smlouvy bude mezi obéma smluvnimi stranami podepsén protokol o zpétném pfedani
a pfevzeti movitého a nemovitého majetku ndleZejiciho k Césti podniku Pronajimatelem.
Ph skonfeni ndjemniho vztahu dle této Smlouvy piechdzi vlastnické pravo ke zbozi
na sklade, k materidlu urCenému ke spotfebovéni nebo ke zpracovani, k nédhradnim dilim
ajinym vécem souvisejicim s provozem Césti podniku zpét na Pronajimatele. Smluvni
strany se zavazuji po skonfeni ndjemniho vztahu dle této Smiouvy' sepsat zapis o pfedani
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10.3.

10.4.

10.5.

11.1.

11.2.

12.1.

12.2,

12.3.

12.4.

Smiouva o najmu Césti podniku

véci uvedenych v predchozi vété tohoto odst. 10.2. této Smlouvy Néajemcem Pronajimateli,
piidemZ Pronajimatel se zavazuje uhradit cenu t&chto véci na zakladé zvladtni dohody,
kterou se Smluvnf strany zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 kalendafnich dni po skonfeni
najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Neni-li vtomto ¢lanku 10. ¢i v jiném ustanoveni t€to Smlouvy stanoveno néco jiného, plati
ohledné zpémého predani a prevzeti majetku naleZejiciho k Casti podniku Pronajimatelem
piisludna ustanoveni ¢lanku 9. této Smlouvy pifiméfené.

Bude-li o to Néajemce Pronajimatelem pisemné poZadan, zavazuje se mu za zOstatkovou
cenu prodat viechny movité véci, které budou ke dni ukonéeni Doby najmu ve vlastnictvi
Najemce a které zaroven budou slouZit k provozovani & uZivani Casti podniku. Takovou
Zadost je Pronajimatel opravnén udinit i jen ve vztahu k nékterym takovym movitym vécem.
Néjemce se zavazuje tuto svoji povinnost splnit ve Thiité 60 dnli od obdrZeni takové Zadosti.
Provede-li Najemce na nemovitostech ve vlastnictvi Pronajimatele naleZejicich k Casti
podniku Technické zhodnoceni, nevznikne Néjemci narok na ghradu takto vynaloZenych
néaklada, pfi¢emZ bude pouze oprdvnén po Pronajimateli poZadovat po ukonceni Doby
najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota dot¢enych nemovitosti. Smluvni strany
sjedndvaji, Ze tato hodnota nebude nikdy vy38i neZ zustatkovd hodnota provedeného
Technického zhodnoceni.

Clinek 11.
Piechod prav a povinnosti z pracovnéprivnich vztahi
Na Ngjemce ke dni nabyti ulinnosti této Smlouvy pfechdzeji prava a povinnosti
z pracovnépravnich  vztahll  k zaméstnancim Casti  podniku.  Seznam  t&chto
pracovnépravnich vztahl k zaméstnancim je uveden v pfiloze €. 7 této Smlouvy.

Nijemce se zavazuje ve vztahu k zaméstnancim Césti podniku zajistit, aby v disledku
uzavieni této Smlouvy a v disledku pfechodu prév a povinnosti dle odst. 11.1. této Smlouvy
nedoslo ke zhor§eni jejich platovych a pracovnich podminek.

Clinek 12.
Odpovédnost za Skodu

Smluvni strany nesou odpovédnost za zpGsobenou skodu vramci platnych pravnich
pfedpist a této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili
k pfedchazeni $kodam a k minimalizaci vzniklych 8kod.

Z4dna ze smluvnich stran neodpovidé za $kodu, kterd vznikla v pfimém disledku vécné
nespravného nebo jinak chybného zadéni, které obdrZela od druhé smluvni strany.

Za skody, které Najemce zpiisobi po dobu G¢innosti této Smlouvy na majetku Pronajimatele,
na majetku Césti podniku & na majetku a zdravi tfetich osob odpovida Néjemce dle platnych
pravnich pfedpisi.

Smiluvni strany se zavazuji k vyvinuti maximélntho usili k odvriceni a pfekonani okolnosti
vyludujicich odpov&dnost. Smliuvni strany se zavazuji pisemné upozornit druhou smluvni
stranu bez zbyteného odkladu na vzniklé okolnosti vylu€ujici odpovédnost branici fadnému
plnéni této Smlouvy. Za okolnosti vylucujici odpovédnost se povazuje kaZdad pfekazka,
ktera nastala nezavisle na viili povinné strany a bréni ji ve splnéni jeji povinnosti, jestliZe
nelze rozumné piedpokladat, Ze by povinna strana tuto piekdzku nebo jeji ndsledky odvrétila
nebo pfekonala, a dale, Ze by v dob€ vzniku zavazku tuto pfekazku pfedvidala. Odpovédnost
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13.1.

13.2.

14.1.

14.2.

14.3.

Smlouva ¢ néjmu Casti podniku

nevyluduje piekédzka, kterd vznikla teprve v dobé, kdy povinna strana byla vprodleni
s pinénim své povinnosti, nebo vznikla z jejich hospodaiskych pomérd.

Clinek 13.
Ochrana obchodniho tajemstvi a jinych informaci

Néajemce se zavazuje zachovivat mlcenlivost viaéi tietim osobam ve vztahu k veSkerym
informacim, které se dozv&d&! v souvislosti s touto Smlouvou, zejména pak s jeji pripravou
a uzavienim, a které nebyly Pronajimatelem oznaCeny jako vefejné, tj. zejména informace
o obsahu prdv a povinnosti smluvnich stran dle této Smlouvy, informace o cenich
a platebnich podminkéch, informace o Pronajimateli a Casti podniku (zejména obchodni
tajemstvi, informace o jejich Cinnost, struktufe, hospodarskych vysledcich, know-how)
anebo informace, se kterymi je moZné nakladat jen se zvlaStnim reZimem utajeni
stanovenym platnymi pravnimi pfedpisy (zejména ochrana osobnich udaji, bankovni
tajemstvi, ochrana utajovanych skutecnosti).

Povinnost zachovavat mifenlivost ve vztahu k informacim dle vyse uvedeného odst. 13.1.
této Smlouvy se netyka informaci, které se staly vefejné pfistupnymi, pokud se tak nestalo
porusenim povinnosti jejich ochrany, déale informaci ziskanych na zékladé postupu
nezéavislého na této Smlouvé nebo Nijemci, pokud je Najemce schopen tuto skuteCnost
dolozit, a informaci poskytnutych tieti osobou, ktera takové informace neziskala porudenim
povinnosti jejich ochrany. Najemce déle neni povinen zachovdvat mléenlivost ve vztahu
k informacim, které mu byly prokazatelné zndmy pied tim. neZ mu byly poskytnuty
Pronajimatelem, je-li Najemce schopen tuto skutecnost doloZit.

Clinek 14.
Soulinnost a vzdjemna komunikace

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat a poskytovat si fadné a vfas veskeré
informace potfebné pro fadné pinéni svych zdvazkd., Smiuvni strany jsou povinny
informovat druhou smluvni stranu o veskerych skuteCnostech, které jsou nebo mohou byt
dalezité pro fadné plnéni této Smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji vzdjemné
respektovat své opravnéné zdjmy souvisejici s touto Smlouvou a poskytnout si vefkerou
nutnou soucinnost, kterou lze spravedlivé poZadovat, k tomu, aby bylo dosaZeno ucelu této
Smlouvy, zejména udinit veSkeré privni a jiné dkony k tomu nezbytné.

Smluvni strany se zavazuji plnit své zavazky vyplyvajici ztéto Smlouvy tak,

aby nedochézelo k prodleni s plnénim jakychkoliv terminfi stanovenych v této Smlouvé
a s prodlenim s Yhradou jednotlivych penéZnich zavazki.

Pravni u€inky doruceni jakékoli pisemnosti dorufované v souvislosti stouto Smlouvou
¢1 na jejim zdkladé nastdvajl pouze tehdy, je-li tato pisemnost odesilatelem &1 odesilatelem
povéienym provozovatelem postovnich sluZeb osobné pfedana jejimu adresatovi nebo je-li
tato pisemnost doruena jejimu adresatovi formou doporudeného psani odeslaného
prostiednictvim drZitele poStovni licence nebo zvla3tni postovni licence ve smyslu zékona
¢.29/2000 Sb., o poStovnich sluzbach, ve znéni pozdé&sich pfedpist. Pt dorucovani
prostfednictvim osobniho pfeddni nastavaji OCinky doruceni okamZikem pisemného
potvrzeni adresadta o pfijeti dorudované pisemnosti. PH doruCovani prostfednictvim
doporu€eného psani nastdvaji uinky doruceni okamzikem pfijeti dorucované pisemnosti
adresatem od poStovniho dorucovatele dle platnych postovnich podminek uvefejnénych
na zakladé zakona C.29/2000 Sb., o postovnich sluZbach, ve znéni pozdgjsich ptedpisi.
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14.4.

14.5.

14.6.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Smilouva o najmu Casti podniku

Doporuéené psani adresované smluvni strané této Smlouvy je tfeba adresovat vZdy na adresu

smluvni strany uvedenou v tétoe Smlouvé. Tato dorudovaci adresa smluvni strany muZe byt

zménéna pouze pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni stran€. Pro doruovéni
jinych postovnich zasilek nez pisemnosti plati toto ustanoveni této Smlouvy obdobné.

Pisemnosti pro Pronajimatele v ramci Smlouvy budou zasilany na nésledujici adresu:
Ceské drahy, a.s.

Generalni feditelstvi

Odbor zdravotnickych sluZeb (033 GR)

Nabiezi L.Svobody 1222

110 15 Praha 1.

Pisemnosti pro Ndjemce v ramei Smilouvy budou zasilany na nésledujici adresu:
AGELas.

Narodni 9

110 00 Praha 1.

Kazda ze smluvnich stran se zavazuje pisemné a bezodkladné ozndmit druhé smluvni strané
zménu své adresy pro dorudovani pisemnosti.

Clinek 15.
Vznik, zénik a trvani Smlouvy

Tato Smlouva se uzavird na dobu ur€itou, a to na dobu, ktera zacind béZet dnem nabyli
udinnosti této Smlouvy a kterd kondi dne 31. prosince 2027. nedojde-li k jejimu prodlouZeni
postupem dle odst. 15.12. této Smlouvy

Tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem nasledujicim po dni. ke kterému bude splnéna
posledni z t&chto podminek:
15.2.1. v Obchodnim véstniku bude zvefejnéno ozndmeni o tom, Ze Pronajimatel ulozil
Smiouvu do sbirky listin vedené Mé&stskym soudem v Praze;
15.2.2. v Obchodnim véstniku bude zvefejnéno ozndmeni o tom, Ze N4jemce uloZil Smlouvu
do sbirky listin vedené Krajskym soudem v Ostrave:
15.2.3. nejdiive vak ke dni 1. ledna 2008.

Tato Smlouva muZe byt zru$ena dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pfi¢emZ ulinky
zrudeni této Smlouvy nastanou k okamZiku stanoveném v takovéto dohodé. Nebude-li
takovyto okamZik dohodou stanoven, pak tyto U€inky nastanou ke dni vzavieni takovéto
dohody.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych
zakonem, a to zejména za podminek stanovenych v ustanoveni § 344 az 351 odst. 1
Obchodniho zdkoniku. Za podstatné poruseni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy bude
povaZovano pouze poruseni téch povinnosti, na néZ se vztahuji smluvni pokuty dle &lanku
16. této Smlouvy. Ostatni pfipadna poruseni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy budou
povaZovana za nepodstatnd.

Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy odstoupit také v téchto piipadech:
15.5.1. v pfipadé, Ze na majetek Najemce nebo na majetek osoby ovladajici Ndjemce bude
prohladen konkurs nebo navrh na prohlaSeni takového konkursu bude zamiinui
pro nedostatek majetku;
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15.6.

Smiouva o néjmu Casti podniku

15.5.2. v ptipadé, Ze ohledné Néjemce nebo osoby ovladajici Najemce bude soudem vydano
rozhodnuti o tpadku nebo bude o insolvenénim navrhu soudem rozhodnuto tak, Ze se
zamitd pro nedostatek majetku dluZnika;

15.5.3. v pfipadé, Ze Najemce nebo osoba ovladajici Ndjemce podd ndvrh na vyrovnani
nebo navrh na vyhlaSeni moratoria;

15.5.4. v ptipadé, ze Najemce nebo osoba ovladajici Ndjemce vstoupi do likvidace;

15.5.5, v ptipadé, 7e Najemce pozbude jakékoli opravnéni vyZadované pravnimi piedpisy
pro provadéni &¢innosti, k nimZ se dle této Smlouvy zavazal, a toto opravnéni ani ve
thité 60 dnt od obdrZeni piseminé vyzvy od Pronajimatele neziska;

15.5.6. v pfipadé, Ze nenabude pravni moci rozhodnuti Utadu o povoleni spojeni soutéZiteld
na zakladé Zadosti o povoleni spojem podané Najemcem, pakliZze prostfednictvim této
Smlouvy ma dojit ke spojeni soutéZiteld podiéhajicimu dle Zékona o ochrané
hospodatské soutdZe povoleni Utadu, resp. piipadnd nenabude-li prévni moci
rozhodnuti Komise o povoleni spojeni soutéZiteli, paklize prostfednictvim této
Smlouvy' ma dojit ke spojeni soutéZiteld podléhajicimu dle Nafizeni 139/2004
povoleni Komise, nebude-li z oficidlnich pisemnych vystupi Utadu, resp. Komise
dorucenych Néjemci zcela zfejmé, Ze proti pfedmétnému spojeni soutéZitell nemaji
jakychkoliv namitek;

15.5.7. v ptipadé, Ze Najemci bude pravomocné odfiato povoleni ve smyslu sub-odst. 15.5.6.
této Smlouvy';

15.5.8. v pfipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou nejpozdéii do 30 dnti ode dne nabyti
ucinnosti této Smlouvy na znéni kteréhokoliv Aktualizaéniho protokolu anebo na jeho
pfipadnych dopadech na vy$i Ndjemného ve smyslu odst. 3.5. této Smlouvy;

15.5.9. v ptipadé, Ze smluvni strany neuzaviou Protokol o pfevzeti a thradé zasob za
podminek uvedenych v sub-odst. 3.4.9. této Smlouvy;

15.5.10. v pfipadé, Ze Ndjemce nepfedloZi bankovni zéruku dle odst. 16.4. této Smlouvy;

15.5.11. v pfipadé, 7e nebude smluvnimi stranami odsouhlasena Realizatni studie dle odst.
3.6. této Smlouvy.

Néajemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit také v téchto pfipadech:

15.6.1. v pfipad®, Ze na majetek Pronajimatele nebo na majetek osoby ovladajici
Pronajimatele bude prohldSen konkurs nebo ndvrh na prohldSeni takového konkursu
bude zamitnut pro nedostatek majetku;

15.6.2. v pfipadé, Ze ohledné Pronajimatele nebo osoby oviadajici Pronajimatele bude soudem
vydéano rozhodnuti ¢ Gpadku nebo bude o insolvenénim ndvrhu soudem rozhodnuto
tak, Ze se zamit4 pro nedostatek majetku dluZnika;

15.6.3. v pfipadé, Ze Pronajimatel nebo osoba ovladajici Pronajimatele podd navrh
na vyrovnani nebo navrh na vyhléseni moratoria,

15.6.4. v ptipadé, Ze Pronajimatel nebo osoba ovladajici Pronajimatele vstoupi do likvidace;

15.6.5. v pfipadé, e Pronajimatel pozbude jakékoli opravnéni vyZadované pravnimi piedpisy
pro provadéni Einnosti, k nimZ se dle této Smlouvy zavézal anebo bude-li zruseno
povolenf ve smyslu sub-odst. 15.2.2. této Smlouvy;

15.6.6. v pripadd, Ze nenabude pravni moci rozhodnuti Ufadu o povoleni spojeni soutdZiteli
na zakladé Zadosti o povoleni spojeni podané Najemcem, pakliZe prostfednictvim této
Smlouvy' ma dojit ke spojeni soutéziteld podléhajicimu dle Zakona o ochrané
hospodifské soutéZe povoleni Ufadu, resp. piipadné nenabude-li pravni moci
rozhodnuti Komise o povoleni spojeni soutéZiteld, paklize prostfednictvim této
Smiouvy ma dojit ke spojeni soutézitell podléhajicimu dle Nafizeni 139/2004
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15.7.

15.8.

15.9,

15.10.

15.11.

Smiouva o najmu Castipodniku

povoleni Komise, nebude-li z oficilnich pisemnych vystupii Ufadu, resp. Komise
doruéenych Néjemci zcela zfejmé, Ze proti pfedmétnému spojeni soutéZiteld nemaji
jakychkoliv namitek;

15.6.7. v ptipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou nejpozdéji do 30 dnii ode dne nabyti
uéinnosti této Smiouvy na znéni kteréhokoliv Aktualizaéniho protokolu anebo na jeho
piipadnych dopadech na vysi Najemného ve smyslu odst. 3.5. této Smiouvy;

15.6.8. v ptipadé, ?¢ smluvni strany neuzaviou Protokol o pfevzeti a thradé zisob za
podminek uvedenych v sub-odst. 3.4.9. této Smlouvy;

15.6.9. v ptipadé, Ze nebude smluvnimi stranami odsouhlasena Realizaéni studie dle odst. 3.6.
této Smlouvy.

Kazdé odstoupent od této Smiouvy musi mit pisemnou formu, pfiéemZ pisemny projev ville
odstoupit od této Smlouvy musi byt ostatnim smluvnim stranam doruden za podminek
stanovenych v odst. 14.3. této Smlouvy.

Pravni G¢inky kazdého odstoupeni od Smlouvy nastavaji okamzZikem doruceni pisemného
projevu viile odstoupit od této Smlouvy druhé smluvni strané za podminek stanovenych
v odst. 14.3. této Smlouvy. Odstoupeni od Smlouvy se nedotyka naroku na nahradu Skody
vzniklé porufenim této Smlouvy, naroku na zaplaceni smiuvnich pokut ani smluvnich
ujednéni uvedenych v ¢lanku 17. této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné vylu€uji mozZnost
pouZiti ustanoveni § 351 odst. 2 Obchodniho zdkoniku na pravni vztahy z této Smlouvy,
pfi¢emz sjednavaji, ze v piipadé odstoupeni od této Smlouvy nebudou mit smluvni strany
povinnost vréatit si plnéni, které bylo poskytnuto pfed odstoupenim od Smlouvy.

Tuto Smlouvu nelze, s vyjimkou ustanoveni véty druhé a tfeti tohoto odstavce 15.9. této
Smlouvy, jednostranné vypovédét, Néjemce i Pronajimate]l viak mohou tuto Smlouvu
jednostranné vypovédst v ptipad®, Ze dojde k podstatné zméné rozsahu poskytovanych
sluzeb v rameci Casti podniku v porovnanf ke dni nabyti G&innosti této Smlouvy, a to
z diivodd nastalych nikoliv na strané Najemce. Takovou vypovéd lze uéinit nejpozdéji do
30. &ervna 2008, a to s vypovédni thiitou v délce ti mésicd, kterd podne béZet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi.

Smluvni strany vyslovné vyluéuji moZnost pouZiti ustanoveni § 488f odst. 1 Obchodniho
zédkoniku na pravni vztahy ztéto Smlouvy, pfi¢em? sjednavaji, Ze Doba najmu nebude
automaticky prodlouZena, jestlize by i po jejim uplynuti obé smluvni strany pokracovaly
v plnéni Smlouvy.

Odstoupeni od Smlouvy z divodil uvedenych v sub-odst. 15.5.8, 15.5.9,, 15.5.11,, 15.6.7..
15.6.8. a 15.6.9. je pfipustné uéinit pisemnym oznémenim doruéenym druhé smluvni strané
pouze ve lhiité nejpozdéji do 90 dnd ode dne nabyti u€innosti této Smlouvy.

15.12, Doba najmu se bez dalitho automaticky prodlouzi o daldich pét let, nedorudi-li kierdkoli

16.1.

ze smluvnich stran druhé smluvni strané pisemné oznameni o tom, Ze s takovym
prodlouZenim Doby ndjmu nesouhlasi. Takové pisemné oznameni musi byt druhé smluvni
strané doruCeno nejpozdéji jeden rok pfed uplynutim Doby najmu. K prodlouzeni Doby
najmu postupem dle tohoto odstavee této Smlouvy mitZe dojit pouze dvakrat.

Clinek 16.
Smluvni pokuty, bankovni ziruka

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruSeni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy tylo
smliuvni pokuty za téchto podminek.

17




16.2.

16.3.

16.4.

Smlouva o ndjmu ¢asti podniku

16.1.1. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 1.000.000,- K¢
(slovy: jedenmilion korun d&eskych) za kaZdé podstatné poruSeni & nesplnéni
povinnosti dle odst. 8.8. anebo 8.9. této Smlouvy, v jehoz pfimém dusledku dojde
a/mebo by mohlo dojit k podstatné majetkové ijm& na Casti podniku (za podstatnou
Gjmu bude povaZovéna Gjma vy nez 500.000,- KC (slovy: pétsettisic korun &eskych)
za kazdy ptipad).

16.1.2. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§ 10.000.000,- K¢
(slovy: deset miliont korun ceskych) za kazdé podstatné poruSeni &i nespinéni
povinnosti dle odst. 8.13. anebo 8.14. této Smlouvy, v jehoZ piimém disledku dojde
a/nebo by mohlo dojit k podstatné majetkové Gjmé na Césti podniku (za podstatnou
ujmu bude povazovana Ojma vy§8i neZ 500.000,- K& (slovy: pétsettisic korun Ceskych)
za kazdy ptipad).

16.1.3. Ngjemce se zavazuyje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy¥i 10.000.000,- K¢
(slovy: desetmilion korun cCeskych) za kazdé podstatné poruSeni & nesplnéni
povinnosti dle odst. 8.15. anebo 8.16 této Smlouvy.

16.1.4. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimatell smluvni pokutu ve vysi 1.000.000.- K¢
(slovy: jeden milion korun &eskych) za kazdé poruSeni nesplnéni povinnosti dle odst.
13.1. této Smlouvy.

16.1.5. N4jemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 10.000.000.- K&
(slovy: deset miliont korun &eskych) za kazdé podstatné poruSeni & nesplnéni
povinnosti dle ¢L. 10 této Smlouvy, v jehoZ piimém disledku dojde a/nebo by mohlo
dojit kpodstatné majetkové wjmé na Casti podniku (za podstatnou ujmu bude
povaZovana ujma vy3§i nez 500.000.- K¢ (slovy: pétsettisic korun &eskych) za kazdy
pfipad).

16.1.6. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 10.000.000.- K&
(slovy: desetmiliond korun ceskych) za poruSeni povinnosti dle odst. 16.4. téio
Smlouvy, nebude-1i tato povinnost splnéna ani v dodate¢né poskytnuté 1hiité 90 dni.

Véftitel z naroku na zaplaceni kterékoliv smluvni pokuty dle odst. 16.1 této Smlouvy bude
opravnén pozadovat nahradu $kody zplisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta, a to i ve vy§i presahujici smluvni pokutu,

Smluvni strany vyslovné vyluéuji mozZnost pouziti ustanoveni § 300 Obchodniho zékoniku
na pravni vziahy z této Smlouvy, pfiemz sjednavaji, Ze nastanou-li v konkrétnim pfipadé
okolnosti vylu€ujici odpovédnost ve smyslu ustanoveni § 374 odst. 1 az 3 Obchodniho
zakoniku, nevznikne v takovém konkrétnim piipad€ povinnost zaplatit smluvni pokutu.

Nijemce se touto Smlouvou zavazuje piedloZit Pronajimateli nejpozdéii do 90 dnd ode dne
nabyti Géinnosti této Smiouvy bankovni zaruku za splnéni povinnosti Nijemce dle této
Smlouvy ve formé neodvolatelné bankovni zaruky vyplatitelné na prvni pisemné poZadant
a bez ndmitek, kterd bude soudasné splitovat vedkeré tyto podminky:
16.4.1. bankovni zaruka za splnéni povinnosti Najemce dle této Smlouvy se musi fidit
pravaim fadem Ceské republiky;
16.4.2. bankovni zaruka za splnéni povinnosti Ndjemee dle této Smlouvy bude vystavena ve
vy§i 500.000,- EUR (slovy: pétsettisic EUR), a to v EUR;
16.4.3. platnost bankovni zaruky za splnéni povinnosti Ndjemce dle této Smlouvy musi trvat
ode dne nabyti Uéinnosti této Smlouvy, alespoil do 31. prosince 2027:
16.4.4. bankovni ziruka za splnéni povinnosti Néjemce dle této Smlouvy musi byt vydéana
prvotiidni bankou, kterd m4 své sidlo nebo zastoupeni v Ceské republice a kterd ma
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bankovni licenci udélenou Ceskou narodni bankou. Prvotfidni bankou se rozumi
takova banka, ktera disponuje dlouhodobym ratingem lepS§im nebo rovnym Al
agentury Moody s nebo ratingem lepS§im nebo rovnym BBB- agentury Standard &
Poors nebo ratingem lep8im nebo rovaym BBB agentury Fitch IBCA. Bankovni zaruka
vydand jinou bankou je akceptovatelnd pouze v p¥ipadé, Ze se za takovou bankovni
zaruku zaru¢i banka spliiujici podminky uvedené v pfedchozi vété tohoto sub-odst.
16.4.4. této Smlouvy. Ndjemce doloZi prvotfidnost banky prohlaenim banky o udé&leni
bankovni licence Ceskou narodni bankou a o dosaZeném ratingu. a to nejpozdgji 10
pracovnich dni pfed datem vystaveni bankovni zaruky;

16.4.5. bankovni zaruka za splnéni povinnosti Najemce dle této Smiouvy musi byt
neodvolatelnd, bezpodmine&nd, vyplatitelnd na prvni pisemné poZadani a bez toho,
aby banka zkoumala divody Pronajimatelem poZadovaného erpdni:

16.4.6. hodnota bankovni zaruky za splnéni povinnosti Nijemce dle této Smlouvy bude
pouzitelnd Pronajimatelem k vyrovnani nérokd & &4sti narokid Pronajimatele
za Nijemcem vyplyvajicich z poruseni &i neplnéni jeho povinnosti dle této Smlouvy,
zejména pak k vyrovnani narokd Pronajimatele ze smluvnich pokut a z nezaplaceného
Néjemného,

16.4.7. bankovni zaruku za splnéni povinnosti Ndjemce dle této Smlouvy obstara a hradi
Najemce:

16.4.8. smiuvni strany se mohou b&hem Doby ndjmu pisemné dohodnout na aktualizaci &i
zméné obsahu bankovni zéruky, pfipadné jeji nahrazeni bankovni zarukou jiné banky
nebo jeji nahrazeni jinou adekvétni zarukou (napf. korpordtni zdrukou vystavenou
osobou ovladajici Nijemce, ktera bude pro Pronajimatele dostateéné€ kredibilni apod.)}.

Clanek 17.
Zavéredna ustanoveni
Pravni vztahy ztéto Smlouvy se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
Obchodnim zdkonikem a Obéanskym zakonikem. Tato Smlouva je uzaviena dle § 488b
a nasl. Obchodniho zdkoniku.

Viechny spon', které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti sni a které se nepodafi
vyfedit pfednostné smirnou cestou, budou s vyloufenim pravomoci obecnych soundd
rozhodovany s konednou platnosti u Rozhod&iho soudu p¥ Hospodéiské komote Ceské
republiky a Agrarni komofe Ceské republiky podle jeho Radu tfemi rozhodci ustanovenymi
podle tohoto Radu. Smluvni strany se zavazuji splnit viechny povinnosti uloZené jim
v rozhod€im ndlezu ve lhitich v ném uvedenych. Smluvni strany se dohodly, Ze rozhod¢i
nialez muZe byt k Zadosti nékteré znich nebo obou pfezkouman jinymi rozhodci
za podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zdkona & 216/1994 Sb., o rozhod&im fizeni
a o vykonu rozhod&ich nélezit, ve znéni pozd&jiich pfedpisi.

Tato Smlouva miZe byt mé&néna pouze dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pfifemz
zména této Smlouvy bude 0&innd k okamZiku stanovenému v takovéto dohodé&. Nebude-li
takovyto okamZik stanoven, pak zména této Smlouvy bude 0&inna ke dni uzavieni takovéto
dohody.

Jestlize n&které ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym nebo se stane ve vztahu
smluvnich stran jinak nedfinnym, neznamend neplatnost ani neudinnost tohoto ustanovent
neplatnost ani nendinnost této Smlouvy jako celku ani jednotlivych jejich jinych ustanoveni,
pokud lze takove neplainé ¢i ne(éinné ustanoveni oddélit v souladu se zdkonem od ostatniho
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17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

obsahu t¢to Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbyteéného odkladu poté, co divod
takovéto neplatnosti i netéinnosti zjisti, nahradi na zdkladé vzajemnych jednani zahdjenych
kteroukoli z nich takovéto neplatné nebo neudinné ustanoveni jinym platnym a @éinnym
ustanovenim, které bude nejvéméji odpovidat podstaté a smyslu ptvodniho neplatného
¢i neucinného ustanoveni.

Tato Smiouva je vyhotovena v osmi stejnopisech, pfiemz Pronajimatel obdrzi &tyfi z nich
a Néjemce Ctyfi z nich.

Tato Smlouva odkazuje na jeji jednotlivé pfilohy, které jsou samostatnymi dokumenty
a které byly jako samostatné pravni tkony uinény a smluvnimi stranami fadné podepsany
ve dvojim vyhotoveni pfi podpisu této Smlouvy. Kopie Gvodnich listd t€chto samostatnych
piiloh jsou pfipojeny ke stejnopisim této Smlouvy. Déle jsou ke stejnopisim této smlouvy
pfipojeny kopie vypist z obchodniho rejstiiku Pronajimatele a Najemce. Jedna se o tyto
piilohy Smlouvy:

17.6.1. Piiloha &. 1 - Pfedmét podnikéni; seznam zdravotnickych zafizeni

17.6.2. Priloha¢. 2 - Seznam nemovitych véci

17.6.3. Ptiloha . 3 - Seznam movitych véci véetné dlouhodobého nehmotného majetku
17.6.4. Priloha C.4 - Seznam prav a povinnosti

17.6.5. Ptiloha¢. 5- Seznam zévazki a pohledavek

17.6.6. Priloha C.6 - Seznam ostatnich majetkovych hodnot

17.6.7. Ptiloha¢.7- Seznam prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahl k zaméstnanctim
17.6.8. Prilohac. 8 - Seznam smluv uzavienych mezi Pronajimatelem a tfetimi osobami
17.6.9. Ptiloha .9 - Seznam zdsob

17.6.10. Priloha €. 10 - Koncepéni studie

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze tuto Smlouvu uzavira svobodné a vidiné,
Ze povaZuje obsah této Smlouvy za ur€ity a srozumitelny a Ze jsou ji znamy vSechny
skute¢nosti, jeZ jsou pro uzavieni této Smlouvy rozhodujici.

Smluvni strany prohladuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podepsanim piedetly, Ze sjejim
obsahem souhlasi, Ze byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a vazné vile a Ze nebyla
uzaviena v tism nebo za jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne 18. prosince 2007 V Praze dne 18. prosince 2007

eské dréhy, a.s. "Dopravni zdravoinictvi a.s.

B i cdstavenstva

~Sy ¢ dstavenstva
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