Najemni smlouva ¢. 12/2025
uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist
mezi:

Stiredni odborné ucili§té stavebni, Plzen, Borska 55,
se sidlem Borska 2718/55, Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen
IC: 00497061

zastoupené feditelem Mgr. Miloslavem Steffkem
pen&zni Gstav: CSOB, a.s. Plzei

¢.0.: 625860/0300

déle jen jako ,,pronajimatel*
a

Jakub Morgenstern

se sidlem Plzen, Dilenska 30, PSC 312 00
IC: 05134277

DIC: CZ8103162067

Tel.: 605 487 975

E-mail: jakub.morgenstern@centrum.cz

déle jen jako ,,ndjemce*

I. Pifedmét a icel najmu

1. Pronajimateli byl na zakladé zfizovaci listiny ze dne 31. 5. 2001, ¢. j. 202, ve znéni pozdé&jsich
dodatkti, pfedan do spravy k vlastnimu hospodéiskému vyuziti majetek Plzeniského kraje S tim, aby
pronajimatel s timto majetkem hospodafil jako s majetkem vlastnim. Timto majetkem je podle piilohy
¢. 1 ke shora uvedené zfizovaci listiné také prizemni budova — pramyslovy objekt bez €. p. v ulici
Borska na pozemcich parcelni ¢islo 8582/24 a 8582/33, zapsana v katastru nemovitosti veden¢ho u
Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto, katastralni uzemi Plzen, na
LV ¢&. 8816. Pozemky jsou ve vlastnictvi Plzefiského kraje, se sidlem Skroupova 18, 301 00 Plzei.
Na zaklad¢ vsech téchto skutecnosti tedy pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén pienechat
najemci do uzivani nebytové prostory umisténé ve vyse uvedené budove.

2. Najemce predmét najmu od pronajimatele do najmu piijima.

IL Uéel ndjmu

1. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu jako misto pro provozovani své podnikatelské ¢innosti.

I11. Doba trvani najmu a skonceni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2026.
Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisul.

Tuto smlouvu lze ukon¢it pissmnou dohodou obou smluvnich stran.

Eal A

Pronajimatel je opravnén ukongit tuto smlouvu vypovédi v souladu s ust. § 2309 OZ.
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9)

Néjemce je opravnén ukoncit tuto smlouvu vypovedi dle ust. § 2308 OZ.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu ukon¢it vypovédi v souladu s ust. § 2232 OZ bez
vypovédni doby, poruSuje-li strana své povinnosti zvlast zdvaznym zplsobem, a tim plsobi Gjmu
druhé strané.

Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu vypoveédét také dle ¢l. VL. odst. 4 této smlouvy.

IV. Ndjemné

Vys$i najemného si strany této smlouvy stanovily v souladu s § 2 zakona ¢. 526/1990 Sh., 0 cenach, ve
znéni pozdé&jsich predpist, dohodou, a to tak, ze mési¢ni najemné ¢ini 17 000,- K¢.

V. Poskytované sluzby

Pronajimatel zajistuje najemci dodavku pitné vody, elektrické energie a elektronické zabezpeceni
objektu. Uhrada za vyjmenované poskytované sluzby bude provedena 2x ro¢né na zakladé ro¢niho
vyuctovani elektiiny a vody s pri¢tenim pomérného nakladu za ostrahu.

VI. Uhrada nijemného a uhrada za poskytované sluzby

Néjemce je povinen hradit pronajimateli mési¢né€ najemné podle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy a 2x roéné
pomérné naklady na sluzby podle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy.

Castku dle odst. 1 tohoto &lanku je pronajimatel povinen nijemci vyuétovat fadnym daiiovym
dokladem — fakturou, a to vzdy do 25. dne nasledujiciho po mésici, na néZ ma byt ¢astka hrazena.
Splatnost datiového dokladu — faktury nastava 14. dnem od vystaveni faktury.

N4jemce je povinen hradit ndjemné na ucet pronajimatele specifikovany v zahlavi této smlouvy.
V piipadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného nélezi pronajimateli zdkonny urok z prodleni a dale
1 smluvni pokuta ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Je-li ngjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delsi jak jeden mésic, je pronajimatel opravnén
najem v souladu s ust. § 2309 OZ vypovedét.

VII. Prava a povinnosti stran
Najemce
Néjemce je povinen fadné uzamykat predmét najmu a vstup do budovy, kde je predmét najmu umistén.
Néjemce je povinen ulozit jeden kli¢ od vSech dvefti, které se nachazeji v pfedmétu najmu, do fadné

zapeCeténé obalky a tuto odevzdat pronajimateli, pficemz tato obalka bude oteviena pouze v piipadé
havarie ¢i jiné obdobné situace, jez bude vyzadovat nutny vstup do predmétu najmu.

Néjemce obdrzi od pronajimatele nejpozd€ji 1. den Ucinnosti smlouvy klice od vchodu budovy,
V niz je predmét ngjmu umistén, a to v poctu 1 ks. Najemce je povinen zajistit, aby nedoslo ke zneuziti
tohoto kli¢e. Najemce je povinen vstupovat do budovy jen timto vchodem.

Néjemce je povinen pouzivat predmét ndjmu pouze ke sjednanému tucelu.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu nebo jeho
¢ast do uzivani jinym subjektim.

Drobné opravy a udrzbu predmétu najmu souvisejici s jeho uzivanim je najemce povinen provadét na
své vlastni naklady, stejné tak odstraiiovani Skod, které pronajimateli zpilisobili zaméstnanci,

spolupracovnici ¢i navstévnici najemce Ci jiné osoby, které se s védomim najemce V predmétu najmu
zdrzovaly.

Stavebni Upravy je ndjemce povinen provadét pouze na zakladé predchoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele.



h)

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy, a to zejména bezpecnostni, hygienické
a pozarni predpisy.

Néjemce je povinen umoznit organtim provadéjicim revize pozarniho zabezpeceni piistup do predmétu
najmu a umoznit prohlidky BOZP, jakoz i dals$i nutné revize a prohlidky podle platnych pravnich
predpisti.

Pokud bude v ptedmétu najmu zplisoben né&jaké osobé tiraz, odpovédnost za tento iraz nese najemce.
Néjemce je povinen pojistit vybaveni predmétu ndjmu alespon proti odcizeni.

Po skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu v takovém
stavu, v jakém je prevzal, a to s prihlédnutim k béznému opotiebeni.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli vSechny klice, které od pronajimatele
béhem najemniho vztahu obdrzel. V piipadé ztraty klich nese najemce vSechny naklady s tim spojené.

2. Pronajimatel

a)
b)

c)

d)

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje ulozit zapeceténou obalku s kli¢i od pfedmétu najmu, kterou mu najemce
preda, do trezoru a zabranit jejich zneuziti.

Pronajimatel je povinen piedat najemci nejpozdéji 1. den Gcinnosti smlouvy kli¢ od vchodu budovy,
V niz je predmét ndjmu umistén, a to v poctu 1 ks.

Pronajimatel je povinen provadét opravy a nutné stavebni prace, ke kterym je povinen, a najemce je
povinen mu toto umoznit.

Pronajimatel se zavazuje na vlastni naklady zajistit provadéni pravidelnych revizi hasi¢skych pftistroji
a hydrantt.

Pronajimatel je povinen pojistit cely objekt proti Zivelnym pohroméam.

VIII. Zavére¢na ustanoveni

Tato smlouva miize byt zménéna pouze fadné ocislovanymi pisemnymi dodatky. Jiné nez pisemné
dodatky jsou neplatné.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel i najemce
obdrzi vzdy po 1 vyhotoveni.

Smluvni strany si tuto smlouvu pecliveé precetly, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze je vyrazem
jejich svobodné, vazné a pravé viile, a ze smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim smlouvy v plném znéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.
Smlouvu zvefejni pronajimatel.

V Plzni dne 27. 6. 2025

Pronajimatel Najemce



