Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

1. Meésto Lipnik nad Becvou
Sidlo: Méstsky urad Lipnik nad Becvou, namésti T.G.Masaryka 89, 751 31 Lipnik nad Becvou
IC: 00301493

Zastoupené:  Stfediskem volniho €asu Lipnik nad Becvou, prispévkova organizace,

kterou zastupuje _, feditelka

IC: 49558595

DIC: CZ 49558595

(ddle jen ,,pronajimatel”)

a
2. Zakladni skola a Matefiska skola Slunicko s.r.o.

Sidlo: Loucska 237/1, Lipnik nad Becvou I-Mésto, 751 31 Lipnik nad Becvou
Zastoupena: _, jednatelem spolecnosti

IC: 25366556

DIC: CZ25366556

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp.zn. C 15527
(ddle jen ,,ndjemce”)

Pronajimatel a ndjemce, dale téZ spole¢né oznacovani jako ,,smluvni strany” a kazdy samostatné jako
,smluvni strana“

uzaviraji
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen ,smlouva“)

l.
Pfedmét najmu

1. Meésto Lipnik nad Becvou je vylu¢nym vlastnikem budovy na adrese Komenského sady ¢.p. 1334 na
pozemku p.¢. st. 2153 v k.u. Lipnik nad Becvou. Pravo hospodareni k nemovité véci vykonava
Stredisko volného casu Lipnik nad Becvou, prispévkova organizace.

2. Vsouladu se Zfizovaci listinou prispévkové organizace ze dne 24.02.2015 ve znéni pozdéjsich
dodatk(l je prispévkova organizace opravnéna po predchozim souhlasu zfizovatele sjednavat a
podepisovat v zastoupeni zfizovatele ndjemni smlouvy ke svéfenému majetku na dobu delsi 12
mésicd.

3. Prfedmétem najmu jsou nize specifikované nebytové prostory v 1. patfe budovy SVC na adrese
Komenského sady €.p. 1334 v k.U. Lipnik nad Be¢vou na pozemku p.c. st. 2156:

C.m. Nazev mistnosti Plocha (m?) ¢.m. Nazev mistnosti Plocha (m?)
2.04 | UCEBNA 68,0 2.11 | CHODBA/SCHODISTE 97,8
2.05 | UCEBNA 72,1 2.12 | PREDSIN WC 5,1
2.06 | CHODBA 66,2 213 | WC 1,8
2.07 | UCEBNA 42,6 2.14 | KABINET 16,4
2.08 | UCEBNA 21,9 2.15 | UMYVARNA 3,1
2.09 | KABINET 19,6 2.16 | UMYVARNA 12,6
2.10 | UCEBNA 45,0




.
Vyse najemného a zptisob placeni

Zakladni ndgjemné

Celkova plocha pronajimanych prostor ¢ini 472,2 m2. Ze sdilenych prostor (mistnosti 2.15 a 2.16)
se zapocitdva % plochy, zapoditatelnd plocha pronajimanych prostor tedy cini 464,35 m2.
Dohodnuté ndjemné ¢ini 50 K&/m?/mésic u uéeben a kabinet(i a 37,50 K&/m?/mésic u chodeb a
socidlniho zafizeni.

Vypocet ndjemného:

Mési¢ni vySe najemného
Plocha (m?) Jednotkové ndjemné (K¢/m2) Celkové najemné (K&)
285,60 50,00 14.280
178,75 37,50 6.703
CELKEM 20.983

Zména vyse zakladniho ndjemného

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se navysi kazdy rok automaticky vzdy od 1. zafi o miru
inflace, kterd je vyjadrena prirGstkem primérného rocniho indexu spotrebitelskych cen,
vyhlaSovanym Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendafni rok. K navyeni ndjemného
nedojde, pokud pfirGstek prdmérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za predchozi
kalendafni rok nepresdhne vysi 2,0 %.

Sluzby s ndgjmem spojené

a) Najemce se bude podilet na uhradé elektrické energie, spotifebovaného tepla, vodného,
sto¢ného a srazkové vody dle poméru pronajimané podlahové plochy k celkové podlahové
plose objektu (32,9 %).

Vypocet:
Celkova podlahova plocha objektu: 1434,4 m?
Pronajimana plocha: 472,2 m?

Pomér pronajimané plochy k celkové plo3e objektu:  472,2 m?/1434,4 m?x100 = 32,9 %

b) Spotieba energii (elektfina, teplo), vodné, stocné a srazkova voda bude uctovana zalohové
v dohodnuté vysi 15.714 Ké/més. dle nasledujici tabulky:

Druh spotrieby Mésic¢ni zaloha (K¢)
Elektricka energie 4.089
Teplo 9.078
Vodné, stocné 618
Srazkové vody 1.929
CELKEM 15.714

K cenam bude pripocitana DPH dle zakonné vyse.

c) Jedenkrat rocné, vidy na podkladé vyuctovani sluzeb jejich poskytovatelem, bude provedeno
zUcCtovani zdloh. V pfipadé, Ze uhrazené zdlohy prevysi podil ndjemce dle odst. a), vrati
pronajimatel preplatek na ucet najemce nejpozdéji do 1 mésice od provedeni zuctovani.
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V pfipadé, Ze uhrazené zdlohy budou nizsi nez podil ndjemce dle odst. a), uhradi najemce
nedoplatek v terminu platby nejblizsiho najemného.

d) V pfipadé, ze bude technicky mozné a ekonomicky Unosné provadét podruzné méreni energii,
bude spotreba energii Uctovana dle skute¢né spotfeby a cen poskytovatell energii.

Splatnost

Najemné vc¢. zaloh za sluzby s ndgjmem spojené je splatné mésicné vidy nejpozdéji k 10. dni
kalendarniho mésice, za které je ndjemné hrazeno, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet

pronajimatele, ¢. Uctu _, variabilni symbol 3770200.

Kauce

Smluvni strany se dohodly, Ze jistota (kauce) se nesjednava.

ll.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01.09.2025 do 31.08.2028.
Pfed uplynutim doby najmu muZe byt ndjemni smlouva ukoncena dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mlze pisemné vypovédét smlouvu pred uplynutim doby, jestliZe:

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) ndjemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby
s ndjmem spojené

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo poradek

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru

e) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najemce muzZe pisemné vypovédét smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize:
a) ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani

Vypovédni doba je tfimésicni a bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané. Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu.

Smluvni strany pro Ucely této smlouvy vylucuji aplikaci ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik (automaticka prolongace ndjemniho vztahu). Pfipadné prodlouZeni ndajemniho vztahu je
mozné sjednat pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi stranami.

v.
Prava a povinnosti najemce

Nadjemce je opravnén uZivat pronajaté nebytové prostory vyhradné za ucelem provozovani
soukromé zakladni a materské skoly.

Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace
(dale jen ,stavebni Upravy“) najatych prostor jen na zakladé predchozi pisemné dohody s
pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyporadani vynaloZenych naklad(l. Bez
takového ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele
s provedenymi Upravami.



10.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni a vnitini ¥ad SVC.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyteéného odkladu vSsechny zavady a nedostatky,
které by mél odstranit pronajimatel — pokud by tuto povinnost nesplnil, odpovida za skodu, ktera
by porusenim této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen strpét po dobu nezbytné nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pronajatych
nebytovych prostor z divodu udrzby, oprav nebo Uprav provadénych pronajimatelem, jakozto i
v dUsledku mimoradnych udalosti. V pripadé vétsich oprav ma narok na slevu z ndjemného umérné
rozsahu omezeni uZivani.

Najemce je povinen umozZnit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych
nebytovych prostor za Gcelem kontroly jejich stavu a dodrzovani podminek této smlouvy.

Nadjemce odpovidd za Skody zplsobené na majetku pronajimatele, zplsobené v souvislosti
s uzivanim osobami, které s jeho souhlasem nebo védomim v pronajatych mistnostech provadéji
¢innost, kterd je predmétem smlouvy. Najemce je povinen vzniklé skody v pIné vysi uhradit.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnadjmu ani bezplatného
uzivani treti osobé.

Ndjemce je povinen ke dni ukoncéeni najmu vyklidit a pfedat pronajaté nebytové prostory
pronajimateli v tom stavu, v jakém jej pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opottebeni.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prdci, ochrany
Zivotniho prostredi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovidd v pronajatych prostorach
najemce. Najemce je povinen zajistit na své naklady provadéni predepsanych periodickych
revizi vlastnich elektrospotiebicl a hasicich pfistroju.

V.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory, uvedené v &l. I. této smlouvy, najemci ve
stavu zpUsobilém ke smluvnimu uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

VI.
Odpovédnost za skodu

Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v prfedmétu najmu pred ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vylucné véci ndjemce a jeho nakladu.

Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku najemce umisténého v predmétu
najmu ani neodpovida za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim nebo klientdm vznikly
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, s vyjimkou pripadd, prokazatelné zavinénych
pronajimatelem.

Najemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které vzniknou z povahy jeho ¢innosti nebo
provozu jak na objektu jako celku, tak v uZivanych nebytovych prostorach. Ndjemce soucasné
prohlasuje, Ze vedle zakonného pojisténi sjednd pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené
vlastnim zavinénim na majetku pronajimatele.



VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.09.2025. Podminkou nabyti Ucinnosti této smlouvy
k uvedenému datu je jeji predchozi zverejnéni v registru smluv.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni
a ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni.

4. Tutu smlouvu lze ménit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sbh., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl. Zverejnéni smlouvy v registru
smluv zajisti pronajimatel.

6. Smlouva byla schvdlena Radou mésta Lipnik nad Becvou dne 09.06.2025 usnesenim ¢.
1310/2025 — RM 45.

Za pronajimatele: Za ndjemce:

V Lipniku nad Bec¢vou dne 23.6.2025 V Lipniku nad Bec¢vou dne 2.7.2025

feditelka jednatel



