SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzavrena dle zak. ¢. 89/2012 Sb. obc¢anského zakoniku

; mezi
PRONAJIMATEL:
Peter Pisar
Rodné gslo:

intava, Slovenska republika

(déle jen pronajimatel)
A

NAJEMCE:

mésto Zd'ar nad Sazavou

1CO: 00295841 . )

Sidlem: Zizkova 227/1, 591 01 Zd'ér nad Sazavou, ¢ast Zd'ar nad Sdzavou 1
Zastoupené: Ing. Martinem Mrkosem ACCA, starostou mésta

Cislo uctu:

(dale jen najemce)

I.
PREDMET SMLOUVY
1 Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem bytové jednotky ¢. 1711/42, kterd se nachdzi v bytovém domé

¢.p. 1707,1708,1709,1710,1711,1712, na ulici Sudentska ¢&.or. 22 ve Zd'afe nad Sazavou, Cast obce Zd'ar nad Séazavou 4 (déle
jen ,pfedmét najmu"), Cislo listu vlastnictvi 12606, katastralni Gzemi Zd'ar nad Sazavou.

2. Predmét ndjmu o dispozici 2+1 sestava z mistnosti s pfislusenstvim takto: obyvaci pokoj, loZnice, kuchyf, chodba, koupelna,
WC a sklepni box.

3. Pronajimatel timto prenechava ndjemci predmét najmu k zajisténi jeho bytovych potieb a ndjemce timto potvrzuje, Ze se
s predmétem najmu a jeho stavem seznamil, a Ze jej timto do najmu pFijimé a zavazuje se platit pronajimateli za uzivani bytu
pravidelné kazdy mésic ndgjemné a Uhrady za pInéni spojend s uZivanim bytu ve vy3i a za podminek sjednanych v této smlouvé.

II.
NAJEMNE A SLUZBY POSKYTOVANE S UZIVANIM PREDMETU NAIMU

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze mésiéni najemné bude Cinit 10.750 K& (slovy: deset tisic sedm set padesat korun
Ceskych). Soucasti ndgjemného je i vybaveni bytu, které je uvedeno v pfiloze 2 této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze mésiéni poplatky za sluzby spojené s uZivanim predmétu nidjmu nejsou zahrnuty ve vysi
najemného a ke dni podpisu této smlouvy jsou stanoveny ve vysi 6.653 K& (slovy: Sest tisic Sest set padesat t¥i korun
ceskych) za kazdy jednotlivy mésic.

Mésicni poplatky se vyuctovavaji. Vydctovani zaloh na sluzby spojené s najmem predmétu najmu se provadi jednou ro¢né,
zpravidla v dubnu nebo v terminech stanovenych pfislusnymi pravnimi predpisy. Pfipadny rozdil (pFeplatek & nedoplatek) bude
uhrazen v hotovosti nebo bankovnim prevodem. Splatnost je do étrnacti (14) dnll ode dne predani vyGctovani.

Mé&sicni poplatky zahruji polozky, které jsou uvedené v predpisu mési¢ni Ghrady, ktery tvori Prilohu & 3 (déle pro Gcely této
smlouvy jen ,poplatky za sluzby").



10.

PFeplatky z vyGctovani sluZeb je pronajimatel povinen uhradit najemci, a to do 14 dnl ode dne, kdy pronajimatel obdrZel
preplatek z vy(ctovani sluZeb. Nedoplatky z vyGctovani sluzeb je najemce povinen uhradit spole¢né a nerozdilné, a to do 14
dnl ode dne, kdy pronajimatel zasle najemci vyGctovani sluzeb.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni poplatky v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych ddvodil, zejména zmény rozsahu, kvality sluzby ¢ navySeni poctu osob uZivajicich pfedmét ndjmu. Zménéné
mési¢ni poplatky mohou byt poZadovany nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové
vySe poplatkd.

Najemce se zavazuje hradit Uhradu najemného v¢. poplatkd za sluzby v celkové vysi 17.403 KE. Tato Uhrada je splatna vzdy
do 18. dne mésice, za ktery se najemné v¢. poplatkd za sluzby hradi na Gcet nebo k rukam pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaiji, Ze v pripadé prodleni s placenim najemného, poplatkd za sluzby nebo nedoplatkli na ndjemném di
sluzbach souvisejicich s ndjmem, je najemce povinen k Uhradé droku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

Najemce se dale zavazuje ze svych prostfedkd hradit zejména naklady za dodavku elektrické energie, plynu a internetovych
sluzeb.

V pripadé, Ze bude najemce mit zajem Cast pronajatého vybaveni bytu odstranit nebo zlikvidovat, je povinen toto projednat
s pronajimatelem a zachovat se dle pokyn{i pronajimatele.

III.
PRAVA A POVINNOSTI

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu. Pfedmét najmu prebird ve stavu dle predavaciho protokolu, ktery je pfilohou
¢. 2 smlouvy, a ve stavu zplsobilém k okamZitému nastéhovani a bydleni, coZ podpisem této smlouvy stvrzuje.

Najemce se zavazuje, ze predmét najmu bude uZivat v souladu s jeho urcenim, bude jej uZivat tak, aby nedoslo v predmétu
najmu nebo na jeho zafizeni ke skodam. V pfipadé, Ze zpdsobi skodu, je povinen bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli Skodu
uhradit.

Najemce se zavazuje po dobu trvani nagjmu dodrZovat pravidla obvykla pro chovani v domé a fidit se rozumnymi pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérli v domé. Spoleéné prostory domu mize
najemce pouzivat pouze k uéelim, k nimz jsou uréeny a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcl. Vchody,
chodby, schodisté apod. musi trvale z(stat volné. Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen zanechat nedovoleného uzivani
spoleénych prostor popfipadé odstranit své véci, které se tam nachazeji.

Najemce bude zajistovat Uklid spoleénych ¢asti vdomé dle rozpisu sluzeb, pokud nebude uklid vdomé zajiStovan jinak
(napfiklad prostrednictvim uklidové sluzby).

Najemce je opravnén chovat v pfedmétu najmu zvife pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen zajistit, aby se v byté nekourilo.

Najemce je povinen zajistit, aby nebyly bez pisemného souhlasu pronajimatele pofizovany kopie predanych kli¢t. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o ztraté predanych kli¢d a to neprodlené, jakmile se o této skutecnosti dozvi.

Najemce provadi a hradi pouze béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu, kdy bézna udrzba a
drobné opravy jsou vymezeny narizenim viady ¢. 308/2015 Sb. (viz. Priloha C. 1).

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav ¢i poskozeni, ktera se nepovazuji za drobné opravy ¢i béZnou
Gdrzbu predmétu najmu, a umoznit jejich provedeni, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZzivani véci zjistit mohl.
Najemce je povinen ucinit podle svych moznosti to, co Ize ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalsi skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd celné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody,
ledaze poskozeni nebo vada byly zpfisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét Zadné Gpravy predmétu najmu a jeho vybaveni Ci zafizeni,
ktera jsou ve vlastnictvi pronajimatele.
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Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni
a lze-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-
li pfimo zvlast zavazna Gjma. V ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

Pronajimatel ma pravo prekontrolovat si stav predmétu najmu a zplsob jeho uzivani. Svoji navstévu pronajimatel najemci
oznami alespori tfi (3) dny pfedem a najemce je povinen predmét najmu zpfistupnit ke kontrole.

Zménu v poctu osob Zijicich v pfredmétu najmu je najemce povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Pronajimatel
pozaduje, aby v predmétu najmu Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny osoby
mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Neoznami-li ndjemce zvySeni poctu osob Zijicich
v pfedmétu najmu do dvou mésicl poté, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost. Nejde-li o osobu
blizkou najemci, musi pronajimatel s kazdym zvySenim poctu osob Zijicich v pfedmétu najmu vyslovit pisemny souhlas.

Bude-li ndjemce predem védét o své nepiitomnosti v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude po tuto
dobu obtizné dostupny, je povinen to oznamit vCas pronajimateli. Soucasné je povinen oznamit osobu, ktera po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, popripadé zajisti tklid spole¢nych
Casti v domé, pokud bude dle rozpisu sluZeb probihat; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.
Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povaZuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce zavaznym zplsobem; to
neplati, nenastane-li z tohoto ddvodu vazna Gjma.

Najemce se zavazuje k tomu, Ze pronajaty prostor bude vyuZivat pouze k bydleni, nikoliv k jinym tcel@im. Vyslovné se vyluCuje
uziti pro ucely poskytovani kratkodobého ubytovani za icelem vydélku (napf. AirBnB, booking.com, atd.).

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené najemcem a dalSimi osobami do
predmétu najmu. Najemce je zaroven povinen mit po celou dobu trvani najmu na vlastni naklady platné sjednano pojisténi
odpovédnosti za Skodu v bézném obCanském Zivoté.

Najemce je opravnén pronajaty byt pfenechavat do podnajmu, a to za dodrZeni prav a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich.

IV.
VZNIK, TRVANI A ZANIK SMLOUVY

Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem podpisu obou stran.

Najem se uzavirda na dobu urcitou, a to od 1. 7. 2025, kdy bude predmét najmu najemci pronajimatelem odevzdan,
do 30.6. 2026, kdy bude predmét najmu ndjemcem odevzdan zpét pronajimateli. Zména téchto termind je mozna po predchozi
pisemné dohodé obou smluvnich stran. Smluvni strany mohou uzavfit i jinou dohodu, ve které upravi trvani platnosti najmu.

Pronajimatel a najemce se dohodli, pokud bude najemce dodrZovat veskeré povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich
predpisfi, bude plnit ujednani obsaZena v najemni smlouvé a pravidla pro uzivani bytu dle domovniho fadu a bude mit zajem
uZivat pronajaty byt i po uplynuti sjednané urcité najemni doby dle ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy, dojde k prodlouZeni automaticky
v pfipadé, kdy ani jedna ze smluvnich stran neoznami druhé smiuvni strané nejpozdéji dva mésice pred koncem najemni doby,
Ze na dalsim pokraCovani najmu nema zajem. V pfipadé automatického prodlouZeni se doba najmu prodiuzuje o 12 mésicQ.
K automatickému prodlouzeni najemni doby miZe dojit i opakované.

Najem skondi:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

b) uplynutim sjednané doby pronajmu.

) pisemnou vypovédi pronajimatele & ndjemce ze zakonnych dlivodd s tfimésicéni vypovédni lhdtou.

d) pisemnou vypovédi pronajimatele ¢ najemce kdykoli s tfimésicni vypovédni Ihiitou bez udani déivodu, pricemz najem

musi trvat minimalné 12 souvislych mésic(l od jeho pocatku; v pfipadé vypovédi pred uplynutim této doby se vypovédni doba
prodluZuje tak, aby celkova doba trvani najmu Cinila alespon 12 souvislych mésicli od jeho pocatku.

Najem skonci pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby, porusi-li najemce svou povinnost zvlast' zavaznym
zplisobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi (3) mésicl, poskozuje-li byt nebo ddm
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v
domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému Gcelu, neZ bylo ujednano. Pronajimatel
ma pravo pozadovat, aby mu v takovychto pfipadech, uvedenych v tomto odstavci, ndjemce bez zbytec¢ného odkladu predmét
najmu odevzdal, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu.



Pronajimatel:

Peter Pisar
pronajimatel

Najemce:
Ing. Martin Mrkos ACCA

starosta mésta
za najemce

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu v jakém jej od pronajimatele prevzal s pfihlédnutim k béZznému
opotfebeni a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Najemce je vSak povinen odstranit v pfedmétu najmu veskeré
zmény, a to véetné téch, které proved| se souhlasem pronajimatele, ledaze mu pronajimatel pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén
nezada.

Najemce je povinen vyklidit z pfedmétu najmu sva zafizeni a osobni véci a vyklizeny a Cisty jej predat pronajimateli nejpozdé&ji
ke dni ukonceni najmu. Pokud ze strany najemce tato povinnost spinéna nebude, je pronajimatel opravnén byt neprevzit, a to
aZ do doby, kdy bude byt Fadné pfipraven k predani, anebo je pronajimatel opravnén odstranit zafizeni a osobni véci a byt dat
do fadného stavu na své naklady a tyto naklady vyuctovat najemci, ktery se zavazuje takto vyuctované naklady pronajimateli
uhradit. Tento postup vSak mdZe pronajimatel zvolit pouze v pfipadé, Ze na jeho realizaci pisemné upozorni najemce a stanovi
mu dodatecny termin k uvedeni bytu do fadného stavu tak, aby byl pfipraven k predani.

Pronajimatel mé v souladu s ust. § 2295 obcanského zakoniku pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li

najemce pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli pfedmét najmu skutecné
odevzda.

Smluvni strany poridi pfi odevzdani predmétu najmu do uzivani najemci pfedavaci protokol, ktery bude obsahovat Cisla a stavy
vSech méfidel, soupis a stav vybaveni bytu a vycet predanych kli¢d. Protokol se stejnymi naleZitostmi bude pofizen i pfi odevzdani
predmétu ndjmu najemcem pronajimateli po skoneni najemniho vztahu. Vsechny predméty a vybaveni uvedené v predavacim
protokole zfistavaji ve vlastnictvi pronajimatele a po skonceni této smlouvy budou vraceny pronajimateli.
V.
ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud nejsou touto smlouvou FeSeny nékteré vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, fidi se prislusSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dalSimi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly na vylou€eni aplikace:

a. ust. § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku, tzn., Ze odpovéd s dodatkem nebo odchylkou neni pfijetim nabidky,
b. ust. § 2285 obcanského zakoniku upravujici obnovu najmu.

Zmény a doplriky Ize uskutecnit po vzajemné dohodé obou stran pisemnymi dodatky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrZi po jednom, kazdé vyhotoveni je rovnocenné
a ma stejnou platnost.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze se podrobné seznamili s Gplnym znénim smlouvy, souhlasi s jejim znénim a na dlikaz toho
pripojuji své podpisy.

Ve Zd'aru nad Sazavou, dne -1 07. 05




Pfiloha €. 1 Smlouvy o najmu bytu

1.  Najemce provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s najmem bytu.

2. Drobnymiopravami bytu se pro tcely této smlouvy rozumi opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sougasti

bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

3. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji zejména tyto opravy a vymeény:

a)
b)
<)

d)

e)

opravy a vyména jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy a vyména podlahovych krytin a vymény praht a list,
opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi, jejich soucasti a vymény zamk(, kovani, klik, rolet a zaluzii,

vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacll, zasuvek, jisticl, zvonki,
domacich telefonl, zasuvek rozvod(, datovych siti signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

vymény uzaviracich ventili u rozvodd s vyjimkou hlavnich uzavéra,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonli a lapaci tuku,

opravy indikator(i vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody,

opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody,
umyvadel, vylevek, dfezd, splachovacl, kuchyriskych sporakl, pedicich trub, infrazaricl, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy ovladacich

termostatl, opravy radiatord a rozvod( Ustfedniho vytapéni a to véetné vymény drobnych soucasti.

4. Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétd

tohoto vybaveni dle nafizenim vlady ¢. 308/2015.

5. Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a isténi bytu, které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani

bytu, a to zejména pravidelné prohlidky prfedmétli, malovani véetné opravy omitek, tapetovani, isténi podlah véetné

podlahovych krytin, obklad( stén, ¢isténi zanesenych odpad(l az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.



Priloha ¢. 2 Seznam vybaveni bytu, které je pronajimano spolecné s bytovou jednotkou

a) 4 skiing, 1 komoda, 1 stdl, 1 gau¢, 1 matrace a 1 stojan na kvétiny v obyvacim pokoji.

b) 2 skfing, 2 nocni stolky, 1 komoda a 1 stojan na Zehleni v loZnici.

c) 1 skfif a 2 botniky v predsini.

d) Caste¢né zrekonstruovana kuchyriska linka a poliéky nad ni, 1 skfifi a 1 kombinovany plynovy sporak s elektrickou troubou v
kuchyni.

e) Casteéné zrekonstruovana koupelna vybavena sprchovym koutem a umyvadlem.

f) Policky v kuchyni, koupelné a WC.

g) Zrekonstruovana okna (5-10 let; okna jsou jiz po zaruce) v obyvacim pokoji a kuchyni a loznici, kde byly zrekonstruovany i

balkonové dvere.



iy 4° 3

Spolecenstvi vlastnikd domu Studentska 20-30
Studentska 1707/30
59101 Zd3ar nad Sazavou

IC0: 29319447, DIC: CZ29319447
IC0: 293 19 447, spisova znadka S 9820 vedend u Krajského soudu v Brné

PREDPIS MESICNI UHRADY
ZA UZIVANI BYTU PLATNY K 1.7.2025

Céstka k Uihradé Variabilni symbol
8 360,00 K¢ 0400504204

Neplatte, bude inkasovano!

1473192/0300

PREDPIS ZA

POLOZKA

. Najemné (naklady na spravu domu a pozemku)

Tvojrba‘rdlouhodobé zalohy na opravy, Udrzbu a technické zhodnoceni
Odména statutdrniho organu, samospravy aj.
Odména sprévce domu za zajistovani spravy domu
Pojisténi domu
Mezisoucet
Il. Sluzby
Dodéavka tepla pro vytapéni
Vodné a stoéné TV
Ohfev TV zdkladnf slozka
Ohfev TV spotfebni slozka
Vodné a stocné SV
El. energie pro dim
Ostatni sluzby (deratizace, odecty méfidel aj.)
Ostatni sluzby - DPP
Mezisoucet
Mésicni zalohova Ghrada celkem

Peter Pisar
ZDARN.S.4

Peter Pisar

B i nad sazavou

Datum splatnosti k 20. dni pfisluSného mésice

PREDCHOZI PREDPIS PREDPIS OD 1.7.2025
(K& (Ke)

1346,00
75,00
263,00
23,00
71707,00

1584,00
1000,00
805,00
1750,00
1250,00
121,00
85,00
58,00
236200 665300
4.069,00 8 360,00

Mésicni zalohové Uhrady ve |hité splatnosti shora je mozno provadét bud bezhotovostné ve prospéch bankovniho Gétu 1473192/0300, var. symbol shora nebo
platbou SIPO, inkasem z bézného Ugtu a nebo v hotovosti v pokladné spravce domu na adrese jeho sidla (zménu vyse platby ze sporozirového Uétu u CS a.s., u plathy

SIPO a nebo u inkasa z bézného UCtu zajisti spravce domu).

Opravnéni spravce domu stanovit ndjemci (viastniku jednotky) vysi mésiéni platby najemného (ndklady na spravu domu a pozemku) za uZivani bytu a na

thradu sluzeb, vyplyva ze Stanov spravce domu (Smlouvy o obstarani spravy domu).

Vylctovani zalohovych plateb sluzeb bude najemci (vlastniku jednotky) doruceno nejpozdéji do 4 mésict od skonéeni zictovaciho obdobi. Finanéni vyrovnani preplatkd a
nedoplatkd z vyGctovani bude provedeno nejpozdéji ve Ihité 3 mésici ode dne doruéeni vyUctovani najemci (vlastniku jednotky); v pfipadé podanych pisemnych némitek
proti vydctovani je koneény nedoplatek nebo preplatek splatny nejpozdéji ve Indté 4 mésicd ode dne doruceni vyGctovani prijemci sluzeb.

Vyhotovil: Markéta Héjkova; tel. 566 651 926

Datum tisku

email: hajkova@sbdzh.cz

Reg. kéd poschodech.cz
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