Najemni smlouva
Cislo smlouvy Pronajimatele: SMLO-0003/49518925/2025

Smluvni strany

Dvorakovo gymnazium a Stiedni odborna $kola ekonomicka
se sidlem: Dvotakovo nameésti 800, 278 53 Kralupy nad VItavou
zastoupené: RNDr. Andrejem Plechackem

IC: 49518925

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., €. 0.: 19-0233220207/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

.....

Adresa trvalého pobytu ks
E-mail: 5?"' g .*_.:1"?“‘.'- ‘.,,Lx ’%_ B
(délej Jen ,,najemce“)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich piredpist tuto najemni smlouvu:

Clanek L
Pfedmét najmu

1.1. Pfedmétem pronajmu jsou tyto nemovitosti v katastralnim iizemi Kralupy nad Vltavou (672718),

v obci Kralupy nad Vltavou (534951):

e byt ¢. 2 o velikosti 82,9 m2 umistény v ptfizemi budovy €. p. 800, stavba obCanské vybaveni,
stojici na pozemku p. €. st. 493, zastavéna plocha a nadvoii,

které jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj,

Katastralnim pracovistém M¢lnik na LV 2521 pro katastralni tzemi Kralupy nad Vltavou

(672718), obec Kralupy nad Vltavou (534951) (dale jen ,,pfedmét najmu‘). Soucasti bytové

jednotky je kuchyné, obyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC, ptedsii a lodZie.

1.2. Vlastnikem nemovitosti je Stfedocesky kraj. Uvedené nemovitosti byly pfedany k hospodateni

pfispévkové organizaci Stfedoceského kraje — Dvorakovo gymnéazium Kralupy nad Vltavou,
prispévkova organizace, se sidlem: Dvofakovo ndm. 800/9, 278 01 Kralupy nad Vltavou, IC:
49518925, pticemz tato prispeévkova organizace je v souladu se zfizovaci listinou a vnitfnimi
predpisy opravnéna s timto majetkem hospodatit, tedy jej i vypujcit nebo pronajmout.

1.3. Soucasti predmetu najmu jsou nize uvedené movité véci (vybaveni nemovitosti) dle stavu

uvedeném v piedavacim protokolu z pfedani predmétu najmu dle ¢l. 2.3. této smlouvy, ktery tvofi
ptlohu €. 3 této smlouvy.

Kuchyné: kuchynska linka, plynovy sporak, mikrovinna trouba, lednice, rychlovarnd konvice,
jidelni sttl dfevény, 4 jidelni zidle dfevéné, 2 barové zidlicky, nizka skiiika se zaSupovacimi
dvirky drevéna, vysoka policova skiinka s dvitky dfevéna, Satni skiin dfeveéna, nadobi, odpadkovy
kos

Obyvaci pokoj: sedaci souprava polstrovana (2 gauce + kieslo), Satni skiin dievéna, policova skiin
s dvitky dfevéna, konferencni stolek dievény



Loznice: 2 postele s tloznym prostorem, Satni skiiii dfevéna, zehlici prkno, rozkladaci susak na
pradlo

Koupelna: sprchovy kout, pracka, umyvadlo, zavésna toaletni skfifika
WC: WC misa

Clanek IL
U€el najmu
2.1. Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. L. této smlouvy za ucelem bydleni.

2.2. Njjemce potvrzuje, Ze je mu znam stav pfedméetu najmu uvedeného v €l. L. této smlouvy a zZe si
pfedmét najmu prohlédl.

2.3. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze o predani a pievzeti pfedmétu najmu poiidi pisemny zapis
v podob¢ protokolu o pfedani bytu, ktery tvofi ptilohu ¢. 3.

2.4. Vzhledem k velikosti bytu a zachovani pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminek smi
v byté zit maximalné 4 osoby. Byt budou obyvat nize uvedené osoby:

Clanek III.
Doba najmu

3.1. Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 7. 2025 do 30. 6. 2030.
3.2. Ngjem bytu specifikovaného v ¢l. I této smlouvy zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

3.3. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by najemce uzival pfedmét najmu
k jinému ucelu nez dohodnutému v ¢l. II. nebo pokud by najemce podstatnym zptisobem porusil
své smluvni nebo zdkonné povinnosti.

3.4. Niajemce se zavazuje piedat pronajimateli predmét ndjmu v den skonceni niajmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li G¢astnici této smlouvy jinak.

3.5. Ngjemni vztah je mozné ukoncit pisemnou vypovéedi kterékoliv smluvni strany z jakéhokoliv
divodu, a to i bez jeho udani. Vypovédni doba Cini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé strané.

3.6. Ngjem sjednany touto smlouvou Ize ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Clanek IV.
Najemné

4.1. Najemné se sjednava ve vysi 9 865 K¢ mésicne.

4.2. K najemnému uvedenému v odstavci 4.1. nebude G¢tovana dan z piidané hodnoty.



4.3.

4.4.

4.5.

Najemné hradi najemce na et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nebo v hotovosti
v kanceléfi Skoly, a to na zaklad¢ faktury (danového dokladu), vystavené pronajimatelem,
zastoupeného vysSe uvedenou ptispévkovou organizaci (dale jen ,,faktura®).

Né4jemné za jednotlivé mésice je splatné ve lhaté 21 dnG ode dne vystaveni faktury
pronajimatelem, ktery vystavi vzdy na konci piislusného kalendainiho mésice fakturu, obsahujici
najjemné za tento piislusny kalendarni mésic. Fakturu je povinen pronajimatel odeslat najemci
neprodlené po jejim vystaveni.

Najemce je povinen platit najemné a dalsi naklady spojené s najmem fadné€ a vcas. V pripade

prodleni s platbou je Pronajimatel opravnén pozadovat Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z neuhrazené
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, pfipadné pti opakovaném prodleni odstoupit od smlouvy.

4.6.

Strany si sjednavaji moznost kazdoro¢niho zvyseni najemného o pfirtistek prumérného ro¢niho

indexu spotiebitelskych cen (inflaci) proti roku predchazejicimu dle udaji zveiejnénych Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok. O zvySeni nebo sniZzeni najemného informuje
Pronajimatel Najemce pisemné, nejpozdéji do 15. dubna pfislusného roku. Najemné se zvysSuje
pocinaje nejblizsi splatkou najemného po doruéeni oznameni Pronajimatele Najemci.

5.1.

5.2.

5.3.

54.
5.5.

5.6.

Clanek V.
Podminky najmu

rrrrr

byl chranén pted poskozenim a nedochéazelo na ném ke Skodam a ani ke Skodam na zdravi a
majetku tretich osob.

Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat platné obecné zavazné pravni
predpisy, zejména protipozarni a bezpecnostni.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrzovani podminek
najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.

Néjemce neni opravnén pienechat predmét najmu do uzivani dalSich osob.

Néjemce dale uhradi Pronajimateli vzdy spolu s njjemnym zalohy na energie a dalsi sluzby
spojené s najmem (spotieba elektrické energie, plynu, tepla, vodného a sto¢ného a dal$i plnéni
poskytovana s uzivanim bytu) ve vysi 4 000 K¢.

Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to s
ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vysSe zaloh odpovidala piibliznému
mesi¢nimu odbéru sluzeb Najemcem dle uplynulého obdobi; obdobn¢ tak mtize ucinit pii zmeéné
cenovych piedpist nebo okolnosti rozhodnych pro urceni vyse plateb za uzivani bytu nebo ceny
odebiranych sluzeb. Zména vyse zaloh je GCinnd od 1. dne meésice nasledujiciho po mésici, v
némz bylo oznameni o zvySeni zaloh doruceno Ngjemci. S takovym zplsobem stanoveni zaloh
N3ajemce souhlasi. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tf1) mésicti od obdrzeni kone¢ného
vyuctovani dodavatelli jednotlivych sluzeb provést vyictovani Najemcem zaplacenych zaloh na
sluzby a skutecné¢ odebranych sluzeb. Pfipadny pfeplatek ¢i nedoplatek uplaty za sluzby je
splatny 15. den po doruceni vyuctovani Najemci.

Zaloha na energie za jednotlivé mésice je splatnd ve lhut¢ 21 dnli ode dne vystaveni faktury
pronajimatelem, ktery vystavi vzdy na konci piislusného kalendainiho mésice fakturu, obsahujici
najemné za tento prisluSny kalendaini mésic. Fakturu je povinen pronajimatel odeslat najemci
neprodlené po jejim vystaveni.

Pronajimatel se zavazuje vyuctovat najemci zalohy na energie spojené s uzivanim bytu ke dni
ukonéeni najemni smlouvy. Piipadné pieplatky se zavazuje vratit najemci do 14 dnd po ukonceni
najemni smlouvy v hotovosti nebo bankovnim pfevodem na bankovni tcet ¢. 5536760043/0800.



Ptipadné nedoplatky se najemce zavazuje uhradit do 10 dnd od obdrzeni vyuctovani, které
nedoplatek za prislusnou sluzbu nebo sluzby prokazuje. Piipadny nedoplatek se hradi bud
v hotovosti v kanceléii Skoly, nebo bezhotovostnim pfevodem na ti€et pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

5.7. Stav plynoméru a elektroméru ke dni pfevzeti bytu je uveden v protokolu o ptedani bytu, ktery
tvoti ptilohu €. 3 této smlouvy. Souhlas s uvedenymi stavy plynomeéru a elektroméru strvzuje
najemce podpisem této smlouvy a protokolu o piedani bytu. Stav plynoméru a elektroméru byl
fotograficky zdokumentovan a tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.

5.8. Najemce neni opravnén provadeét zmény na predmétu najmu.

5.9. N4jemce na své naklady provadi bézné opravy a udrzbu predmétu najmu, udrzuje predmét najmu
v fadném a provozuschopném stavu a zajist'uje veskeré potiebné revize a kontroly.

Clinek VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Najemce je zejména povinen:

a) uzivat byt vyhradn¢ k u¢elu dohodnutému v této smlouvé

b) dodrzovat no¢ni klid od 22:00 do 6:00 hod.

c¢) bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést. V
ptipad¢ nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit skodu, ktera tim vznikla a nema
naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost uzivat predmét najmu pro vady

d) umoznit pronajimateli pfistup do bytu na jeho zadost, pfiCemz o provedeni prohlidky vyrozumi
pronajimatel najemce, nebo jim uréenou osobu alesponi tyden pied jejim provedenim, pokud se
nedohodnou jinak. Pronajimatel ma pravo pfistupu do bytu bez souhlasu najemce z divodl
pozérnich a bezpec¢nostnich.

e) v pripad€ poskozeni nebo zniceni bytu nebo vybaveni bytu uhradit vzniklou skodu

f) v ptipadé ztraty kli¢t od bytu nebo Skoly uhradit veskeré naklady vzniklé v souvislosti s vyménou
zamku

g) snaset omezeni uzivani bytu v rozsahu nutném pro provedeni oprav

h) veskeré zmény a upravy v byté provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele

1) pii skonceni najmu predat byt pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opottrebeni

j) pohybovat se pouze v prostorach bytu a vstupnich prostorach zadniho vchodu Skoly

k) dodrzovat zakaz koufeni v byté i v celém arealu Skoly

1) dodrzovat zékaz drzeni zvitat v byté

m) dorZovat bezpecnosti zasady spojené s uzivanim bytu a disledné zamykat vchodové dvete a dvete
od bytu

6.2. Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu, byt pfebira bez zavad, zpisobily k uzivani a
véetné vybaveni uvedného v bod¢ 1.1 smlouvy, coz podpisem této smlouvy stvrzuje. Stav bytu
k datu podpisu této smlouvy byl fotograficky zdokumentovan a tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

6.3. Pii skonceni najmu je najemce povinen prestat byt uzivat a predat jej ve stavu, v jakém ho
pievzal, vCetné veskerého vybaveni a zafizeni, nejpozdéji ke dni skonceni najmu, pokud se strany
nedohodnou jinak. Termin pfedani oznami najemce vhodnym zplisobem pronajimateli. O predani
bytu po skonceni najmu bude sepsan pisemny zapis podepsany obéma smluvnimi stranami. V
piipadé prodleni siadnym predanim bytu pii skonfeni najmu se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli Skodu, ktera mu pozdnim pfedanim bytu vznikla.



6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Najemce se zavazuje dodrzovat predpisy o pozarni ochran€, fadn¢ uzivat a udrzovat byt jakoz i
spole¢né prostory a zafizeni domu a fadn€ pouzivat sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
spojeno.

Néjemce umozni, po predchozim ozndmeni pronajimateli ¢i ur¢enému zastupci spravce domu a
poskytovatelim sluzeb a jejich zastupcim (plynarny, dodavatel el. energie, vodarny apod.),
zjisténi technického stavu bytu a umozni provedeni oprav v byté.

Prdva a povinnosti pronajimatele a ndjemce se fidi piisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi ptredpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist

Tato smlouva mlze byt ménéna a doplilovana pouze pisemnymi cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma ucastniky smlouvy.

Smluvni strany si smlouvu ptecetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim, a prohlasuji, ze
smlouvu uzaviraji svobodné, vazné a urcité, coz stvrzuji svymi podpisy.

Najemce svym podpisem stvrzuje, ze smlouvé rozumi, s jejim obsahem souhlasi, neni uzavirana
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

7.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma jejimi Gcastniky a G¢innosti dnem jejiho
zvetejnéni v registru smluv.

7.6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

7.7. Tato smlouva byla schvéalena usnesenim Rady Stfedoceského kraje €. .......... ze dne ...... 2025.

V Kralupech nad Vltavou dne V Kralupech nad Vltavou dne

RNDr. Andrej Plechacek Oksana Klymenko

pronajimatel najemce




Ptilohy:

Ptiloha €. 1 - fotografie se stavy plynoméru a elektroméru
Ptiloha ¢. 2 - fotografie vybaveni bytu

Ptiloha €. 3 - protokol o ptedani bytu

Pfiloha ¢. 1

Pfiloha ¢. 2
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Stav elektroméru k 30. 6. 2025
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Stav plynoméru k 30. 6. 2025
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