Planovaci smlouva

¢. PLA/34/07/000317/2025

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva”) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl, nasledujici smluvni strany:

Na strané jedné:

Hlavni mésto Praha,

se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha, ICO: 000 64 581,
zastoupeno: doc. MUDr. Bohuslavem Svobodou, CSc., primatorem

(dale jen ,HMP*)

Méstska cast Praha 8

se sidlem Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8, ICO: 000 63 797,
zastoupena: Ondfejem Grosem, starostou

(dale jen ,MC8")

Na strané druhé:

Prague CBD2, s.r.o.,

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 109 42 688

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 351063
zastoupena: Ing. Rudolfem Vackem, jednatelem a Ing. Pavlem Streblovem, jednatelem

a

Terminal Florenc s.r.o.

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 198 06 451

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 391890
zastoupena: Ing. Rudolfem Vackem, jednatelem a Ing. Pavlem Streblovem, jednatelem

a

Prague CBD Bastion s.r.o.

se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 210 43 663,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 396109
zastoupena: Ing. Rudolfem Vackem, jednatelem a Ing. Pavlem Streblovem, jednatelem

(Prague CBD2, s.r.0., Terminal Florenc s.r.o. a Prague CBD Bastion s.r.o. dale spolecné jen ,Investor”)

(MC8, HMP a Investor déle spole¢né také jen ,Smluvni strany” a kazda z nich jako ,Smluvni strana”)
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Preambule

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfilezitosti pro
Zivot lidi je z&kladni povinnosti MC8 i HMP v jejich samostatné plisobnosti vyplyvajici z Ustavné
zaru¢eného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zakona ¢.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd. O tento rozvoj se mohou
MC8 i HMP zasazovat rovnéz prostFednictvim spolupréce s investory, a to jiz ve fazi Gzemniho
planovani. MC8 a HMP v rémci této spoluprace postupuji v souladu s pravnim Fadem Ceské
republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a Ukoly Uzemniho planovani a nezavisle
na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plsobnosti.

Investor zamys3li poté, co budou provedeny Zmény UP realizovat v Dotéeném Gzemi Investi¢ni
zamér.

Investor ve spolupraci s Municipalitami zorganizoval vroce 2021 Soutéz Florenc 21, ktera
probéhla za Ucasti renomovanych tuzemskych i zahrani¢nich architektonickych studii, jejichz
soutézni navrhy byly Siroce diskutovany i za Ucasti odborné a laické verejnosti. Nezavislou
mezinarodni porotou SoutéZze Florenc 21 vybrany vitézny navrh urbanistického feSeni
Dotceného Uzemi byl zpracovan tymem Architektd.

Vitézny navrh byl Architekty na naklady Investora rozpracovan do podoby urbanistické studie
stanovici principy rozvoje a regulace Doteného Uzemi, jejiz vybrana cast ,Principy rozvoje a
regulace Uzemi" tvofi pfilohu €. 6 této Smlouvy. Studie byla schvalena spolecné s vysledky
Soutéze Florenc 21 usnesenim Rady HMP €. 474 ze dne 14. 3. 2022.

Vzhledem ke slozitosti Dotéeného Uzemi, zejména k potfebé prfemisténi stavajiciho
autobusového nadrazi Praha - Florenc a s ohledem na predbézné stabilizované feSeni Nového
spojeni 2, je Investor nucen realizovat Investicni zamér ve tfech samostatnych, Casové i technicky
rozdélenych fazich, jak jsou vyznaceny v situacnim zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy
jako Investicni zamér 1, Investicni zamér 2 a Investi¢ni zamér 3.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze na zakladé Zmé&n UP bude moZné realizovat Investi¢ni zamér,
ktery vyvola v DotCeném Uzemi zvySené naroky na vefejnou infrastrukturu, obZanské a rekreacni
vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Zménami UP také dojde k vyznamnému zhodnoceni
Pozemk(l. Podpora nové vystavby je v zajmu HMP a MC8 a jejich obyvatel a Investor ma zajem
se na rozvoji uzemi dotéeného Zménami UP a Investi¢nim zdmérem podilet.

Smluvni strany budou na zadkladé této Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré
investice vynalozené na zakladé této Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj DotCeného
Uzemi a jeho verejné infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Metodice pfi zohlednéni nabyti plné
ucinnosti Stavebniho zakona az po pfijeti Metodiky Zastupitelstvem HMP.

U€elem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného Zménami UP
a Investi¢nim zdmeérem a uspokojeni potfeb vyvolanych Investi¢nim zamérem. Zamérem Smluv-
nich stran je téz zajiSténi pfimé vazby a navratnosti plnéni Investora zejména do uUzemi
dotéeného Zménami UP a Investi¢nim zdmérem (tj. Dotéeného Uzemi). Smluvni strany ocekavaji,
7e tato Smlouva i Zmény UP (v pFipadé jejich vydani) budou v souladu s principem kontinuity
Uzemniho planovani v co nejvyssi mife zohlednény v pfipravovaném novém uUzemnim planu
hlavniho mésta Prahy (Metropolitnim planu).

Smluvni strany prohlasuji, Ze pInéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim
Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro
viechny Smiuvni strany i vefejnost v Gzemi dotéeném Zménami UP a Investi¢nim zamérem.



1.1

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je v souladu s vefejnym zajmem, a to z ddvodU
uvedenych v Metodice i v této Smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, ze MC8 i HMP uzaviraji Smlouvu v rédmci své samostatné
pusobnosti, kdy nevystupuiji jako vykonavatelé statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazk( z této
Smlouvy nemohou a nebudou zasahovat do rozhodovani orgdn( Ufadu MC8 ani Magistratu
HMP pFi vykonu statni spravy v pfenesené plisobnosti, resp. Ze MC8 i HMP budou jednat jen v
rdmci své samostatné puUsobnosti v mezich platnych pravnich predpisG a za podminek
dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem v(ci shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Definice a vyklad Smlouvy
Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (vCetné jejich pFiloh) a psana s velkym pocate¢nim pismenem dale uvedeny vyznam:
Architekty se rozumi tym architektonickych studii UNIT architekti s.r.o., A69 - architekti s.r.o. a

Marko and Placemakers Ltd, jejichZ spolecny navrh na feSeni Dotéeného Uzemi zvitézil v Soutézi
Florenc 21.

Autobusové nadraZi predstavuje soubor nemovitosti v katastralnim Gzemi Karlin a Nové
Mésto, které slouZi pro potfeby Autobusového nadrazi Praha-Florenc jako vefejné prospésné
stavby (VPS), a které jsou blize specifikovany v situacnim planu pFipojeném k této Smlouvé jako
jeho pfiloha €. 3, ve kterém je zakresleno Autobusové nadrazi v jeho soucasné podobé a pozici
(tj. aktualné v ramci 1Z2) a také v jeho budouci do¢asné pozici v ramci 1Z3.

Bankovnim tctem HMP se rozumi bankovni Ucet ¢. 616016-5157998/6000.
Bankovnim uc¢tem MCP8 se rozumi bankovni tG¢et ¢. 000000-0008863142/0800..

€D znamen4 spole¢nost Ceské drahy, a.s., se sidlem Praha 1, N&bFeZi L. Svobody 1222,
PSC 110 15, 1CO: 70994226, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v
Praze pod sp. zn. B 8039.

Dohodou o vypofFadani se rozumi soukromopravni smlouva podle § 1746 odst. 2 Obcanského
zakoniku uzavfena Smluvnimi stranami soucasné s touto Smlouvou, a to za Ucelem zvySeni
pravni jistoty Smluvnich stran a feSeni a vyporadani vzajemnych prav a narokl zejména pro
pfipad, Ze by byla tato Smlouva predcasné ukoncena jinym zplUsobem neZz vypovédi
z ujednanych vypovédnich dlvoda.

Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro kazdé jednotlivé povoleni zaméru pro

Investi¢ni zamér nebo jeho podstatnou ¢ast, kterd maze byt na zadost Investora ovérovana ze
strany HMP a MC8 z hlediska jejiho souladu se Zakladnimi parametry.

Dotcenym tGzemim se rozumi centrum HMP na Uzemi méstské ¢asti Praha 8 v oblasti historicky
nazyvané ,Florenc”, jak je specifikovano v pfiloze C. 5 této Smlouvy a které je tvofeno Pozemky.

Financénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto v penézich.

Fondem HMP se rozumi ,Fond spolutcasti investord na rozvoji Gzemi hl. m. Prahy” zfizeny jako
trvaly penézni fond na zakladé § 59 odst. 2 pism. I) Zdkona o HMP, ve znéni pozdéjsich predpisU,
kde bude evidovano Financni plnéni nebo jeho cast, které HMP uZije v souladu s touto
Smlouvou.



Fondem MC8 se rozumi trvaly penézni fond zfizeny na zakladé § 89 odst. 1 pism. i) Zakona o
HMP, kde bude evidovano Finan¢ni plnéni nebo jeho &ast, které MC8 uZije v souladu s touto
Smlouvou.

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jeZ vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahU vyplyvajici, které je Smluvni stranou této Smlouvy
a kterému z ni plynou prava a povinnosti.

HPP se rozumi hrub& podlazni plocha dle UP ve znéni G¢inném ke dni nabyti platnosti této
Smlouvy.’

Inflaénim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v &l. IX.9 Smlouvy.

Investicnim zamé&rem se rozumi spolecné Investi¢ni zamér 1 (121), Investi¢ni zamér 2 (1Z2) a
Investicni zamér 3 (1Z3) nebo podle kontextu, kterykoli z nich samostatng, jak jsou vyznaceny
v situacnim zakresu, ktery tvori pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Investiénim zamé&rem 1 (nebo 1Z1) se rozumi z&mér Investora vyZadujici Zménu UP 1
sestavajici prevazné z bytovych objektl, dopravni infrastruktury, parkd a parkovych Uprav a
dalSich soucasti a prislusenstvi, ktery bude realizovan na ¢asti Pozemka.

Investicnim zdmérem 2 (nebo 1Z22) se rozumi zdmeér Investora vyZzadujici Zménu UP 1 a Zménu
UP 2 sestavaijici z obytnych, administrativnich a obchodnich staveb, dopravni infrastruktury,
parkQl a parkovych Uprav a dalSich soucasti a prisluSenstvi, ktery bude realizovan na casti
Pozemk(; pricemZ podminkou realizace 122 je ziskani souhlasUl, kladnych stanovisek a
rozhodnuti umoznujicich do€asny presun stavajiciho Autobusového nadrazi do pozice, jak je
vyznaleno v situacnim zakresu, ktery tvofi pFilohu €. 3 této Smlouvy.

Investicnim zamérem 3 (nebo 1Z3) se rozumi zamér Investora vyZzadujici Zménu up 2
sestavajici z obytnych, administrativnich a obchodnich staveb, dopravni infrastruktury
(v¢. Autobusového nadrazi), parkd a parkovych Uprav a dalSich soucasti a prislusenstvi, ktery
bude realizovdn na &asti PozemkU; pficemZz podminkou realizace 1Z3 je predevsim jeho
koordinace s povolenim a realizaci Nového spojeni 2 a stabilizace Uzemi dotéeného Novym
spojenim 2 a vyreseni na to navazujicich vlastnickych vztah k Pozemkdm, na nichz ma byt 1Z3
realizovan.

Investorem se rozumi spolecné spolecnosti (i) Prague CBD2, s.r.0., se sidlem Na Florenci 2139/2,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 10942688, (ii) Prague CBD Bastion s.r.o., se sidlem Na Florenci
2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 21043663 a (iii) Terminal Florenc s.r.o., se sidlem
Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 19806451, které jsou Smluvni stranou této
Smlouvy a kterym plynou spolecné a nerozdilné prava a povinnosti z této Smlouvy nebo podle
okolnosti kterakoli z nich.

Limitem zaji$té&ni se rozumi spole¢né Limit zajist&ni pro HMP a Limit zajisténi pro MC8 dle ¢l.
XI1.2 Smlouvy.

Limitem zajiSténi pro HMP se rozumi celkova nejvy3Si mozna castka ruceni ve prospéch HMP
dle &l. XI1.2 Smlouvy.

Limitem zaji$t&ni pro MC8 se rozumi celkové nejvy3si mozna ¢astka ru€eni ve prospéch MC8
dle &l. XI1.2 Smlouvy.

1 Pro Geely stanoveni miry vyuZiti Gizemi je rozhodujici zapoitatelnd hruba podlazni plocha (HPP), ktera je dana sou¢tem HPP
viech nadzemnich podlazi a zapocitatelnych ¢asti HPP podzemnich podlaZzi: 1) HPP vSech nadzemnich podlazi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevFenych a castecné otevienych &asti
(balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.); v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Urovni 1,2 m nad Urovni podlahy. 2) Zapocitatelnd ¢ast HPP podzemnich podlaZi je &ast slouZici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZi posuzovaného objektu.



Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalni celkovy rozsah HPP Investicniho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech, resp. maximalni rozsah HPP 1Z1, 1Z2 a 1Z3 ve svém souctu,
ujednany v Zakladnich parametrech.

MC8 se rozumi méstska ¢ast Praha 8, ktera je Smluvni stranou této Smlouvy, na jejimz Gzemi je
realizovan Investi¢ni zameér a které plynou prava a povinnosti z této Smlouvy.

MC1 se rozumi méstska ¢ast Praha 1, se sidlem Vodickova 681/18, Nové Mésto, 110 00 Praha,
ICO: 00063410, s niz je vedle této Smlouvy uzavirdna Planovaci smlouva MC1,

Metodikou se rozumi text ,Metodiky spoluti¢asti investor( na rozvoji Uzemi" pfijaté usnesenim
Zastupitelstva HMP €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022 ve spojeni s usnesenim Zastupitelstva HMP C.
22/10 ze dne 27. 3. 2025 podle kterého plati, Ze pfi uzavirani smluv dle ,Metodiky spolulcasti
investord na rozvoji Uzemi” je nutné v nezbytném rozsahu prihlizet ke zménam vyplyvajicim ze
Stavebniho zdkona, v€etné nové pravni Upravy planovacich smluv a usnesenimi Zastupitelstva
HMP tuto metodiku aktualizujicimi & doplfujicimi.

Municipalitami se rozumi spole¢né HMP a MC8.

Nefinan€nim plné&nim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle této Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez v penézich.

Novou smlouvou se rozumi nova planovaci smlouva, kterou Smluvni strany uzaviou postupem
dle &l. XVI.17 Smlouvy, aby nahradily tuto Smlouvu, dojde-li ke zruSeni této Smlouvy nebo jeji
Casti.

Novym spojenim 2 (NS 2) se rozumi projekt Spravy Zeleznic s. o. spocivajici v realizaci sjezdu
Zeleznicni traté z Negrelliho viaduktu a jeho zausténi do tunelu a souvisejici investice predbézné
vyznacené ve studii proveditelnosti schvalené Ministerstvem dopravy v roce 2025; konkrétni
feSeni bude nadale technicky provérovano.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Planovaci smlouvou MC1 se rozumi pladnovaci smlouva samostatné uzavirand mezi HMP,
Investorem a MC1 v souvislosti se Zmé&nou UP 1 ve vztahu k pFislusné &asti Investiéniho zaméru,
ktera je z hlediska MC8 nezavisla na této Smlouvé.

PInénim Investora se rozumi Financni plnéni a/nebo Nefinancni plnéni, nebo jejich kombinace,
k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

PInénim za Pozemky CD se rozumi ¢ast PInéni Investora specifikovana v pfiloze & 7 této
Smlouvy, kterd bude Investorem poskytovéna v ramci 1Z3 ve vztahu k Pozemkdm CD dotéenymi
Zménou UP 2, jejichZ vlastnikem je spole¢nost CD, a ohledné& kterych Investor touto Smlouvou
dobrovolné prebird zavazek Uhrady €asti PInéni Investora vztahujici se k Pozemkim CD ve
prospéch Municipalit.

Povolenym zatiZenim se rozumi zatizeni Pozemk{ nebo jejich ¢asti predstavujicich Nefinan¢ni
plnéni sluzebnosti inZzenyrskych siti, Ci jinou sluzebnosti k pfedmétu Nefinan¢niho plnéni, pokud
tyto nebrani nebo neomezuji fadné vyuzivani Nefinancniho plnéni ke sjednanému nebo
obvyklému Ucelu, a (i) jehoz zfizeni vyplynulo z platnych pravnich predpisq, (ii) bylo zfizeno mezi
Investorem a Municipalitou nebo mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci, (iii) jehoz
zfizeni vyZaduje vystavba Nefinancniho plnéni anebo Investicniho zdméru, (iv) jez bude
vyzadovano ze strany prisluSného organu verejné moci, nebo (v) kterym jsou Pozemky zatizeny
historicky, tedy zatizeni zfizené ve prospéch tfetich osob pfed nabytim platnosti této Smlouvy;
v pfipadech neuvedenych ve vété pred stfednikem je Investor povinen ziskat k zatiZzeni Pozemk
nebo jejich casti predstavujicich Nefinan¢ni plnéni sluzebnosti inZzenyrskych siti, ¢i jinou
sluzebnosti k pfedmétu Nefinan¢niho plnéni vidy pfedchozi souhlas té Municipality, v jejiz



prospéch ma byt predmét Nefinan¢niho plnéni podle této Smlouvy Investorem preveden,
v takovém pfipadé budou Strany postupovat analogicky podle ¢l. IV.10 této Smlouvy, pficemz
nevyjadri-li se dotCena Municipalita k Zadosti Investora ucinéné dle ¢l. IV.10 této Smlouvy do tfi
(3) mésicl od jejiho prokazatelného doruceni, pak plati, Ze ke dni marného uplynuti této [hity
souhlas Investorovi udélila.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢ 5 této Smlouvy
(tj. pozemky nebo jejich Casti vymezené v tomto vykresu hranici DotCeného Uzemi), které jsou
dotéeny Zménami UP a na nichZ hodl4 Investor realizovat Investiéni zamér.

Pozemky €D se rozumi €4st Pozemkd, jeZ je ve vlastnictvi €D, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 4 této Smlouvy.

Pozemky tfFetich osob se rozumi pozemky ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou tyto pozemky
specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu ¢. 4 této Smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, Ze (i) plnéni za Pozemky tfetich osob neni soucasti PInéni Investora a neni
Investorem poskytovano dle této Smlouvy, a (i) mezi Pozemky tfetich osob nepatfi Pozemky CD.

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy o poZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni pfedpisy), ve znéni u€inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy,
popf. kazdé nafizeni, které je nahradi.

Regulacnim vykresem se rozumi vykres zpracovany Architekty vramci Studie schvalené
usnesenim Rady HMP €. 474 ze dne 14. 3. 2022, tvofici pFilohu €. 1 této Smlouvy, ktery v souladu
s ¢l. IV.1 Smlouvy stanovi Zakladni parametry.

Rucitelskym prohlasenim se rozumi spolecné Rucitelské prohlaseni A a Rucitelské prohlaseni
B vystavena Rucitelem ve prospé&ch HMP a MC8, jak jsou blize vymezena v €l. XII.1 této Smlouvy,
nebo podle okolnosti kterékoli z nich.

Rucitelskym prohlasenim A se rozumi Rucitelské prohlaSeni vystavené ve prospéch HMP a
vymezené v ¢l. XII.1 této Smlouvy.

Rucitelskym prohlaSenim B se rozumi Rucitelské prohlaseni vystavené ve prospéch MC8 a
vymezené v ¢l. XII.1 této Smlouvy.

Rucitelem se rozumi spolecnost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, se sidlem 3082
Limassol, Ag. Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | Center, Kyperska republika, reg. €. HE 295402.

Smlouvou se rozumi tato vefejnopravni planovaci smlouva uzavifena mezi Smluvnimi stranami
podle § 130 a nasl. Stavebniho zakona.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy nebo jeji ¢asti, ktera
bude pfipadné uzavFena mezi Investorem (jako postupitelem), MC8 a HMP (jako postoupenymi
stranami) a tfeti stranou (jako postupnikem); vzorové znéni Smlouvy o postoupeni tvofi pfilohu
€. 13 Smlouvy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhl z této Smlouvy, véetné Rucitelského prohlaseni a ostatni smlouvy a dokumenty
uzaviené na zakladé téchto smluv nebo v souvislosti s nimi.

Smluvnimi stranami se rozumi spole¢n& HMP, MC8 a Investor, a Smluvni stranou pFipadné i
kterakoli z téchto osob.

et

SoutéZi Florenc 21 se rozumi mezinarodni urbanisticka soutéZ zorganizovana Investorem
vroce 2021 vsouladu se zadanim soutéZze odsouhlasenym usnesenim Rady HMP ¢. 578
z22.3.2021, jejimz pfedmétem bylo nalezeni integralniho urbanistického FeSeni Dotceného
Uzemi na Pozemcich pfedstavujici komplexni, ekonomicky proveditelnou, ekologicky udrzitel-
nou a socialné spravedlivou vizi revitalizace DotCeného Uzemi.



Spravnim fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Standardy tvorby veFejného prostranstvi se rozumi standardy a manualy HMP a MC8 pro
tvorbu verejnych prostranstvi, ve znéni platném k okamziku nabyti platnosti této Smlouvy,
predevsim (i) Manual tvorby verejného prostranstvi hlavniho mésta Prahy, 06/2014, zpracovany
Institutem planovani a rozvoje, (ii) Méstsky standard planovani, vysadby a péce o ulicni
stromoradi jako vyznamného prvku modrozelené infrastruktury pro adaptaci na zménu klimatu,
10/2021, zpracovany Institutem planovani a rozvoje, (iii) Standard hospodareni se srazkovymi
vodami na Uzemi hlavniho mésta Prahy a (iv) Strategie adaptace hlavniho mésta Prahy na
klimatickou zménu, 2020, zpracovana Magistratem hlavniho mésta Prahy.

Stavebnim zdkonem se rozumi zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Starym stavebnim zdkonem se rozumi zdkon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisU.

Studii se rozumi vitézna urbanisticka studie v SoutéZi FLORENC 21 zpracovana tymem
Architektd, ktera se stala podkladovou studii pro Zmény UP, v€etné zékresu Uzemi dotéeného
predpoklddanymi Zménami UP, jejiz podstatné &asti tvoFi prilohu €. 6 této Smlouvy.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska
HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z2832, ve znéni G¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zajisténymi dluhy se rozumi veskeré dluhy, které maji byt uhrazeny Investorem na zakladé této
Smlouvy ¢i jinych Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi ve prospéch HMP a/nebo MC8,
at jiz souCasné nebo budouci, existujici nebo podminéné, a to zejména povinnost (dluh)
Investora poskytnout HMP a/nebo MC8 Finanéni plnéni a Nefinanéni plnéni, jak jsou blize
specifikovany v pfislusnych Smluvnich dokumentech.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investicniho zaméru, jenz bude
realizovan na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzZet a respektovat v kazdé
fazi pfipravy, realizace a existence Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v ¢l. IV.1 této
Smiouvy.

Zakladnimi parametry kategorie | se rozumi ¢ast Zakladnich parametr(, a to Zakladni
parametry uvedené v cl. IV.1 pism. i) az vii) této Smlouvy a/nebo oznacené jako Zakladni
parametry kategorie | v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Zakladnimi parametry kategorie Il se rozumi c¢ast Zakladnich parametrd, a to Zakladni
parametry oznacené jako Zakladni parametry kategorie Il v pfiloze €. 1 této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zakonem o evidenci skuteénych majiteld se rozumi zdkon ¢&. 37/2021 Sb., o evidenci
skutecnych majiteld, ve znéni pozdéjsich predpis0.

Zakonem o obchodnich korporacich se rozumi zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolec¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zménami UP se rozumi spole¢né& Zména UP 1 a Zména UP 2 nebo podle okolnosti kterakoli
z nich. Zménou UP se rozumi taktéZ pFipadné jind zména UP nebo vydani nového Gzemniho
planu HMP, pokud po jejim vydani budou Pozemky z hlediska HPP a moZnosti jejich ucelového
urceni (vyuziti) dosahovat kapacity ve vysi alespofi 90 % z predpokladané kapacity HPP Zmény
UP 1 a/nebo Zmény UP 2; v takovém pfipadé neni dotceno préavo Investora pozadovat Upravu
vyse PInéni investora za podminek a postupem dle ¢l.V.4 Smlouvy.
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Zménou UP 1 se rozumi zména UP pofizovana ke dni uzavieni této Smlouvy pod ¢islem Z 3791
»Transformace SV ¢asti Masarykova nadrazi“.

Zménou UP 2 se rozumi zména UP potizovana ke dni uzavieni této Smlouvy pod ¢&islem Z 3790
~PRAHA FLORENC".

Zadosti o ovéFeni se rozumi 7adost Investora podle €l. IV.5 Smiouvy.

Vykladové ustanoveni

Povoleni zdméru. V pfipadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru”, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona nebo Starého stavebniho zakona.

Pravni moc spravniho aktu. V pfipadech, kdy tato Smlouva vaze urcité pravni nasledky
k urcitému spravnimu aktu (napf. povoleni zdméru), nastavaji tyto pravni nasledky nikoliv v
ddsledku vydani tohoto spravniho aktu, ale v okamZiku, kdy tento spravni akt nabyde pravni
moci.

Odkazy na pravni predpisy a jiné odkazy. VSechny odkazy v této Smlouvé na pravni predpisy
budou vykladany jako odkazy na pravni pfedpisy v platném a ucinném znéni a vSechny odkazy
v této Smlouvé na casti, clanky, odstavce a pfilohy budou vykladany jako odkazy na ¢asti, clanky,
odstavce a pfilohy této Smlouvy.

Vyklad Regulacniho vykresu a dalSich pFiloh. Regulativy a poZzadavky na Investi¢ni zamér a
vyuziti Pozemkd obsazené v Regulacnim vykresu jsou zavazné, jsou-li tak v Regulacnim vykresu
nebo této Smlouveé vyslovné oznaceny. VeSkeré vykresy, které tvofi pfilohu této Smlouvy a jejich
legendu je nutno interpretovat v souladu s pravnimi predpisy (zejména PSP), obvyklym
vyznamem pojmU a s ohledem na Gcel a smysl této Smlouvy.

PFfedmét Smilouvy

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pfi pFipravé a uskutechovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho
uskutecnovani ujednanym zptsobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této
Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zdkona pfi pFipravé a realizaci
Investi¢niho zaméru na Pozemcich dodrZet sjednané Zakladni parametry pro kazdou ze t¥i fazi
Investicniho zaméru, nestanovi-li tato Smlouva jinak. Investor se dale dle § 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuje poskytnout HMP a MC8 PInéni Investora a splnit dal3i ujednané
povinnosti, to v3e v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC8 budou respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru a zavazuiji se
tak ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho zakona €init kroky k vydani Zmén UP, po pfijeti Zmén UP
tyto nezmeénit v rozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo
soudnich fizenich navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které by byly v rozporu s touto Smlouvou a
poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost k uskutecnéni Investicniho zaméru, to vse
v rozsahu a za podminek uvedenych v této Smlouvé.

HMP a MC8 se zavazuji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. ¢) Stavebniho z&kona ve Smlouvou
stanovenych pripadech prevzit PInéni Investora zplsobem a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

HMP a MC8 se zavazuiji ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit jimi pFevzaté
PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro Ucely ujednané v této Smlouveé.
V pfipadé& pFevzatého Nefinanéniho plnéni zajisti HMP a MC8 pro sjednané Gcely jeho provoz,
spravu a udrzbu. Neni-li pro pouziti konkrétniho PInéni Investora ¢i jeho ¢asti ujednan specificky
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ucel, budou MC8 i HMP jimi pFevzaté PInéni Investora pouZivat, provozovat, spravovat, udrZovat
a naklddat s nim ve prospéch obcant a lokality zplsobem obvyklym a stanovenym pravnimi

predpisy.

Soulad s verejnym zadjmem

Municipality pfed uzavienim této Smlouvy v ramci postupu podle Metodiky posoudily navrh
Zmén UP i zamysleny obsah Smlouvy a konstatuiji, Ze uzavieni této Smlouvy naplfuje podminky
dle 8 131 Stavebniho zakona jakoZ i 8 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoZ uzavfeni této Smlouvy
je vsouladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zdjmem plyne pfedevsim
z dale uvedeného:

i) Smlouva byla sjednana v ramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky a pfi respektovani jejich principl; Smlouvou predevsim neni dotfen princip
volného mandatu pfi rozhodovani zastupitelstva HMP o pfipadném pfijeti Zmén UP (tato
Smlouva nezarucuje schvaleni Zmén UP zastupitelstvem HMP, av3ak sjednava podminky
spoluprace stran pro pripad jejiho pfijeti);

ii) uzavrieni této Smlouvy vyznamné prispéje s ohledem na dlvody uvedené v Metodice
a v Preambuli této Smlouvy k viestrannému a harmonickému rozvoji HMP i MC8 a pfispé&je
k dostupnosti bydleni i k zajiSténi potfebné verejné infrastruktury, zejména obcanského
vybaveni v lokalité dotfené Investicnim zamérem; spoluprace dle této Smlouvy je prospésna
pro vSechny Smluvni strany i vefejnost v dotcené lokalité;

iii) Municipality prostfednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskaly moznost
vyjadrit se k zakladnim aspektlim a podobé Investi¢niho zaméru, pricemz postoje a vyjadreni
Municipalit Investor zohlednil a reflektoval v podobé Investicniho zaméru, coz pfispélo
k participaci Municipalit a spolupraci s Investorem na budouci podobé tzemi mésta;

iv) PInéniInvestora bylo sjednano ve spravedlivé a odlvodnéné vysi pfi zohlednéni zhodnoceni
Pozemk, k niz dojde Zménami UP a jako spolulcast Investora na zvy3enych nakladech
Municipalit na vefejnou infrastrukturu souvisejici se Zménami UP a na né& navazujicim
Investi¢nim zameérem Investora.

Pravni povaha Smlouvy

Smluvni strany vychazeji pfi uzavirdni této Smlouvy z toho, Ze tato Smlouva je svoji pravni
povahou verejnopravni smlouvou ve smyslu § 130 a nasl. Stavebniho zadkona a § 159 a nasl.
Spravniho radu, a to s ohledem na verejnopravni charakter zavazkd ve smyslu § 131 odst. 1 b)
az d) Stavebniho zakona, které jsou ve sjednaném rozsahu ujednany v ¢l. XI této Smlouvy.
Smlouva zaroven v souladu s 8 130 odst. 2 Stavebniho zakona obsahuje také Upravu prav
a povinnosti Smluvnich stran v oblasti soukromého prava.

Zakladni parametry

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro ucely této Smlouvy jsou:
i) Maximalni kapacita HPP 1Z1 a 1Z2 ¢ini 84 615 m?

ii) Maximalni kapacita HPP 1Z3 ¢ini 56 088 m?

iii) nejvyssi dovoleny pocet parkovacich stani realizovanych v ramci Investicniho zaméru
neprekroci pocet parkovacich stani, ktery bude (a) v pfipadé bytl vypocten na zakladé
koeficientu o hodnoté 1,2 parkovaciho stani na jeden byt (bytovou jednotku) a (b) v pfipadé
ostatnich parkovacich stani (respektive jinych prostor nez bytl) vypocten jako 150 %
minima danych PSP ve znéni Gcinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy;

iv) maximalni vyska staveb v ramci 1Z1 a 1Z2 nepFekroci 31 m;
v) maximalni vyska staveb v ramci IZ3 neprekroci 33 m;
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vi) minimalni podil HPP urceného pro bydleni v ramci 1Z1 a 1Z2 bude Cinit minimalné 40 % na
tzemi MC8 a minimalné 40 % na tzemi MC1;

vii) minimalni podil HPP urc¢eného pro bydleni v ramci IZ3 bude ¢init minimalné 40 %;

viii) regulativy a poZadavky na 1Z1 a 122 a vyuZiti Pozemk( v rdmci téchto Investi¢nich zamér(
obsazené v Regulaénim vykresu v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, které jsou v Regulacnim
vykresu oznaCeny jako Zakladni parametry kategorie | a Zakladni parametry
kategorie ll;

pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany potvrzuji, Ze ve vztahu k 1Z3 jsou stanoveny
Zakladni parametry pouze v textu této Smlouvy; Regulacni vykres neni pro 1Z3 az do doby
uzavreni dodatku k této Smlouve, jehoz pfedmétem bude zejména podrobnéjsi stanoveni
Zakladnich parametrl 1Z3 a bliz8i specifikace podminek PInéni Investora v ramci 1Z3,
zavazny.

Vzhledem k tomu, Ze podoba 1Z3 bude urc¢ovana zplsobem konec¢ného rfeSeni Nového spojeni 2

a tim, zda Autobusové nadrazi bude trvale umisténo v izemi uréeném pro realizaci IZ2 nebo 1Z3

anebo bude zcela relokovano mimo oblast realizace Investicniho zaméru, dohodly se Smluvni

strany, Ze Investor neni po nabyti Ucinnosti této Smlouvy opravnén provadét na Pozemcich

urcenych pro realizaci 1Z3 jakékoli stavebni prace s vyjimkou:

i) prlbézné péce a bézné udrzby o stavajici nemovité véci, a

ii) vybudovani docasnych nahradnich prostor (nastupisté, parkovaci plochy, komunikace,
provozni budovy atd.) potfebnych pro docasny pfesun Autobusového nadrazi v souladu s
pfilohou €. 3 této Smlouvy z 1Z2 do IZ3 po dobu realizace 122 a/nebo 1Z3,

a to az do doby uzavieni dodatku k této Smlouvé, jehoZ pfedmétem bude zejména podrobngéjsi
stanoveni Zakladnich parametrt 1Z3 a blizsi specifikace podminek PInéni Investora v ramci 1Z3.

Dodatek ve smyslu pfedchozi véty mlze byt uzavien i ohledné ucelené ¢asti 1Z3, stane-li se
zfejmym, Ze jeji realizaci nebude moZnost vystavby Nového spojeni 2 omezena ¢i jinak negativné
dotena. Dodatek bude uzavien bez zbytecného odkladu po pisemné vyzvé kterékoli ze
Smluvnich stran; takova vyzva bude ucinéna poté, co bude postaveno najisto stavebné technické
feSeni Nového spojeni 2, respektive pro dodatek tykajici se pouze ¢asti 1Z3 poté, kdy bude
podminka pro jeho uzavfeni dle pfedchozi véty spinéna.

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametr(l se nepovazuji takové nepodstatné odchylky od vlastnosti
Investi¢niho zaméru, které vyplyvaji z méfitka Regulacniho vykresu a tloustky pouZzitych car,
neni-li poruseni Zakladnich parametr( a Ucelu a smyslu Smlouvy zjevné z jinych okolnosti.

Investor je opravnén odchylit se od Zakladnich parametrd kategorie Il v pfipadé, Ze bylo nutné
respektovat poZzadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které
vyplynuly zfizeni vedeného dle Stavebniho zakona nebo jiného pravniho predpisu, a
neexistovalo jiné rozumné reseni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametr(; prijaté
reSeni zaroven musi odpovidat smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Nebude-li ze stejného dlvodu mozné Investi¢ni zamér realizovat v souladu se Zakladnimi
parametry kategorie |, musi Investor na tuto skute¢nost pisemné upozornit HMP i MC8 a vyzvat
je kjednani na adekvatni Upravé Zakladnich parametr(l kategorie I. Pokud by Municipality
v takovém pripadé bez rozumného dlvodu neposkytly soucinnost s uzavienim dodatku k této
Smlouvé, ktery v nezbytném rozsahu upravi Zakladni parametry kategorie |, aby bylo mozné
Investi¢ni zdmér realizovat, a to ani do 6 mésicl od doruceni vyzvy Investora, je Investor
opravnén se od téchto Zakladnich parametr kategorie | odchylit; to vSak jenom v rozsahu
nezbytné nutném pro dodrZzeni pozadavku organu stanoveném v rozhodnuti a/nebo jiném aktu
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organu verejné spravy. Tim neni prfedevsim dotCena povinnost Investora neprekrocit sjednanou
Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho zaméru.

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén v jakémkoli stadiu praci na Investicnim zaméru (maximalné vsak jednou
ro¢né, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak) pisemné pozadat HMP, s odkazem na tento clanek
Smlouvy, o pisemné stanovisko k souladu projektové dokumentace pro povoleni zaméru
(dale jen ,Dokumentace”) se Zakladnimi parametry (dale jen ,Zadost o ovéFeni”).

Nedilnou sou¢asti Zadosti o ovéFeni je Dokumentace, kterd bude splfiovat vekeré poZzadavky
pravnich predpisd. Dokumentace bude vypracovana v poctu a formatech vyzadovanych HMP.
Kopie Zadosti o ovéFeni musi byt Investorem dorucena také MC8, jinak se nepovaZuje za Fadné
dorucenou ani HMP.

HMP po obdrZeni Fadné a Uplné Zadosti o ovéFeni v soucinnosti s MC8 provéFi soulad pFisluiné
Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle Investorovi do Sedesati (60) dnl od doruceni
Z&adosti o ovéfeni HMP a MC8 pisemné stanovisko, v némzZ s vyslovnym odkazem na tuto
Smlouvu potvrdi, zda je pfislusnd Dokumentace, které se Zadost o ovéFeni tyka, v souladu se
Zakladnimi parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je prislusna
Dokumentace podle nazoru HMP v rozporu. Lhita pro vyjadreni dle tohoto odstavce pocina
b&Zet ode dne, kdy byla Z&dost o ovéFeni (respektive jeji kopie) doru€ena souc¢asné HMP a MC8.
PakliZe byla kopie Zadosti o ovéfeni doru¢ena MC8 pozdéiji, neZ byla Zadost o ovéFeni dorucena
HMP, IhGta po&ina béZet ode dne, kdy byla kopie Z&dosti o ovéFeni doru¢ena MC8.

V pfipadé marného uplynuti IhGty pro vydani stanoviska je Investor opravnén pozadat o reseni
situace a vyvolat jednani Smluvnich stran k feSeni dané situace za Uclasti odpovédného clena
Rady HMP a ¢lena Rady MC8.

Za poruseni Zakladnich parametrl dle Smlouvy se nepovazuji takové vlastnosti Investi¢niho
z&méru, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve vztahu k nizZ HMP v soucinnosti s MC8
ovéFilo a potvrdilo postupem dle Smlouvy jeji soulad se Zakladnimi parametry.

Povolené odchylky

Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametr( kategorie II
na zakladé pisemné oddvodnéné Zadosti Investora adresované HMP a MC8, pFicemZ odchylka
se povoluje na zakladé pisemného souhlasu udéleného HMP i MC8, a to v pfipadé (i) HMP
souhlasem vydanym primatorem HMP ¢i jeho naméstkem na zakladé rozhodnuti (souhlasu)
Rady HMP a (ii) MC8 souhlasem vydanym starostou & mistostarostou MC8 na zakladé
rozhodnuti (souhlasu) Rady MC8. Zmé&na Z&kladnich parametrd dle pfedchozi véty nabyva
uginnosti k okamziku, kdy je souhlas HMP a zaroveri souhlas MC8 dorucen Investorovi, o ¢emz
musi Investor nasledné& HMP a MC8 bez zbyteZného odkladu informovat. Realizace Investi¢niho
zaméru v souladu s povolenou odchylkou neni porusenim Zakladnich parametrd.

Doporucené parametry

Regulativy a poZadavky na Investi¢ni zdmér a vyuziti Pozemkd, obsazené v Regulacnim vykresu
v priloze €. 1 této Smlouvy, které jsou v Regulacnim vykresu oznaceny jako doporucené (dale jen
~.Doporucené parametry"), nejsou soucasti Zakladnich parametrd. V pfipadé, Ze by se Investor
pfi pfipravé nebo realizaci Investicniho zaméru zamyslel v podstatném ohledu odchylit od
Doporucenych parametrd, bude tuto skutecnost pred realizaci prislusné casti Investi¢niho
zdméru konzultovat s HMP a MC8 za G¢elem nalezeni nejvhodnéjsiho fesent.
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PFedmét a zplsob PInéni Investora

Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje v souladu s § 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho
zakona poskytnout PInéni Investora. Rozsah PInéni Investora byl stanoven a vypocten dle
Metodiky. Vycisleni celkové vySe PInéni Investora pro kazdy z Investi¢nich zamér( dle Metodiky
a podrobné vycisleni referencni hodnoty Nefinancniho pInéni dle Metodiky je pFilohou €. 7 této
Smiouvy.

Investor timto prohla3uje, Ze pokud jde o PInéni za Pozemky CD v ramci 1Z3, hradi tuto ¢ast
PIn&ni Investora dobrovolné s ohledem na sv(j zdjem na provedeni Zmén UP a okolnost, Ze
spole¢nost CD nemd o uzavfeni planovaci smlouvy s Municipalitami, kterou by se zavazala
k dhradé odpovidajiciho plnéni, zajem. Investor se tedy zavazuje k poskytnuti PInéni za
Pozemky CD v souladu s touto Smlouvou a s védomim, Ze CD ani jiné osobé& tim nevznik4 tomu
odpovidajici zdvazek PInéni za Pozemky CD Investoru nahradit. Sou¢asné viak plati, Ze pokud
bude kterékoli z Municipalit spole€nosti CD anebo jinou osobou, zejména pfipadnym nabyvate-
lem Pozemkd CD, poskytnuto ve vztahu k Pozemkdm CD pinéni odpovidajici (co do divodu
pInéni) PInéni za Pozemky CD, zanika ve vy3i odpovidajici takto Municipalitdm poskytnutému
pInéni ve vztahu k Pozemkdm CD povinnost Investora poskytnout PInéni za Pozemky CD, tzn.
Smluvni strany budou v takovém pfipadé postupovat za pouziti postupu sjednaného v ¢l. V.4
této Smlouvy, pficem? plati, Ze €astka uréena touto Smlouvou jako PInéni za Pozemky CD se snizi
o Castku plnéni skutecné poskytnutého Municipalitam jakoukoli osobou odliSnou od Investora
ve vztahu k Pozemkdm CD a odpovidajici (co do ddvodu pInéni) PInéni za Pozemky CD.

Smluvni strany dale prohlasuji, Ze pokud jde o plnéni za Pozemky tfetich osob, toto pInéni neni
soucasti PInéni Investora. Investor se zavazuje, Ze v pfipadg, Ze by Pozemky tfetich osob nabyl
do svého vlastnictvi, bude postupovat obdobné dle ¢l.V.4 této Smlouvy, tj. poZzada Municipality
0 uzavreni dodatku k této Smlouvé, jehoz pfedmétem bude zejména navy3eni Maximalni
kapacity HPP Investi¢niho zaméru a odpovidajici navyseni PInéni Investora.

Pokud v pribéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vyCerpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z ddvodl nezavislych na vdli
Investora, které nebude mozné rozumné vyresit jinak, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho
Ufadu, bude vySe PInéni Investora upravena v pomeéru, ktery odpovida Upravé Investi¢niho
zadméru (pro rata) pri zachovani smyslu a Ucelu pinéni a této Smlouvy. Za dlvody nezavislé na
vUli investora bude povazovano zejména:

i) rozhodnuti stavebniho Ufadu ¢&i vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince) stavebniho
Uradu;

ii) vyhovéni opravnénému pozadavku (podmince) dotéeného organu statni spravy nebo
spravce infrastruktury;

iii) vydani negativniho rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska organl verejné moci i spravcl
infrastruktury ve véci pfesunu Autobusového nadrazi dle pfilohy €. 3 této Smlouvy,
v dlsledku kterého bude znemoznén zamysleny presun Autobusového nadrazi;

iv) vyhovéni poZadavku nékterého z Ucastnikd spravniho Fizeni vztahujiciho se k Investi¢nimu
zaméru, pokud dany poZadavek Ucastnika Fizeni objektivné nebylo mozné rozumné vyresit
jinym zplsobem a nevyhovéni tomuto pozadavku by s vysokou mirou pravdépodobnosti
zpUsobilo vyznamné pratahy v fizeni, nebo

v) vydani zmény UP, kter4 brani realizaci Investi¢niho zaméru;

a to vie pouze za podminky, Ze zaddnou z vySe uvedenych okolnosti nezpUsobil, byt z¢asti,
Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli jinym konanim Investora (napf. podanim
podnétu k organu verejné moci apod.).
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Investor je v takovém pfipadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku oznamenim zaslanym
HMP a MC8 a shora uvedené ddvody a skutegnosti (véetn& dopadu na Maximalni kapacitu HPP)
prokadzat HMP a MC8. Smluvni strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za Ucelem
Upravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Soucasné musi byt upraven
nejvyssi dovoleny pocet parkovacich stani realizovanych v ramci Investi¢niho zameéru v poméru,
ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy
a zohlednéni dlvodU pro snizeni Maximalni kapacity HPP a funkce i Ucelu uzivani dotéenych HPP
Investi¢niho zaméru.

Neplyne-li ze Smlouvy jinak nebo nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu
PInéni Investora provedena adekvatnim snizenim dosud neuhrazenych splatek Financniho
pInéni a pokud by nepostacovalo sniZzeni dosud neuhrazenych splatek Finan¢niho pInéni, pak i
upravou Nefinanc¢niho plnéni. Dojde-li k Upravé PInéni Investora s ohledem na snizeni
Maximalni kapacity HPP dle tohoto clanku, neni Investor opravnén v budoucnu tyto
nevycerpané kapacity HPP vyCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni parametr dle této
Smlouvy se adekvatné snizi.

Bez ohledu na existenci dlvodd uvedenych v predchazejicim ¢l. V.4 je Investor opravnén
rozhodnout, Ze nevyCerpa maximalni kapacitu HPP nékterého z Investi¢nich zamérld a mdlze
z tohoto divodu poZadovat po HMP a MC8 uzavieni dodatku k této Smlouvé, v némz Smluvni
strany dohodnou:

i) snizeni Maximalni kapacity HPP Investi¢niho zdaméru jako Zakladniho parametru dle ¢l. IV.1
této Smlouvy o kapacitu HPP, kterou Investor nevycerpa, a

ii) snizeni vySe dosud neposkytnuté c&asti Financniho plnéni Investora v poméru, ktery
odpovida upraveé Investicniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu plnéni a této
Smlouvy, aviak celkem nejvySe o 30 % hodnoty Finan¢niho plnéni sjednaného v této
Smlouvé (pfi zapocCteni pfipadného sniZeni dle ¢l. V.4 Smlouvy).

Smluvni strany potvrzuji, Ze prdvo HMP a/nebo MC8 na Nefinanéni pinéni, sjednané v této
Smlouvé, neni nevyCerpanim Maximalni kapacity HPP doteno. Soucasné musi byt upraven
nejvyssi dovoleny pocet parkovacich stani realizovanych v ramci Investi¢niho zaméru v poméru,
ktery odpovida Upravé Investi¢niho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy
a zohlednéni dlivodU pro snizeni Maximalni kapacity HPP a funkce i Ucelu uzivani dotc¢enych HPP
Investi¢niho zaméru.

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych Casti vznika k okamziku nabyti G¢innosti
opatFeni obecné povahy, kterym byla vydana pfislusna Zména UP. Tim nejsou dot€eny terminy
splatnosti uvedené dale pro jednotlivé dilCi ¢asti PInéni Investora.

Ustanoveni tohoto ¢&l. V Smlouvy, které nelze splnit bezprostfedné na zakladé podminek
stanovenych v této Smlouvé, maji charakter ustanoveni smlouvy o smlouvé budouci. K uzavreni
budouci smlouvy a/nebo k predani predmétu plnéni mlze vyzvat kterakoli Smluvni strana, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy, neni-li v konkrétnim pfipadé ujednano jinak. Strany vylucuji ve
vztahu k Investorovi pouziti ustanoveni 8 1788 odst. 2 Obcanského zakoniku.

Poté, co vznikne narok na PInéni Investora dle ¢l. V.6, se Investor zavazuje poskytnout PInéni

Investora prostfednictvim Finan¢niho pInéni a/nebo Nefinan¢niho pInéni, a to v3e k icellim, ve
formé, zplsobem a v terminech splatnosti sjednanych dale v této Smlouvé.
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PFedmét a zpUsob PInéni Investora v souvislosti s Investicnim zamérem 1

Financ¢ni plnéni v souvislosti s Investi¢nim zdmérem 1

Investor bezplatné poskytne (uhradi) ve prospéch HMP do Fondu HMP Financni plnéni v
souvislosti s 1Z1 v celkové vysi 760 503 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. IX.9 této Smlouvy a dle dalSich
podminek uvedenych nize v ¢l. IX této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze toto Financni
plnéni je HMP poskytovano za Ucelem administrace této Smlouvy.

Nefinanéni plnéni v souvislosti s Investi¢nim zdmérem 1

Nefinancni plnéni: Materska Skola

Za ucCelem rozvoje obcanského vybaveni, konkrétné zlepSeni dostupnosti predskolniho
vzdélavani a vytvoFeni volnych mist v matefskych 3kolach a kolské vybavenosti v lokalité MC8,
Investor vyprojektuje a stavebné zrealizuje matefskou Skolu (dale jen ,Mate¥ska Skola”)
spocivajici ve vybudovani (celkova modernizace, rekonstrukce, pfestavba a adaptace) v ramci
objektu stavajici ubytovny €. p 672, Rohanské nabrezi 672/13, Karlin, Praha 8, 180 00, Materské
Skoly o kapacité 4 tfid s maximalnim poctem 24 déti v jedné tfidé (tj. s celkovou kapacitou pro
96 déti, o minimalni kapacité 560 m?2 HPP, ktera bude stavebné dokoncena a zkolaudovana a
vybavena predepsanymi revizemi a certifikaty, v€etné dokoncenych parkovacich ploch o rozloze
minimalné 50 m? a vcetné plochy pro budouci zahradu (hFisté) pfipravenou pro osazeni zeleni o
rozloze minimalné 714,5 m?2 a ostatnich venkovnich ploch o rozloze minimalné 55 m?, a to
v souladu s nasledujicimi podminkami:

i) Matefska Skola bude umisténa na pozemcich (i) parc. €. 928, jehoZ bude Matefska Skola
soucasti, (ii) parc. €. 889/23, (iii) parc. €. 889/88, (iv) parc. €. 889/102, (v) parc. €. 889/104, (vi)
parc. €. 889/106, (vii) parc. €. 889/125 a (viii) parc. €. 889/134, vSe v katastralnim Uzemi Karlin,
obec Praha, zapsano na listu vlastnictvi 6117 vedeném Katastralnim Ufadem pro hl. m.
Prahu, které jsou ve vlastnictvi spole¢nosti Pfistavni Rohan s.r.o., se sidlem Na Florenci
2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 21044074, jak jsou vyznaceny v pFiloze & 10
Smlouvy (dale jen ,Pozemky pro MatefFskou Skolu”); Investor se zavazuje zajistit pfevod ci
prechod veskerych Pozemk( pro Matefskou Skolu a souvisejicich véci a infrastruktury
z vlastnictvi Pfistavni Rohan s.r.o. do vlastnictvi Investora co nejdfive bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji do 30. 6. 2028; Investor potvrzuje, Ze Pfistavni Rohan s.r.o. je soulasti
jeho skupiny spolecnosti, které ovlada; pro vylouceni pochybnosti se sjednava, Ze Investor
neni opravnén se domahat zaniku ¢i zruseni zdvazku z této Smlouvy z divodu, Ze Pozemky
pro MateFskou 3kolu jsou ve vlastnictvi PFistavni Rohan s.r.o. a tato skutecnost neovliviiuje
odpovédnost Investora za splnéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy ve vztahu
k uzavieni Smlouvy o prevodu Materské Skoly a ani nezplsobuje zanik odpovédnosti
Investora za Ujmu €i za jiné naroky HMP (véetn& smluvnich pokut) a MC8 podle této Smlouvy
nebo podle platnych pravnich predpist; nejpozdéji k datu 30. 6. 2028 Investor zajisti, aby
pravni stav Pozemk( pro Materskou $kolu odpovidal pravnimu stavu predpokladdanému ve
vzoru Smlouvy o prevodu Matefské Skoly podle pfilohy ¢. 14, tj. aby doSlo k vymazu
veskerych zatizeni (zejména zastavnich prav) s vyjimkou Povolenych zatizeni;

ii) Vpriloze ¢. 11 této Smlouvy jsou uvedeny standardy pro realizaci Materské Skoly; Investor
bere tyto standardy na védomi a prohlasuje, Ze je povaZuje za adekvatni s ohledem na
pozadovany Ucel Materské Skoly;

iii) Investor MateFskou $kolu dokonéi a vyzve MC8 k prevzeti dokonZené MateFské 3koly a
Pozemk( pro Materskou Skolu (vCetné veskerych soucasti a pfrisluSenstvi) a k uzavreni
smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro Matefskou 3kolu,
v€etné dokoncené stavby Materské Skoly jako soucasti Pozemkl pro Materskou $kolu
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V)

Vi)

vii)

(resp. nékterého z nich), vCetné veskerych dalSich soucasti a pFisluSenstvi a dalSich
souvisejicich véci tvoFicich predmét prodeje a koupé&, na HMP, se svéFenim do spravy MC8
(dale jen ,Smlouva o pfevodu MateFské Skoly"), a to nejpozdéji do 31. 12. 2028. Bez ohledu
na vySe uvedené muze vyzvu k uzavieni Smlouvy o prevodu Matefské Skoly samostatné
ucinit i MC8 kdykoli za trvani této Smlouvy, a to za pfedpokladu, Ze (i) do3lo k dokonéeni a
ke kolaudaci stavby Materské Skoly anebo (ii) uplynula Ih(ta uvedend v predchozi vété;
MC8 je opravnéna udinit vyzvu podle pfedchozi véty nejpozdéji do péti (5) let ode dne, kdy ji
pravo vzniklo poprvé, tedy do péti let ode dne, ve kterém doslo k dokonceni a ke kolaudaci
stavby Matefské Skoly anebo do péti let od 31. 12. 2028;

Smlouvou o pFevodu MateFské 3koly pfevede Investor na HMP, se sv&fenim do spravy MC8,
Pozemky pro Matefskou Skolu v€etné vSech jejich soucasti a pFisluSenstvi a v€etné véci, které
jsou zabudované a pevné spojené s objektem Materské Skoly; v rozsahu podle platnych
pravnich predpist budou soucasti Pozemkl pro Materskou Skolu prevadénych podle
Smlouvy o prevodu Materské Skoly rovnéz veSkeré stavby zfizené na téchto pozemcich
(v€etné stavby Matefské Skoly) a jina zafizeni a rovnéz veskeré rostlinstvo na nich vzeslé,
jakékoli stroje nebo jind upevnéna zarizeni, které k nim podle své povahy nalezi a nemohou
byt od kteréhokoli z Pozemk( pro Matefskou Skolu oddéleny, aniZz by ji znehodnotily;
Investor zaroven Smlouvou o prevodu Materské Skoly pfevede na HMP, se svéfenim do
spravy MC8, veskeré vodovodni, plynové, kanaliza¢ni, elektrické a obdobné pfipojky; veskeré
dalSi inZenyrské sité (v€etné podzemnich siti) a dalsi infrastruktury, v€etné jejich soucasti a
pfisluSenstvi a souvisejicich zafizeni; a dale dalsi pfipadné stavby a zafizeni, které nejsou
soucasti ani prislusenstvim PozemkU pro Materskou skolu, ale nachazeji se na nich (v nich),
a to spolecné s naleZejicimi pravy a povinnostmi; Investor zaroven Smlouvou o pfevodu
matefské Skoly pfevede na HMP, se sv&fenim do spravy MC8, veskery mobilidF a vybaveni
dle pfrilohy ¢. 11 této Smlouvy v rozsahu, ve kterém nejsou soucasti ani pfislusenstvim
PozemkU( pro Matefskou Skolu (pfipadné objektu Matefské Skoly), ale nachazeji se na nich
(v nich, zejména v objektu MateFské Skoly), a to spolecné s naleZejicimi pravy a povinnostmi;
seznam mobilidfe a vybaveni bude tvofit sou¢ast dokumentace predavané pfi uzavreni
Smlouvy o prevodu Matefské Skoly;

V rozsahu nemovitych véci evidovanych ve vefejném seznamu (katastru nemovitosti) na-
bude HMP, se sv&Fenim do spravy MC8, vlastnické pravo k pfedmétu prodeje a koupé podle
Smlouvy o prfevodu Matefské Skoly provedenim zapisu vkladu vlastnického prava do
vefejného seznamu (katastru nemovitosti), a to k okamziku, kdy bude navrh na zapis vkladu
katastralnimu Ufadu dorucen. V rozsahu téch asti pfedmétu prodeje a koupé podle Smlou-
vy o prevodu Materské skoly, které nepodléhaji povinnym zapisim ve verejném seznamu
(zejména v katastru nemovitosti), nabude HMP, se svéFenim do spravy MC8, vlastnické pravo
k takovym ¢astem okamzikem ucinnosti Smlouvy o pfevodu Matefské Skoly;

Spolecné s nabytim vlastnického prava k pfedmétu prodeje a koupé podle Smlouvy o
pfevodu Matefské 3koly nepFevezme HMP (MC8) jakékoli dluhy vaznouci na Pozemcich pro
Materskou Skolu ¢i ostatnich vécech tvoricich pfredmét prodeje a koupé (tedy v rozsahu
dalSich véci i prav nabyvanych na zakladé Smlouvy o pfevodu Matefské Skoly), a Investor a
MC8 pro tento pfipad vylu€uji aplikaci § 1888 odst. 2 a § 1893 Obc¢anského zakoniku;

Pfedmét prodeje a koupé podle Smlouvy o prevodu Matefské Skoly bude nabyvan do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy (podle § 34 odst. 5 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd ve spojeni s § 13 odst. 1 pism. a) a odst. 2 obecné
zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisu),
a to se soucasnym svéFenim do spravy MC8;
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viii) Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Matefské Skoly ve vSech podstatnych

X)

ohledech dle vzoru v pfiloze ¢. 14 této Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od doruceni
vyzvy k uzavFeni Smlouvy o pFevodu Matefské $koly (ucinéné ze strany Investora nebo MC8),
na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkdm pro Matefskou Skolu a
k dokoncené stavbé Materské Skoly (v€etné ostatnich souclasti a prisluSenstvi a ostatnich
vé&ci tvoFicich pfedmét prodeje a koup&) HMP, se svéfenim do spravy MC8, a pfeda Pozemky
pro Matefskou Skolu a dokoncenou stavbu Materské Skoly (v€etné ostatnich soucasti a
prisludenstvi a ostatnich véci tvoficich pfedmét prodeje a koup&) MC8;

MC8 uhradi na z&klad& Smlouvy o pFevodu Matefské Skoly Investorovi celkovou cenu za
prevod vlastnického prava k Pozemkim pro Matefskou Skolu a stavbu Materské Skoly
(v€etné ostatnich soucasti a pFisluSenstvi a ostatnich véci tvoficich pfedmét prodeje a koupé)
ve vysi odpovidajici 3 % konecnych poftizovacich nakladl Matefské Skoly a ceny Pozemka
pro Matefskou $kolu, které Investor MC8 sdé&li nejpozdéji s vyzvou k uzavieni Smlouvy o
prevodu Materské Skoly (nebo do patnacti (15) dnd ode dne doruceni vyzvy k uzavreni
Smlouvy o pfevodu MateFské koly ze strany MC8); v pFipadé, Ze kone¢né pofizovaci naklady
budou vyssi nez kvalifikovany odhad primérenych celkovych investi¢nich naklad v dobé
sjednani této Smlouvy stanoveny dle Metodiky v¢. ceny Pozemk( pro Matefskou 3kolu,
tj. 102 544 142 K& (dale jen ,Referenéni hodnota MateFské Skoly”), navySené o inflaci dle
¢l. 1X.9 této Smlouvy, bude celkova cena za prevod Pozemku pro Materskou Skolu a stavby
Matefské Skoly (v€etné vesSkerych soucasti a pFisluSenstvi a ostatnich véci tvoficich predmét
prodeje a koupé) Cinit ¢astku 3 076 324,26 K¢, navysenou o inflaci postupem dle €. IX.9 této
Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v Case, zejména Uprava dle Inflacniho
indexu, se stanovi k okamziku vyzvy kterékoli Smluvni strany k uzavieni Smlouvy o pfevodu
Materské Skoly; a

Investor prevede vlastnické pravo k Pozemkim pro Matefskou Skolu (tedy zajisti zapis
vkladu vlastnického prava v katastru nemovitosti), jejichz soucasti bude Fadné realizovana
Matefska Skola (v€etné veSkerych souclasti a prislusenstvi a ostatnich véci tvoficich pfredmét
prodeje a koupé), na zakladé uzavfené Smlouvy o pfevodu Matefské Skoly, do dvanacti (12)
mésicl ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle ¢l. VI pism. iii) Smlouvy, nejpozdéji vSak do
31. 12. 2029. Pokud zpozdéni s realizaci Materské Skoly a pfevodem vlastnického prava
k Pozemkdm Materské Skoly bude zplsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na
strané MC8 nebo HMP, prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé& o dobu prodleni €i
poru3ovani povinnosti HMP nebo MC8 s tim, Ze |h(ita neskon¢i dfive neZ 3 mésice po
odpadnuti této prekazky. K tcinkdim prodlouzeni terminu podle predeslé véty dojde pouze
za predpokladu, Ze Investor bezodkladné (poté co se o vzniku prodleni ¢i porusSeni
povinnosti dozvédé&l) doruci HMP a soucasné MC8 pisemné upozornéni na prodleni €i
poru3eni povinnosti HMP nebo MC8 ve vztahu k Matefské $kole a stanovi dodate€nou dobu
k ndpravé a v pisemném upozornéni bude vyslovné uvedeno, Ze v dlsledku prodleni Ci
porudeni povinnosti HMP nebo MC8 ve vztahu k Matefské $kole dojde k prodlouZeni
terminu uvedeného v tomto bodé. Bez splnéni predpoklad(l stanovenych v predeslé vété
nedojde k prodlouZzeni terminu uvedeného v tomto bodé.

Smluvni strany si jsou védomy, ze Materska Skola predstavuje objekt pamatkové chranény, ktery

nemusi splnit zejména narocné hygienické normy pro Skolské zafizeni (popf. jiné pozadavky

technickych norem a pravnich predpist upravujicich poZadavky na skolska zafizeni), v disledku
¢ehoZ mUze dojit k tomu, Ze nebude mozné stavajici objekt ubytovny ¢. p 672, Rohanské nabrezi
672/13, Karlin, Praha 8, 180 00, pfestavét na Matefskou Skolu s kapacitou 4 tfid (tj. s maximalni

kapacitou 96 z4kud), ale bude moZné realizovat Matefskou $kolu pouze s kapacitou 3 tfid

(tj. s maximalni kapacitou 72 Zakud), pricemz v pripad€, Ze se Investorovi nepodafi zajistit

pravomocné povoleni zaméru Matefské Skoly s kapacitou 4 tfid, tj. Materska Skola bude
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pravomocné povolena s kapacitou 3 t¥id odpovidajici maximalnimu poctu 72 7ak@, je MC8
opravnéna po nabyti pravni moci povoleni zaméru Matefské Skoly jednostranné vyzvat
Investora k tomu, aby poskytl MC8 jako kompenzaci (tak aby MC8 vZdy obdrZela plnou hodnotu
plnéni) nahradnifinanni pInéni ve vysi odpovidajici rozdilu mezi Referencni hodnotou Materské
Skoly navySené o inflaci podle ¢l. IX.9 Smlouvy a Castkou odpovidajici referen¢ni hodnoté
Materské Skoly dle Metodiky v¢. ceny Pozemk( pro Matefskou $kolu, pokud by byla ohodnocena
jako tFitfidni materska skola, tj. 84 791 539 K€ navysené o inflaci podle ¢l. IX.9 Smlouvy (dale jen
.Nahradni finanéni pInéni“). Na zakladé predbézného odborného vyjadfeni a informaci
dostupnych Investorovi ke dni Ucinnosti této Smlouvy je Investor presvédcen, Ze Matefskou
Skolu bude mozZné realizovat s kapacitou 4 tfid (tj. s maximalni kapacitou 96 zaka).

V pfipadé, Ze MC8 vyzve Investora k poskytnuti Nahradniho finan¢niho pinéni dle &l. VI.3
Smlouvy, je Investor povinen poskytnout N&hradni finan¢ni plnéni MC8 do 3esti (6) mésicli ve
vysi 50 % Nahradniho finan¢niho plnéni a do dvanacti (12) mésicl ve vysi 50 % Nahradniho
finan¢ni pInéni, a to bezhotovostnim bankovnim pfevodem do Fondu MC8. Povinnost Investora
poskytnout ¢ast Nefinancniho plnéni, které je nahrazovano Nahradnim finan¢nim pInénim,
zanikd a namisto toho vznika povinnost uhradit MC8 N&hradni finanéni pInéni dnem doruceni
vyzvy MC8 dle ¢l. V1.3 Smlouvy Investorovi.

Nefinan¢ni plnéni: Soutéz Florenc 21

Investor provedl na své naklady architektonickou Soutéz Florenc 21, pficemz na zakladé navrhu
vzeslého ze SoutéZe Florenc 21 a na SoutéZ Florenc 21 navazujici Studie, bude realizovan
Investi¢ni zamér. Smluvni strany sjednavaji, Ze provedeni Soutéze Florenc 21 je povazovano za
Nefinan¢ni plnéni podle této Smlouvy a zapocitava se tak na PInéni Investora, a to pro I1Z 1 ve
vySi Casti referencni hodnoty SoutéZe Florenc 21 stanovené dle Metodiky odpovidajici astce ve
vySi 4005966 KE. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze s ohledem na to, Ze Soutéz
Florenc 21 byla jiZ realizovana, referencni hodnota SoutéZe Florenc 21 se neméni v Case a
neuplatni se ve vztahu k ni Inflacni index podle €l. IX.9 této Smlouvy.

Nefinan¢ni plnéni: Umélecka dila 171

Investor za Ucelem rozvoje obcanského vybaveni a vefejného prostranstvi v Dotéeném Uzemi
prevede do vlastnictvi HMP umélecka dila vramci 1Z1 v hodnoté 5120000 K¢ (dale jen
+Umélecka dila 1Z1"), a to za nasledujicich podminek:

i) Umélecka dila 1Z1 budou realizovana na verfejném prostranstvi na Pozemcich urenych pro
|Z1; orientacni poloha kazdého z Uméleckych dél 1Z1 je stanovena v Regulacnim vykresu. Ke
dni uzavreni této Smlouvy neni zfejmé, zda Umélecka dila 1Z1 budou soucasti pozemku, na
némz budou umisténa;

ii) Investor zajisti organizaci umélecké soutéZe na realizaci Uméleckych dél 121, v ramci které
budou specifikovany konkrétni pozadavky na pfesné umisténi dila na Pozemku, povahu,
podobu a provedeni Uméleckych dél 121, pficemz Investor je povinen konzultovat s HMP
tyto pozadavky pred jejich zvefejnénim?;

iii) Investor je povinen v priméreném predstihu, nejpozdéji do 4 mésicd pred realizaci kazdého
Umeéleckého dila 1Z1 pisemné oznamit zamér jeho realizace a konzultovat jeho prfesné
umisténi na pozemku (spolu s uvedenim parc. €. pfislusného pozemku) a provedeni s HMP;

iv) Investor je povinen zajistit, aby kazdy autor Uméleckého dila 1Z1 nebo vylu¢ny vykonavatel
majetkovych autorskych prav k Uméleckému dilu IZ1 udélil HMP k okamziku jeho faktického

2 Investor pfi zajisténi realizace Uméleckych dél 121, Uméleckych dél 1IZ2 a Uméleckych dél 1Z3 zohledni také aktualni manudly a
metodiky HMP k uméleckym dilim a verejnym prostranstvim, v souc¢asné dobé dostupné zde:
https://umenipromesto.eu/stranky/6-dokumenty-ke-stazeni.
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V)

Vi)

Vii)

predani HMP nebo k okamZiku uzavieni Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél IZ1, dle toho,
ktery okamzik nastane dfive, vyhradni licenci k pFislusSnému Uméleckému dilu 121, ktera
bude umoZnovat HMP uZiti Uméleckych dél 1Z1, a to alespon v rozsahu prava jej bez omezeni
verejné vystavovat, pofidit a vyuZit pofizené zaznamy o ném pro propagacni Ucely, prevadét
vlastnické pravo k nému z HMP bez omezeni, a to aniz by autorovi nebo jakékoliv jiné osobé
nalezelo pravo na jakoukoliv odménu s tim spojenou (v€etné odmény za opétovny prodej)
vCetné prava HMP Umélecké dilo 1Z1 docasné presouvat, provadét jeho béZznou udrzbu
(v€etné jeho docasného premisténi za timto Ucelem), odstrafiovat ho ze stavajicich pozic a
skladovat, pficemz bude vylu¢né na uvazeni HMP, zda bude Umélecké dilo 1Z1 zpFistupnéno
verejnosti ¢i nikoli), a ktera bude udélena pro celou dobu trvani autorskych majetkovych
prav a HMP ji bude opravnéna bez omezeni postoupit tfeti osobé; cena za licenci je soucasti
ceny, kterou je HMP povinno uhradit za Umélecka dila 121 dle této Smlouvy; ujednani o
licenci budou soucasti Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél 1Z1;

Investor zajisti Uméleckad dila 121 v souladu s podminkami této Smlouvy a vyzve HMP
k pfevzeti a k uzavfeni smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo HMP, a to k
Umeéleckym dilim 1Z1 a pripadné také k pozemku, na némz budou Umélecka dila 121
umisténa (pokud budou Umeélecka dila 1Z1 soucasti pozemku), a jejiz soucasti budou i
ujednani o licenci k Uméleckym dilim 121 (dale jen ,Smlouva o pfevodu Uméleckych dél
1Z1"), co nejdfive bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 31. 12. 2035. Nevyzve-li Investor
HMP vcas, mUZe vyzvu k uzavieni Smlouvy o prevodu Uméleckych dél IZ1 ucinit HMP, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy;

HMP a Investor se zavazuji uzavfit Smlouvu o prevodu Umeéleckych dél 121 dle vzoru v pfiloze
¢. 15 této Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésict od doruceni vyzvy k uzavieni Smlouvy o
prevodu Uméleckych dél 1Z1, na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo k Umélec-
kym dillim 121 a pripadné také k pozemku, na némz budou Umélecka dila 1Z1 umisténa
(pokud budou Umélecka dila IZ1 soucasti pozemku) HMP a pfeda je HMP;

HMP uhradi na zakladé Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél 1Z1 Investorovi celkovou cenu
za prevod Uméleckych dél 121, ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich nakladd
Uméleckych dél 121, které Investor HMP prokaze nejpozdéji s vyzvou k uzavieni Smlouvy o
prevodu Uméleckych dél 1Z1 (nebo do patnacti (15) dnli ode dne doruceni vyzvy k uzavieni
Smlouvy o prevodu Uméleckych dél IZ1 ze strany HMP); v pfipadg, Ze konecné pofizovaci
naklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad primérenych celkovych investi¢nich nakladd v
dobé sjednani této Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 5 120 000 K¢ (dale jen ,Referencni
hodnota Uméleckych dél 1Z1"), navySené o inflaci dle ¢l. 1X.9 této Smlouvy, bude celkova
cena za prevod Umeéleckych dél 1Z1 pripadné vCetné pozemku (pokud budou Umélecka dila
IZ1 soucasti pozemku), Cinit maximalné ¢astku 153 600 K& navysenou o inflaci postupem
dle ¢l. 1X.9 této Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v Case, zejména Uprava
dle Infla¢niho indexu, se stanovi k okamziku vyzvy kterékoli Smluvni strany k uzavreni
Smlouvy o prevodu Uméleckych dél 1Z1; a

viii) Investor prevede vlastnické pravo k Uméleckym dilim 121 a pfipadné také k pozemku, na

némz budou Umeélecka dila 1Z1 umisténa (pokud budou Umélecka dila 1Z1 soucasti
pozemku), na zakladé uzaviené Smlouvy o prevodu Uméleckych dél 121, do dvanacti (12)
mésicl ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle ¢l. VI.6 pism. v) Smlouvy, nejpozdéji do 31.
12. 2036. Pokud zpozdéni s realizaci tohoto Nefinancniho plnéni a pfevodem vlastnického
prava bude zplUsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané HMP, prodluZuje
se termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni & porusovani povinnosti HMP s tim, Ze
IhGta neskonci dfive neZ 3 mésice po odpadnuti této prekazky.
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Nefinancni plnéni: Modrozelend infrastruktura 171

Investor za Ucelem rozvoje obclanského vybaveni a vefejného prostranstvi v Dot¢eném Uzemi
vyprojektuje a zrealizuje modrozelenou infrastrukturu v ramci 1Z1 spocivajici zejména ve
vysadbé stromd, zatravnénych ploch a osazeni kefli parkového typu, instalovani vodnich jimek
a zavlah, osazeni mobiliafem typu pitek, lavicek, odpadovych koS0 a stojan(i na kola (dale jen
~.Modrozelena infrastruktura 1Z1"), a to v souladu s nasledujicimi podminkami:

D)

ii)

iii)

iv)

V)

Vi)

vii)

Modrozelena infrastruktura IZ1 bude umisténa na Pozemcich ve vlastnictvi Investora, které
jsou zakresleny v pfiloze €. 8 Smlouvy v ramci 1Z1;

V pfiloze €. 9 této Smlouvy jsou uvedeny standardy realizace Modrozelené infrastruktury 121.
Investor bere tyto standardy na védomi a prohlasuje, Ze je povazuje za adekvatni. Soucasné
bude Modrozelend infrastruktura 1Z1 realizovana v souladu se Standardy vefejnych
prostranstvi;

Investor zajisti vypracovani geometrického planu vymezujiciho pozemky s Modrozelenou
infrastrukturou 1Z1 o celkové plose 1.493 m?, které budou prevedeny do vlastnictvi HMP;

Investor Modrozelenou infrastrukturu 1Z1 dokonci a vyzve HMP k prevzeti pozemkl a
dokoncené Modrozelené infrastruktury 121, v€etné veSkerych soucasti a pfisluSenstvi, a k
uzavreni smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemkim vymezenym dle
¢l. VI.7 pism. iii) Smlouvy, vCetné dokoncené Modrozelené infrastruktury 121, vcetné
veSkerych soucasti a pfislusenstvi, na HMP (dale jen ,Smlouva o pfevodu Modrozelené
infrastruktury 1Z21“), co nejdfive bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 31. 12. 2035.
Nevyzve-li Investor vcas, mlze vyzvu kuzavieni Smlouvy o prevodu Modrozelené
infrastruktury 1Z1 ucinit i HMP, a to kdykoli za trvani této Smlouvy;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Modrozelené infrastruktury 1Z1 dle
vzoru v pfiloze ¢. 15 Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni
Smlouvy o prevodu Modrozelené infrastruktury 1Z1;

HMP uhradi Investorovi celkovou cenu za pozemky v€etné Modrozelené infrastruktury 121,
(vCetné veSkerych soucasti a pFisluSenstvi) ve vySi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich
nakladd Modrozelené infrastruktury 121, které Investor HMP sdéli nejpozdéji s vyzvou k
uzavieni Smlouvy o pfevodu Modrozelené infrastruktury 1Z1 (nebo do patnacti (15) dnt ode
dne doruceni vyzvy k uzavreni pfislusné smlouvy ze strany HMP); v pfipadé, Ze konecné
porizovaci naklady budou vy3si nez kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich
nakladd v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky v¢. ceny dotéenych Pozemk( nebo
jejich relevantni casti, tj. 5055 298 K¢ (dale jen ,Referencni hodnota Modrozelené
infrastruktury 1Z21"), navySeny o inflaci dle ¢l. IX.9 této Smlouvy, bude celkova cena za
prevod pozemk( vcetné Modrozelené infrastruktury 1Z1 a vcetné veskerych soucasti a
pfisluSenstvi Cinit Castku 151 659 K€, navySenou o inflaci postupem dle €l. IX.9 této Smlouvy.
Hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v ¢ase, zejména Uprava dle Infla¢niho indexu,
se stanovi k okamzZiku vyzvy kterékoliv Smluvni strany k uzavfeni Smlouvy o pfevodu
Modrozelené infrastruktury 1Z1.

Investor prevede vlastnické pravo k pozemklm, véetné Modrozelené infrastruktury 1Z1, na
zakladé uzaviené Smlouvy o prevodu Modrozelené infrastruktury 121, nejpozdéji do
dvanacti mésicd ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle €. VI.7 pism. iv) Smlouvy,
nejpozdéji do 31. 12. 2036. Pokud zpozdéni s realizaci tohoto Nefinancniho plnéni a
prevodem vlastnického prava bude zplsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na
strané HMP, prodluzuje se termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni & porusovani
povinnosti HMP s tim, Ze Ih(ta neskonci dfive nez 3 mésice po odpadnuti této prekazky.
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Nefinancni plnéni: Zajisténi zpracovani studie proveditelnosti

Investor se zavazuije zajistit zpracovani studie proveditelnosti lavky pro p&si spojujici tizemi MC8
a méstské asti Praha 3, a to v souladu s nasledujicimi podminkami:

i) poZadavky na lavku v ramci zadani studie budou v podstatnych ohledech odpovidat jejimu
navrhu dle Studie;

ii) Investor zajisti pro HMP vyhradni a bez omezeni postupitelnou licenci k autorskému dilu
studie, kterd bude v tzemné a mnozstevné neomezeném rozsahu umoznovat uziti studie
vSemi znamymi zpUsoby, a to na celou dobu trvani autorskych majetkovych prav a zajisti
uzavreni k tomu pfislusné licencni smlouvy do 24 mésicti od nabyti platnosti této Smlouvy
za cenu ve vysi odpovidajici 3 % skutecnych nakladl na zajisténi zpracovani studie; v pfipadé,
Ze skutetné naklady budou vy3Si nez referentni hodnota projektové dokumentace
stanovena dle Metodiky, tj. Castka 1 800 000 K¢, upravena o inflaci, nepfesahne cena castku
54 000 K¢, upravenou o inflaci postupem dle ¢l. IX.9 Smlouvy.

PFedmét a zpUsob PInéni Investora v souvislosti s Investi¢nim zamérem 2

Finan¢ni plnéni v souvislosti s Investi¢nim zdmérem 2

Investor bezplatné poskytne (uhradi) ve prospéch MC8 do Fondu MC8 Finan&ni plné&ni v
souvislosti s 122 v celkové vySi 14 302 699 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 1X.9 této Smlouvy a dle
dalSich podminek uvedenych nize v ¢l. IX této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze toto
Finan¢ni plnéni je MC8 poskytovano za Gcelem rozsiFeni a zkvalitnéni ob&anské vybavenosti
méstské casti.

Nefinanéni plnéni v souvislosti s Investi¢nim zdmérem 2

Nefinan¢ni plnéni: Soutéz Florenc 21

Investor proved| na své naklady architektonickou Soutéz Florenc 21, pficemz na zakladé navrhu
vzeslého ze SoutéZe Florenc 21 a na SoutéZ Florenc 21 navazujici Studie, bude realizovan
Investicni zamér. Smluvni strany sjednavaji, Ze provedeni Soutéze Florenc 21 je povazovano za
Nefinan¢ni plnéni podle této Smlouvy a zapocitava se tak na PInéni Investora, a to pro 1Z 2 ve
vySi Casti referencni hodnoty Soutéze Florenc 21 stanovené dle Metodiky odpovidajici ¢astce ve
vySi 13 198 692 KCE. Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze s ohledem na to, Ze Soutéz Florenc
21 byla jiz realizovana, referen¢ni hodnota Soutéze Florenc 21 se neméni v ase a neuplatni se
ve vztahu k ni Inflacni index podle ¢l. IX.9 této Smlouvy.

Nefinan¢ni plnéni: Umélecké dila 172

Investor za Ucelem rozvoje obcanského vybaveni a verfejného prostranstvi v Dot¢eném Uzemi
prevede do vlastnictvi HMP umélecka dila v ramci 1Z2 v hodnoté 10240 000 K& (dale jen
~Umélecka dila 1Z2“), a to za nasledujicich podminek:

i) Umélecka dila IZ2 budou realizovana na verejném prostranstvi na Pozemcich urcenych pro
1Z2; orientacni poloha kazdého z Uméleckych dél IZ2 je stanovena v Regulacnim vykresu. Ke
dni uzavfeni této Smlouvy neni zfejmé, zda Umélecka dila 1Z2 budou soucasti pozemku, na
némz budou umisténa;

ii) Investor zajisti organizaci umeélecké soutéze na realizaci Uméleckych dél 122, v rdmci které
budou specifikovany konkrétni pozadavky na prfesné umisténi dila na pozemku, povahu,



iii)

iv)

V)

Vi)

Vii)

podobu a provedeni Uméleckych dél 122, pficemz Investor je povinen konzultovat s HMP
tyto pozadavky pred jejich zverejnénim?,

Investor je povinen v prfiméreném predstihu, nejpozdéji do 4 mésict pred realizaci kazdého
Uméleckého dila 122 pisemné oznamit zamér jeho realizace a konzultovat jeho presné
umisténi na pozemku (spolu s uvedenim parc. €. pfislusného pozemku) a provedeni s HMP;

Investor je povinen zajistit, aby kazdy autor Uméleckého dila IZ2 nebo vylucny vykonavatel
majetkovych autorskych prav k Uméleckému dilu 122 udélil HMP k okamziku jeho faktického
predani HMP nebo k okamziku uzavfeni Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél 122, dle toho,
ktery okamZik nastane dfive, vyhradni licenci k pfislusnému Uméleckému dilu 122, ktera
bude umozZnovat HMP uziti Uméleckych dél 122, a to alespon v rozsahu prava jej bez omezeni
verejné vystavovat, poridit a vyuzit pofizené zaznamy o ném pro propagacni Ucely, pfevadét
vlastnické pravo k nému z HMP bez omezeni, a to aniz by autorovi nebo jakékoliv jiné osobé
nalezelo pravo na jakoukoliv odménu s tim spojenou (v€etné odmény za opétovny prodej)
v€etné prava HMP Umélecké dilo 1Z2 docasné presouvat, provadét jeho béznou udrzbu
(v€etné jeho doCasného premisténi za timto Ucelem), odstrafiovat ho ze stavajicich pozic a
skladovat, pficemz bude vylu¢né na uvazeni HMP, zda bude Umélecké dilo 122 zpFistupnéno
verejnosti i nikoli), a bude udélena pro celou dobu trvani autorskych majetkovych prav a
HMP ji bude opravnéna bez omezeni postoupit tfeti 0sobg€; cena za licenci je soucasti ceny,
kterou je HMP povinna uhradit za Umélecka dila 122 dle této Smlouvy; ujednani o licenci
budou soucasti Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél 1Z2;

Investor zajisti Umélecka dila 122 v souladu s podminkami této Smlouvy a vyzve HMP
k pfevzeti a k uzavfeni smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo HMP, a to k
Umeéleckym dildm 1Z2 a pfipadné také k pozemku, na némz budou Umélecka dila 122
umisténa (pokud budou Umeélecka dila 1Z2 soucasti pozemku), a jejiz soucasti budou i
ujednani o licenci k Uméleckym dilim 122 (déle jen ,Smlouva o pfevodu Uméleckych dél
122"), co nejdfive bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 31. 12. 2040. Nevyzve-li Investor
HMP vcas, mUze vyzvu k uzavieni Smlouvy o prevodu Uméleckych dél 122 ucinit HMP, a to
kdykoli za trvani této Smlouvy;

HMP a Investor se zavazuji uzavrit Smlouvu o pfevodu Umeéleckych dél 1Z2 dle vzoru v pfiloze
¢. 15 této Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésich od doruceni vyzvy k uzavieni Smlouvy o
prevodu Uméleckych dél 1Z2, na zakladé které Investor prevede vlastnické pravo k Umélec-
kym dildm 122 a pripadné také k pozemku, na némz budou Uméleckd dila 122 umisténa
(pokud budou Umélecka dila 122 soucasti pozemku), HMP a pfeda je HMP;

HMP uhradi na zakladé Smlouvy o pfevodu Uméleckych dél 1Z2 Investorovi celkovou cenu
za prevod Uméleckych dél 122, ve vysi odpovidajici 3 % skutecnych pofizovacich naklad(
Uméleckych dél 1Z2, které Investor HMP prokaZze nejpozdéji s vyzvou k uzavieni Smlouvy o
prevodu Uméleckych dél 1Z2 (nebo do patnacti (15) dnli ode dne doruceni vyzvy k uzavieni
Smlouvy o prevodu Uméleckych dél IZ2 ze strany HMP); v pfipadé, Ze konelné pofizovaci
naklady budou vy3ssi nez kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich nakladd v
dobé sjednani této Smlouvy stanoveny dle Metodiky, tj. 10 240 000 K¢ (dale jen ,Referencni
hodnota Uméleckych dél 1Z22"), navySené o inflaci dle ¢l. I1X.9 této Smlouvy, bude celkova
cena za prevod Umeéleckych dél 1Z2 pfipadné vCetné pozemku (pokud budou Umélecka dila
IZ2 soucasti pozemku) Cinit 307 200 K€ navysenou o inflaci postupem dle ¢l. IX.9 této
Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v Case, zejména Uprava dle Inflacniho

3 Investor pri zajisténi realizace Uméleckych dél 121, Uméleckych dél 122 a Uméleckych dél IZ3 zohledni také aktualni manualy a
metodiky HMP k uméleckym dilim a vefejnym prostranstvim, v souc¢asné dobé dostupné zde:
https://umenipromesto.eu/stranky/6-dokumenty-ke-stazeni.
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indexu, se stanovi k okamZziku vyzvy kterékoli Smluvni strany k uzavieni Smlouvy o prevodu
Uméleckych dél 1Z2; a

viii) Investor prevede vlastnické pravo k Uméleckym dilim 1Z2 a pripadné také k pozemku, na

némz budou Uméleckd dila 1Z2 umisténa (pokud budou Uméleckd dila 122 soucasti
pozemku) na zakladé uzaviené Smlouvy o prevodu Uméleckych dél 122, do dvanacti (12)
meésicl ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle ¢l. VII.3 pism. v) Smlouvy, nejpozdéji do 31.
12. 2041. Pokud zpozdéni s realizaci tohoto Nefinancniho plnéni a pfevodem vlastnického
prava bude zplUsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané HMP, prodluZuje
se termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni ¢i porusovani povinnosti HMP s tim, Ze
IhGta neskonci dfive neZ 3 mésice po odpadnuti této prekazky.

Nefinanéni plnéni: Modrozelena infrastruktura 172

Investor za Ucelem rozvoje obclanského vybaveni a vefejného prostranstvi v Dot¢eném Uzemi
vyprojektuje a zrealizuje modrozelenou infrastrukturu v ramci 122 spocivajici zejména ve
vysadbé stromd, zatravnénych ploch a osazeni kef(i parkového typu, instalovani vodnich jimek
a zavlah, osazeni mobiliafem typu pitek, lavicek, odpadovych kos0 a stojan(i na kola (dale jen
.Modrozelena infrastruktura 1Z2"), a to v souladu s nasledujicimi podminkami:

D)

ii)

iii)

iv)

V)

Vi)

Modrozelend infrastruktura |Z2 bude umisténa na Pozemcich ve vlastnictvi Investora, které
jsou zakresleny v pfiloze €. 8 Smlouvy v ramci 1Z2;

V pFiloze €. 9 této Smlouvy jsou uvedeny standardy realizace Modrozelené infrastruktury 1Z2.
Investor bere tyto standardy na védomi a prohlasuje, Ze je povaZuje za adekvatni. Soucasné
bude Modrozelena infrastruktura 1Z2 realizovana v souladu se Standardy vefejnych
prostranstvi;

Investor zajisti vypracovani geometrického planu vymezujictho pozemky s Modrozelenou
infrastrukturou 122 o celkové plose 1.757 m?, které budou prevedeny do vlastnictvi HMP;

Investor Modrozelenou infrastrukturu 1Z2 dokonci a vyzve HMP k prevzeti pozemk( a
dokoncené Modrozelené infrastruktury 122, v€etné veSkerych souclasti a pfislusenstvi, a k
uzavieni smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemkim vymezenym dle
¢l. VII.4 pism. iii) Smlouvy, vCetné dokoncené Modrozelené infrastruktury 122, vcetné
veSkerych soucasti a pfislusenstvi, na HMP (dale jen ,Smlouva o pfevodu Modrozelené
infrastruktury 1Z22"), co nejdfive bez zbytecného odkladu , nejpozdéji vsak do 31. 12. 2040.
Nevyzve-li Investor vcas, mlze vyzvu kuzavieni Smlouvy o prevodu Modrozelené
infrastruktury 1Z2 ucinit i HMP, a to kdykoli za trvani této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu o pfevodu Modrozelené infrastruktury 122 dle
vzoru v pfiloze ¢. 15 Smlouvy nejpozdéji do Sesti (6) mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni
Smlouvy o prevodu Modrozelené infrastruktury 1Z2;

HMP uhradi Investorovi celkovou cenu za pozemky v€etné Modrozelené infrastruktury 122,
(v€etné veSkerych soucasti a pFisluSenstvi) ve vySi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich
nakladd Modrozelené infrastruktury 122, které Investor MC8 sdéli nejpozdé&ji s vyzvou k
uzavreni Smlouvy o pfevodu Modrozelené infrastruktury 1Z2 (nebo do patnacti (15) dntd ode
dne doruceni vyzvy k uzavreni pfislusné smlouvy ze strany HMP); v pfipadé, Ze konecné
pofizovaci ndklady budou vyssi nez kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich
naklad( v dobé sjednani Smlouvy stanoveny dle Metodiky vc. ceny dotéenych Pozemk( nebo
jejich relevantni casti, tj. 5949 202 K& (dale jen ,Referencni hodnota Modrozelené
infrastruktury 1Z22"), navySeny o inflaci dle ¢l. IX.9 této Smlouvy, bude celkova cena za
prevod pozemkU véetné Modrozelené infrastruktury 1Z2 a vcetné veSkerych soucasti a
prisluSenstvi Cinit Castku 178 476 K&, navySenou o inflaci postupem dle €l. I1X.9 této Smlouvy.
Hodnoty dle tohoto odstavce, které se méni v Case, zejména Uprava dle Infla¢niho indexu,



VIL5

24

vii)

se stanovi k okamzZiku vyzvy kterékoliv Smluvni strany k uzavfeni Smlouvy o pfevodu
Modrozelené infrastruktury 1Z2.

Investor prevede vlastnické pravo k pozemkdm, véetné Modrozelené infrastruktury 122, na
zakladé uzavrené Smlouvy o prevodu Modrozelené infrastruktury 122, do dvanacti mésicl
ode dne, kdy byl povinen ucinit vyzvu dle ¢l. VII.4 pism. iv) Smlouvy, nejpozdéji do 31. 12.
2041. Pokud zpozdéni s realizaci tohoto Nefinan¢niho plnéni a pfevodem vlastnického prava
bude zplsobeno prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané MC8 nebo HMP,
prodluZuje se termin uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni ¢ poruSovani povinnosti HMP
nebo MC8 s tim, Ze Ihiita neskon&i dFive neZ 3 mésice po odpadnuti této pFekazky.

Nefinanéni plnéni: Byty

Za

Uucelem rozvoje obcanského vybaveni, konkrétné zajisténi dostupného bydleni Investor

vyprojektuje, zrealizuje a prevede do vlastnictvi HMP tfi (3) byty (bytové jednotky) alespon o
vymére cca 30 m? a dva (2) byty (bytové jednotky) alespon o vymére cca 50 m? (dale jen ,Byty”)
realizované v rdmci 122 (v rdmci jednoho ¢i vice objektl Investicniho zaméru 2) v souladu s
nasledujicimi podminkami:

D)

ii)

iii)

iv)

V)

Vi)

dva (2) Byty o vymére cca 30 m? budou prevedeny do vlastnictvi HMP se svéfenim do spravy
MC8 (déle jen ,Byty pro MC8");

jeden (1) Byt o vymére cca 30 m?a dva (2) Byty o vymére cca 50 m? budou prevedeny do
vlastnictvi HMP (dale jen ,Byty pro HMP");

V priloze ¢. 12 této Smlouvy jsou uvedeny standardy Bytl; Investor bere tyto standardy
na védomi a prohlasuje, Ze je povaZuje za adekvatni s ohledem na poZadovany Ucel Byt(;

Investor veskeré Byty dokon¢i, vy€leni je jako jednotky a vyzve HMP a MC8 k jejich prevzeti
a k uzavfeni smlouvy (smluv), na zakladé které (kterych) prevede vlastnické pravo k
jednotkam (Bytlm), vcetné prislusného podilu na spolecnych prostorach a podilu na
pozemku, do vlastnictvi HMP (dale jen ,Smlouva o pfevodu Bytu“) co nejdfive bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2040. Bez ohledu na vySe uvedené muze
vyzvu k uzavfeni pFisluné Smlouvy o pfevodu Bytu uciniti MC8 a/nebo HMP kdykoli za trvani
této Smlouvy, a to za predpokladu, Ze doSlo k dokonceni a ke kolaudaci pfisluSného objektu
v ramci 1Z2 anebo uplynula Ih(ta uvedend v predchozi vété s tim, Ze si v takovém pripadé
HMP a/nebo MC8 zvoli Byty v rdmci staveb 1Z2;

Smluvni strany se zavazuji uzavfit Smlouvu (smlouvy) o prevodu Bytu dle vzoru v pFiloze €.
15 této Smlouvy, na jejimz zakladé Investor prevede vlastnické pravo k jednotkam (Byttim)
vCetné prislusného podilu na spolecnych prostorach a podilu na pozemku na HMP a v
pfipadé Bytl pro MC8 se svéfenim do spravy MC8, a pfeda tyto jednotky vzdy nejpozdéji do
Sesti (6) mésicl od doruceni vyzvy k uzavieni pfislusné Smlouvy o prevodu Bytu. Tim neni
prava HMP do katastru nemovitosti), pokud s takovym predanim bude HMP k zadosti
Investora souhlasit;

HMP uhradi Investorovi na zakladé Smlouvy o prevodu Bytu cenu za Byty pro HMP (vCetné
veskerych soucasti a prislusenstvi) ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich naklad(
Byt pro HMP, které Investor sdéli HMP nejpozdéji s vyzvou k uzavieni prislusné Smlouvy o
prevodu Bytu pro HMP (nebo do patnéacti (15) dnl ode dne doruceni vyzvy k uzavieni
pfislusné smlouvy ze strany HMP); v pfipadé, Ze konecné pofizovaci naklady budou vyssi nez
kvalifikovany odhad primérenych celkovych investi¢nich nakladd v dobé sjednani Smlouvy
stanoveny dle Metodiky, tj. 21 567 437 K¢ (dale jen ,Referencni hodnota Bytl pro HMP"),
navyseny o inflaci dle ¢l. IX.9 této Smlouvy, bude celkova cena za pfevod vlastnického prava
k Bytdm pro HMP (vCetné veskerych soucasti a prislusenstvi), Cinit ¢astku 647 023 K¢,
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navysenou o inflaci postupem dle ¢l. IX.9 této Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce, které
se meéni v Case, zejména Uprava dle inflacni dolozky, se stanovi k okamziku vyzvy kterékoli
Smluvni strany k uzavieni Smlouvy o prevodu Byt pro HMP;

vii) MC8 uhradi Investorovi na zakladé Smlouvy o pFevodu Bytu cenu za Byty pro MC8 (véetné
veskerych soucasti a prislusenstvi) ve vysi odpovidajici 3 % konecnych pofizovacich naklad(
Byt pro MC8, které Investor sdé&li MC8 nejpozdéji s vyzvou k uzavieni pislusné Smlouvy o
prevodu Bytli pro MC8 (nebo do patnacti (15) dnl ode dne doruceni vyzvy k uzavieni
prisludné smlouvy ze strany MC8); v pFipadg, Ze kone&né pofizovaci naklady budou vy33i neZ
kvalifikovany odhad pfimérenych celkovych investi¢nich naklad( v dobé sjednani Smlouvy
stanoveny dle Metodiky, tj. 9 954 202 K& (déle jen ,Referenéni hodnota Bytii pro MC8"),
navyseny o inflaci dle ¢l. 1X.9 této Smlouvy, bude celkova cena za prevod vlastnického prava
k Bytiim pro MC8 (v€etné vedkerych soucasti a pFislusenstvi), ¢init €astku 298 626 KE,
navySenou o inflaci postupem dle ¢l. IX.9 této Smlouvy. Hodnoty dle tohoto odstavce, které
se méni v Case, zejména Uprava dle inflacni dolozky, se stanovi k okamziku vyzvy kterékoli
Smluvni strany k uzavFeni Smlouvy o pfevodu Bytti pro MCS;

viii) Investor prevede vlastnické pravo ke kazdému z Byt(, do dvanacti mésict ode dne, kdy byl
povinen ucinit vyzvu dle ¢l. VIL5 pism. iv) Smlouvy, nejpozdéji do 31. 12. 2041. Pokud
zpozdéni s realizaci Nefinan¢niho plnéni a prevodem vlastnického prava bude zplsobeno
prodlenim nebo porusenim povinnosti na strané MC8 nebo HMP, prodluZuje se termin
uvedeny v tomto bodé o dobu prodleni & porusovani povinnosti HMP nebo MC8 s tim, Ze
IhGta neskonci dfive neZ 3 mésice po odpadnuti této prekazky.

PFedmét a zpUsob PInéni Investora v souvislosti s Investicnim zamérem 3

S ohledem na vysoky stuperi nejistoty ohledné zpUlsobu Feseni Nového Spojeni 2 a tim i zasadnf
limitovani moznosti s jistotou naplanovat rozsah 1Z3, i s ohledem na ocekavatelnou velkou
casovou vzdalenost v Fadu desitek let (1Z3 bude velmi pravdépodobné mozno fakticky realizovat
az poté, co bude Nové Spojeni 2 stavebné dokonceno), je i rozsah PInéni Investora v souvislosti
s 1Z3 v dobé uzavirani této Smlouvy dotcen vysokou mirou volatility. Z toho dlvodu se Smluvni
strany dohodly, Ze prfedmétem této Smlouvy nebude podrobna Uprava podminek PInéni
Investora v ramci 1Z3. Tato bude upravena az v dodatku k této Smlouvé uzavieného v souladu
s €l. IV.2 této Smlouvy, jehoz pfedmétem bude zejména stanoveni podrobnéjSich Zakladnich
parametrd 1Z3 a blizsi specifikace podminek PInéni Investora v rdmci 1Z3. Na zakladé Studie a
parametrd Zmény UP 2 Ize nicméné& ke dni uzavfeni této Smlouvy v souvislosti s 1Z3
predpokladat PInéni Investora tak, jak je vymezeno niZe a v pFiloze €. 7 této Smlouvy. V kazdém
pfipadé vradmci PInéni Investora ve vztahu k1Z3 Smluvni strany v dodatku k této Smlouvé
zohledni plnou vySi hodnoty PInénfi Investora poskytnutého v ramci 1Z1 a 1Z2.

Finan¢ni plnéni v souvislosti s Investi¢nim zdmérem 3

Investor bezplatn& poskytne (uhradi) ve prospéch MC8 do Fondu MC8 ¢ast Finanéniho plnéni
pFedstavujici PInéni za Pozemky CD v celkové vysi 37 331 406 K& a ¢ast Financniho plnéni
v celkové vysi 2 524 006 K¢, obé upravené o inflaci dle ¢l. IX.9 této Smlouvy.

Nefinancni plnéni v souvislosti s Investicnim zdmérem 3

Nefinancni plnéni: Byty

Za UcCelem rozvoje obcanského vybaveni, konkrétné zajisténi dostupného bydleni Investor
vyprojektuje, zrealizuje a prevede do vlastnictvi HMP dva (2) byty (bytové jednotky) alespon o
vymére cca 30 m? a tfi (3) byty (bytové jednotky) alespori o vymére cca 50 m?(dale jen ,Byty 123")
realizované v rdmci 1Z3 (v rdmci jednoho i vice objektd 1Z3) v hodnoté stanovené v priloze ¢. 7
této Smlouvy, tj. 34 839 706 K€ v souladu s nasledujicimi podminkami:
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IX.1

IX.2

IX.3

IX.4

i) dva (2) Byty o vymére cca 30 m? budou prevedeny do vlastnictvi HMP;

ii) jeden (1) Byt o vymére cca 30 m? a dva (2) Byty o vymére cca 50 m? budou prevedeny do
vlastnictvi HMP se svéFenim do spravy MC8.

Nefinanéni plnéni: Umélecké dila 173

Investor za ucelem rozvoje oblanského vybaveni a vefejného prostranstvi v Dot¢eném uzemi
prevede do vlastnictvi HMP umélecka dila v ramci 1Z3 (dale jen ,Umélecka dila 123") v hodnoté
stanovené v priloze €. 7 této Smlouvy, tj. 5120 000 K¢ a zajisti k nim pro HMP licenci alespon
v rozsahu dle ¢l. V1.6 pism. iv) této Smlouvy*.

Nefinanéni plnéni: Modrozelena infrastruktura 173

Investor za Ucelem rozvoje obclanského vybaveni a vefejného prostranstvi v Dot¢eném Uzemi
vyprojektuje a zrealizuje modrozelenou infrastrukturu v ramci 1Z3 spocivajici zejména ve
vysadbé stromd, zatravnénych ploch a osazeni kefli parkového typu, instalovani vodnich jimek
a zavlah, osazeni mobiliafem typu pitek, lavicek, odpadovych koS0 a stojan(i na kola (dale jen
.Modrozelena infrastruktura 1Z3“) v hodnoté stanovené v pfiloze €. 7 této Smlouvy, tj.
6 592 542 K¢.

DalSi podminky PInéni Investora

Splatnost Finan¢niho plnéni v rdmci 121

Splatnost Finan¢niho pInéni, poskytovaného v ramci 1Z1 v souladu s ¢l. VI.1 Smlouvy, sjednavaji

Smluvni strany nasledovné:

i) Cast Finan¢niho pInéni ve vy3i 100 % z celkové astky Finan¢niho pInéni splatného v souvis-
losti s 1Z1 poskytne Investor HMP do 60 dnl od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy,
kterym bude vydana posledni ze Zmén UP; ¢astka bude upravena k datu nabyti G&innosti
opatfeni obecné povahy o inflaci dle ¢l. IX.9 Smlouvy.

Financni plnéni ve prospéch HMP poskytne Investor bezhotovostné na Bankovni ucet HMP,
nesdéli-li HMP Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni tcet.

Ujednani ¢l. IX.1 Smlouvy nebrani uhradit jakoukoli ze sjednanych Castek pred jeji splatnosti,
v tomto pFipadé se bude Infla¢ni index dle ¢l. IX.9 této Smlouvy na tuto Castku aplikovat pouze
za dobu do jejiho uhrazeni.

Splatnost Finan¢niho plnéni v ramci 1Z2

Splatnost Financniho plnéni, poskytovaného v rdmci IZ2 v souladu s ¢l. VII.1 Smlouvy, sjednavaji
Smluvni strany nasledovné:

i) Cast Finan¢niho plnéni ve vy3i 15 % z celkové &astky Finanéniho pinéni splatného v souvis-
losti s 122 poskytne Investor MC8 do 60 dnl od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy,
kterym bude vydana posledni ze Zmén UP; ¢astka bude upravena k datu nabyti G¢innosti
opatfeni obecné povahy o inflaci dle ¢l. IX.9 Smlouvy.

i) Cast Finan¢niho pln&ni ve vysi 85 % zcelkové ¢astky Finanéniho plnéni splatného v
souvislosti s 122 poskytne Investor MC8 ve vazbé na vydani rozhodnuti stavebniho GFadu,
kterym bude povolena vystavba ¢asti 122, a to konkrétné takto: do 30 dnl poté, co nabude
pravni moci kterékoli povoleni zaméru tykajici se kterékoli stavby v ramci 122 na Pozemcich,
poskytne Investor MC8 €ast Finanéniho pInéni stanovenou jako soucin HPP takové stavby a

4 Investor pfi zajiténi realizace Uméleckych dél 11, Uméleckych dél 172 a Uméleckych dé&l 1Z3 zohledni také aktualni manualy a
metodiky HMP k uméleckym dilim a verejnym prostranstvim, v souc¢asné dobé dostupné zde:
https://umenipromesto.eu/stranky/6-dokumenty-ke-stazeni.

26


https://umenipromesto.eu/stranky/6-dokumenty-ke-stazeni

IX.5

IX.6

IX.7

IX.8

IX.9

IX.10

27

Castky 207,53 KE; kazda castka bude upravena k datu nabyti pravni moci rozhodnuti o inflaci
dle ¢l. IX.9 Smlouvy; nedojde-li nejpozdéji do 31. 12. 2040 k vydani pravomocnych povoleni
zaméru pro vSechny stavby v ramci 1Z2 na Pozemcich, stava se dnem nasledujicim veskeré
dosud neuhrazené Finan&ni plnéni v ramci 122 splatné a Investor je povinen jej MC8 zaplatit
nejpozdéji do tficeti (30) dnd.
Finanéni plnéni ve prospéch MC8 poskytne Investor bezhotovostné na Bankovni ucet MCS,
nesdéli-li MC8 Investorovi pfedem pisemné jiny bankovni Gcet.

Ujednani ¢l. IX.4 Smlouvy nebrani uhradit jakoukoli ze sjednanych castek pred jeji splatnosti,
v tomto pFipadé se bude Inflacni index dle €l. IX.9 této Smlouvy na tuto castku aplikovat pouze
za dobu do jejiho uhrazeni.

Splatnost Financ¢niho plnéni v ramci 1Z3

Splatnost Finan¢niho plnéni, poskytovaného v ramci 1Z3 v souladu s ¢l. VIIL.2 Smlouvy, sjednaji
Smluvni strany v dodatku uzavifeném dle ¢l. IV.2 této Smlouvy.

Investor nema pravo pozadovat vraceni Finan¢niho plnéni, ani jeho casti, poskytnuté
v ndvaznosti na vydani povoleni zdméru, pokud z divod{ zavislych na Investorovi (zejména z
jeho vdle ¢i pochybeni):

i) povoleni zdméru, v dlsledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Finan¢niho pInéni, bude zruSeno v pfezkumném fizeni, fizeni o obnové fizeni, Fizeni o zalobé
proti rozhodnuti spravniho organu, fizeni o kasacni stiznosti i v jiném spravnim nebo
soudnim Fizeni;

ii) povoleni zdméru, v dlsledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti
Finan¢niho plnéni, pozbyde platnosti v disledku plynuti ¢asu dfive, nez bude pfislusna
stavba zkolaudovana;

iii) dojde-li dfive, nez bude pfislusna stavba zkolaudovana, ke zméné povoleni zaméru,
v disledku jehoZ nabyti pravni moci nastala splatnost kterékoliv ¢asti Financniho pinéni,
pokud v dUsledku takovych zmén dojde ke sniZzeni HPP stavby povolené takovym povolenim.

VySe uvedené skutecnosti uvedené v tomto ¢l. IX.8 pod body i), ii) a iii) nemaji ani vliv na jiz
nastalou splatnost Finan¢niho pInéni. Tim neni dotcen pfipadny postup dle ¢l. V.4 Smlouvy.

Inflac¢ni index

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté casti Financniho plnéni se vzdy k
1. kvétnu kazdého kalendarniho roku automaticky zvySuje o miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendafni rok (dale jen
LInflacni index”). Obdobnym zpUsobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné
tastky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmétem
valorizace podle tohoto ¢lanku, se vZdy zvysi o tolik procentnich bodd, kolik ¢ini vyse Infla¢niho
indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji plvodni ¢astky v pfisluSnych ustanovenich této
Smlouvy a stavaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendafni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadfené v procentech
podle prirGstku primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejhiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vysledn& hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla niZSi nez nula, pak se Inflacni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Zarucend kvalita

Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjednano jinak, bude veSkeré Nefinancni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad rdmec konkrétnich poZadavkd na kvalitu a jakost pInéni vzdy také
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(i) v souladu s pravnimi pFfedpisy, v€etné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami
CSN v rozsahu jejich donucuijicich (nikoli doporuéujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad.

Neni-li v konkrétnim pripadé vyslovné sjednano jinak, na pozemcich pfedstavujicich Nefinancni
plnéni mize vaznout Povolené zatizeni.

Souvisejici povinnosti

V ramci Nefinan¢niho plnéni formou realizace Materské Skoly, Bytl a Modrozelené infrastruk-
tury se Investor zavazuje na vlastni ndklady a ve Ih(tach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinan¢niho
plnéni dle této Smlouvy také, vrozsahu standardnim podle pfedmétu Nefinan¢niho plnéni,
zajistit:

i) vypracovani pfislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

ii) geodetické zaméreni Nefinan¢niho plnéni, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace je-li
potfebné pro zapis Nefinancniho plnéni do katastru nemovitosti,

iii) obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadreni, stanovisek a souhlast potfebnych
pro realizaci a uzivani Nefinan¢niho pInéni v souladu s pravnimi pfedpisy,

iv) faktické pfedani Nefinancniho pInéni, a to v€etné vSech soucasti a pFisluSenstvi nutnych pro
to, aby mohla MC8 za¢it Nefinanéni pInéni fadné uZivat,

v) predani dokumentace skutec¢ného provedeni pfevadéného ¢i poskytovaného NefinanZniho
plnéni, zpracované podle platnych pravnich predpist, geometrického planu, zarucnich listq,
technickych listd, prohlaseni o shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nefinan¢niho pinéni,
a to pro fadné, nerusené a bezpecné uzivani predmétu Nefinan¢niho pinéni,

vi) postoupeni prav ze zaruk za jakost tykajicich se Nefinancniho plnéni poskytnutych
zhotovitelem na HMP/MCS;

vii) Investor poskytne prodlouzenou zaruku na zhotovenou stavbu. Prodlouzenou zarukou se
rozumi zaruka v délce: (i) pro konstrukéni systém 6 let; (ii) pro izolace proti vodé a vlhkosti
6 let; (iii) pro obvodovy a stfedni plast 6 let; (iv) pro Modrozelenou infrastrukturu 121,
Modrozelenou infrastrukturu 122 a Modrozelenou infrastrukturu 1Z3 6 let; (v) pro veSkeré
ostatni prace a Casti dila 3 roky; (vi) pro material spotfebni povahy dle podminek a zaruk
vyrobcll. Zaruka se nevztahuje na opotifebeni béznym provozem, poskozeni v dUsledku
neodborné Ci nedostatecné péce, zavinéné (Umysiné i z nedbalosti) poSkozeni. Zarucni
doba zacne plynout od okamziku kolaudace stavby nebo jeji ¢asti, pfipadné ode dne predani
stavby HMP a/nebo MC8, nebude-li stavba kolaudaci vyZadovat Sou&asti zaruky v pfipadé
Modrozelené infrastruktury je i béZzna udrzba a péce o Modrozelenou infrastrukturu ze
strany Investora minimalné po dobu 3 let ode dne pocatku zarucni doby;

viii) Investor poskytne stavbu minimalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle vyhlasky ¢.
264/2020 Sb., o energetické narocnosti budov, ve znéni pozdéjsich predpis.

V pfiméreném (obvyklém) rozsahu poskytne Investor na své naklady a ve stejnych terminech

obdobna pInéni i u ostatnich forem poskytovaného Nefinan¢niho plnéni (Umélecka dila atd.).

Vécna bremena

V pfipadég, Ze Nefinancni plnéni nebude soucasti pozemku a bude realizovano na pozemcich,
které nemaji byt v souladu s touto Smlouvou pfevedeny do vlastnictvi HMP, je Investor povinen
bezlplatné zFidit k takovému Nefinanénimu pInéni vécné bFemeno ve prospéch HMP a MC8, a
to nejpozdéji do okamziku, kdy HMP nabude k takovému Nefinanénimu plnéni vlastnické pravo.
Investor je také povinen zfidit vécna bfemena ve prospéch HMP a M8 zajistujici pfistup HMP a
MC8 k propojenim, kterd jsou v Regulaénim vykrese oznacena jako ,vefejné pé&si propojeni
stavebnim blokem - v pfiblizné trase" a ,vefejné pé&si propojeni stavebnim blokem - v libovolné
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trase” vrozsahu odpovidajicim Smluvnimi stranami dohodnutymi reZimovymi opatfenimi
zajiStujicimi dodrzovani zasad bezpecnosti, ochrany majetku a zdravi, no¢niho klidu atp., a to
nejpozdéji do 3 mésicl po nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti ke stavbé, kterd bude
danym vécnym bfemenem zatizena, ne vSak pozdéji, nez bude tato stavba prevedena do
vlastnictvi tfeti osoby.

Odchylky ve vymére

Predpokladanou odchylkou se rozumi dovolend zména skutecné vyméry pozemku prevadénych
Investorem HMP jako Nefinan¢ni plnéni oproti vymére predpokladané v této Smlouvé.
Mira predpokladané odchylky se vZidy posuzuje ve vztahu k celkim pozemkd, které maiji byt
prevedeny podle této Smlouvy, pro néz je v této Smlouvé uvedena predpokladana vymeéra.
Kladna predpokladanad odchylka, tedy zvySeni skutecné vyméry pozemk( prevedenych
Investorem HMP jako Nefinancni plnéni oproti vymére pfedpokladané v této Smlouvé, Cini
v pfipadé 121 a 122 10 % predpokladané vyméry, neni-li ve vztahu ke konkrétnim celklim
pozemkU uvedeno ve Smlouvé jinak. Zaporna predpokladana odchylka, tedy snizeni skutecné
vyméry pozemk( prevedenych Investorem HMP jako Nefinan¢ni plnéni oproti vymére
predpokladané v této Smlouvé, ¢ini v pripadé 121 a 1Z2 10 % predpokladané vyméry pozemkd,
které maji byt prevedeny Investorem HMP jako Nefinancni plnéni, neni-li ve vztahu ke
konkrétnim celklim pozemk{ uvedeno ve Smlouvé jinak.

Skutecna vymeéra jednotlivych celkll pozemkd prevadénych Investorem HMP podle této Smlouvy
nesmi klesnout o vice nez zapornou predpokladanou odchylku; pfitom plati, ze skute¢na vyméra
nebo poloha pozemkd se nesmi zménit tak, aby to branilo nebo omezovalo vyuziti pozemku pro
Ucel sjednany v této Smlouvé. V pfipadé, Ze bude zména skutecné vyméry jednotlivych celkd
pozemk( prevedenych HMP jako Nefinan¢ni plnéni oproti vymére predpokladané touto Smlou-
vou v mezich predpoklddané odchylky, nema tato skutecnost vliv na prava a povinnosti stran a
vySi Financniho pInéni, a nezaklada povinnost HMP hradit Investorovi jakékoliv jiné plnéni nez
pevnou kupni cenu pozemkU sjednanou v této Smlouvé, ani povinnost Investora poskytnout
HMP pripadnou kompenzaci (dorovnani). Bude-li vSak z objektivnich ddvodd nutné, aby Investor
prevedl HMP jednotlivé celky pozemkl svymérou prekracujici kladnou nebo zapornou
Pfedpokladanou odchylku, Smluvni strany se zavazuji jednat o mozném FeSeni této situace
(v€etné pomérné Upravy kupni ceny za tyto pozemky).

Kontrola plnéni

Ve vztahu k Nefinan¢nimu pInéni jsou MC8 a/nebo HMP a jejich povéFeni zastupci € konzultanti
opravnéni v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich pfevzetim provést kontrolu kvality
provadénych praci, v€etné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich
deniklG a pfistupu na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potrebna
vysvétleni a informace. O kazdé takové kontrole musi HMP/MC8 informovat Investora pisemné
nejméné ¢trnact (14) dnli pFedem. Investor je povinen poskytnout MC8/HMP k provedeni
kontroly soucinnost a bez zbyte¢ného odkladu reagovat na odlivodnéné pripominky ¢i zjisténi
zévad ze strany MC8/HMP. PFipadné pFipominky ze strany HMP/MC8 maji pouze doporucujici a
informativni charakter a nejsou pro Investora zavazné.

Ovéreni koneénych pofizovacich ndkladd

Investor je povinen k z&dosti HMP a/nebo MC8 nebo nejpozdéji souasné s vyzvou k prevzeti
kazdé Casti Nefinan¢niho plnéni, uniz je kupni cena podle této Smlouvy vdzana na vysi
kone¢nych pofizovacich naklad(, pisemné HMP a MC8 sdélit, jaké byly kone¢né pofizovaci
naklady dané casti Nefinancniho plnéni.
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Koncepce a cile v oblasti udrzitelnosti

Investor se zavazuje pfi pFipravé a rozvoji Investiéniho zaméru komunikovat s HMP a MC8
a vyvinout Usili, které po ném Ize spravedlivé poZadovat, k respektovani cild a koncepci HMP a
MC8 s cilem, aby bylo pFi vystavbé a nasledném uzivani Investi¢niho zaméru rozumnym zp(iso-
bem dosaZzeno pfimérené energetické Uspornosti, ochrany Zivotniho prostfedi a vyuziti
nejvhodnéjSich dostupnych chytrych technologii (smart city), za pfedpokladu, Ze Investorovi
vtéto souvislosti nevzniknou dodatecné ndklady a ani nedojde ke zvySeni nakladd
predpokladanych podle této Smlouvy.

Informace o vyuziti plnéni

HMP a/nebo MC8 je povinno na pisemnou vyzvu Investora ve IhGté Sedesati (60) dnl od
doruceni takové vyzvy Investora pisemné informovat, jak vyuZilo Finan&ni plnéni poskytnuté mu
Investorem podle této Smlouvy a je povinno toto doloZit pFisluSnymi podklady. Investor ma
pravo byt prizvan na jednani komise Rady hl. m. Prahy pro Fond spoluti¢asti investor( na rozvoji
Uzemi zfizené usnesenim ¢. 36 Rady HMP ze dne 17. 1. 2022 a pfipadné jinych prislusnych
organd HMP/MC(S8, na kterych se bude rozhodovat o vyuZiti Finanéniho pinéni z Fondu HMP
a/nebo Fondu MC8.

Potvrzeni splnéni zdvazku

HMP a MC8 jsou povinny na pisemnou vyzvu Investora ve IhGté tFiceti (30) dnii od doruceni
takové vyzvy Investora pisemné Investorovi potvrdit splnéni pfislusnych zavazkd Investora podle
této Smlouvy v rozsahu jim jiz poskytnutého Finan¢niho plnéni a/nebo Nefinancniho pInéni.

Pravo Municipalit konat namisto Investora

Jestlize Investor nesplini &i neplni kteroukoli svoji povinnost podle této Smlouvy nebo ostatnich
Smluvnich dokumentt (zejména pokud bude Investor v prodleni s pInénim své povinnosti podle
této Smlouvy nebo ostatnich Smluvnich dokumentl nebo podle platnych pravnich predpist
véetné prodleni s plnénim nebo uginénim pravniho jednani) ma HMP a/nebo MC8 pravo, nikoli
vSak povinnost, samo plnit (konat a provést pfislusna pinéni nebo napravna opatreni) nebo
zajistit plnéni takovych povinnosti (zajistit provedeni urcitého pravniho Ci faktického jednani
nebo napravného opatFeni tfeti osobou) a naklady vzniklé HMP a/nebo MC8 v souvislosti s tim
ponese v plném rozsahu Investor. Toto pravo se neuplatni ve vztahu k té ¢asti Nefinancniho
pInéni, kterou jiz Investor poskytl a HMP nebo MCS8 ji pfevzalo; v takovém pFipadé m(ize HMP
a/nebo MC8 postupovat podle €l. X Smlouvy.

Aktualizace Standardu tvorby verejného prostranstvi

V rozsahu, v némz tato Smlouva sjednava povinnost Investora dodrZet pfi poskytovani Nefinanc-
niho plnéni Standardy tvorby vefejného prostranstvi, se Investor zavazuje zohlednit také veskeré
budouci aktualizace a doplnéni StandardU tvorby verejného prostranstvi, ledaze by to vedlo
k nikoliv nepatrnému prodlouzeni doby realizace Nefinan¢niho plnéni nebo Investi¢niho zaméru
¢i k nikoliv nepatrnému zvyseni nakladud na realizaci Nefinan¢niho pInéni ¢i Investi¢niho zaméru,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Prevzeti Nefinanéniho plnéni

HMP a MC8 se ve smyslu § 131 odst. 2 pism. c) Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout
Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti s pfevzetim a prevodem fadné a v souladu
s touto Smlouvou provedeného Nefinancniho plnéni (nebo jeho ¢asti) do vlastnictvi HMP a
pfipadné spravy MC8 za podminek dale uvedenych v tomto ¢ldnku. Pokud takova soucinnost
nebude Investorovi Fadné a v&as poskytnuta (napf. HMP nebo MC8 z divodd na své strané
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neopravnéné neuzavie smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu plnéni), neni
Investor v prodleni s plnénim jeho povinnosti pfedat HMP nebo MC8 konkrétni Nefinanéni
plnéni, anebo prevést vlastnické pravo na HMP ke konkrétnimu Nefinan¢nimu plnéni, ve Ih(itach
stanovenych touto Smlouvou.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC8 a/nebo HMP se zavazuje prevzit Nefinan¢ni pinéni
nebo jeho ¢ast bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 8 (osmi) kalendarnich mésicd ode
dne, kdy (i)bude predmét dil¢i casti Nefinancniho plnéni fadné dokoncen, (i) Fadné
zkolaudovén, podléha-li kolaudaci, a (iii) Investor pisemné vyzve HMP a/nebo MC8 ke kontrole a
pFevzeti dané &sti Nefinanéniho pInéni a predloZi za timto Gcelem HMP/MC8 veskerou
potfebnou dokumentaci. HMP a/nebo MC8 poskytnou Investorovi za Gcelem pFevzeti a pfijeti
nefinancniho PInéni Investora do vlastnictvi nezbytnou soucinnost.

Pro pfipad, zZe by Nefinanc¢ni pInéni nebo jeho dilci ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a €i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii) nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC8 a/nebo HMP opravnéna takové Nefinanéni pinéni nebo jejich €ast nepFevzit a/nebo
nepfijmout jej do vlastnictvi HMP a spravy MC8 a/nebo neuzavfit k tomu pfisludné realiza¢ni
smlouvy, a to az do doby napravy a uvedeni Nefinan¢niho plnéni nebo jejich ¢asti do souladu
s touto Smlouvou.

PFevezme-li MC8 a/nebo HMP ¢ast Nefinan&niho pInéni bez ohledu na jeho dil¢ nesoulad s touto
Smlouvou do vlastnictvi HMP a spravy MC8 (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledng), je
MC8 a/nebo HMP opravnéna dle své volby:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfimérené Ih(té napravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

ii) nezjedna-li Investor napravu do edesati (60) dn(i od dorugeni vyzvy MC8/HMP k n&pravé
dle pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkll sama nebo prostfednictvim treti
osoby za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatkl dle jejich povahy a poZadovat
nahradu takto vynalozenych néklad( Investorem, pfi¢emz vysi poZadovanych nakladl je
MC8 a/nebo HMP povinna Investorovi sou¢asné se 7adosti o jejich Ghradu doloZit.

Uvedené naroky maze MC8 a/nebo HMP uplatnit u Investora kdykoli b&hem z&ruéni doby, byla-
lina dané pInéni poskytnuta dle této Smlouvy, nejméné vSak v délce 2 let od prevedeni pfislusné
¢asti Nefinan¢niho plnéni do vlastnictvi HMP. Naroky dle pism. (ii) vySe je Investor povinen splnit
poté, co MC8 a/nebo HMP dorudi Investorovi fakturu - dafovy doklad, se splatnosti nejméné
Ctyricet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, Ze fakturované naklady budou v misté a
Case obvyklé.

MC8 a/nebo HMP jsou déle opravnény pozadovat po Investorovi ndhradu $kody zplsobené
porusenim Smlouvy Investorem, a to vrozsahu, ve kterém tato Skoda prevySuje naroky
uplatn&né MC8 a/nebo HMP proti Investorovi podle bodu (i) a/nebo (ii) vy3e.

Pokud Investor v rdmci pInéni této Smlouvy pFevede na MC8 a/nebo HMP i prava ze zaruky za
jakost vici zhotoviteli nebo zhotovitelim pfislusné casti nefinancniho PInéni Investora, a pokud
mUze byt ndprava nesouladl podle ¢l. X.4 této Smlouvy uplatnéna jako vada ze zaruky po zhoto-
viteli daného plnéni, mGze MC8 a/nebo HMP uplatnit naroky podle €l. X.4 této Smlouvy po
Investorovi pouze tehdy, pokud predtim fadné uplatnila narok ze zaruky za jakost proti
prislusnému zhotoviteli a zhotovitel narok nesplnil v pfimérené |haté dle povahy naroku a
moznosti zhotovitele od jeho uplatnéni, kterd nebude delsi neZ tFicet (30) dnl od vyzvy MC8
a/nebo HMP zhotoviteli k ndpravé, nedohodnou-li se Strany jinak. Uplatni-li MC8 a/nebo HMP
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naroky podle ¢&l. X.4 této Smlouvy a Investor tyto naroky spini, postoupi MC8 a/nebo HMP svoji
pohledavku za zhotovitelem ze zaruky zpét Investorovi, a to bezuplatné. Smluvni strany si pfi
postupu vUci zhotoviteli poskytnou potfebnou soucinnost.

Pokud je Nefinan¢ni plnéni pfevedeno do vlastnictvi HMP a HMP nasledné svéfi toto Nefi-
nan&ni plnéni do spravy MC8, pak HMP muiZe postoupit na MC8 i své4 prava vidi Investorovi
a zhotoviteldm souvisejici s danym Nefinancnim plnénim podle této Smlouvy.

Zavazky a soucinnost samospravy

Municipality touto Smlouvou prebiraji v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle 8 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Kroky k vydani Zmén UP

HMP je pfipraveno po uzavieni Smlouvy cinit v rdmci své samostatné plsobnosti kroky k vydani
Zmén UP.

Smluvni strany konstatuji, Ze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a
povahu rozhodovani zastupitelstva HMP nezarucuje HMP touto Smlouvou Investorovi, Ze budou
Zmény UP v konkrétni podobé& a v konkrétnim terminu skute¢né& vydany. Touto Smlouvu neni
jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva HMP o navrhovanych Zménach UP,
zejména tim neni dotéena jeho povinnost pFed vydanim Zmén UP ve smyslu § 104 odst. 1a § 111
Stavebniho zdkona ovéfit, Ze Zmény UP nejsou v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje
a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se Stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pravnimi predpisy a se stanovisky podle § 109 odst. 3 Stavebniho zadkona, ani tim neni doteno
pravo zastupitelstva HMP nerozhodnout o vydani Zmén UP z jiného dlivodu.

MC8 poskytne Investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné plsobnosti v
souvislosti se Zménami UP. Soucinnost dle pFedchozi véty poskytne MC8 vidy na zakladé
predchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Gcelu této Smlouvy.

Kontinuita Uzemné-planovaci dokumentace

Poté, co nabydou Gcinnosti opatfeni obecné povahy, kterymi byly vydany Zmény UP, zavazuje
se HMP podle § 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po dobu trvani této Smlouvy, nejdéle
viak po dobu 10 (deseti) let od vydani Zmén UP, nepfijmout zmé&nu UP ani nepfijmout novy
Uzemni plan hlavniho mésta Prahy €i jakoukoliv jeho pozdéjSi zménu ani jakoukoliv jinou zménu
Uzemné planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci dokumentaci nebo jiné opatfeni
obecné povahy, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP &i byly negativné dotceny
sjednané Zakladni parametry 1Z1 nebo 1Z2 tim zplsobem, Ze by 1Z1 nebo 1Z2 nebylo mozné
vdUsledku takové zmény ¢i prijeti nové Uzemné pldnovaci dokumentace realizovat
v podstatném ohledu dle sjednanych Zakladnich parametr( (za dotceni Zakladnich parametr(
v podstatném ohledu se povaZuje zejména omezeni Maximalni kapacity HPP o vice jak 10 %).
Za poruseni zavazku dle tohoto odstavce se nepovazuje zmeéna Ci pfijeti nové Uzemné planovaci
dokumentace, které byly vyvolané nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ve smyslu 8 73
odst. 3 a § 112 Stavebniho zakona, nebo jinak postupem HMP dle vefejnopravnich predpis(, od
kterych se HMP nem(ze odchylit. Investor bez zbytecného odkladu pisemné upozorni HMP, ze
jakakoli pFipravovana zména UP & novy Gzemni pldn HMP nejsou dle jeho nazoru v souladu se
Zakladnimi parametry dle této Smlouvy. V pfipadé, ze postupem HMP dojde k omezeni
Maximalni kapacity HPP ¢i jinému negativnimu dotceni Zakladnich parametr( v neprospéch
Investora, bude postupovano obdobné podle ¢&l. V.4 Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany uvadéji, Ze tento zavazek HMP se nevztahuje na 1Z3.
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Poté, co nabydou Gcinnosti opatfeni obecné povahy, kterymi byly vydany Zmény UP, zavazuje
se MC8 podle § 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona nepodat podnét k pofizeni zmény UP ani
navrh na zménu UP ani pfijeti Metropolitniho planu & jakoukoliv jeho pozd&jsi zménu ani
jakoukoliv jinou zménu Uzemné planovaci dokumentace ¢i novou Uzemné planovaci
dokumentaci, jimiz by byla omezena Maximalni kapacita HPP &i byly negativné dotleny sjednané
Zakladni parametry 1Z1 nebo 122 tim zplsobem, Ze by 1Z1 nebo 122 nebylo mozné v dlsledku
takové zmény i pfijeti nové uzemné planovaci dokumentace realizovat v podstatném ohledu
dle sjednanych Zakladnich parametrd. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, ze
tento zavazek MC8 se nevztahuje na 1Z3.

Porusenim zévazku HMP ani MC8 dle ¢l. X1.5 a ¢l. XI.6 neni situace, kdy HMP vyda novy Gzemni
plan, ktery stanovi v konkrétni vymezené plose zahrnujici zcela nebo z€asti Pozemky podminku
uzavfeni planovaci smlouvy ve smyslu 8 323 odst. 10 Stavebniho zdkona. Smluvni strany
oCekavaji, ze v takovém pripadé bude v souladu s principem kontinuity Uzemniho planovani
podminka planovaci smlouvy formulovana tak, aby mohla byt tato Smlouva povazovana za
planovaci smlouvu, kterd postacuje k tomu, aby bylo umoZznéno rozhodovani v Gzemi v dané
ploSe. Pro vylouceni pochybnosti se vSak Smluvni strany dohodly, Ze nastane-li situace rfeSena
v prvni vété tohoto odstavce, jsou Municipality povinny na zadost Investora uzavfit dodatek
k této Smlouvé nebo namisto ni novou planovaci smlouvu, s takovym obsahem, ktery pfevezme
vSechna podstatna prava a zavazky stran z této Smlouvy a zaroven zajisti, Ze bude ddna moZznost
rozhodovani v Uzemi v dané ploSe vymezené na Pozemcich v souladu s podminkou vymezenou
v novém Uzemnim planu HMP.

Povolovaci fizeni

Municipality se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuji, Ze po dobu trvani této

Smlouvy nebudou ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho

zdméru uplathovat navrhy, vyjadreni a opravné prostfedky, z dlvodu takovych vlastnosti

Investi¢niho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry. Smluvni strany se dohodly,

Ze Municipality jsou opravnény v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné

prostredky v pfipadé:

i) Ze projednavany Investicni zdmér bude v pfedmétnych Fizenich v rozporu se sjednanymi
Zakladnimi parametry;

ii) zdlvodu jinych vlastnosti Investi¢niho zaméru nez téch, které byly projednany a odsouhla-
seny jako Zakladni parametry; v takovém pfipadé bude HMP a/nebo MC8 vZdy postupovat
v dobré vife a musi o dlivodech svého postupu vzdy bezodkladné informovat Investora a
jednat s nim o FeSeni vzniklé situace; nebo;

iii) kdy jsou Municipality opravnény odmitnout plnéni svych povinnosti dle ¢l. XI.13 této
Smlouvy.

Dalsi soucinnost

MC8 a HMP poskytnou Investorovi daldi nezbytnou soudinnost v rdmci své samostatné
pusobnosti pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zaméru v mezich Zakladnich
parametrd. Soucinnost dle pFedchozi véty poskytnou HMP i MC8 vidy na zakladé pfedchozi
vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni souc¢innosti bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové
vyzvy a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni Ucelu této Smlouvy.

HMP a/nebo MC8 poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zdméru nebo Nefinanéniho
plnéni nezbytnou soucinnost i formou zfizeni vécnych bfemen pro ulozeni siti nebo poskytnuti
pozemk( pro stavebni zdbor nebo pro zajiSténi pfistupu, ato na pozemcich, které jsou ve
vlastnictvi HMP a pFipadné svéfené do spravy MC8, pokud to umoZiuji podminky v mist&. MC8
a/nebo HMP umozZni pfipojeni Investicniho zadméru, jeho dilich ¢asti na stavajici vefejnou
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infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a
inzenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a pfipadné svéFené do spravy MC8 nebo ve
vlastnictvi pravnickych osob ovladanych HMP nebo MC8, a to za pFedpokladu, Ze to umoZiuji
technické a kapacitni podminky.

Omezeni zadvazk( a vyhrady Municipalit

Investor timto bere na védomi, e nékterad majetkopravni jednani HMP a/nebo MC8 dle této
Smlouvy podléhaji zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech?,
véetn& schvéleni a uverejnéni takového jednani ze strany Zastupitelstva HMP a/nebo MCS.
Sohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovani
Zastupitelstva nem(Ze HMP ani MC8 garantovat Investorovi jakékoli budouci schvaleni majet-
kopravniho jednani. HMP nenese ve vztahu k Investorovi odpovédnost jenom proto, Ze nedojde
ke schvéleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem HMP a/nebo MC8.

Jakoukoli soucinnost nebo zavazky dle tohoto &l. XI Smlouvy poskytuji a prejimaji Municipality
pouze v ramci své samostatné pulsobnosti a v mezich pravnich predpist. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze MC8 ani HMP nejsou v ramci poskytovani soucinnosti
dle této Smlouvy opravnény zasahovat do rozhodovani organti Gfadu MC8 ani Magistratu HMP
pfi vykonu statni spravy v prenesené pUsobnosti. Pfedmétem této Smlouvy tak neni jakykoli
zédvazek MC8 nebo HMP, Ze rozhodnuti ¢ jiny spravni akt, o které Investor 7ada pfislusny
stavebni Ufad, bude vydano.

MC8 a/nebo HMP si vyhrazuji moZnost odmitnout pInéni svych zavazkd vadi Investorovi dle této
Smlouvy, v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:

i) by bylo poskytnuti souc¢innosti v rozporu s pravnimi predpisy;
ii) Investor pfi pFipravé nebo realizaci Investi¢niho zdméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
iii) Investor jinak podstatnym zptsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC8 a/nebo HMP jsou v takovém pFipadé opravnény vyjadFit nesouhlas s Investi¢nim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalSi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude
zjedndna naprava. Vtakovém pripadé MC8 a/nebo HMP musi o dlivodech pro odepfeni
soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

Podstatné poruseni povinnosti Municipalit

V pfipadg, ze
i)  HMP porusi svoji povinnost podle ¢l. X1.5 této Smlouvy, nebo
i) HMP a/nebo MC8 porusi svoji povinnost podle ¢l. XI.8 této Smlouvy,

IhGty splatnosti Finan¢niho plnéni sjednané v ¢l. IX této Smlouvy ani lhaty splatnosti
Nefinanc¢niho plnéni (Ihlty pro spinéni Nefinancniho pinéni) sjednané v ¢l. VI. a VII. této Smlouvy
nepocnou bézet ani nebézi, a to ode dne nasledujictho po dni, kdy bude Municipalité, ktera
porusila svou povinnost, dorucena pisemna vyzva Investora k napraveé tohoto poruSeni, do dne,
kdy bude zjednana naprava. Vyzva musi byt ucinéna bez zbytecného odkladu, co se Investor o
poruSeni dozvi a soucCasné dorucena druhé Municipalité pro informaci. Ve vyzvé musi byt
obsazeno podrobné vysvétleni, v¢em dle nazoru Investora porusSeni spociva, jaké jsou jeho
dlsledky pro Investi¢ni zamér, vyslovny odkaz na tento odstavec Smlouvy a upozornéni na
dlsledky této vyzvy, v€. moznosti Investora vypovédét smlouvu dle ¢l. XVI.4 pism. iv) Smlouvy,
nedojde-li k v€asnému zjednani napravy.

Za zjednani napravy poruseni povinnosti HMP a/nebo MC8 dle ¢l. XI.8 této Smlouvy se povazuje
také situace, kdy HMP a/nebo MC8 vezme pfisludné procesni podani (sviij navrh, namitku,

5Zejm. Z&kon o HMP a obecné zavazna vyhlaska ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy.
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vyjadreni ¢i opravny prostfedek) ucinéné v rozporu s touto Smlouvou zpét nebo kdy?Z pFislusny
vefejnopravni organ nebude prihlizet k takovému procesnimu podani HMP a/nebo MC8 pro
jejich rozpor s touto Smlouvou s ohledem na § 190 odst. 2 Stavebniho zakona, nebo kdyz
takovéto procesni podani nebude mit negativni vliv na vydani pravomocného Povoleni zaméru
pro Investi¢ni zamér.

Zjednanim napravy ve smyslu predchozi véty odpadne prekazka pro béh Ihlt splatnosti
Finan¢niho pInéni sjednanych v ¢l. IX této Smlouvy a Ihdt splatnosti Nefinanéniho plnéni (Ihat
pro splinéni Nefinan¢niho plnéni) sjednanych v ¢l. VI a VIl této Smlouvy.

Po odpadnuti prekazky béhu Ihit splatnosti Finan¢niho plnéni sjednanych v ¢l. IX této Smlouvy
a Iht splatnosti Nefinan¢niho plnéni (Ihat pro spinéni Nefinan¢niho plnéni) sjednanych v ¢l. VI
a VIl této Smlouvy prerusené Ihlty splatnosti nepocinaji béZet od pocatku, ale pokracuji ve svém
puvodnim béhu a prodluZuji se o dobu, po kterou dle tohoto ¢l. XI.14 nebéZely. Pokracuji-li Ihtty
splatnosti znovu bézet, neskondi dfive nez jeden (1) mésic ode dne, kdy zacaly znovu bézet.

V pripadé, Ze nastane néktera z prekazek pro béh Ihit splatnosti ve smyslu ¢l. XI.14 této Smlouvy
a Investor vyzve Municipality k napravé pisemnou vyzvou dle €l. XI.14 této Smlouvy, nedojde k
Upravé vySe dosud neposkytnuté casti Finan¢niho pInéni ani jinych castek uvedenych v této
Smlouvé o miru inflace dle Inflacniho indexu v souladu s ¢l. IX.9 této Smlouvy za obdobi trvani
prekazky, kterou se rozumi doba od doruceni pisemné vyzvy Investora dle ¢l.XI.14 této Smlouvy
Municipalitdm do okamziku odpadnuti této pfekazky (dale jen ,,Obdobi trvani prekazky").
V takovém pripadé se pro rocni valorizaci za uplynuly kalendarni rok upravenou v ¢l. IX.9 této
Smlouvy pouzije upraveny Inflacni index, ktery se bude rovnat vysi upravené rocni miry inflace
vyjadrené v procentech podle priméru pfrirGstku primérnych meésicnich index(
spotfebitelskych cen za uplynuly kalend&fni rok zvefejfiovanych Ceskym statistickym GFadem,
pficemz za kalendarni mésice spadajici (byt z€asti) do Obdobi trvani prekazky se budou takovéto
primérné mésicni indexy rovnat nule (tzn. Ze veSkeré dosud neposkytnuté ¢asti Financniho
pInéni ani jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé nebudou za kalendafni mésice, které spadaji do
Obdobi trvani prekazky, valorizovany a Inflacni index pro uplynuly kalendarni rok bude v
navaznosti na to proporcné ponizen).

Zajisténi zavazki ze Smlouvy
Ruceni

K zajist&ni Fadného a véasného spinéni viech Zajisténych dluh( Investora viici HMP a MC8 zajisti
Investor samostatné vystaveni rucitelského prohlaseni ve prospéch HMP (dale jen
,Ruéitelské prohlaseni A“) a samostatné vystaveni rucitelského prohlaseni ve prospéch MC8
(dale jen ,Rucitelské prohlaSeni B“) ze strany spolecnosti PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Ag. Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & | Center, Kyperska
republika, reg. ¢. HE 295402 (dale jen ,Rucitel”), (Rucitelské prohlaseni A a Rucitelské
prohlaseni B spolecné dale jen ,Rucitelské prohlaseni”) v souladu s § 2018 a nasl. Obcanského
zakoniku. Rucitelska prohlaseni budou ve vSech podstatnych ohledech odpovidat vzdy
vzorovému znéni rucitelskych prohlaseni, které tvofi pfilohu ¢ 16 této Smlouvy a budou
Rucitelem vystaveny a udrzovany jako platné a zavazné po celou dobu trvani této Smlouvy.
Strany vyluCuji na zavazky Rucitele z Rucitelského prohlaseni aplikaci 8 1907 véty druhé a § 2026
Obcanského zakoniku.

Investor prohlasuje, Ze zajisti, Ze se Rucitel zavaze k zajisténi fadného a vcasného splnéni viech
Zajisténych dluhl Investora, a to vi¢i HMP do celkové vySe az 183725 979 K¢
(,Limit zajisté&ni pro HMP") a vi&i MC8 do celkové vyse a7 183725 979 K&
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(,Limit zajist&ni pro MC8"), (Limit zajisténi pro HMP a Limit pro zaji3téni MC8 spole¢né dale jen
LLimit zajiSténi").

Ruitelské prohlaenti, které je Investor povinen doru¢it HMP a MC8 soucasné s ndvrhem na
uzavreni této Smlouvy, bude vystaveno takto:

i) Rucitelské prohlaseni A bude omezeno Castkou plnéni ve prospéch HMP, a to ve vysi
91 862 989 K¢; a

ii) Rucitelské prohlaseni B bude omezeno ¢astkou pInéni ve prosp&ch MC8, a to ve vysi
91 862 989 K¢;

pricem? v pFipad§, Ze se v priib&hu trvani této Smlouvy HMP nebo MC8 uspokoji z pFisluného
Rucitelského prohlaseni v jakékoli vysi, je Investor povinen zajistit, Ze Rucitel bez pfedchozi vyzvy
a bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 2 mésicli vystavi a pfedd HMP nebo MC8 namisto
puvodniho Rucitelského prohlaseni nové Rucitelské prohlaseni jej nahrazujici za soucasného
splnéni podminek zejména tohoto ¢lanku Smlouvy a ¢l. XII.6i) Smlouvy, které bude omezeno
¢astkou (rovno ¢astce) odpovidajici jeho plvodni 100 % vysi (,Nové Rucitelské prohlaseni), a
to i opakované a7 do uspokojeni (zaplaceni) narokd HMP nebo MC8 ve vy3i pfislusného
maximalniho Limitu zajisSténi. Pro Nové Rucitelské prohlaseni plati zavazky sjednané pro
Rucitelské prohlaseni obdobné.

Smluvni strany potvrzuji, Ze pfipadnym plnénim Rucitele na zakladé jednoho z vystavenych
Rucitelskych prohlaseni dle této Smlouvy nedochazi ke sniZeni vySe ruceni dle druhého
vystaveného Rucitelského prohlaseni.

Investor zajisti, Ze Rucitel bude HMP i MC8 bezodkladné pisemné informovat o viech podstat-
nych okolnostech, které mohou mit vliv na platnost & vymahatelnost prav HMP nebo MC8 z
kteréhokoli Rucitelského prohlaseni nebo na pravdivost Rucitelského prohlaseni, které jsou
v moci Rucitele, podle vystaveného prohlaseni. Pokud by se po dobu trvani Smlouvy prohlaseni
Rucitele v Rucitelském prohlaseni ukazaly nebo staly nepravdivymi nebo by nastaly jiné
okolnosti, které by zavdavaly divodnou pochybnost o tom, zda je Rucitel zplsobilym rucitelem,
a Investor by k pisemné vyzv& HMP nebo MC8 nezjednal ve Ihité 60 dnd od dorugeni vyzvy
napravu, mize HMP a/nebo MC8 pozadovat adekvétni nahrazeni nebo doplnéni zajisténi dluhd
Investora podle Smlouvy, resp. v pfipadé, Ze vady Rucitelského prohlaseni maji za disledek jeho
neplatnost ¢ nevymahatelnost prdv HMP nebo MC8, pak poskytnuti jiného adekvatniho
doplnéni zajisténi dluhd Investora podle Smlouvy namisto takového vadného Rucitelského
prohla3eni a Investor je k vyzvé HMP nebo MC8 bezodkladné poskytne, a to vzdy celkem nejvyse
do Limitu zajisténi uvedeného v ¢l. XII.2 Smlouvy snizeného o ve3kera pInéni, ktera jiz byla na
Uhradu Zajisténych dluhd Investora vUci prislusné Municipalité Rucitelem plnéna.

Investor zajisti, Ze Rutitel spini v(i¢ci HMP a MC8 nésleduijici povinnosti:

i) soucasné s dorucenim vystaveného Rucitelského prohlaeni HMP a MC8 témto predloZi
prohlaSeni a dokumenty a specifikované v pfiloze €. 17 této Smlouvy a dale pravni stanovisko
renomované advokatni kancelafe opravnéné poskytovat pravni sluzby na uzemi Kyperské
republiky, vypracované v anglickém jazyce, které potvrdi, Ze (i) Rucitel byl Fadné zalozen a
existuje podle prava Kyperské republiky; (ii) Rucitelské prohlaSeni podepsala osoba
opravnéna jednat za Rucitele a toto Rucitelské prohlaseni predstavuje platné, zavazné
avymahatelné pravni jednani Rucitele; (iii) povinnosti Rucitele vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni jsou zakonné, platné, zavazné a vymahatelné v souladu s podminkami tohoto
Rucitelského prohlaseni; (iv) pInéni Rucitelského prohlaseni Rucitelem bylo Fadné a platné
schvaleno vSemi pfislusnymi organy Rucitele; (v) volba Ceského prava ve vztahu k Rucitel-
skému prohlaseni a zdvazkim z néj vyplyvajicim byla ucinéna platné, a (vi) jurisdikcni
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dolozka ve prospéch soudd Ceské republiky ve vztahu k Rucitelskému prohlageni a
zavazk(im z néj vyplyvajicim je platné sjednéna,

i) kazdoroc€né, nejpozdéji do 60 dni od schvaleni vyro¢ni zpravy Rucitele auditorem, predlozi
HMP i MC8 zpravu auditora o auditu vyro¢ni zpravy a vyroéni zpravu obsahuji hlavni Gdaje
o stavu jméni a hospodareni Rucitele v anglickém jazyce s pfekladem do Ceského jazyka,
pripadné s vyjimkou citlivych obchodnich tdajl (jimiz vS8ak nemohou byt hlavni Gdaje o stavu
jméni a hospodareni Rucitele), které maze Rucitel zneviditelnit,

iii) pisemné& ozndmi HMP i MC8 bez zbyte¢ného odkladu pfeshrani¢ni pFemisténi svého sidla;

iv) pisemné ozndmi HMP i MC8 v nejméné 3mési¢nim predstihu svou pfeménu;

v) pisemné& ozndmi HMP i MC8 bez zbyte¢ného odkladu jakoukoliv okolnost zptsobilou vyvolat
v souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy své zruSeni nebo zanik.

HMP a MC8 jsou opravnény kdykoliv v dobé trvani této Smlouvy (ne v3ak ¢ast&ji neZ jednou

rocné) zadat, aby Investor zajistil predloZeni novych (aktualizovanych) prohlaseni a dokumentt

specifikovanych v pfiloze €. 17 této Smlouvy ze strany Rucitele, zejména v pfipadé, kdy vyvstanou

pochybnosti o platnosti a aktualnosti dfive vystavenych prohladseni a dokumentt dle pfilohy ¢.

17, Investor je na pisemnou z4dost HMP nebo MC8 dle pfedchozi véty povinen zajistit do 60 dnd

od doruceni Zadosti predloZeni poZadovanych prohlaSeni a dokumentd.

Bude-li Rucitelské prohlaseni vystaveno na dobu urcitou, ktera bude kratSi nez doba trvani této
Smlouvy, zajisti Investor vystaveni nového Rucitelského prohlaseni Rucitelem v souladu
s pozadavky ¢l. XI1.1, X11.2 a XII.3 Smlouvy (dale jen ,Obnovené Rucitelské prohlaseni”), a toto
Obnovené Rucitelské prohlaseni doruci pfislusné Municipalité nejpozdé&ji 12 mésicl pred
uplynutim doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni. V pfipadé prodleni Investora s
dorucenim Obnoveného Rucitelského prohlaseni, které nebude napraveno nejpozdéji 9 mésict
pred uplynutim doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni, je Investor povinen namisto
predloZeni Obnoveného Rucitelského prohlaseni v tomto terminu, tj. 9 mésicl pred uplynutim
doby platnosti stavajiciho Rucitelského prohlaseni, slozit pfislusné Municipalité penéZitou jistotu
k zajisténi Fadného a v€asného spinéni viech Zajisténych dluh(, a to ve vysi prislusného Limitu
zajiSténi uvedeného v ¢l. XI.2 Smlouvy snizeného o veskera plnéni, ktera jiz byla na Uhradu
Zajisténych dluhd Investora vici pfislusSné Municipalité Rucitelem plnéna (déle jen ,Jistota").
Investor je opravnén zadat nahrazeni sloZzené Jistoty zcela nebo zc¢asti jinym zajiSténim, a to za
pfiméreného poufziti ¢l. XV.6 této Smlouvy.

Utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

Poruseni Zakladnich parametrd

Porusi-li Investor povinnost uvedenou v ¢l. l1.2 Smlouvy dodrZet pfi pFipravé a realizaci Investic-
niho zdméru na Pozemcich néktery ze sjednanych Zakladnich parametr( kategorie I, a toto
poruseninenapravi aniv dodatec¢né Ihité 180 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany
HMP a/nebo MC8 konkrétné specifikujiciho poruseni Zakladniho parametru kategorie |, pak
uhradi HMP a MC8, kazdému jednou polovinou, smluvni pokutu

i) ve vySi 60 000 000 K€ za kazdy jednotlivy pripad poruseni, pokud k poruseni dojde v ramci
1Z1; a/nebo

ii) ve vySi 120 000 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, pokud k poruseni dojde v ramci
1Z2.

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi

Investora, které jsou spojeny blizkou casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametrd (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
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parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro Ucely uhrady smluvni pokuty za jeden
pfipad poruseni.

Poruseni povinnosti dle &l. XV této Smlouvy

Porusi-li Investor svou povinnost informovat HMP a MC8 o pFevodu Pozemkd nebo jejich €4sti
uvedenou v ¢&l. XV.1 této Smlouvy, uhradi HMP a M(C8, kazdému jednou polovinou, smluvni
pokutu ve vysi 250 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor své povinnosti pro pfipad provedeni pfemény obchodni spolecnosti Investora
nebo pfevodu svého obchodniho zavodu &i jeho Casti uvedené v ¢l. XV.8této Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatec¢né lhaté 30 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany
HMP, pak uhradi HMP smluvni pokutu ve vysi 250 000 K& za kazdy dalsi mésic trvani tohoto
poruseni.

Prodleni s uhrazenim financni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zavazkd (kteréhokoli z nich) k zaplaceni jakékoliv
finan¢ni ¢astky podle této Smlouvy, uhradi opravnénému véfiteli (dle okolnosti MC8 nebo HMP)
urok z prodleni ve vy3i 0,1 % z dluzné Castky, s jejimZ zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li vSak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady podle
§ 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora smluvena sazba,
pouZzije se v takovém obdobi tato vySsi sazba Uroku z prodleni dle nafizeni vlady.

Prodleni se zfizenim zajiSténi

Bude-li Investor v prodleni se zfizenim sjednaného zajisténi, tj. pfedanim fadné vystaveného
Rucitelského prohlasSeni, Nového Rucitelského prohladSeni nebo Obnoveného Rucitelského
prohlaseni, resp. sloZeni penézni jistoty ve smyslu cl. Xl této Smlouvy, Ci v prodleni se spInénim
kteréhokoli ze zavazk( dle ¢l. XII.5, XII.6 nebo XII.7 Smlouvy, a toto poruSeni nenapravi ani v
dodatené |h{ité 30 dnli od doruceni pisemného upozornéni ze strany HMP a/nebo MCS, je
povinen uhradit HMP a MC8, kazdému jednou polovinou smluvni pokutu ve vy3i 5 000 000 K& za
kazdy jednotlivy pfipad.

Poruseni povinnosti dle ¢l. V.2 této Smlouvy

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢&l. IV.2 této Smlouvy neprovadét na Pozemcich
urcenych pro realizaci 1Z3 jakékoli stavebni prace az do doby uzavieni dodatku k této Smlouve,
s vyjimkou stavebnich praci vyslovné v daném ¢lanku této Smlouvy povolenych, pak uhradi HMP
smluvni pokutu ve vySi 200 000 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad porusSeni této povinnosti.

Prodleni s Nefinan¢nim plnénim

Nefinancni plnéni: Materska Skola

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemk{m pro Matefskou Skolu, v¢etné
dokoncené stavby Materské Skoly jako soucasti PozemkU pro Matefskou Skolu (resp. nékterého
z nich), vCetné veSkerych dalSich soucasti a pfisluSenstvi a dalSich souvisejicich véci tvoficich
(které mély tvofit pfedmét prodeje a koupé) v souladu s podminkami stanovenymi v této
Smlouvé, ve Ih(té stanovené v ¢l. VI.2 pism. x) této Smlouvy ve prospéch HMP se svéfenim do
spravy MC8, a to z dGvodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je MC8 opravnéna
poZadovat namisto prevodu vlastnického prava k Pozemkim pro Matefskou 3kolu, vcetné
dokoncené stavby Materské Skoly jako soucasti PozemkU pro Matefskou $kolu (resp. nékterého
z nich), v€etné veskerych dalSich soucasti a prislusenstvi a dalSich souvisejicich véci (které mély
tvofit pfedmét prodeje a koupé) nahradni finan¢ni plnéni ve vysi soucinu:
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i) predpokladané hodnoty Pozemkd pro Matefskou Skolu, véetné dokoncené stavby Materské
Skoly jako soucasti Pozemku pro Matefskou Skolu (resp. nékterého z nich), véetné veskerych
dalSich soucasti a pfisluSenstvi a dalSich souvisejicich véci (které mély tvorit pfredmét prodeje
a koupé), tedy astky 104 293 686 K¢, kterou je MC8 opravnéna navysit o inflaci obdobné
postupem dle €l. IX.9 Smlouvy, a

i) sankéniho koeficientu ve vysi 1,5.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Pozemk{m pro Matefskou Skolu, véetné
dokoncené stavby Materské Skoly jako soucasti PozemkUl pro Materskou $kolu (resp. nékterého
z nich), v€etné veSkerych dalSich soucasti a pfisluSenstvi a dalSich souvisejicich véci tvoficich
(které mély tvofit pfedmét prodeje a koupé) v souladu s podminkami stanovenymi v této
Smlouvé, ve In(té stanovené v ¢l. VI.2 pism. x) této Smlouvy ve prospéch HMP se svéfenim do
spravy MC8, z jinych diivodd, neZ je poru3eni povinnosti Investora dle této Smiouvy, je MC8
opradvnéna pozadovat namisto prevodu vlastnického prava k Pozemk{m pro Matefskou Skolu,
véetné dokoncené stavby Materské Skoly jako soucasti Pozemkl pro Materskou Skolu (resp.
nékterého z nich), v€etné veskerych dalSich soucasti a prisluSenstvi a dalSich souvisejicich véci
(které mély tvorit pfedmét prodeje a koupé) nahradni financni plnéni ve vysi pfedpokladané
hodnoty Pozemk( pro Materskou $kolu, véetné dokoncené stavby Materské skoly jako soucasti
Pozemk( pro Matefskou Skolu (resp. nékterého z nich), vcetné veskerych dalSich soucasti a
pfislusenstvi a dalSich souvisejicich véci (které mély tvorfit pfedmét prodeje a koupé), tedy castky
104 293 686 K¢, kterou je MC8 opravnéna navysit o inflaci obdobné postupem dle ¢l. 1X.9
Smiouvy.

Pozadala-li MC8 o n&hradni pInéni dle ¢l. XI11.8 nebo XII1.9 této Smlouvy, pak okamzZikem Ghrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat a prevést stavbu Materské Skoly
jako soucast PozemkU pro Matefskou Skolu (resp. nékterého z nich), véetné veskerych dalSich
soucasti a pfFisluSenstvi a dalSich souvisejicich véci tvoficich (které mély tvorit pfedmét prodeje
a koupé) v souladu s podminkami stanovenymi v této Smlouvé. Tim neni dotena povinnost
Investora prevést do vlastnictvi HMP a spravy MC8 a Pozemky pro MateFskou $kolu.

Za kazdy den prodleni Investora s prevodem vlastnického prava k Pozemkdm pro Matefskou
Skolu, ktery nastane poté, co uplyne Ih(ta k prevodu Materské Skoly a Pozemk{ pro Matefskou
gkolu dle €l. VI.2 pism. x) této Smlouvy, tj. po 31.12. 2029, uhradi Investor MC8 smluvni pokutu
ve vysi 12 000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Nefinan¢ni plnéni

Za kazdy zapocaty den prodleni Investora se splnénim povinnosti pfevést vlastnické pravo
k Nefinan¢nimu pInéni, resp. pozemklm, na kterych bude realizovano Nefinan¢ni pInéni (pokud
bude Nefinanéni plnéni souc¢asti pozemku) na HMP a pFipadné do spravy MC8 nebo uzavfit
licenéni smlouvu ve prosp&ch HMP a/nebo MC8 nebo zFidit vécné bfemeno ve prospéch HMP
a/nebo MC8, ve IhGtach dle této Smlouvy, uhradi Investor HMP a/nebo MC8 smluvni pokutu ve
vySi 12 000 K€ za kazdy zapocaty den prodleni, pficemz maximalni vySe smluvni pokuty dle
tohoto ustanoveni mlze dosdhnout vzdy maximalné 150 % hodnoty daného Nefinanc¢niho
pInéni.

V pripadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nefinan¢nimu plnéni, resp. pozemk{m,
na kterych bude realizovano Nefinan¢ni plnéni (pokud bude Nefinan¢ni plnéni soucasti
pozemku) ve prospéch HMP a pFipadné do spravy MC8 nebo k uzavieni licenéni smlouvy ve
prospéch HMP a/nebo MC8 ve Ihiitdch stanovenych touto Smlouvou, a to z ddivodu poruseni
povinnosti Investora dle této Smlouvy, a Investor nezjednd napravu ani do Sesti mésicd od
pisemné vyzvy HMP a/nebo MC8 k napravé, je HMP a/nebo MC8 opravnéno poZadovat namisto
Nefinancniho pInéni nahradni financni pInéni ve vysi soucinu:
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i) predpokladané hodnoty Nefinan&niho pInéni, kterou je HMP a/nebo MC8 opravnéno navysit
o inflaci obdobné postupem dle ¢l. IX.9 Smlouvy, a

i) sankéniho koeficientu ve vysi 1,5.

V pfipadé, Ze nedojde k prfevodu viastnického prava k Nefinancnimu pInéni, resp. k pozemkim,
na kterych bude realizovdno Nefinancni plnéni (pokud bude Nefinan¢ni pInéni soucasti
pozemku), ve prospéch HMP a pfipadné do spravy MC8 nebo k uzavieni licenéni smlouvy ve
prospéch HMP/MC8 ve IhGtach stanovenych touto Smlouvou z jinych ddvodd, neZ je poruseni
povinnosti Investora dle této Smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésicd od
pisemné vyzvy HMP a/nebo MC8 k ndpravé, je HMP a/nebo MC8 opravnéno poZadovat namisto
Nefinancniho pInéni nahradni financni plnéni ve vysi predpokladané hodnoty Nefinancniho
pInéni, kterou je HMP a/nebo MC8 opravné&no navysit o inflaci obdobné& postupem dle ¢l. IX.9
Smiouvy.

PoZadalo-li HMP/MC8 o n&hradni pInéni dle ¢l. XI11.13 nebo XII.14 této Smlouvy, pak okamZikem
Uhrady takového nahradniho plnéni zanikd zavazek Investora pFisluSné Nefinancni plnéni
realizovat a prevést na HMP, pFipadné do spravy MC8 nebo uzavfit licenéni smlouvu.

Spole¢na ustanoveni o utvrzeni povinnosti Investora

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak nebo nedohodnou-li se Strany pisemné
jinak s ohledem na spravedlivé feSeni konkrétniho pripadu.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na nahradu skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jind ujednani této Smlouvy plati, Ze celkova vyse vSech smluvnich pokut a Grokd
z prodleni dle ¢l. XIll.1 az Xlll.7 Smlouvy, kterou je povinen Investor zaplatit dle této Smlouvy,
muZe Cinit maximalné ¢astku 367 451 958 KE. Dale se Smluvni strany dohodly, Ze pokud by
Investor plnil Municipalitdm v dsledku prodleni s dodanim konkrétniho Nefinan¢niho plnéni
jakékoli sankZni ¢i kompenzacni majetkové hodnoty, tak celkova vyse pInéni zahrnujici (i) smluvni
pokuty, (ii) Uroky z prodleni, (iii) Nahradni financni plnéni, (iv) platby dle ¢l. XIIL.8, XIIL.9, XIIl.13 a
Xl1.14 této Smlouvy a (v) pfipadné dalsi platby Ci jina plnéni podle této Smlouvy pfimo souvisejici
s konkrétnim Nefinancnim plnénim, které poskytuje Investor Municipalitam, nepfesahne 200 %
predpokladané (referencni) hodnoty daného Nefinancniho pInéni.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto ¢lanku povazuji za pfimérené
s prihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajisStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je pfedevsim funkce preventivni a sankeni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajiStuji
pravni jistotu a z&jmy HMP a MC8, které nemaji pouze majetkovy vyznam (viz napf¥. ustanoveni
¢l X111.1 a X111.7 Smlouvy).

Odpovédnost Smluvnich stran

Investor, HMP i MC8 vykondvaji kaZdy samostatné sva prava z této Smlouvy a nesou kazdy
samostatné odpovédnost za Fadné a v€asné plnénijejich povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Municipality (HMP a MC8) jako jedna strana Smlouvy neodpovidaji za své povinnosti podle této
Smlouvy i jakkoli v souvislosti s ni spolecné a nerozdilng, ale kazda samostatné. Pro vylouceni
pochybnosti Smluvni strany konstatuiji, ze:

i) v pFipadé kdy MC8 nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto
MC8, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP Z4dnou odpovédnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. HMP nerudi za takovouto povinnost);
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ii) v pFipadé kdy HMP nesplni jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo s ni
jakkoli souvisejici ve vztahu k Investorovi, neni MC8 povinna tuto povinnost splnit namisto
HMP, ani za takovouto nesplnénou povinnost nenese MC8 Zadnou odpov&dnost nebo
jakoukoli zaruku (napf. MC8 neruéi za takovouto povinnost); a

iii) v pfipadé, kdy Investor nesplini jakoukoliv svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy anebo
s ni jakkoli souvisejici:
(1) ve vztahu k MC8, neni HMP povinno tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese HMP zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. HMP neruci za takovouto povinnost), a

(2) ve vztahu k HMP, neni MC8 povinna tuto povinnost splnit namisto Investora, ani za
takovouto nesplnénou povinnost nenese MC8 Zadnou odpovédnost nebo jakoukoli
zaruku (napf. MC8 nerudi za takovouto povinnost).

Municipality nezarucuji Investorovi, Ze dojde k v€asnému povoleni Investicniho zaméru nebo Ze
bude mozna jeho v€asna realizace. Povoleni a v€asna realizace Investi¢niho zaméru je zaleZitosti
Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

Dostane-li se Investor do prodleni s realizaci Investicniho zameéru, mohou byt na zakladé
vzajemné dohody Smluvnich stran pfimérené prodlouzeny terminy splatnosti Nefinancniho
pInéni, a to na zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé.

HMP ani MC8 neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo
prohlaseni nebo ujiSténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou &i pravni realizovatelnost
Investitniho zaméru a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné
obdobné skutecnosti aInvestor se vzdava prava na nahradu Ujmy z dlvodu technické,
ekonomické, urbanistické &i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zdméru a/nebo transakci
predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Z4dna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo néasledky porudeni svych
povinnosti dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatfiovat zadné
smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou dlsledkem udalosti vyssi
moci. Za vy$Si moc se pro Ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelnd a neprekonatelnd prekazka vznikla nezavisle na vili prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze splfuji pfedpoklady uvedené v této vété;

ii) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Uredni postup organli verejné moci;

iii) nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska pfislusnych organt verejné moci ve lhdtach
stanovenych pravnimi predpisy, pokud prokazatelné nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢i
stanoviska nenastalo z pficiny, kterou zpUsobil, byt z&asti, Investor svym jednanim Ci
opomenutim;

iv) vydani negativniho rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska organC verejné moci ¢i spravcl
infrastruktury ve véci presunu Autobusového nadrazi dle pfilohy ¢. 3 této Smlouvy, v
dasledku kterého bude definitivné znemoznén zamysleny presun Autobusového nadraZzi;
nebo

v) prokazatelné neposkytovani soucinnosti ze strany MC1 v pFipadech vyZadovanych Planovaci
smlouvou MC1, které nenastalo z pFiciny, kterou zpasobil, byt z&sti, Investor svym jednanim
¢i opomenutim a které vyznamné ztizi ¢i znemozni pInéni dle této Smlouvy;

pokud jsou zaroven pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou a v pfipadé

Investora taktéz soucasné pouze za podminky, ze zadnou z vySe uvedenych okolnosti
nezpUsobil, byt z&asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli jinym konanim
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Investora (napf. podanim podnétu k organu verejné moci apod.). Za vySsi moc se nepovazuji
okolnosti uvedené v tomto ¢l. XIV.6 Smlouvy, ve vztahu k nimZ Investor pfevzal riziko zmény
okolnosti.

Municipality berou na védomi a akceptuji, Ze pro Upravy parkového typu a vysadbu zelené jsou
limitujici vegetacni obdobi a konkrétni klimatické podminky. Za poruSeni této Smlouvy a
nedovolené prodleni s pInénim Investora nebude povaZovano zpozdéni se zhotovenim a
predanim parkovych a dalSich zelenych ploch, které bylo zplsobeno nevhodnym vegetacnim
obdobim ¢i nevhodnymi klimatickymi podminkami, pokud Investor tomuto prodleni nemohl
rozumné predejit.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vySSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skute¢nost pisemné oznamit bez zbytecného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemUzZe se jiz této udalosti vy$si moci dovolavat.

Ustanoveni o vySSi moci podle tohoto ¢l. XIV.6 Smlouvy se nevztahuji na povinnosti Investora
vztahujici se k Matefské Skole, zejména na povinnosti vyprojektovat, zrealizovat, zkolaudovat
MateFskou 3kolu, dokonéit a vyzvat MC8 k prevzeti Matefské Skoly a Pozemk( pro Matefskou
Skolu (v€etné veSkerych soucasti a prislusenstvi) a k uzavieni Smlouvy o prfevodu Materské Skoly
a k povinnosti uzavfit Smlouvu o pfevodu Materské Skoly a prevést vlastnické pravo k Pozemkim
pro Materskou Skolu v souladu s podminkami stanovenymi v této Smlouvé, v€etné veskerych
dalSich soucasti a pFisluSenstvi a dalSich souvisejicich véci (které mély tvofit pfedmét prodeje a
koupé), na které se pouziji ustanoveni ¢l. XIV.7 Smlouvy niZe upravujici zvlastni podminky vyssi
moci, a to s ohledem na akutni potfebu MC8 zajistit kapacitu v matefskych 3kolach v daném
misté a Case a nezbytnost pfipadné zajistit nahradni feSeni pro pfipad prodleni Investora
s plnénim jeho povinnosti ve vztahu k zajiSténi Materské Skoly, napf. doCasnym pronajmem
prostor nebo koupi alternativnich objektl nebo jinym alternativnim resenim.

VySSi moc ve vztahu k Materské Skole

Definice VySSi moci

Pro Ucely tohoto ¢l. XIV.7 Smlouvy "Vy$Si moc" ve vztahu k povinnostem Investora vztahujicim
se k Matefské Skole znamena mimoradnou udalost (okolnost), kterou nemohl Investor pred
dnem ucinnosti této Smlouvy predvidat ani ji predejit prijetim preventivniho opatfeni a ktera je
mimo jakoukoli kontrolu Investora, nebyla zplsobena UmysIné ani z nedbalosti konanim nebo
opomenutim Investora, a ktera znemozfuje Investorovi plnéni povinnosti (povinnosti) podle
této Smlouvy ve vztahu k Matefské Skole, zejména:

i) zivelni udalosti, napr. zemétreseni, zaplavy, vichfice, krupobiti atd.;
ii) udalosti souvisejici s Cinnosti Clovéka, napf. valky a nepratelsky utok, povstani, vytrznosti,
obcanské nepokoje, havarie letadel, radioaktivni zamoreni Stépnym materidlem nebo

radioaktivnim odpadem nebo epidemie (nikoli vSak stdvky zaméstnancd, hospodarské
poméry a podobné okolnosti souvisejici s ¢innosti Investora); nebo

iii) pokud zdOvodu nepfiznivych klimatickych podminek nebude mozné zachovat
technologicky postup stavebnich praci pfi vystavbé Materské skoly.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze za Vy3Si moc se pro Ucely tohoto ¢l. XIV.7 Smlouvy
nepovazuje nezakonné rozhodnuti nebo nesprdvny ufedni postup orgdnl verejné moci;
nevydani rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska pfislusnych organ( verejné moci ve |h(tach
stanovenych pravnimi predpisy; vydani negativniho rozhodnuti, souhlasu ¢i stanoviska organt
verejné moci Ci spravcl infrastruktury ve véci presunu Autobusového nadrazi dle pfilohy €. 3
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této Smlouvy, v disledku kterého bude definitivhé znemoznén zamysleny presun Autobusového
nadrazi.

Oznameni o vyskytu udalosti VySSi moci

V pfipadé vyskytu udalosti VysSi moci (dale jen "Udalost Vy338i moci") je Investor povinen
neprodlené informovat MC8 o této skute¢nosti. Oznadmeni o vyskytu Udé&losti Vy$3i moci musi
obsahovat podrobnosti o Udalosti Vy38i moci véetné oznaceni a pfiloZeni dikazl dokladajicich,
Ze nastala Udalost Vy$3i moci, odlvodnéni jejich Gcinkd na pInéni povinnosti Investora ve vztahu
k Materské Skole a opatreni jim navrhovana za Gcelem zmirnéni Gcinkd Udalosti VyS$si moci.
MC8 a Investor se zavazuji jednat v dobré vife bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takového
oznameni a vynaloZit veSkeré potfebné Usili k tomu, aby se dohodli na vhodnych podminkach
ke zmirnéni Ucink( Udalosti Vyssi moci a umoznili nerusené pokracovani v plnéni povinnosti
Investora ve vztahu k Matefské Skole podle této Smlouvy.

Rozlieni nasledkt vyskytu Udalosti Vy$si moci podle doby jejiho trvani

Pro Ucely této Smlouvy rozliSuji Smluvni strany pravni nasledky vyskytu Udalosti Vy3si moci v
délce trvani do 31. 12. 2029 a dale nasledky vyskytu Udalosti VySSi moci v délce trvani po dni
31.12.2029.

Nasledky Udalosti VySSi moci trvajici nejdéle do 31. 12. 2029

Pokud se MC8 a Investor nedohodnou na jinych podminkach, pak plati, Ze ode dne vyskytu
Udalosti Vys$si moci (pokud Udalost Vy$si moci bude pretrvavat nebo jeji disledky budou takové,
Ze Investor bude zbaven mozZnosti plnit povinnosti ve vztahu k Matefské Skole podle této
Smlouvy), a pokud neprodlen& informoval MC8 o vyskytu Udalosti Vy33i moci, planované data a
terminy stanovené v této Smlouvé vztahujici se k povinnostem Investora ve vztahu k Materské
Skole, u nichz je Investor zbaven moZznosti plnit povinnost (povinnosti) podle této Smlouvy
z dlivodu vyskytu Udalosti Vyssi moci, se automaticky prodlouZi o dobu trvani takové Udalosti
Vy$Si moci, maximalné viak o dobu dvanacti (12) mésic a soucasné nejdéle do 31. 12. 2029, a
v této prodlouzené dobé nebude Investor v prodleni s takto pfimo dotlenou povinnosti
(dotCenymi povinnostmi) ve vztahu k Materské Skole podle této Smlouvy a ani nebude povinen
uhradit ve prosp&ch MC8 nahradni finan&ni pInéni dle ¢l. XI11.8 nebo ¢l. XII1.9 této Smlouvy nebo
poskytnout Nahradni prostory materské Skoly (jak je tento pojem definovan nize).

Nasledky Udalosti VySSi moci trvajici po 31. 12. 2029

Investor a MC8 po zjisténi realného rizika vyskytu Udalosti Vy38i moci ve smyslu tohoto &l. XIV.7
Smlouvy ¢i jiz vzniku Udalosti Vy3Si moci, pokud z charakteru konkrétni hrozici VySSi moci ve
smyslu tohoto ¢l. XIV.7 Smlouvy nebo Udalosti VysSi moci bude patrné, Ze jeji existence muize
ohrozit nabyti vlastnického prava a fadné predani dokonceného objektu Matefské Skoly do
uzivani ke svému Ucelu i v prodlouzeném terminu do 31. 12. 2029, vstoupi ihned do jednani a
budou svorné hledat na potfebnou dobu docasné feSeni nastalé situace tak, aby byly ode dne
2. 1. 2030 umistény na naklady Investora Ctyfi tfidy po max. 24 détech v objektech technicky i
pravné zpUsobilych pro zajisténi provozu materské Skoly (dale  jen
"Nahradni prostory matefské Skoly"). Naklady na zajiSténi Nahradnich prostor materské
Skoly v&. pFipadné dopravy ze shromazdisté uréeného ze strany MC8 a vicenaklady na provoz
(oproti béznym predpokladanym nakladdm, které by byly vynakladany v objektu Materské
gkoly), ponese Investor a7z do dne skutecného predani objektu Matefské $koly do uZivani MC8 ¢i
uhrazeni ¢astky predstavujici nahradni finan¢ni plnéni ve vysi Referencni hodnoty Materské
skoly (€l. XIII.8 a/nebo XIII.9 Smlouvy) nebo Nahradniho finan¢niho plnéni (Cl. VI.3 Smlouvy).

Pokud Udalost VysSi moci trva i po dni 31. 12, 2029, plati, Ze:
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i) nebude-li moZzné vhodné Nahradni prostory matefské Skoly zajistit tak, aby mohly byt pro
max. 96 déti predskolniho véku vyuzivany od 2. 1. 2030 za podminek uvedenych vy3se, nebo
MC8 se rozhodne vzhledem k intenzité ¢ dobé trvani Udalosti Vy3&i moci, Ze neni ochotna
nadale Cekat na realné stavebni dokonceni Matefské Skoly a pfedani do uzivani, vCetné
nabyti vlastnického prava, pak je Investor povinen uhradit MC8 nahradni finanéni pInéni ve
vysi sjednané podle ¢l. XII1.8 Smlouvy; a

i) pokud Investor zajisti vhodné Nahradni prostory materské Skoly tak, aby mohly byt pro max.
96 déti pfedskolniho véku vyuzivany od 2. 1. 2030 za podminek uvedenych vyse, maximalni
povolena doba trvani Udalosti VysSi moci se prodluZzuje o dobu, po kterou trva Udalost Vyssi
moci i po 31. 12. 2029 a soucasné po kterou Investor na své nebezpeci a naklady radné
provozuje Nahradni prostory Matefské Skoly za podminek uvedenych vySe, oviem nejdéle
do 31.12. 2037. V pfipadég, Ze Investor nebude schopen Matefskou Skolu stavebné dokoncit
a predat MC8 do uzivani véetné pFevodu vlastnického prava nejpozdéji ke dni 31. 12. 2037,
avsak do 31. 12. 2037 na své naklady a nebezpeci Fadné zajistil Nahradni prostory MateFské
Skoly, je Investor povinen uhradit MC8 namisto Nefinan&niho plnéni pouze Finanéni plnéni
ve vysi sjednané jako Referen¢ni hodnota Matefské Skoly v €l. VI.2 pism. ix) této Smlouvy a
fadnym uhrazenim takového Financniho pInéni jeho povinnosti podle ¢l. VI.2 a nasl. této
Smlouvy vUci Municipalitdm ve vztahu k Materské Skole zanikaji.

MC8 a Investor po celou dobu trvani Udalosti Vy33i moci vynaloZi veskeré potiebné Gsili pro to,
aby zabranili nebo zmirnili G¢inky jakéhokoli prodleni, a Investor se zavazuje po celou dobu
trvani Udalosti VySSi moci provadét kroky v souladu s obvyklou odbornou praxi, aby prekonal
nebo minimalizoval dsledky Udalosti Vyssi moci.

Investor je povinen neprodlené informovat MC8, pokud:

i) se dozvi o jinych podstatnych informacich tykajicich se Udalosti VysSi moci; v takovém
pFipad& poskytne MC8 informace o skute¢nostech, které jsou nové a které svédéi o tom, Ze
dfive poskytnuté informace jsou v podstatné mife nepfesné nebo zavadéjici; a

ii) Udalost Vy33i moci skonci nebo pfestane mit vliv na plnéni povinnosti Investora podle této
Smlouvy; po pfijeti takového oznameni od Investora bude pInéni této Smlouvy pokracovat
za stejnych podminek, jaké existovaly bezprostfedné pfed vyskytem Udalosti VySSi moci.

HMP ani MC8 nenese odpovédnost za nespInéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem

vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym

vyborem. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za

UCelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavfeni dodatku

k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v navaznosti na

vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Municipality nenesou odpovédnost za neschvéleni a nevydani Zmén UP. MC8 ani HMP nenesou
odpovédnost za pFipadné zruseni Zmén UP v rdmci pFezkumného & soudniho Fizeni. MC8 ani
HMP soucasné nenesou odpovédnost za Skodu, ktera by tim mohla vzniknout. Tim neni doteno
pravo Investora v takovém pfipadé vypovédét Smlouvu za podminek dle ¢l. XVI.4, XVI.5 a XVI.6
Smlouvy.

Na zakladé dohody Stran se timto vylu€uje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu uslého
zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
nahradu uslého zisku.
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Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které muze Investor po HMP poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na
celkovou ¢astku 10 000 000 K¢ a Investor se timto vzdava prava na ndhradu veskerych nakladd,
Skody ¢i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto castku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody €i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které muZe Investor po MC8 poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na
celkovou castku 10 000 000 K¢ a Investor se timto vzdava prava na nadhradu veskerych nakladd,
Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Omezeni odpovédnosti Municipalit dle tohoto ¢l. XIV Smlouvy se nedotykd moznych narokd
Investora jako vlastnika Pozemkd dle § 133 Stavebniho zdkona, pokud by takové naroky mély
vzniknout po pFijeti Zmén UP v diisledku néasledné zmény Gizemné-planovaci dokumentace nebo
vydani nové uzemné-planovaci dokumentace.

Smluvni strany sjednavaji, Zze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ujmy jsou:

i) sjednanas ohledem na zvla3tni postaveni HMP a MC8, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zaméru, a nemUze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjednanas ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavienim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a verejnym
poradkem.

Zcizeni Pozemkd, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkd

Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich cast na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu
Municipalit, pficemz prevod PozemkU na tfeti osobu neni ddvodem pro zanik jakychkoli zavazkU
nebo povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné
nabyvatele PozemkU ¢i jejich ¢asti véas prokazatelné informovat o existenci a obsahu této
Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjSich dodatkd. Pro pfipad, Ze Investor prevede
vlastnické pravo k PozemkUm nebo jejich ¢asti na tfeti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za
to, Ze novy vlastnik Pozemkd bude postupovat tak, aby byly véas a radné splnény viechny
povinnosti Investora dle této Smlouvy (zejména zavazek dodrZzet Zakladni parametry pfi
vystavbé na prevedenych Pozemcich, aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této Smlouvy
splnény z dlvodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemk{ nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor
odpovida, jako by tuto Smlouvu porusil sam, vCetné pripadnych sankci, a to bez ohledu na
prevod Pozemk( na treti osobu. Odpovédnost za poruSeni povinnosti Investora podle této
Smlouvy novym vlastnikem Pozemkl nese Investor do dne pfipadného uzavieni Smlouvy o
postoupeni. Investor je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat HMP a MC8 o pFevodu
PozemkU nebo jejich ¢asti, a to na tfeti osobu i mezi Investory navzajem.
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Postoupeni Smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napr. v souvislosti se zcizenim Pozemk{ na jinou osobu, o postoupeni
této Smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto skutecnost Municipalitam. V oznameni specifikuje
subjekt potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k
naplnéni Ucelu této Smlouvy. Municipality se zavazuji vstoupit s Investorem a zamyslenym
postupnikem do jednani ohledné uzavieni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 45 dnl od
doruceni oznameni podle pfedchoziho odstavce. Municipality uzavfeni Smlouvy o postoupeni
bez rozumného dlvodu neodmitnou, pficemZz nedojde-li k odmitnuti, budou Municipality
postupovat tak, aby byla Smlouva o postoupeni uzaviena do 165 dnd od doruceni oznameni
podle predchoziho odstavce. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soufinnost v souvislosti s jednanim a uzavienim Smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

Municipality neodmitnou uzavfit bez zbytecného odkladu Smlouvu o postoupeni se spolecnosti
ze skupiny Penta Real Estate (osoby ovladajici ¢i ovidadané ve smyslu 8 74 Zakona o obchodnich
korporacich), pokud splfiuje podminky stanovené v ¢l. XV.5 této Smlouvy.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva postoupena,
musi vzdy splfiovat dale uvedené podminky (¢imZ neni dot¢ena moznost Municipalit odmitnout
postoupeni Smlouvy z jiného rozumného ddvodu):

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo clenské staty Evropské
unie, respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

ii) nebude v Upadku ani ji Upadek nebude hrozit;

iii) nebude na seznamu osob, vi&i nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou;

iv) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsouzena
pro trestny cin, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfrihlizZi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vliastnickou strukturu, pficemz je znam
jeji skutecny maijitel (skutecni majitelé) ve smyslu zadkona o evidenci skutecnych majitell
¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (¢i obdobného zdkona platného v misté sidla ¢i
centralni spravy) a tento skutecny majitel (skute¢ni majitelé) je zapsan do pfislusné evidence
skute¢nych maijiteld vedené podle uvedeného zakona (¢i obdobného zakona platného
v misté sidla ¢i centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni dlvod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného maijitele ¢i osob skute¢nych maijiteld (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.); a

vi) jeji ovladajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu 8 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skutec¢ny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skutecnych majiteld (Ci
obdobného zakona platného v misteé sidla Ci centralni spravy) a clen (Clenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které splfiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci).

Zména a nahrazeni zajiSténi

Pozada-li Investor, v souvislosti s postoupenim této Smlouvy nebo jeji Casti na jinou osobu,
o nahrazeni pavodniho zajisténi zcela nebo ¢astecné jinym zajisténim (napf. poskytnutym naby-
vatelem Pozemku), pfedloZi soucasné s zadosti Municipalitdm vSechny potrebné informace pro
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vyhodnoceni adekvatnosti a pfimérenosti nové navrhovaného zajisténi, pfipadné k zadosti
Municipalit tyto informace doplni. Municipality se zavazuji, Ze takovou Zadost bez rozumného
ddvodu neodmitnou a rozhodnou o ni bez zbyte¢ného odkladu. Za rozumny ddvod pro
odmitnuti této Zadosti se povaZzuje zejména hrozici zhorSeni pozice Municipalit v pripadé
nahrazeni existujictho zajisténi nové navrhovanym zajisténim (napf.s ohledem na
nedostatecnou bonitu nezarucujici schopnost splnit zajiStované zavazky nebo netransparentni
vlastnickou strukturu nového rucitele). Odsouhlasi-li Municipality zménu zajiSténi, poskytnou si
Smluvni strany nezbytnou soucinnost, aby mohlo dojit k nahrazeni ptvodniho zajisténi nebo
jeho ¢asti novym adekvatnim zajisténim do sto osmdesati (180) dnd od obdrZeni Uplné Zadosti
Investora. Bude-li to Ucelné, Smluvni strany uzaviou souvisejici dodatek k této Smlouvé.

Bude-li k Ffadnému trvani a plnéni této Smlouvy zapotfebi v souvislosti se zcizenim vlastnického
prava k Pozemk{m ¢i v souvislosti s postoupenim této Smlouvy ucinit jakékoli kroky, postupy Ci
jednani (v¢etné uzavreni novych smluv ¢i dodatkd ke stavajicim smlouvam), zavazuji se Smluvni
strany takovéto kroky, postupy a jednani ucinit a poskytnout si pro tyto Ucely potfebnou
soucinnost.

Preména a prevod zavodu Investora

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spole¢nosti Investora ve smyslu zadkona
¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpist
(popt. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho ¢ast, Investor je vzdy povinen zajistit a odpovida za to, Ze:

i) osoba, kterd bude v disledku premény nebo prevodu zavodu v pozici Investora dle této
Smlouvy bude nadale vlastnikem vSech Pozemkd, resp. vlastnik Pozemkd po preméné nebo
pfevodu zavodu bude nadale v pozici Investora dle této Smlouvy;

ii) osoba, kterda bude nové v pozici Investora a vlastnika Pozemkd, nebude mit v okamziku
vstupu do prav a povinnosti Investora dle této Smlouvy ani v okamziku nabyti vlastnického
prava k Pozemkim bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim Fizeni mimo
Clenské staty Evropské unie, respektive clenské staty Evropského hospodarského prostoru;

iii) Investor oznami provedeni pfemény nebo pfevod obchodniho zavodu nebo jeho ¢asti HMP
a MC8 bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 30 dndi od jejich uskute¢néni.

Nic v tomto &l. XV Smlouvy neomezuje prava HMP a/nebo MC8 jako véFitelli dle prisluiné pravni
Upravy v souvislosti s pfeménou nebo prodejem obchodniho zavodu, zejména prava z ruceni
Investora za dluhy prevedené v ramci prodeje obchodniho zavodu nebo z ruceni spolecnosti
zuCastnénych na pfeméné za dluhy, které pfejdou v ramci pfemeény na nastupnické spolecnosti.

Trvani Smlouvy

Trvani Smlouvy
Smlouva (nejde-li o niZze uvedené trvalé povinnosti) je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi doku-
menty) vCetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonleni veSkeré vystavby, a
zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru;

ii) radného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych i jinych prav podle této Smlouvy,
ostatnich Smluvnich dokumentd nebo v souvislosti s nimi;

iii) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokument,



XVI.2

XVI.3

XVI1.4

48

podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji, pficemz dosazeni milnik( dle
pism. i) az iii) se hodnoti zvlast ke kazdému Investi¢nimu zaméru; pokud bude néktery z milnikd
dle pism. i) aZ iii) dosazen pro kterykoli z Investi¢nich zdmér(, Smlouva v rozsahu tohoto
Investicniho zaméru nadale netrva (s vyjimkou povinnosti Investora uvedenych v ¢l. XVI.2
Smlouvy); nejdéle je vSak tato Smlouva uzaviena a Rucitelské prohlaSeni poskytnuto na dobu do
31. 12. 2075. Skonci-li trvani této Smlouvy ve smyslu predchozi véty ohledné nékterého z
Investi¢nich zamérl, zahdji Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoli ze
Smluvnich stran jednani o dodatku k této Smlouvé, kterym zohledni dopady skonceni trvani této
Smlouvy ohledné urcitého Investicniho zaméru, v€etné Upravy Limitu zajisténi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjednany trvale, pficemz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy a Ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
veskerych staveb vramci Investicniho zaméru (napf. povinnost Investora dodrzet Zakladni
parametry) a/nebo které dle své povahy a Ucelu maiji zlstat v platnosti i po zaniku této Smlouvy
nebo jakémkoli jiném prfedcasném ukonceni této Smlouvy.

Od této Smlouvy neni mozné v souladu s 8 170 Spravniho Ffadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vyluCuji pouZziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
domahat se zruseni zavazk(i ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym
postupem v dale vyslovné sjednanych pripadech. Tato Smlouva mdze byt ukoncena pouze:

i) vypovédi, a to vypovédi Investora vyhradné z dlvodd uvedenych v ¢l. XVI.4 této Smlouvy
nebo vypovédi HMP nebo vypovédi MC8 vyhradné z ddivod(i uvedenych v €l. XVI.7 Smlouvy;

ii) zruSenim této Smlouvy nebo jeji Casti pFi pfezkumu podle § 165 odst. 2 nebo 3 Spravniho
fadu, pokud by bylo zjiSténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi pfedpisy; Smluvni strany
maiji za to, Zze Smlouva byla uzavfena v plném souladu s pravnimi predpisy;

iii) zrusenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z dlivodU dle § 167
Spravniho Fadu, nebo

iv) dohodou Smluvnich stran.

Vypovéd Smlouvy

Investor je opravnén tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich dlvodu:

i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim ob& Zmé&ny UP ani do 31. 12. 2025, m(iZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vsak do okamziku, nez pripadné zastupitelstvo HMP schvali
usnesenim posledni ze Zmén UP, nebo

ii) nenabudou-li ob& Zmény UP Gcinnosti ani do 3 let od uzavFeni této Smlouvy, mGzZe Investor
Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez pfipadné nabude opatfeni obecné
povahy, kterym byly vydany Zmény UP, G¢innosti, nebo

i) v pfipadé pravomocného zruseni obou Zmén UP, nebo takové ¢asti obou Zmén UP, jejichz
zruSeni v podstatném ohledu brani realizaci Investicniho zaméru, je Investor opravnén po
uplynuti tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét; bude-li vSak nékterou ze Smluvnich stran
podana vcasna (a) zaloba podle 8 101a soudniho fadu spravniho proti opatfeni obecné
povahy, kterym byla v pfezkumném Fizeni zrusena kterakoli ze Zmé&n UP nebo jejich ¢asti,
nebo (b) kasacni stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasacni stiznost
proti rozsudku o zruseni Zmén UP nebo jejich ¢asti, prodluZuji se viechny Ihity k pInéni
podle této Smlouvy o dobu vsech takovych Fizeni vedenych pred spravnimi soudy plus 6
mésict a Investor mlze tuto Smlouvu vypovédét teprve po pravomocném ukonceni
posledniho z takovych fizeni vedenych pred spravnimi soudy, nebo
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iv) porusi-li HMP své povinnosti dle €l. XI.5 Smlouvy, a nezjedna-li napravu tohoto poruseni ani
do dvou a pul (2,5) let ode dne, kdy ji bude dorucena pisemna vyzva Investora k napravé
tohoto poruseni dle v &l. XI.14 Smlouvy.

Vypovédét Smlouvu dle ¢l. XVI.4 Smlouvy je Investor opravnén pouze v pfipadé, Ze dana
skutecnost bude mit negativni dopad na Investicni zamér v takovém rozsahu, Zze bude mozné
realizovat méné nez 65 % Maximalni kapacity HPP kazdého z Investi¢nich zdmérd nebo méné
nez 65 % Maximalni kapacity Investicniho zaméru jako celku. V pfipadé, Ze nastane skutecnost
uvedena v cl. XVI.4 této Smlouvy, a i nadale bude mozné realizovat vice nez 65 % Maximalni
kapacity HPP kazdého z Investi¢nich zamér( nebo vice nez 65 % Maximalni kapacity HPP
Investi¢niho zdméru jako celku, budou Smluvni strany postupovat dle ¢l. V.4 této Smlouvy.

Uzavreni dodatku ke Smlouvé

Smluvni strany bez zbytecného odkladu zahdji jednani o dodatku k této Smlouvé v souladu
s €. V.4 per analogiam:

i) neschvali-li zastupitelstvo HMP usnesenim jednu ze Zmén UP ani do 31. 12. 2025, nejdéle
vSak do okamZiku, nez pfipadné zastupitelstvo HMP schvali usnesenim posledni ze Zmén
UP; nebo

ii) nenabude-li jedna ze Zmén UP G¢innosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, nejdéle viak
do okamziku, neZ pfedmé&tna Zména UP pfipadné nabude Gcinnosti; nebo

iii) v pfipad& pravomocného zruseni v jakémkoli pfezkumném Fizeni jedné ze Zmén UP, nebo
takové ¢asti kterékoli ze Zmén UP, jejiz zruseni v podstatném ohledu (shodné, jak definovano
v €l. XVL.5 Smlouvy) brani realizaci Investi¢niho zaméru; bude-li vS8ak nékterou ze Smluvnich
stran podana vCasna (a) zaloba podle § 101a soudniho Fadu spravniho proti opatfeni obecné
povahy, kterym byla v pfezkumném Fizeni zrusena kterakoli ze Zmé&n UP nebo jejich ¢asti,
nebo (b) kasacni stiznost proti rozsudku o takové podané Zalobé nebo (c) kasacni stiznost
proti rozsudku o zruseni Zmén UP nebo jejich ¢asti, prodluZuji se viechny Ihaty k pinéni
podle této Smlouvy o dobu vsech takovych fizeni vedenych pred spravnimi soudy plus 6
mésict a Smluvni strany zahdji jednani o dodatku teprve po pravomocném ukonceni
posledniho z takovych Fizeni vedenych pfed spravnimi soudy; nebo

iv) zanikne-li Planovaci smlouva MC1 z jinych ddvod(, neZ z d@ivod(i na strané Investora, a tato
skutecnost zpUsobi nemoznost realizovat Investi¢ni zamér v podstatném rozsahu (shodné,
jak definovano v &l. XVI.5 Smlouvy);

v némz zohledni:

v) faktické dopady neprovedeni nepfijaté, ned&inné ¢ zrusené Zmény UP do moZnosti
realizovat Investi¢ni zamé&r (Investiéni zdméry) v Gzemi, pro které je Zména UP Gcinn4;

vi) v souvislosti s tim Investor Municipality informuje, Ze v pfipadé neschvaleni, neucinnosti Ci
zrudeni Zmény UP 1 nebude moZno realizovat nejen 1Z1, ale svysokou mirou
pravdépodobnosti v podstatné casti nebo zcela ani 1Z2, coZz bude tfeba v pfipadném
dodatku zohlednit;

vii) faktor moznych napravnych postupd, soudnich, spravnich a jinych fizeni, podanych radnych
¢i mimoradnych opravnych prostfedkd, pfip. dalSich relevantnich aspektd pravni i vécné
situace, které by realné mohly vést k dosazeni G¢innosti pfedmétné Zmény UP;

viii) faktické dopady nékteré ze skutecnosti specifikovanych v pism. iv) tohoto clanku.

Smluvni strany budou jednat se snahou uzavfit dodatek k této Smlouvé do 18 mésicl od vyzvy
Investora k jeho uzavreni.

Municipality jsou opravnény tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvod:
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i) nenabudou-li ob& Zmény UP Uc¢innosti ani do 3 let od uzavieni této Smlouvy, maze kterakoli
z Municipalit Smlouvu vypovédét, nejdéle vSak do okamziku, nez pfipadné nabude opatfeni
obecné povahy, kterym byla vydana posledni ze Zmén UP, G&innosti.

Vypovéd vyvola Ucinky, je-li fadné dorucena vSem Smluvnim stranam. Po doruceni vypovédi
viem Smluvnim strandm (v pfipad& doru¢ovani Municipalitdm samostatné HMP i MC8) po¢ne
bézet vypovédni |hita (doba), ktera skonci uplynutim posledniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz byla vypovéd dorucena posledni ze Smluvnich
stran. Vypovi-li Smlouvu kterakoli Smluvni strana (a v pfipad€ Municipalit i samostatné bud HMP
nebo MC8), zanikaji uplynutim vypovédni |hdty (doby) vdechna prdva a povinnosti vech
Smluvnich stran (tj. Investora i obou Municipalit) z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni,
ktera na zdkladé dohody Smluvnich stran nebo dle své povahy a ucelu maji pfetrvat i po
ukonceni této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi ze sjednanych vypovéd-
nich ddvodd jsou Municipality povinny vrétit Investorovi dosud poskytnuté PInéni Investora,
bylo-li by jiz takové poskytnuto, a to na Ucet ze kterého Investor PInéni poskytl, nesdéli-li Investor
Municipalitdm pisemné pro tento Ucel Gcet jiny.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti a odSkodnéni, zajisténi, smluvnich pokutach,
nakladech a vydaijich, zajisténi plnéni tfeti osoby, pravu HMP a/nebo MC8 konat, soucinnosti,
oznamovani, placeni penézitych plnéni, vzdani se prav, postoupeni, zakazu zapocteni,
rozhodném pravu, rozhodném zakoniku, reseni spord, a dalSich ustanoveni této Smlouvy, ktera
maji podle povahy zUstat v platnosti i po ukonceni této Smlouvy, zUstanou v platnosti i po
vypovédi této Smlouvy. Vypovédi této Smlouvy nejsou dotCena prava uvedena v § 2005 odst. 2
Obcanského zakoniku.

Prezkum souladu Smlouvy s pravnimi predpisy

Smluvni strany fadné provéfily vSechny jim dostupné podklady a informace a maji za to,
Ze Planovaci smlouva byla uzaviena v plném souladu s pravnimi predpisy. S ohledem na
uvedené se Investor zavazuje, Ze nepoda jakykoli podnét na pfezkum souladu Planovaci smlouvy
s pravnimi predpisy ve smyslu § 165 odst. 1 Spravniho fadu a zajisti, Ze takovy podnét nepoda
ani zadna s nim spfiznéna osoba. Za spfiznénou osobu se pro Ucely tohoto ustanoveni povazuje
kterakoli osoba ovladajici Investora, a jakakoli osoba ovladana touto osobou ovladajici Investora
nebo v niZ ma tato osoba ovladajici investora majetkovou Ucast, a dale osoby blizké Investorovi
a vsem osobam uvedenym v této vété. Poda-li podnét k provedeni pfezkumu dle § 165 odst. 1
Spravniho radu jakakoli tfeti strana, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si veSkerou
vzajemnou nezbytnou soucinnost za Ucelem prokazani, ze Planovaci smlouva byla uzavfena v
souladu s pravnimi predpisy.

ZruSeni smlouvy na navrh Smluvni strany

HMP, MC8 nebo Investor mohou za podminek dle této Smlouvy podat ndvrh na zruseni Smlouvy
z dlvodU uvedenych v § 167 pism. b) az e) Spravniho fadu. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim
nejsou znamy z7adné okolnosti, pro které by v budoucnu mohl nastat ddvod pro zruseni
Planovaci smlouvy ve smyslu § 167 pism. b) az e) Spravniho fadu.

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zameéru, vCetné zejména veskerych omezeni. Rovnéz Municipality prohlasuji, Ze se s odbornou
péci seznamily s Investorem poskytnutymi specifikacemi Investicniho zaméru a jeho vlivy na
okoli. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti mimo



XVI.14

XVI.15

XVI.16

XVI.17

XVI.18

51

realizaci Investi¢niho zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti, pokud tato zména spociva
ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych
projektd, zméné poptdvky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach ¢i jejich najmu, v
nepfiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho mésta
Prahy, ve zméné cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné nemovitych
véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiald nebo zméné ceny lidské prace.

Investor prohlasuje, Ze shora uvedené skutenosti pro néj proto nejsou rozhoduijici pfi stanoveni
obsahu této Smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou
mit vliv na pInéni povinnosti Investora z této Smlouvy.

Smirci jednani

Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla néktera Smluvni strana opravnéna vypovédét tuto
Smlouvu nebo podat navrh na zruSeni Smlouvy dle 8 167 Spravniho Fadu nebo ucinit jiny krok
smérujici ke zruSeni Smlouvy nebo podat navrh na zahajeni fizeni o FeSeni sporu z této Smlouvy,
je takova Smluvni strana nejdfive povinna na tuto skute¢nost pisemné upozornit ostatni Smluvni
strany formou doruceni ozndmeni o jejim zdméru vcetné jeho odlvodnéni a odkazu

na konkrétni ustanoveni této Smlouvy Ci pravniho predpisu, podle kterého zamysli postupovat,
a vyzvat ostatni Smluvni strany k jednani o mozném smirném feSeni véci.

Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbytecného odkladu po obdrzeni oznameni podle pfedchoziho
odstavce zahdji vzajemna jednani a v dobré vife se pokusi nalézt reseni tak, aby ddvod pro
vypovéd, podani navrhu na zruSeni Smlouvy nebo jiné zamyslené kroky dle pfedchoziho
odstavce odpadl. K samotné vypovédi, podani navrhu na zruSeni Smlouvy dle § 167 Spravniho
fadu nebo jinému kroku ve smyslu predchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna
pfistoupit, pokud jednani mezi stranami nepovedou k pro ni uspokojivému vysledku, nejdfive
vSak po tficeti (30) dnech po doruceni ozndmeni o zaméru dle pfedchoziho odstavce viem
ostatnim Smluvnim stranam.

Oddélitelnost

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li dan dlvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné oddélitelna a
maji podle vile Smluvnich stran pretrvat i samostatné. Pfedevsim pak samostatné obstoji
ujednani tohoto ¢l. XVl Smlouvy, zejména pak ¢l. XVI.16 az XVI.19 Smlouvy.

Nova smlouva

Dojde-li k pravomocnému zruSeni Casti této Smlouvy poté, co bylo zastupitelstvem HMP
schvéleno vydani Zzmén UP, Smluvni strany se zavazuji, Ze bez zbyte¢ného odkladu zahaji jednani
o FeSeni této situace a nahradi zruSenou cast Planovaci smlouvy nebo celou Planovaci smlouvu
novou pladnovaci smlouvou ve smyslu 8 130 a nasl. Stavebniho zdkona nebo dodatkem
k uzaviené planovaci Smlouvé tak, aby toto ujednani co nejlépe odpovidalo plvodné
zamyslenému Ucelu Smluvnich stran a plvodnimu obsahu Smlouvy a tak, aby bylo zarover
v souladu s pravnimi predpisy (,Nova smlouva®“).

Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzajemné koordinaci a
soucinnosti tak, aby nechrozily Ucel Smlouvy a moznost jeho naplnéni, zejména pak nahrazeni
zruSené casti Smlouvy nebo zruSené Smlouvy Novou smlouvou. Smluvni strany si do uzavreni
Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni poskytnuta podle této Smlouvy, i kdyby byla
zruSena ustanoveni Smlouvy, ktera zakladaly plvodni pravni titul pro dané plnéni.
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Postup dle Dohody o vyporadani

Pro pfipad zruSeni Smlouvy nebo jeji ¢asti si strany nad ramec pravidel uvedenych shora v tomto
¢l. XVI Smlouvy ujednaly dodatecna prava a povinnosti v samostatné Dohodé o vypofadani, a to
zejména pro prfipad, ze nebude mozné postupovat podle tohoto €l. XVI Smlouvy.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Zmén UP.

Ze vSech prav a zavazk(, které dle znéni této Smlouvy nalezi Investorovi jako jedné strané
Smlouvy, jsou jako vlastnici rliznych &asti Pozemkd, jeZ jsou soucasti Investicniho zaméru,
opravnéni i zavazani spole¢né a nerozdilné Prague CBD 2 s.r.o., Terminal Florenc s.r.o. a Prague
CBD Bastion s.r.o0., a to do dne zaniku Ucasti kterékoli z ni na této Smlouve.

Ucast spole¢nosti Prague CBD 2 s.r.o., Terminal Florenc s.r.o. nebo Prague CBD Bastion s.r.o. na
této Smlouvé zanikad dnem, kdy pravomocné prevede své viastnictvi k Pozemkdm ji vlastnénym
na jinou z téchto spole¢nosti.

Smluvni strany si potvrzuji, Ze prava a povinnosti spolecnosti na strané Investora, jejiz Ucast na
této Smlouvé zanikla, pfechazi v plném rozsahu na spole¢nost(i) na strané Investora na této
Smlouvé setrvavajici.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct)
a uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vUci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

ii) jednala v tisni;

iii) pfijednani(atois ohledem na roli svych poradct) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji ddvod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, lze tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné
dohody Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro Ucely této Smlouvy povaZovana
vymeéna e-mailovych i jinych elektronickych zprav.

S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoli své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkdm jinych Smluvnich stran. Tim
neni dotCeno pravo Municipalit pouzit jakykoli vytézek ziskany pfipadné ze zajisténi sjednaného
a poskytnutého dle této Smlouvy k spinéni pohledavek Investora z této Smlouvy. S ohledem na
dlouhodoby charakter této Smlouvy se veskeré promiceci Ihlty jakychkoli prav nebo opravnéni
Municipalit z této Smlouvy prodluzuji na maximalni délku, kterou umoznuji pravni pfedpisy.

Tato Smlouva se nedotyka prav jakékoli tfeti osoby. Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, Ze tato
Smlouva neni ani smlouvou ve prospéch treti osoby a neslouzi zajmim jakékoli treti osoby,
vyjma Smluvnich stran. Zadné tfeti osoba se nemUGZe na zakladé této Smlouvy dovolavat prav a
narokd vuci kterékoli Smluvni strané, a to ani prava na nahradu jakékoli Ujmy. Smluvni strany
vSak vyslovné potvrzuji, Ze ujednanimi tohoto odstavce nejsou dotfena zvlastni ujednani této
Smlouvy o moznosti jejiho postoupeni a dale Ze je Investor opravnén k plnéni jakékoli povinnosti
dle této Smlouvy uZit tfeti osobu, ktera takovou povinnost splni namisto Investora.






XVI.19 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 Regulacni vykres
Pfiloha €. 2 Situacni zakres 121, 122 a 123

Pfriloha ¢. 3 Situacni zakres Autobusového nadrazi (stavajici stav a doCasné reSeni v ramci
1Z3)

Pfiloha C. 4 Zakres vlastnictvi k Pozemkiam

Priloha ¢. 5 Rozdéleni FeSeného Uzemi z hlediska PInéni investora

Pfiloha .6  Vybrané casti Studie

Pfiloha ¢. 7 Kryci list - vycisleni PInéni Investora

Priloha ¢. 8 Situace pozemk( pro Modrozelenou infrastrukturu 121, 122

Priloha ¢. 9 Standardy Modrozelené infrastruktury 121, 122, 1Z3

Priloha ¢. 10  Situacni zakres plochy Materské Skoly a souvisejicich pozemku
Pfiloha ¢. 11 Standardy Matefské Skoly

Priloha ¢. 12  Standardy Byt(

Pfiloha ¢. 13 Vzor Smlouvy o postoupeni

Priloha ¢. 14  Vzor kupni smlouvy - Matefska Skola a souvisejici pozemky
Pfiloha €. 15  Vzor kupni smlouvy - ostatni Nefinan¢ni pInéni

Priloha ¢. 16A Vzor Rucitelského prohlaseni pro HMP

PFiloha ¢. 16B Vzor Rucitelského prohlaseni pro MC8

Priloha ¢. 17  Vycet dokumentl predkladanych spolu s Rucitelskym prohlasenim

PODPISY SMLUVNICH STRAN NASLEDUJi NA DALSI STRANE
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