Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

uzaviena podle § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012, obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

I.  Smluvni strany

CEJIZA s.r.0.

zastoupena: Megr. Libusi Podolovou, jednatelkou

se sidlem: Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno
adresa pro dorucovani: Jaselska 205/25, Veveri, 602 00 Brno

ICO: 283 53 242

DIC: CZ28353242

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 63163
(ddle jako ,,ndjemce”)
a

Jihomoravska energeticka agentura, s.r.o.

zastoupena: Mgr. Libusi Podolovou, jednatelkou

se sidlem: Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno
ICo: 23422670

DIC: CZ23422670

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 145858

(ddle jako , podndjemce”)
dale spole¢né také jako ,smluvni strany”
Il.  Preambule

1. Ndjemce prohlasuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené dne
30. 8. 2023, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 30. 4. 2024 najemcem nebytovych prostor v nemovitosti
na adrese Jaselska 205/25, 602 00 Brno, zapsané na LV €. 735, pro katastralni Uzemi Vevefi, obec
Brno, vedeném u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.
Pfedmétem najmu je soubor nebytovych prostor v objektu na adrese Jaselska 205/25, vSe o plose

528,75 m>.

2. Smluvni strany se dohodly na podnajmu ¢asti pfedmétu najmu specifikovaného v odst. 1, a to
vrozsahu dle ¢l. lll. této smlouvy o podnajmu nebytovych prostor (dale jen ,podndjemni
smlouva®).

lll. Pfedmét podnajemni smlouvy
1. Predmétem podnajemni smlouvy je:

a) dohoda o podnajmu nebytovych prostor nachazejicich se v budové s ¢.p. 205:

2.NP

kancelar 202
kancelar 203
kancelar 205
zazemi 206
WC - zeny 207
WC — muzi 208
hala + kuchynsky kout 209



chodba 212

kancelar 213
kancelar 214
kancelar 215

s celkovou plochou 237,1 m2,

b) dohoda o spoleéném uzivani nebytovych prostor nachazejicich se v budové ¢.p. 205:

Sdilené prostory v 1. NP:

kancelar 114
kuchynsky kout 110
sklad 111
kancelar 113
kancelar 115

s celkovou plochou 54,55 m2,

c¢) dohoda o spole¢ném uzivani jednaci mistnosti u recepce v 1. NP budovy, a to v rozsahu
4 hodin tydné a zasedaci mistnosti v 1. PP budovy v rozsahu 2 x mésicné,

d) dohoda o opravnéni spolecné uZivat serverovnu (112) a spolecné prostory budovy, které
sestdvaji ze vstupniho prostoru, haly v 1. NP, schodisté do 1. NP, 2. NP, vytahu a prljezdu,

e) dohoda o uzivani 3 parkovacich stani (¢. 1, 2 a 5) ve dvornim traktu budovy a 2 parkovacich
stani na ulici Slovdkova v Brné. Vozidla ve dvornim traktu budovy budou zaparkovana dle
planku, ktery je prilohou €. 7 této smlouvy.

(dale vse jen ,pFedmét podndajmu*“)

a to vSe za pisemného souhlasu vyluéného vlastnika nemovitosti.

Planek nebytovych prostor v 2. NP je pfilohou €. 1 této smlouvy; pladnek spole¢né uZivanych
prostor v 1. NP je pfilohou €. 2 této smlouvy (pfedmét spole¢né uzivanych prostor je vyznacen
cervengé).

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnajemce prohlasuje, Ze si predmét podnajmu prohlédl, je mu zndm jeho stav a pfijima jej
do uZzivani.

Podnajemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo k nadmérnému opotrebeni pfedmétu
podnajmu nebo ke Skodam na ném.

Najemce je povinen umoznit podnajemci prevzeti predmétu podnajmu ke dni 1. 7. 2025. K témuz
datu je podndjemce opravnén spoluuzivat prostory v 1. NP, 1. PP, a to soucasné s ndjemcem nebo
vyluéné na zakladé pfedchozi domluvy s najemce.

Podnajemce hradi naklady veskerych nehod, havérii a dalSich Skod vzniklych v pfedmétu
podndjmu po dobu podnajmu v dlsledku ¢innosti podnajemce nebo jeho zaméstnanct ¢i osob,
kterym podnajemce umozni do prostor pfristup.

Potfebu oprav, které ma provést ndjemce, je podnajemce povinen najemci oznamit
bez zbytecného odkladu, jinak odpovida za skodu, kterd tim najemci ¢i jinym osobam vznikne.

Podnajemce je odpovédny za dodrzovani predpisli tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi
pfi praci, jakoz i za dodrzovani hygienickych a protipozarnich predpisu.

Oznami-li to najemce Ci vlastnik nemovitosti pfedem, podnajemce se zavazuje umoZznit ndjemci
i vlastniku nemovitosti pfistup do predmétu podnajmu za ucelem prohlidky predmétu najmu,
pfipadné Upravy ¢i udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Provozni doba v budové specifikované v ¢l. Il této smlouvy je v pracovni dny od 6.00 do 21.00 hod.



10.

11.

Podnajemce se zavazuje dodrZovat provozni fad pronajimatele, ktery je pfilohou ¢. 6 této smlouvy
a prohlasuje, Ze byl informovan o zplsobu udrzby vybaveni a zafizeni.

Podndjemce musi pfedem sdélit ndjemci, které dny a v jaké Casové rozsahu pozaduje vyuZzit
sdilené nebytové prostory specifikované v ¢l. lll. odst. 1 b) a 1 ¢).

Podndjemce na zdkladé této smlouvy prebira spolecné s predmétem ndjmu také zafizeni
a vybaveni, specifikované v samostatném predavacim protokolu.

V. Doba podnajmu a skonceni podnajmu
Najemce prenechava podnajemci predmét podnajmu k uzivani od 1. 7. 2025 na dobu neurcitou.

Doba trvani podndjmu je také zavisld na dobé trvani ndjemniho vztahu mezi ndjemcem
a pronajimatelem; podnajem nemfze trvat déle neZ najem.

Podndjem skondi spolu s ndjmem, dohodou stran nebo vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran, a to
za nize uvedenych podminek.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém je pisemnad vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Smluvni strany maji pravo vypovédét tuto smlouvu z jakéhokoliv divodu nebo bez uvedeni
divodu. Podnajem skonci uplynutim vypovédni doby.

Porusi-li podndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma najemce pravo vypovédét
podndjem svypovédni dobou 7 dni od dorudeni vypovédi z podnajmu. Vtéto lhaté ma
podndjemce povinnost odevzdat predmét podndjmu najemci.

Podnéajemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, zejména nezaplatil-li ndjemné
a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésicl, poskozuje-li predmét podnajmu ¢i jiny majetek
najemci ¢i pronajimatele zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtiZze ndjemci ¢i pronajimateli, nebo provadi Upravy prostor bez pisemného souhlasu
majitele.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma podnajemce pravo vypovédét
podnajem bez vypovédni doby.

VI. N&jemné a uhrady sluzeb spojenych s uzivanim predmétu podnajmu

Podndjemce se zavazuje platit najemci mésicné najemné ve vysi 79 314 K¢ bez DPH (slovy:
sedmdesat devét tisic tfi sta dvandct korun Ceskych), ke kterému bude pfi¢tena DPH v zakonné
vysi platné ke dni zdanitelného plnéni. Najemné bude hrazeno dle splatkového kalendare, ktery
je pfilohou €. 3 této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje platit ndjemci mésic¢né naklady na uklid sdilenych prostor specifikovanych
v Cl. Ill, odst. 1 b) ve vysi 933 K¢ bez DPH (devét set tficet korun ceskych), ke kterym bude pftictena
DPH v zakonné vysi platné ke dni zdanitelného plnéni. Naklady na uklid budou hrazeny na zakladé
faktury vystavené najemcem.

Sluzby (naklady na elektrickou energii, vytapéni, vodné a stocné, odpadové hospodarstvi) spojené
s pfedmétem najmu bude podnajemce hradit zalohové ve vysi 18 500 K¢ bez DPH (slovy: osmnact
tisic pét set korun ¢eskych). K takto sjednané vysi zadloh na sluzby bude pfipoctena dan z pfidané
hodnoty dle platnych pravnich predpis(l. Zalohy za sluzby spojené s najmem budou hrazeny dle
platebnich kalendaf( na pfislusné obdobi, které jsou pfilohami ¢. 4 a 5 této smlouvy. Skutecné
naklady na sluzby bude podnajemce hradit ve vysi uréené vypoctem podle poctu osob uZivajicich
predmét najmu a koeficientu uréeného plochou predmétu najmu.

Najemné a zalohy na sluzby je podnajemce povinen hradit ve Ih(ité nejpozdéji do 4. dne daného
mésice. Najemné za mésic cervenec 2025 je podnajemce povinen uhradit nejpozdéji do 10. dne
uvedeného mésice, tj. do 10. ¢ervence 2025.



Vyuctovani sluzeb za bézny rok ¢i jeho pomérnou ¢ast bude provedeno k datu 31.12. daného roku
po vyuctovani provedeném dodavateli sluzeb, nejpozdéji do 20.1. roku ndsledujiciho.

Neuhradi-li podndjemce vcas splatné najemné nebo Uhradu za sluzby, je povinen zaplatit ndjemci
urok z prodleni ve vysi 0,03 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni aZ do zaplaceni.

Ndjemce je opravnén kazdorocné zvySovat podnajemci ndjemné, a to k 1. dubnu bézného roku,
pomérné v zavislosti na vysi inflace vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem v Praze za predchozi
kalendarni rok. Najemce pisemné ozndmi podndjemci Upravu najemného na zdkladé tohoto
ozndmeni uzavfou smluvni strany do 14 dn( dodatek o zvy$eni ndjemného. V ptipadé, ze CSU
prestane Udaje o inflaci zvefejiovat nebo tyto nebudou moci byt z jakéhokoliv dlivodu uzity, bude
nova vyse ndjemného sjednana na zakladé oficidlnich idaji o mife inflace, zverejiiovanych v ramci
Evropské unie.

Ndjemce je opravnén kazdoroéné zvysSovat podnajemci naklady na uklid sdilenych prostor, a to
v ndvaznosti na platnou smlouvu o provadéni uklidovych praci.

VIl. Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy mezi stranami smlouvy touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
obc&anského zakoniku a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a U¢innosti dnem zverejnéni v registru smluv
dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nestanovi-li smlouva den pozdéjsi.
Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uverejnit smlouvu v registru smluv pfipadd na ndjemce.

Tato smlouvy je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, po jednom pro kazdou
stranu smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo s ni souvisejici
ujednani ¢i jakakoliv jeji ¢ast ukazou byt neplatnymi, zdanlivymi ¢i se neplatnymi nebo zdanlivymi
stanou, neovlivni tato skutecnost platnost smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se smluvni
strany zavazuji nahradit neplatné nebo zdanlivé ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym
ekonomickym ucelem, pokud mozZno co nejvice podoba neplatnému nebo zdanlivému ustanoveni.
Obdobné se bude postupovat v pripadé ostatnich zminénych nedostatkl smlouvy ¢i souvisejicich
ujednani.

Smluvni strany po precteni celé této smlouvy konstatuji, Ze smlouva je projevem jejich pravé
a svobodné vile. Na dlikaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své

podpisy.
Prilohy:

v

Pfiloha €. 1 — Planek nebytovych prostor v 2. NP

Pfiloha €. 2 — Planek sdilenych prostor v 1. NP
Pfiloha €. 3 — Splatkovy kalendar najemného

v

Pfiloha ¢. 4 — Platebni kalendar sluzeb
Pfiloha €. 5 — Platebni kalendar sluzeb
Pfiloha €. 6 — Provozni fad pronajimatele

Pfiloha €. 7 — Planek parkovani vozidel ve dvornim traktu

V Brné dne 1. 7. 2025 V Brnédne 1.7.2025
CEJIZA, s.r.o. Jihomoravska energeticka agentura, s.r.o
Mgr. LibuSe Podolova Mgr. LibuSe Podolova



Priloha €. 1 — Planek nebytovych prostor v 2. NP



Priloha €. 2 — Planek sdilenych prostor v 1. NP



Priloha €. 3 — Splatkovy kalendaf najemného

Dodavatel

CEJIZA, s.r.0.

Splatkovy kalendaf ndjemného

Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 28353242, DIC: CZ28353242
Cislo uétu: xxx

Datum vystaveni: 1.7.2025

Odbeératel

Jihomoravska energeticka agentura, s.r.o.
Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00

ICO: 23422670 DIC: CZ23422670
Cislo Gctu: xxx

Pfredmét plnéni: Splatkovy kalendar — najemné od 1.7.2025 do 31.12.2025 za nebytové prostory

nachazejici se ve 2.NP a 1.NP budovy s €.p. 205 — Jaselska 205/25, 602 00 Brno — na zakladé smlouvy

0 podnajmu nebytovych prostor.

datum
., . datum uskutecnéni | variabilni
mésic zaklad DPH| DPH21% celkem/zaokrouhleno . . .

splatnosti zdanitelného | symbol

plnéni
cervenec 79314,00| 16655,94 95 969,94 95 970,00 | 10.07.2025 10.07.2025 25707
srpen 79314,00| 16655,94 95 969,94 95 970,00 | 04.08.2025 04.08.2025 25708
zafi 79314,00| 16655,94 95 969,94 95 970,00 | 04.09.2025 04.09.2025 25709
fijen 79314,00| 16655,94 95 969,94 95 970,00 | 04.10.2025 04.10.2025 25710
listopad 79314,00| 16655,94 95 969,94 95 970,00 | 04.11.2025 04.11.2025 25711
prosinec 79314,00| 16655,94 95 969,94 95 970,00 | 04.12.2025 04.12.2025 25712




Pfiloha €. 4 — Platebni kalendaf sluzeb

Platebni kalendaf zaloh na sluzby — dariovy doklad
Evidencni Cislo dariového dokladu: VS

Dodavatel Odbératel

CEJIZA, s.r.0. Jihomoravska energeticka agentura, s.r.o.
Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00
ICO: 28353242, DIC: CZ28353242 ICO: 23422670 DIC: CZ23422670

Cislo Gctu: xxx Cislo Gctu: xxx

Datum vystaveni: 1.7.2025

Zalohy na sluzby spojené s predmétem najmu od 1.7.2025 do 31.12.2025 - nebytové prostory
nachazejici se ve 2.NP a 1.NP a podil na sdilenych prostorach budovy s €.p. 205 — Jaselska 205/25,
602 00 Brno — na zakladé smlouvy o podnajmu nebytovych prostor.

Predmét plnéni — elektricka energie, zemni plyn — vytapéni, odpadové hospodaistvi.

Sluzby s 21 % DPH:

mésic zaklad DPH | DPH21% celkem spc:::::.:.ti v:;::::lcl)rlu
cervenec elektr. energie 6 500,00 1 365,00 7 865,00

cervenec ZP — vytapéni 10 000,00 2 100,00 12 100,00

cervenec odpad. hospod. 500,00 105,00 605,00

cervenec 17 000,00 3 570,00 20570,00 | 10.07.2025 25807
srpen elektr. energie 6 500,00 1 365,00 7 865,00

srpen ZP — vytapéni 10 000,00 2 100,00 12 100,00

srpen odpad. hospod. 500,00 105,00 605,00

srpen 17 000,00 3 570,00 20570,00 | 04.08.2025 25808
zafi elektr. energie 6 500,00 1 365,00 7 865,00

zafi ZP — vytapéni 10 000,00 2 100,00 12 100,00

Zari odpad. hospod. 500,00 105,00 605,00

zafi 17 000,00 3570,00 20570,00 | 04.09.2025 25809
fijen elektr. energie 6 500,00 1365,00 7 865,00

fijen ZP — vytapéni 10 000,00 2 100,00 12 100,00

fijen odpad. hospod. 500,00 105,00 605,00

fijen 17 000,00 3570,00 20570,00 | 04.10.2025 25810
listopad elektr. energie 6 500,00 1 365,00 7 865,00

listopad ZP — vytapéni 10 000,00 2 100,00 12 100,00

listopad odpad. hospod. 500,00 105,00 605,00

listopad 17 000,00 3570,00 20570,00 | 04.11.2025 25811
prosinec elektr. energie 6 500,00 1 365,00 7 865,00

prosinec ZP — vytapéni 10 000,00 2 100,00 12 100,00

prosinec odpad. hospod. 500,00 105,00 605,00

prosinec 17 000,00 3570,00 20570,00 | 04.12.2025 25812




Priloha €. 5 — Splatkovy kalendar sluzeb

Platebni kalendaf zaloh na sluzby — danovy doklad

7 vr

Evidencni ¢islo danového dokladu: VS

Dodavatel Odbératel

CEJIZA, s.r.o. Jihomoravska energeticka agentura, s.r.o.
Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00 Brno Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 602 00
ICO: 28353242, DIC: CZ28353242 ICO: 23422670 DIC: CZ23422670

Cislo Gctu: xxx Cislo Gctu: xxx

Datum vystaveni: 1.7.2025

Zalohy na sluiby spojené s predmétem najmu od 1.7.2025 do 31.12.2025 - nebytové prostory
nachazejici se ve 2.NP a 1.NP a podil na sdilenych prostorach budovy s €.p. 205 — Jaselska 205/25,
602 00 Brno — na zakladé smlouvy o podndjmu nebytovych prostor.

Predmét pInéni — vodné a stocné.

Sluzby s 12 % DPH:

mésic zaklad DPH DPH 21 % celkem sde::::;ti v:;ir:bbi::i
Cervenec 1 500,00 180,00 1 680,00 10.07.2025 25907
srpen 1 500,00 180,00 1 680,00 04.08.2025 25908
Zari 1500,00 180,00 1 680,00 04.09.2025 25909
fijen 1500,00 180,00 1 680,00 04.10.2025 25910
listopad 1 500,00 180,00 1 680,00 04.11.2025 25911
prosinec 1 500,00 180,00 1 680,00 04.12.2025 25912




7 v

Priloha €. 6 — Provozni fad pronajimatele

10



Priloha €. 7 — Planek parkovani vozidel ve dvornim traktu

11



