Stfedni odborna skola a Stfedni odborné ucilisté, Méstec Kralové, T. G. Masaryka 4

SOS A SOU

MESTEC KRALOVE

o

Smlouva o najmu Gastronomického centra SOS a SOU Méstec
Kralové a upravé dalSich pomért mezi tcastniky

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku

Pronajimatel:

Stfedni odborna Skola a Stfedni odborné ucilisté
se sidlem T. G. Masaryka 4, 289 03 Méstec Kralové
ICO: 00069574

Bankovni spojen: |

zastoupenad p. Mgr. Hanou Podzimkovou, feditelkou

datova schranka:

Najemce:

Maso Sedlak s.r.o.

Jatecni 344, 289 03 Méstec Kralové

IC0: 03737250, DIC: CZ03737250

Bankovni spojeni i M
C 236778 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupenad p. Janem Drusanem, jednatelem

datova schranka:

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici Smlouvu o ndjmu Gastronomického centra
SOS a SOU Méstec Kralové a upravé dalsich pomérd mezi Géastniky




. Pfredmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy uzaviené mezi Ucastniky je prondjem prostor slouzicich k podnikani
v budové Méstec Kralové C.p. 6, ktera je postavena na pozemku p.¢. 44/1, a budové Méstec Kralové
€.p. 5, kterd je postavena na pozemku p.¢. 45, vSe vk.U. Méstec Krdlové, oznacené jako
Gastronomické centrum SOS a SOU Méstec Kralové najemci.

Jednd se o majetek zfizovatele (Stfedocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5) svéreny
k hospodareni Stfedni odborné Skole a Strednimu odbornému ucilisti Méstec Kralové.

Prostory Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové zahrnuji:

prodejnu lahtdek (rychlé obéerstveni/bufet) - vyméra 56,58 m?

restauraci ,,Pod $kolou” — vyméra 74,52 m?

chodbu mezi prodejnou a restauraci — vyméra 28,90 m?

$atna Zeny v¢&. chodby — vyméra 37,31 m?

sklad zeleniny — vyméra 5,18 m?

sklad obal( a ndpojd — 16 m?

WC 2,13 m2

plechovy sklad venkovni — vyméra 9,28 m?

vSe umisténé v budové Méstec Kralové ¢p. 6, leZici na pozemku p. ¢. 44/1, zapsané na LV 110
pro obec a katastralni Uzemi Méstec Kralové u Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

skolni kuchyni skladajici se z prostoru varny— vyméra celkem 75,94

umyvarnu bilého nddobi — vyméra 10,80 m?

vse umisténé v budové Méstec Kralové C. p. 5, leZici na pozemku p. €. 45, zapsané na LV110
pro obec a katastralni uzemi Méstec Kralové u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

umyvarnu ¢erného nadobi — vyméra 9,25 m?

sklad — vyméra 12,19 m?

chladici box — vyméra 11,22 m?

kanceldF — vyméra 7,84 m?

zadvefi (vydejna e$usd) — vyméra 19,60 m?

$atna —vyméra 7,35 m?

vSe umisténé v budové Méstec Kralové Cp. 5, lezici na pozemku p. €. 45, zapsané na LV 110 pro
obec a katastralni Uzemi Méstec Kralové u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

CELKEM m2 k prondjmu ............... 384,09 m2

e Veskeré prostory Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové dané pronajimatelem

najemci do prondjmu jsou rovnéz zakresleny v planku budov, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.
Na skolnim dvore bude vyélenéno 1 parkovaci misto pro najemce, v ramci, kterého bude umoznén
pfistup dodavatelim najemce do gastronom. centra z prostoru skolniho dvora (viz planek, pfiloha




Ndjemce bere na védomi, Ze uzivani pfredmétu nadjmu bude omezeno prdvem neomezeného
pfistupu zaméstnancu, vedeni skoly, mistrl a Zakd, véetné navstév Skoly, do pronajimanych prostor,
kterézto pravo vyplyva a je spojeno s nutnosti provadéni praktického vyucovani Zakd pronajimatele,
coz bere najemce na védomi a s omezenim svého uZivaciho prava v uvedeném rozsahu a pro
uvedeny ucel souhlasi.

Pfedmétem této smlouvy je dale prondjem movitého vybaveni Gastronomického centra SOS
a SOU Meéstec Kralové v rozsahu uvedeném v ptiloze €. 2 této smlouvy pro Ucely jeho uzivani
najemcem po dobu trvani pronajmu prostor Gastronomického centra. Ndjemce toto movité
vybaveni prebira spolecné s predmétem pronajmu prostor dle odst. 1, a to ke dni uzavieni této
smlouvy. O preddani bude mezi stranami sepsan pisemny predavaci protokol. Na prondjem vybaveni
se vztahuje jiny oddil zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, a to ust. § 2316 a nasl. pododdil
4 Zvlastni ustanoveni o podnikatelském pronajmu véci movitych, pripadné, neni-li stanoveno jinak
obecna ustanoveni o najmu.

Pfedmétem smlouvy je rovnéz dprava pomér( ucastnikd smlouvy v otazkach — vymezeni podminek
poskytovani sSkolniho a zdvodniho stravovéni, vymezeni podminek provozu restaurace a rychlého
obéerstveni (bufet), jakoZ i vymezeni podminek pro konani praktického vyu¢ovani 74kl SOS a SOU
Méstec Kralové.

1. Ucel

Pronajimatel je prispévkovou organizaci Stfredoceského kraje, jejimz hlavnim Gcelem a pfedmétem
¢innosti je vychova a vzdélavani mladeZe. Pravé tento ucel a predmét Cinnosti pronajimatele musi
byt pIné respektovan pfi uzavreni i realizaci této smlouvy. Jakykoliv zasah ¢i ohroZzeni vymezeného
ucelu anebo mozného naplnéni predmétu cinnosti pronajimatele po dobu trvani smluvniho vztahu
mezi pronajimatelem a ndjemcem muze bez dalSiho vést k pozadavku pronajimatele na zménu
smlouvy v rozsahu nezbytném k uvedeni smlouvy do souladu s ucelem a predmétem cinnosti
pronajimatele, popfipadé k jejimu ukonceni. Vznese-li pronajimatel ve vztahu k ndjemci pozadavek
na zménu smlouvy ve smyslu uvedeném shora, je ndjemce povinen nejpozdéji ve |hité 7 dni
pronajimateli sdélit sv(j souhlas/nesouhlas. Nevyjadfi-li se ndjemce v uvedené |hité anebo
nebude-li ndjemce souhlasit s poZadavky pronajimatele, je pronajimatel oprdvnén od smlouvy
odstoupit a poZadovat ukonéeni provozu ndjemce, jeho vyklizeni z pronajatych prostor a vraceni
veskerého pronajatého movitého vybaveni bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnd.

Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze jako prispévkova organizace Stfedoceského kraje je vazan
pokyny a pozadavky Stfedoceského kraje jako svého zfizovatele, a to véetné pokyn( a pozadavk
na realizaci prondjmu, podminky pronajmu a dalSich vztahG mezi pronajimatelem a najemcem,
véetné otazek financnich. Pronajimatel si v této smlouvy vyhrazuje, aby mohl kdykoliv v disledku
takovych pokyn(/pozadavk( svého zfizovatele StfedocCeského kraje pozadovat po ndjemci zménu
uzaviené smlouvy v takovém rozsahu, aby mohla byt smlouva uvedena do souladu s poZadavky a
pokyny StredocCeského kraje kladenymi na pronajimatele. Vznese-li pronajimatel ve vztahu
k najemci pozadavek na zménu smlouvy ve smyslu uvedeném shora, je najemce povinen nejpozdéji
ve |h(té 7 dnll pronajimateli sdélit svij souhlas/nesouhlas. Nevyjadfi-li se ndjemce v uvedené lhité
anebo nebude-li najemce souhlasit s poZadavky pronajimatele, je pronajimatel opravnén od
smlouvy odstoupit a poZadovat ukonceni provozu najemce, jeho vyklizeni z pronajatych prostor a
vraceni veskerého pronajatého movitého vybaveni bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnd.

Najemce je podnikajici pravnickou osobou, jejimz predmétem podnikani dle zapisu v obchodnim
rejstfiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdach 1 aZz 3 Zivnostenského zdkona a
provozovani zivnosti feznictvi a uzenarstvi. Najemce prohlasuje, Ze v ramci vymezeného predmétu
podnikani je oprdvnén vykondavat podnikatelskou ¢innost spocivajici mimo jiné i v provozu rychlého




obcerstveni, provozu restaurace, prodeje jinych nez masnych vyrobkl, poskytovani skolniho a
zavodniho stravovani. Nedostatek podnikatelského ¢i jiného opravnéni ndjemce k vykonu ¢innosti
dle této smlouvy mize byt bez dalsiho divodem k ukonceni smlouvy pisemnym odstoupenim ze
strany pronajimatele s povinnosti ndjemce ukoncit provoz, vyklidit pronajaté prostory a vratit
veskeré pronajaté movité vybaveni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnu.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel pfenechdva najemci prostory a vybaveni
dle ¢l. | do docasného uZivani s pozadavkem, Ze tyto bude ndjemce vyluéné uzZivat k provozu dle
jejich _stdvajiciho uréeni, tj. provozu kuchyné, restaurace, rychlého obderstveni (bufetu),
poskytovani sluzeb Skolniho a zavodniho stravovani. Jiné vyuzZiti pronajatych prostor pronajimatel
nepfripousti. Pronajimatel si dale vyhrazuje, Ze vSechny prostory, v€etné prostor restaurace, musi
zGstat nekuracké. Nesplnéni poZadavku pronajimatele dle tohoto odstavce, je divodem pro
okamzité ukonceni této smlouvy pisemnym odstoupenim pronajimatele s povinnosti ndjemce
ukoncit provoz, vyklidit pronajaté prostory a vratit veskeré pronajaté movité vybaveni bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30 dn.

ll.  Trvani smlouvy
Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s Uc¢innosti od 1. 7. 2025 do 31. 12. 2025.

Smluvni strany a predevsim najemce berou na védomi, Ze smlouva je uzavirdna jako celek,
vyZadujici kumulativni splnéni veskerych pozadavk( pronajimatele na pronajem prostor, prondjem
movitého vybaveni, pracovni poméry zaméstnancli Gastronomického centra, splnéni podminek
poskytovani skolniho a zavodniho stravovani, podminek provozu restaurace a rychlého obcerstveni
(bufet) a podminek pro konani praktického vyuéovani zaki SOS a SOU Méstec Kréalové . Jednotlivé
pravni vztahy jsou tak z vlile stran bezpodminecné vzajemné provazané a nelze od sebe oddélit.
Ukonceni smlouvy (naptiklad z dlvodu poruseni povinnosti najemce) v dil¢éim pravnim vztahu, vede
vZdy k ukonceni smlouvy jako celku, ve vSech jejich ¢astech a souvislostech.

IV.  Najemné a dalsi platby

Za prondjem prostor Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové vymezenych v &l. |, véetné
parkovaciho stani, je ndjemce povinen hradit pronajimateli ndjemné v ¢astce 400,-K¢ /m2/ rok.
Mésicni najemné za pronajaté prostory Cini celkem 12.803, -K¢ (slovy: dvandct tisic osm set tti korun
Ceskych) vidy dle splatnosti uvedené na vystavenych danovych dokladech.

Za pronajem movitého vybaveni specifikovaného v ¢l. | odst. 2 je ndjemce povinen hradit
pronajimateli ndjemné odpovidajici mésicné ¢astce 4.000, -KC (slovy: Ctyfi tisice korun ceskych).
Mésiéni ndjemné za pronajaté movité vybaveni je splatné spolu s ndjemnym za pronajaté prostory
(viz odst. 1) vZdy dle splatnosti uvedené na vystavenych danovych dokladech.

Smluvni strany prohlasuji, Ze mési¢ni ndjemné za pronajem movitého vybaveni s ohledem na jeho
rozsah a zna¢nou hodnotu bylo stanoveno ve vysi stanovené v odst. 2 vylu¢né se zohlednénim
skutecnosti, Ze ndjemce neni opravnén pozadovat po pronajimateli v pfipadé poskozeni i rozbiti
movitého vybaveni pfi béZném/rfadném provozu potizeni ndhradni movité véci, ani jeji opravu na
naklad pronajimatele, ani se v pfipadé vylouceni dotéené movité véci z uzivdni domahat snizeni
nebo prominuti ndjemného. Ndjemce je s timto srozumén, a i s védomim tohoto smlouvu o ndjmu
uzavira.




Najemce je dale povinen hradit pronajimateli spotfebované energie a dalsi sluzby, které zahrnuji
nasledujici mésicni platby:

O Vodné, StOCNE ......ooovvvveieviiie e dle fakturace
o Elektrickd energie za €p. 6...ccccvverereennne. dle fakturace
o Elektrickd energie za €p. 5...ccceevevrinnnenee dle fakturace

Platby dle predchazejicich odstavci jsou splatné vidy na zakladé danového dokladu —
faktury/zalohové faktury, vystavené pronajimatelem s dobou splatnosti 14 dnl, a to na ucet
pronajimatele €. , vedeny u _ Za Uhradu se povazuje pfipsani
platby na Ucet pronajimatele.

Faktury za elektrickou energii ¢p.5 jsou pronajimatelem vystavovany zpétné, na zdkladé vyuctovani,
které pronajimateli mésicné zasild poskytovatel sluzeb, a to v rozsahu dle spotieby pripadajici na
pronajaté prostory, ovérené podle stavu elektroméru umisténého v pronajatych prostorach.

Faktury za elektrickou energii ¢p.6 jsou vystavovany zpétné jako faktury zdlohové s pozadavkem na
Uhradu mésicni zalohy ve vysi 15.000, -K¢ s tim, Ze po skonéeni obdobi 1 kalendarniho roku zasle
pronajimatel najemci vyuctovani zdloh s ohledem na uskutec¢nénou spotiebu najemce.

Faktura za vodné a stocné je pronajimatelem vystavovana zpétné, a to v rozsahu dle spotieby
pfipadajici na pronajaté prostor, ovéfené podle stavu vodoméru umisténého ve sklepnich
prostorach Skoly stim, Ze po skonéeni doby prondjmu zasle pronajimatel najemci fakturu dle
uskutecnéné spotieby ndjemce.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel jako ptispévkova organizace Stfedoceského kraje je
povinna odebirat energie od poskytovatell téchto sluzeb vysoutézenych Stfedoceskym krajem
v ramci fizeni podle zvlastniho zadkona, a to za sazby v takovych Fizenich vysoutéZené. Pronajimatel
nema opravnéni ani moznost tyto sazby ménit. Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje a ndjemce
bere na védomi, Ze aktudini sazby za dodavky elektrické energie je VT 5,6395K¢ za kWh v¢. DPH,
NT 3,7864K¢ za kWh vE. DPH a stdly plat 38 181,4774 K¢ za mésic v¢. DPH, za vodné je 45,89 K¢ za
1 m3 v¢. DPH a sto¢né je 71,12 K¢ za 1m3 v¢. DPH. Pronajimatel vSak upozoriuje najemce, Ze sazba
za doddavky elektrické energie a vodné a stocné se mlZe za trvani najemniho vztahu zmeénit
v pfipadé, dojde-li k uzavieni novych/dalSich smluv mezi Stfedodeskym krajem a poskytovateli
energii. V takovém pfipadé pronajimatel vyrozumi o zméné sazeb najemce bez zbytecného odkladu
poté, co se o nich dozvi, a prizpUsobi zméné sazeb bez dalSiho, jednostranné, a v terminu dle
skute¢ného data zmény sazby (a to i zpétné), vystavené faktury/zalohové faktury ¢i sva vyuctovani.
Najemce s timto postupem bez vyhrad souhlasi.

Pronajimatel nezajistuje najemci zadné dalsi sluzby (likvidace odpadu, internet, uklid, pojisténi aj.).
Tyto sluzby si zajistuje ndjemce vyluéné svym nakladem.

Pronajimatel upozornuje ndjemce, Ze nemuze vyloucit v dobé trvani ndjemniho vztahu pozadavek
Stfredoceského kraje jako svého zfizovatele k provedeni jistych stavebnich Uprav a zmén na
nemovitém predmétu prondjmu, jeho soucastech a prislusenstvi. Pronajimateli neni v tento
okamzik takové poZadavky ani jejich rozsah znamy, ale pronajimatel tyto nemuze vyloucit a
vyslovné proto na tuto skute¢nost najemce upozornuje, Ze mizZe za trvani najemniho vztahu dojit
k omezeni uzivaciho prava, a to ¢astecné, i zcela, na dobu provedeni takovych Uprav a zmén.
Najemce bere tuto skutecnost na védomi a smlouvu uzavira s védomim rizika omezeni provozu
stim, Ze neni v pfipadé, dojde-li ktakovému poZadavku Stfedoleského kraje na realizaci




stavebnich Uprav a zmén poZadovat jakékoliv ztraty ¢i uslé zisky. Dojde-li k ¢dste€nému omezeni
vykonu uzivaciho prava ndjemce se shora uvedenych divod(, dohodnou si strany s ohledem na
rozsah omezeni pfipadné omezeni plateb ndjemného a dalSich dle této smlouvy. Dojde-li
k dplnému vylouceni moZnosti uzivani na dobu realizace Uprav, ndjemné ani dalsi platby se do
obnoveni uzivani neplati (s vyjimkou nedoplatku za energie, ktery vznikl za obdobi uzivani).

V. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce prohlasuje, Ze byl ke dni uzavieni této smlouvy sezndmen s pronajatym prostorem, jeho
stavem, i s rozsahem, stavem a fungovanim pronajatého movitého vybaveni a zplsobem jeho
pouZivani. Dale byl sezndmen s umisténim méridel a uzavérd v pronajatém prostoru, hygienickym
zazemim i prostorem pro likvidaci odpadd. Najemce prohlasuje, Ze ke dni podpisu smlouvy je
predmét pronajmu zpUsobily k uZivani ndjemcem dle této smlouvy, a Ze proti stavu predmétu
prondjmu nema zadnych vyhrad.

Ndjemce ma pravo uZivat nerusené predmét najmu v rozsahu dle omezeni uvedenych touto
smlouvou, proceZ se zavazuje s ohledem na specifika této ndjemni smlouvy umoznit vykon prava
pronajimatele spojenych s provazanosti vyuky a vzdélavani 7z4kG SOS a SOU Méstec Kralové.
Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu, a to ani ¢astecné, do podndjmu treti osobé.
Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim najemni smlouvy a zaklada pravo pronajimateli
vypovédét najemni smlouvu s okamzitou platnosti v jednomésicni vypovédni dobé dle této
smlouvy.

Ndjemce muZe pronajaté prostory dle ¢l. | odst. 1 opatfit se souhlasem pronajimatele a
v pronajimatelem odsouhlaseném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi s tim, Ze tyto
musi byt odstranény na naklad najemce nejpozdéji pti skonceni najmu. Pokud umistnénim Situ,
navésti ¢i podobného znameni doslo k jakémukoliv dotéeni/poskozeni ¢asti pronajatého prostoru,
je ndjemce povinen vse svym nakladem navratit do plvodniho stavu.

Najemce se zavazuje hradit ujednané najemné, naklady na energie, zalohy a veskeré dalsi platby
radné a vcas dle této smlouvy. Dojde-li k prodleni s Uhradou, byt i jediné mésicni platby za veskera
plnéni dle této smlouvy, a to i castecné, a nesplni-li ndjemce svoji povinnost k uhradé ani
v dodatecné lhaté 14 dnd, je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit a poZadovat ukonceni
provozu najemce, jeho vyklizeni z pronajatych prostor a vraceni veskerého pronajatého movitého
vybaveni bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30 dn(.

Najemce je povinen Setfit predmét pronajmu a chovat se k nému s péci fradného hospodare a véci,
které pfi ndjmu ztrati, zni¢i, poskodi, jinak vyrazné opotrebi i znehodnoti, je povinen ke dni
skonceni najmu nahradit stejné kvalitnim vyrobkem tak, aby pfedany pocet odpovidal poctu pfi
uzavreni této ndjemni smlouvy.

Najemce se zavazuje udrZovat pfedmét najmu Cisty, v pofddku, provddét jeho pravidelny uklid ve
zvySené mife vyZadované gastronomickou povahou provozu a probihajicim vzdéldvacim procesem
zaka gastronomickych oborl pronajimatele, véetné pravidelnych sanitarnich dnl a generalnich
uklidG. O provedeni sanitace a generalnich Uklid( je najemce povinen vést pisemné zaznamy
minimalné v rozsahu: den, rozsah, zplsob provedené sanitace/uklidu, podpis odpovédné osoby.
Pronajimatel si v souvislosti s probihajicim vzdélavanim zaka v pronajatych prostorach vyhrazuje
pravo kontrolovat dodrZzovani potfebného standardu Cistoty na pracovisti, poZzadovat predlozZeni
zaznamuU o sanitaci/generalnim Gklidu a pfipadné pozadovat napravu zjisténych nedostatku.




Najemce je povinen dodrZovat veskeré pozadavky na dodrZovdani technickych, bezpecnostnich a
hygienickych predpisti a norem v rdmci uZivani pfedmétu najmu a pfi své Cinnosti. Najemce je
rovnéz povinen proskolit vSechny své zaméstnance o povinnosti dodrzovani takovych norem a
predpisli, vcéetné pravidel vztahujicich se k manipulaci se stroji a zafizenimi v pronajatych
prostorach. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim najemni smlouvy a zakladd pravo
Pronajimateli vypovédét najemni smlouvu s okamZzitou platnosti v jednomési¢ni vypovédni dobé
dle této smlouvy. O splnéni povinnosti k proskoleni zaméstnancl je najemce povinen si vést
zaznamy, které je v pfipadé Zadosti pronajimatele povinen predloZit ke kontrole.

Smluvni strany dale sjednaly, Ze veSkerou udrzbu a béZné opravy pronajimanych prostor a
pronajatého movitého majetku si po dobu trvani najmu zajistuje a hradi ndjemce na svdj vlastni
naklad, kdy ndjemce je povinen doplnit pronajaté véci movité svym nakladem, pokud dojde u
pronajatych véci movitych k jejich ztraté ¢i znieni ¢i poskozeni. O ztraté/zniceni/ poskozeni je
povinen ndjemce bez zbyte¢ného odkladu informovat pronajimatele. Ndjemce svym nakladem
zajistuje rovnéz vymalbu pronajatych prostor, véetné ¢isténi vzduchotechniky. Pronajimatel provadi
pouze opravy pronajatych prostor, véetné parkovaciho stani (nikoliv movitého vybaveni), které
ptresahuji rozsah béznych oprav a oprav/udrzby vyse uvedené, a které jsou soucasné nezbytné
k uzivani véci k ucelu, pro které byla pronajata.

Najemce neni opravnén provadét na predmétu prondimu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jakékoliv_stavebni ¢i jiné uUpravy, zdsahy, rekonstrukce, modernizace i jinou
prestavbu ¢i zménu, ani neni opravnén Cinit jakékoliv investice do predmétu pronajmu, které by se
mélo stat jeho trvalou soucasti po ukonéeni ndjmu. Ndjemce je povinen veskeré neopravnéné
zasahy bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ke dni skonéeni ndjemniho vztahu, vlastnim nakladem
odstranit a uvést do plvodniho stavu. Ndjemce nema pravo na nahradu jakychkoliv investic i
naklad( stim spojenych. Veskeré neopravnéné zmény, Upravy, prestavby dle véty prvni jsou
hrubym porusenim ndjemni smlouvy a zaklddaji prdvo pronajimatele od smlouvy s okamzitou
platnosti odstoupit a poZzadovat ukonceni provozu najemce, jeho vyklizeni z pronajatych prostor a
vraceni veskerého pronajatého movitého vybaveni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnd.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat pInéni povinnosti ndjemce i stav predmétu najmu kdykoliv za
trvani najemniho vztahu. Ozndmi-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umoZni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni napfiklad za icelem kontroly,
provadéni odectu stavu méfidel, provadéni oprav a dalsi. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Najemce odpovida pronajimateli a dalsim osobam za skody zplsobené v pronajatych prostotach
a/nebo jinak v souvislosti s jeho najemnim vztahem, a to nejen svymi zaméstnanci, ale i jinymi
tfetimi osobami. Pro tyto Uucely doporucuje pronajimatel ndjemci sjednat odpovidajici
odpovédnostni pojisténi.

VI.  Poskytovani skolniho a zadvodniho stravovani
Najemce se zavazuje v ramci ¢innosti v predmétu najmu k zachovani pfipravy pokrm0 pro soucasné
odbératele — Zaky, zaméstnanci Skoly atd. (Skolni stravovani), a to po celou dobu trvani této
smlouvy, nebude-li dfive vznesen poZadavek na ukonceni takového stravovani ze strany samotného

odbératele.

Najemce je povinen zajistovat Skolni stravovani za tyto ceny:




Stravovani 73k SOS a SOU Méstec Kralové:
e Snidané 26,- K¢
e Obédy 54,-K¢
e Vecere 50,- K¢
Stravovani zaméstnancu:
e Obédy 96,- K¢

e Najemce bere na védomi a zavazuje se pti zajistovani Skolniho stravovani dodrzovat veskeré platné
pravni pfedpisy upravujici povinnosti provozovatele Skolniho a zdravotniho stravovani, zejména
tyto predpisy.

a) Zakon €. 561/2004 sb., skolsky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisud

b) Vyhlaska €. 84/2005 sb., o nakladech na zdvodni stravovani ve znéni pozdéjsich predpist

c) Vyhlaska ¢. 107/2005 sb., o Skolnim stravovani ve znéni pozdéjsich pfedpisl (spotfebni kos)
d) Vyhlaska ¢. 430/2001 sb., o nédkladech na zavodni stravovéni ve znéni pozdéjsich predpist

a dalsi platné prdvni predpisy vztahujici se k poskytovani skolniho a zavodniho stravovani a normy
technické, bezpecnostni a hygienické.

e Najemce je povinen prihlédnout pfi vyrobé pokrm0 uréenych pro skolni stravovani k tomu, Ze jsou
pokrmy uréeny mimo jiné i pro déti, u nichZ jsou kladeny zvySené pozadavky na kvalitu a vyvazenost
stravovani. Pronajimatel proto 7ada, aby ndjemce dodrioval pti pripravé pokrm0 pro Skolni
stravovani ,spotiebni kos“, snazil se o riznorodost pokrm, zaclenéni zdravé stravy, véetné vétsiho
zastoupeni rliznorodého ovoce a zeleniny, kompotd, fit jidel a dalsi.

e Niajemce je povinen pfi vydeji pokrm{ uréenych pro skolni stravovani zachovavat i predepsanou
teplotu pokrmd, tj. u teplych jidel 64 stupnu Celsia pfi vydeji na talif.

e Doba vydeje snidani: 7:00 — 7:45 hodin
o Doba vydeje obédl skolniho stravovani: 11:00 — 13:00 hodin

o N3ajemce je povinen neprodlené informovat pronajimatele o vSech skutecnostech, které by mohly
mit vliv na prerusSeni Skolniho stravovani, aby pronajimatel mohl s dostate¢nym ¢asovym
predstihem informovat odbératele o této skutecnosti s moznosti zajisténi nahradniho stravovani
po dobu takového preruseni.

VII. Podminky provozu restaurace a rychlého obcerstveni (bufet)

¢ Najemce se zavazuje k zachovani provozu restaurace a rychlého obcerstveni se zachovanim prodeje
sortimentu, ktery zde byl prfed uzavienim Smlouvy o ndjmu v roce 2019, pred prvnim uzivanim
prostor najemcem. Sortiment restaurace a rychlého obcerstveni mize rozsifit o dalsi nabizené
produkty/vyrobky.

¢ Najemce bere na védomi, a zavazuje se v restauraci ani v bufetu neprodavat tabakové vyrobky,
alkoholické ndpoje, syrové (tepelné neupravené) maso a masné vyrobky ¢i vyrobky a produkty,
jejichZ prodej spolecné se stavajicim sortimentem zbozi, ktery bude dle této smlouvy zachovan, je




neslucitelny.

V prostorach rychlého obcerstveni (bufet) a restaurace se zakazuje koutit. Ndjemce je povinen
dohlédnout na dodrZovani tohoto zdkazu ze strany viech zaméstnanct i navstévnika.

VIII.  Pozadavky na konani odbornych praxi zakd SOS a SOU

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani smlouvy, umoini a zachovd moznost zak( SOS a SOU
konat na pracovistich Gastronomického centra SOS a SOU, v&etné veskerych pronajatych prostor
odborné praxe 74k SOS a SOU Méstec Kralové. O vykonu praxe kazdého jednotlivého 74ka bude
mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna smlouva o praktickém vyucovani — kondani
odborného vycviku pro zaky uc. oborl vzdélani kuchar — ¢isnik a stravovaci a ubytovaci sluzby, jejiz
vzor tvofi pfilohu ¢. 3.

Nadjemce bere na védomi, Ze praktické vyucovani zak( probiha za pritomnosti a pod dohledem
instruktora odborného vycviku z fad zaméstnancl najemce, ktery je nélezité progkolen (SVP,BOZP,
hygiena aj.)Najemce je povinen umoznit uciteldim odborného vycviku a dalim pracovnikiim SOS a
SOU vstup na pracovisté Gastronomického centra SOS a SOU, véetné veskerych pronajatych
prostor, bude-li to nezbytné z dlvodu radného pribéhu vzdélavani zakd (napf. kontrola ¢innosti
zaku pri vykonu praktického vycviku, odbornych praxich ¢i zkouskach).

Najemce se zavazuje, 7e po dobu praktického vyu€ovéni umozni k vykonu praxe 7ak( SOS a SOU
pouZiti vedkerého vybaveni Gastronomického centra SOS a SOU, véetné pFipadného vlastniho
movitého vybaveni ndjemce. Dojde-li k poskozeni ¢i zni¢eni movitého vybaveni vyluéné v disledku
¢innosti nékterého 74ka SOS a SOU (tj. nikoliv v dGsledku pochybeni instruktora ¢i jiného pracovnika
provozu ndjemce — napfiklad nespravny pokyn a vedeni Zdka, nikoliv v dlsledku prace Zaka
s nevyhovujicim vybavenim atd.), pronajimatel nahradi svym nakladem najemci poskozeny (i
zni¢eny movity predmét.

Najemce je povinen zajistit, aby instruktorem 7akd SOS a SOU dle uzavfené smlouvy o odborném
vycviku byla vidy osoba se vzdélanim — minimalné vyucéeni v oboru kuchat, v oboru kuchaf — ¢isnik
nebo v oboru &isnik a soucasné, aby tato osoba absolvovala proskoleni instruktora praktického
vyucovani vrozsahu nezbytném kvykonu ¢innosti instruktora 7ak( SOS a SOU. Progkoleni
instruktora zajisti v predepsaném rozsahu pronajimatel.

Najemce je povinen zajistit, aby pfi vykonu praktického vyucovani zaka SOS a SOU byly dodrzovany
odborné, hygienické a socialni ndvyky, vSeobecné a odborné technologické procesy ve vyrobé, jakoz
i pozadavky vyplyvajici z pravidel HACCP. Po celou dobu praktického vyucovani je najemce povinen
udrzovat pracovisté, na némz odborny vycvik probiha, uklizeny, v Cistoté a pofadku. Najemce je
povinen zachovavat béhem odborného vycviku v pronajatych prostorach pravidla BOZP, seznamit
Zaky s provozem, bezpecnostnimi a hygienickymi opatfenimi, pravidly pouZivani strojli a zafizeni a
dohliZet na ochranu jejich Zivota a zdravi.

Najemce je povinen zachovat za vykon praktického vyucéovani odménu zakd ve vysi minimalné 40,-
-K¢, nejméné vsak ve vysi minimalni hodinové mzdy.

BlizS$i podminky vzajemné spoluprace pti vyuce a skoleni budou ujednany v samostatné dohodé
mezi pronajimatelem a najemcem, jejiz vzor tvoti pfilohu ¢. 3.




IX. Ukonéeni smlouvy

Smlouva konci uplynutim doby urcité dne 31. 12. 2025. Ke znovuobnoveni ndjmu nedochazi.

Smlouvu Ize ukoncit dale odstoupenim dle nékterych ustanoveni této smlouvy, popfipadé vypovédi
z dlvod( uvedenych v této smlouvé, ze zdkonem uvedenych divod(, i bez uvedeni dlivodu,
pfipadné jinym zplsobem dle nékterych ustanoveni této smlouvy ¢i zdkona. Odstoupeni i vypovéd'
musi byt vidy ucinény pisemné. U vypovédi je vypovédni doba dle dohody stran jednomésicni,
nejde-li o pfipady, kdy je smlouva ukoncovana vypovédi bez vypovédni doby. Vypovédni doba
zacina bézet den nasledujici po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Dojde-li k ukonéeni najemni smlouvy, je ndjemce povinen predat pronajimateli predmét pronajmu
v celém jeho rozsahu (se vsemi soucastmi, prislusenstvim, vybavenim) zpét pronajimateli v den, kdy
najem konci, a to ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k béZnému opotiebeni. Ndjemce je
povinen vratit pronajimateli rovnéz veskeré pronajaté movité vybaveni, které mu bylo predano,
Pfedmét najmu je odevzdan, pokud pronajimateli nic nebrani v pfistupu do predmétu pronajmu a
v jeho uZivani, véetné uzivani pronajatych movitych véci.

Vyjimku z odst. 3 strany sjednavaji pro pfipad odstoupeni, kdy je najemce povinen predat
pronajimateli predmét prondjmu vcelé jeho rozsahu (se vSemi soucastmi, prislusenstvim,
vybavenim) ve stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, a to nikoliv v den,
kdy ndjem kondéi, ale bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 30 dnli od ukonceni najmu
odstoupenim.

Najemce je povinen odstranit vSechny zmény na predmétu pronajmu, které proved| neopravnéné
a/nebo i se souhlasem pronajimatele, pokud si strany nedohodnou pisemné néco jiného. Najemce
je povinen pti ztraté, zniceni, posSkozeni, jiném vyrazném opotiebeni ¢i znehodnoceni pronajatého
movitého vybaveni ke dni skonceni ndjmu toto nahradit stejné kvalitnim vyrobkem tak, aby predany
pocet odpovidal poctu pfi uzavieni této ndjemni smlouvy.

Pfedanim ve stavu, v jakém byl pfedmét najmu prevzat, se mimo jiné rozumi i predani prostoru
Cistého, uklizeného, vymalovaného, se vSim pfedanym vybavenim. Odpad musi byt zlikvidovan.
Vlastni movité vybaveni ndjemce musi byt vyklizeno. Stity a jind oznadeni musi byt sundana a
pfipadné zasahy navraceny do plvodniho stavu. Pronajaté movité vybaveni musi byt Cisté, umyté,
kompletni a funkéni v rozsahu odpovidajicim jeho stafi a opotiebeni.

O vraceni predmétu najmu, véetné veskerého pronajatého movitého vybaveni, pronajimateli bude
mezi stranami podepsan predavaci protokol, v némz bude mimo jiné zachycen stav predmétu
pronajmu, stav méfidel.

Do doby, nez dojde po skonceni najemniho vztahu ke skute¢nému odevzdani pfedmétu pronajmu
v celém jeho rozsahu (se vSemi soucastmi, prislusenstvim, vybavenim) pronajimateli, je ndjemce
stdle povinen hradit sjednané ndjemné a platby dle této smlouvy.

X. Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, Uc¢innosti dnem

uvefejnéni v Registru smluv dle § 6 odst. 1 zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv).




¢ Pronajimatel je povinen zajistit uverejnéni této smlouvy v souladu s pozadavky zakona o registru
smluv dne 1.7.2025. O uverejnéni vyrozumi pronajimatel najemce bez zbyte¢ného odkladu.

e Prava a povinnosti stran, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

e Najemce je povinen zajistit ochranu osobni Gdajd 74kd a zaméstnancd SOS a SOU, které mu budou
v souvislosti s touto smlouvou predany, popiipadé mu budou predany 7aky a zaméstnanci SOS a
SOU v souvislosti se zajistovanim skolniho stravovani. Ndjemce se zavazuje zpracovavat jejich
osobni Udaje pouze vrozsahu nezbytném pro fadné naplnéni povinnosti dle této smlouvy.
Ndjemce je rovnéz povinen zajistit souhlas vSech osob, jejichz osobni Udaje poskytne najemce
pronajimateli, se zpracovanim jejich osobnich Udaji pronajimatelem za ucelem naplnéni ucelu a
povinnosti dle této smlouvy.

¢ Najemce prohlasuje, Ze proti nému neni vedeno exekucni, insolvencni tfizeni ¢i jiné soudni ¢i spravni
fizeni, z néhoZ by mohly vzniknout najemci povinnosti ohroZujici ¢i znemoZiujici plnéni povinnosti
najemce dle této smlouvy ¢i takové povinnosti, které by v pripadé jejich nesplnéni mohly vést
k ohroZeni pronajatych prostor a pronajatého movitého vybaveni. Ndjemce soucasné bere na
védomi, Ze je povinen pronajimatele neprodlené kdykoliv za trvani ndjemniho vztahu vyrozumét o
zahdjeni ¢i vedeni takovych fizeni a pfedchdazet tak vzniku pripadnych Skod na predmétu najmu.

¢ Smlouvu lze doplfiovat, ménit a rusit pouze pisemnymi dodatky podepsanym obéma smluvnimi
stranami, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnich pfipadech, Ze mize byt doplfiovana, ménéna ci
rusena jednostranné.

e Pisemnosti zaslané emailem se povazuji za dorucené ihned. Pisemnosti zaslané dopisem nebo
prostfednictvim datové zpravy se povaZuji za dorucené 3. dnem od jejich odeslani na adresu druhé
smluvni strany, a to i v pfipadé, kdyby si tuto pisemnost druhd smluvni strana neprevzala a
nesezndmila se s jejim obsahem. Platné jsou vidy Udaje uvedené ve smlouvé, dokud ta kterd strana
nevyrozumi druhou stranu o jejich zméné.

e Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazda ze stran
obdrzZi po jednom vyhotoveni.

e Obé strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy odpovida jejich pravé, svobodné a vazné vali a na

dlkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Méstci Kralové dne 1.7.2025

Pronajimatel zastoupeny Najemce zastoupeny
Mgr. Hanou Podzimkovou, reditelkou Janem Drusanem, jednatelem
SOS a SOU Méstec Krélové spol. Maso Sedlak spol. s r.o.




Ptilohy:

1. Planek budov s vyznacenim pronajatych prostor a vyhrazeného parkovaciho stani
2. Seznam pronajatého movitého vybaveni
3. Smlouva o obsahu, rozsahu a podminkach praktického vyucovani




Predavaci protokol

ke Smlouvé o ndjmu Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové a tpravé dalsich poméra
mezi Ucastniky

Pronajimatel:

Stredni odborna skola a Stfedni odborné ucilisté
se sidlem T. G. Masaryka 4, 289 03 Méstec Krdlové
ICO: 00069574

Bankovni spojen |

zast. pani Mgr. Hanou Podzimkovou, rfeditelkou

datova schranka:

Najemce:

Maso Sedlak s.r.o.

Jatecni 344, 289 03 Méstec Kralové
IC0: 03737250, DIC: CZ03737250
Bankovni spojeni
C 236778 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupenad p. Janem Drusanem, jednatelem
tel.:
e-mail:

datova schranka:

Predmét predani:

e Prostory slouzici k podnikani v budové Méstec Kralové ¢.p. 6, ktera je postavena na pozemku p.cC.
44/1, a budové Méstec Kralové ¢.p. 5, ktera je postavena na pozemku p.¢. 45, vSe v k.U. Méstec
Kralové, oznacené jako Gastronomické centrum SOS a SOU Méstec Kralové najemci.

¢ Parkovaci stani

e Movité vybaveni Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové

Stavy méridel spotreby:
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Pfedany/vraceny klice: POCEL KUSU: «e.venereeeeereeceereraraesseeseesesesessessssessesesssnnns




Termin pro odstran@ni: = ecrrrccrrre e s e esneenaens

Kontrola movitého vybaveni:

Pocet odpovida/neodpovida




Pfeddano pfislusenstvi movitého vybaveni, véetné ovladactli, manuald,

navodt k pouziti: ANO — Ne

Porizena fotodokumentace: ANO — NE

Dalsi skutecnosti:




V Méstci Kralové dne 1.7.2025

Pronajimatel Najemce




