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DODATEK č. 3 

(MJ-SML/0327/2024-3) 

ke smlouvě o dílo č. MJ-SML/0327/2024 ze dne 22.04.2024 na zhotovení stavby 

 Revitalizace objektu na ul. Dukelská č.p. 718/6, Jeseník  - pro zřízení dětské skupiny uzavřený níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi stranami: 
1.  

Objednatel:   město Jeseník Sídlo:   Masarykovo nám. 1/167, 790 01 Jeseník IČO:   003 02 724 DIČ:   CZ00302724 

Zastoupen:    Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová, starostka Bankovní spojení:  Komerční banka Šumperk a.s., exp. Jeseník Číslo účtu:   86-7692800237/0100 

Tel.:   584 498 111 ID datové schránky:  vhwbwm9 Zástupce pro věci technické: Ing. Jiří Uher, vedoucí Odboru investic a majetku 

  tel.: 584 498 180, e-mail: jiri.uher@mujes.cz  

 

Bc. Marek Fatura, referent Oddělení investic MěÚ Jeseník 

  tel.: 584 498 112, e-mail: marek.fatura@mujes.cz       

a 

Zhotovitel:   První KEY – STAV, a. s. Sídlo:    8. pěšího pluku 2173, Místek, 738 01 Frýdek-Místek  IČO:   253 851 27 DIČ:    CZ25385127 Zápis v OR:   OR vedený u Krajském soudu Ostrava, oddíl B, vložka 1781 

Zastoupen:   Roman Michlíček Bankovní spojení:    Číslo účtu:   

Tel/mail:        ID datové schránky:  Zástupce pro věci technické:  
Tel/mail:        

       

I. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

1. 

Dne 22.04.2024 byla mezi účastníky tohoto dodatku č. 3 uzavřena smlouva o dílo č. MJ-SML/0327/2024 (dále jen „smlouva“), jejímž předmětem je zhotovení stavby Revitalizace objektu 

na ul. Dukelská č.p. 718/6, Jeseník  - pro zřízení dětské skupiny, jak je předmět smlouvy vymezen v čl. III. 
smlouvy o dílo. 

2. 

V intencích článku čl. XVI. Závěrečná ujednání, odst. 1 smlouvy je uzavírán tento dodatek č. 3, kterým smluvní strany upravují uvedená smluvní ujednání. 
II. PŘEDMĚT DODATKU 

1. Smluvní strany konstatují, že se předmět díla podle čl. III smlouvy upravuje o provedení nových prací (vícepráce) a o neprovedení části původních prací (méněpráce). Přesný rozsah těchto prací je 
stanoven v přílohách dodatku č. 3, které jsou jeho nedílnou součástí. 
 

mailto:jiri.uher@mujes.cz
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2. 

Hodnota dodatečných prací, tj. hodnota víceprací, a neprovedených původních prací, tj. méněprací, činí: Cena víceprací bez DPH: 1 096 187,11 Kč 

DPH 21 %: 230 199,29 Kč Cena celkem včetně DPH: 1 326 386,40 Kč 

 

Cena méněprací bez DPH: 299 440,19 Kč 

DPH 21 %: 62 882,44 Kč Cena celkem včetně DPH: 362 322,63 Kč 

 

3. V důsledku změn popsaných v dodatku č. 3 se čl. V.1. smlouvy upravuje následovně: 
 

Cena díla byla stanovena dohodou smluvních stran na základě nabídky zhotovitele a smluvního 
položkového rozpočtu, který tvoří přílohu č. 2 této smlouvy, a činí: 
 

Celková cena bez DPH 20 623 111,82 Kč 

DPH 21 % 4 330 853,48 Kč 

Celková cena s DPH 24 953 965,30 Kč 

 

(slovy: Dvacet čtyři milionů devět set padesát tři tisíc devět set šedesát pět korun českých třicet 
haléřů s DPH). 

 

4. Odůvodnění změn podle § 222 zákona č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek, ve znění pozdějších předpisů, je uvedeno v samostatné příloze. 
 

5. 

V ostatních částech zůstává smlouva beze změn. 
 

 

III. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 
1.  

Tento dodatek č. 3 nabývá platnosti dnem jeho podpisu oběma smluvními stranami. Je vyhotoven 

v elektronickém originále.  
2. Dodatek nabývá účinnosti dnem jeho zveřejnění prostřednictvím registru smluv.  
3. Smluvní strany prohlašují, že tento dodatek č. 3 je projevem jejich pravé a svobodné vůle a na důkaz toho připojují své podpisy. 
4. Nedílnou součástí tohoto dodatku jsou tyto přílohy: 

1. Kategorizace změn závazku dle § 222 ZZVZ 

2. Změnové listy č. 12–16 včetně položkových rozpočtů 
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Schvalovací doložka dle ustanovení § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů: Uzavření tohoto dodatku č. 3 bylo schváleno usnesením                               
UR-471-13/25, na schůzi Rady města č. 13/2025, konané dne 09. 06. 2025. 

 

 

 

 V Jeseníku dne dle elektronického podpisu  Ve Frýdku-Místku dne dle elektronického podpisu 

 

 

 

………………………………………………..   …………………………………………………………….. 
za objednatele       za zhotovitele Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová    Roman Michlíček 

starostka      předseda představenstva 



 

KATEGORIZACE ZMĚN ZÁVAZKU V DODATKU Č. 3 KE SMLOUVĚ 

O DÍLO PODLE § 222 ZZVZ 

Revitalizace objektu na ul. Dukelská č.p. 718/6, Jeseník   

Objednatel: 
 

Název: město Jeseník 

Sídlo: Masarykovo nám. 1/167, 790 01 Jeseník 

IČO: 003 02 724 

DIČ: CZ00302724 

Zastoupení: Mgr. Bc. Zdeňka Blišťanová, starostka 

Bankovní spojení: Komerční banka Šumperk a.s., exp. Jeseník 

Číslo účtu: 86-7692800237/0100 

Oprávněný zástupce 
ve věcech 
technických: 

Ing. Jiří Uher, vedoucí Odboru investic a majetku, 
tel.: 584 498 180, e-mail: jiri.uher@mujes.cz  
Bc. Marek Fatura, referent Oddělení investic MěÚ Jeseník , 
tel.: 584 498 112, e-mail: marek.fatura@mujes.cz       

 
 
Zhotovitel: 
 

Název: První KEY – STAV, a. s. 

Sídlo: 8. pěšího pluku 2173, Místek, 738 01 Frýdek-Místek 

IČO: 253 85127 

DIČ: CZ25385127 

Zápis ve veřejném 
rejstříku: 

OR vedený u Krajského soudu v Ostravě, sp. zn. B 1781 

Zastoupení: Roman Michlíček, předseda představenstva 

Bankovní spojení: Komerční banky, a.s., pobočky Frýdek-Místek 

Číslo účtu: 19-3834900287/0100 

Oprávněný zástupce 
ve věcech 
technických: 

Ing. Petr Kobielusz, výrobní ředitel 
tel.: +420 733 161 787, e-mail: kobielusz@key-stav.cz 
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1. ZMĚNOVÝ LIST Č. 12 – ZMĚNA KANALIZACE V 1.PP 

1.1. Podle § 222 odst. 6 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu: 

a) jejíž potřeba vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí 
nemohl předvídat a 

b) nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

1.2. Hodnota víceprací: 110 013,15 Kč bez DPH. 

1.3. Hodnota méněprací: 0,00 Kč bez DPH. 

1.4. Hodnota změny v Kč: 110 013,15 Kč bez DPH. 

1.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 0,53 %. 

1.6. Odůvodnění nepředvídatelnosti okolností vyvolávajících změny podle písmene a) 
a neměnnosti celkové povahy veřejné zakázky podle písm. b): 

a) Potřeba změny vzešla ze skutečnosti, že stávající ležatá kanalizace v podlahách 
1.PP neodpovídá výkresové dokumentaci. Při realizaci výkopových prací v 1.PP 
bylo zjištěno, že se předpokládané rozvody kanalizace v zemi nenachází, takže 
nebylo možné provést napojení nových rozvodů dle PD. Ve spolupráci s AD byla 
navržena nová trasa ležaté kanalizace, převážně vně objektu, protože bylo nutné 
vyřešit různé výškové rozdíly v napojení stupaček na funkční přípojku kanalizace. 
Změna byla nepředvídatelná, neboť skutečné vedení kanalizace v zemi bylo 
zjistitelné teprve při samotné realizaci (v rámci běžného rozsahu stavebně-

technického průzkumu při předprojektové přípravě nebylo možné tyto okolnosti 
zjistit). 

b) Prováděná změna spočívá pouze ve změně technického řešení dílčího plnění. 
Funkce a účel plnění veřejné zakázky zůstávají stejné, tzn. se jedná o změnu, 
která nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

2. ZMĚNOVÝ LIST Č. 13 – ZMĚNY ZTI, ÚT 

2.1. Podle § 222 odst. 6 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu: 

a) jejíž potřeba vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí 
nemohl předvídat a 

b) nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

2.2. Hodnota víceprací: 317 940,95 Kč bez DPH. 

2.3. Hodnota méněprací: 0,00 Kč bez DPH. 

2.4. Hodnota změny v Kč: 317 940,95 Kč bez DPH. 

2.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 1,53 %. 
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2.6. Odůvodnění nepředvídatelnosti okolností vyvolávajících změny podle písmene a) 
a neměnnosti celkové povahy veřejné zakázky podle písm. b): 

a) Jedná se o nepředvídané změny v řemeslech zdravotechniky a ústředního topení, 
které byly zjištěny až při samotné realizaci prací. Při provádění a zaměřování 
skutečných tras rozvodů ZTI a ÚT byly zjištěny odchylky od výměr v projektu 
a rozpočtu. Některé stávající trasy byly odlišné. Při realizaci funkčních tras tak 
narostly výměry položek těchto rozvodů. Změna vznikla v důsledku nedostatku 
projektové dokumentace, který je nutné opravit a za který zadavatel nemůže nést 
odpovědnost ve smyslu náležité péče s ohledem na skutečnost, že její 
vypracování nespadá do odborných znalostí zadavatele. 

b) Prováděná změna spočívá pouze ve změně technického řešení dílčího plnění. 
Funkce a účel plnění veřejné zakázky zůstávají stejné, tzn. se jedná o změnu, 
která nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

3. ZMĚNOVÝ LIST Č. 14 – PODLAHY 

3.1. Podle § 222 odst. 6 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu: 

a) jejíž potřeba vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí 
nemohl předvídat a 

b) nemění celkovou povahu veřejné zakázky. 

3.2. Hodnota víceprací: 580 833,92 Kč bez DPH. 

3.3. Hodnota méněprací: - 216 221,86 Kč bez DPH. 

3.4. Hodnota změny v Kč: 364 612,06 Kč bez DPH. 

3.5. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 1,76 %. 

3.6. Odůvodnění nepředvídatelnosti okolností vyvolávajících změny podle písmene a) 
a neměnnosti celkové povahy veřejné zakázky podle písm. b): 

a) Jedná se o změnu nepředvídatelnou před samotným provedení prací. Projektová 
dokumentace se opírala o sondy, které byly provedeny lokálně a nemohly zahrnout 
všechna místa celé stavby. Až při celkovém rozkrytí všech podlah byla nalezena 
místa s odlišným stavem a skladbou konstrukcí, než projekt předpokládal. Pod 
sociálním zázemím byly zjištěny zcela prohnilé a místy už rozpadající se nosné 
trámy (v rámci běžného rozsahu stavebně-technického průzkumu při 
předprojektové přípravě nebylo možné tyto okolnosti zjistit). Proto byly na základě 
doplňujícího statického posouzení nově navrženy skladby podlah v 1.NP i 2.NP 

tak, aby se sjednotily finální výšky podlah a zároveň provedlo potřebné lokální 
zesílení konstrukce. 

b) Prováděná změna spočívá pouze ve změně rozsahu dílčího plnění. Funkce a účel 
plnění veřejné zakázky zůstávají stejné, tzn. se jedná o změnu, která nemění 
celkovou povahu veřejné zakázky. 
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4. ZMĚNOVÝ LIST Č. 15 – OPĚRNÁ STĚNA 

4.1. Podle § 222 odst. 4 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu, která nemění celkovou 
povahu veřejné zakázky a jejíž hodnota je: 

a) nižší než finanční limit pro nadlimitní veřejnou zakázku a 

b) nižší než 10 % původní hodnoty závazku, nebo 15 % původní hodnoty závazku ze 
smlouvy na veřejnou zakázku na stavební práce. 

4.2. Hodnota víceprací: 87 399,09 Kč bez DPH. 

4.3. Hodnota méněprací: - 19 485,33 Kč bez DPH. 

4.4. Hodnota změny v Kč: 67 913,76 Kč bez DPH. 

4.5. Hodnota změny v Kč (v absolutní hodnotě): 106 884,42 Kč bez DPH. 

4.6. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 0,52 %. 

5. ZMĚNOVÝ LIST Č. 16 – ODEČTY ZTI 

5.1. Podle § 222 odst. 4 ZZVZ nejde o podstatnou změnu závazku ze smlouvy na veřejnou 
zakázku podle § 222 odst. 3 ZZVZ, neboť se jedná o změnu, která nemění celkovou 
povahu veřejné zakázky a jejíž hodnota je: 

a) nižší než finanční limit pro nadlimitní veřejnou zakázku a 

b) nižší než 10 % původní hodnoty závazku, nebo 15 % původní hodnoty závazku ze 
smlouvy na veřejnou zakázku na stavební práce. 

5.2. Hodnota víceprací: 0,00 Kč bez DPH. 

5.3. Hodnota méněprací: - 63 733,00 Kč bez DPH. 

5.4. Hodnota změny v Kč: - 63 733,00 Kč bez DPH. 

5.5. Hodnota změny v Kč (v absolutní hodnotě): 63 733,00 Kč bez DPH. 

5.6. Hodnota změny v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 0,31 %. 

6. REKAPITULACE HODNOTY ZMĚN V RÁMCI DODATKU Č. 3 

6.1. Původní hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 20 749 000,00 Kč bez DPH. 

 

6.2. Změny podle § 222 odst. 4 ZZVZ celkem v rámci dodatku č. 3: 

a) celkem vícepráce: 87 399,09 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: - 83 218,33 Kč bez DPH, 
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c) celkem v Kč: 4 180,76 Kč bez DPH, 

d) celkem v Kč (v absolutní hodnotě): + 170 617,42 Kč bez DPH, 

e) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 0,82 %. 

 

6.3. Změny podle § 222 odst. 6 ZZVZ celkem v rámci dodatku č. 3: 

a) celkem vícepráce: 1 008 788,02 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: - 216 221,86 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč: 792 566,16 Kč bez DPH, 

d) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 3,82 %. 

 

6.4. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ (po odečtení méněprací od víceprací): 

 + 792 566,16 Kč bez DPH. 

 

6.5. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ v % ve vztahu k původní hodnotě závazku (po odečtení 
méněprací od víceprací):  

 + 3,82 %. 

 

6.6. Nová hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 20 623 111,82 Kč bez DPH. 

7. REKAPITULACE HODNOTY ZMĚN V RÁMCI VŠECH ZMĚN 
(VŠECH DOSAVADNÍCH DODATKŮ) 

7.1. Původní hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 20 749 000,00 Kč bez DPH. 

 

7.2. Změny podle § 222 odst. 4 ZZVZ celkem v rámci všech dodatků: 

a) celkem vícepráce: 454 648,26 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: - 1 630 827,97 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč: - 1 176 179,71 Kč bez DPH, 

d) celkem v Kč (v absolutní hodnotě): + 2 085 476,23 Kč bez DPH, 

e) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 10,05 %. 
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7.3. Změny podle § 222 odst. 5 ZZVZ celkem v rámci všech dodatků: 

a) celkem vícepráce: 0,00 Kč bez DPH, 

a) celkem méněpráce: 0,00 Kč bez DPH, 

b) celkem v Kč: 0,00 Kč bez DPH, 

c) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: 0,00 %. 

 

7.4. Změny podle § 222 odst. 6 ZZVZ celkem v rámci všech dodatků: 

a) celkem vícepráce: 1 267 784,84 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: - 217 493,31 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč: 1 050 291,53 Kč bez DPH, 

d) celkem v % ve vztahu k původní hodnotě závazku: + 5,06 %. 

 

7.5. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ (po odečtení méněprací od víceprací): 

 + 1 050 291,53 Kč bez DPH. 

 

7.6. Celková hodnota změn závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku podle odst. § 222 
odst. 5 nebo 6 ZZVZ v % ve vztahu k původní hodnotě závazku (po odečtení 
méněprací od víceprací):  

 + 5,06 %. 

 

7.7. Změny podle § 222 odst. 7 ZZVZ celkem v rámci všech dodatků: 

a) celkem vícepráce: 0,00 Kč bez DPH, 

b) celkem méněpráce: 0,00 Kč bez DPH, 

c) celkem v Kč: 0,00 Kč bez DPH. 

 

7.8. Nová hodnota závazku ze smlouvy na veřejnou zakázku: 

 20 623 111,82 Kč bez DPH. 

 


































