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Smlouva o najmu nebytovych prostor

CL L
Smluvni strany

Mésto Hodkovice nad Mohelkou

se sidlem; nam. T. G. Masaryka 1, 463 42 Hodkovice nad Mohelkou
IC: 00262820
zastoupene: Ing. Markétou Khauerovou, starostkou mésta
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.. pobocka Liberec
¢islo actu: 19 0984945399/0800_ P—
-5- i

STy

kontaktni osoba: e LR TR

(dale jen ..pr()najimatel“)

Ceskd republika — Krajské reditelstvi policie Libereckého kraje

sc sidlem; Nam. Dr. Edvarda Benese 584/24. 460 32 Liberec 1 — Staré Mésto
IC: 72050501

Zastoupena: plk. Ing. Vladimirem Libnarem. namestkem feditele pro ekonomiku
bankovni spojeni: CNB, pobocka Usti nad Labem

¢islo uctu: 84548881/0710 o B o

kontaktni osoba: 2 ?,;:* % '%::;«‘.5_3:*“?' A o

'a;j?'nf“: e _F'“"f_:“‘

(dalc jen .najemce™)

uzaviraji v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb.. ob¢anského zakoniku, tuto najemni
smlouvu.

CL 1
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje. ze je vlastnikem pozemku p.¢. 253 o vymére 427 m® —
zastavéna plocha a nadvoii (déle jen ..pozemek™), jehoZ soudasti je stavba domu ¢&p.
217 (objekt ob&anské vybavenosti), na adrese nam. T. G. Masaryka 217, Hodkovice
nad Mohelkou (dale jen .,objekt™), to vse¢ v k. 4. Hodkovice nad Mohelkou, obec
Hodkovice nad Mohelkou, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1 u Katastralniho Gfadu pro
Liberccky kraj, katastralni pracovisté Liberec.

1o

Pronajimatel pienechava najemci do vyluéného uzivani nebytové prostory umisténé
v objektu vnize uvedeném rozsahu (dale jen .pFedmét ngjmu~). a najemce
prohlaSuje. ze predmét ndjmu do svého vyluéného uzivani ptijima a zavazuje se
za uzivani predmétu ndymu hradit touto smlouvou specifikované najemné.
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Specifikace predmétu najmu:

- Kancelai ¢. 2.01 1. NP o vymeéfe 55,68 m*
- Chodbi¢ka 1. NP o vyméfe 3.10 m*
Celkem plocha o vyméie 58,78 m?

Spolu s predmétem naymu ve vyluéném uzivani miize njjemce spoluuzivat souvisejici
prostory. tzn. WC a pristupové chodby.

Pronajimatel prohlasuje. z¢ je mu predmét najmu dobie zndm a Ze tento je ve stavu
zpUsobilém k uzivani za G¢elem uvedenym odst. 4 tohoto ¢lanku.

Uc¢el najmu - ndjemce bude predmét ndjmu uzivat za ucelem provozovani sluzebny
obvodniho oddéleni. tedy k plnéni kol Policie CR dle § 2 zdkona ¢. 273/2008. o
Policie Ceské republiky.

Uzivani predmétu najmu ze strany najemce na zakladeé této smlouvy je nezbytné pro
zabezpeceni vykonu jeho plsobnosti a ¢innosti.

Pronajimatel prohlaSuje. Ze na pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti.
které by branily jeho fadnému uzivani najemcem dle této smlouvy.

CL 111
Doba trvani najemniho vztahu
Néjemni vztah sc sjednava na dobu necurcitou od 1. Cervence 2025. Ke vzniku
najemniho vztahu dle této smlouvy vsak nesmi dojit diive, nez dojde k nabyti
u¢innosti této smlouvy dle ¢l. XI. odst. 1 této smlouvy.

CL1V
Nijemné a sluzby, platebni podminky
Ndjemce se zavazuje za uzivani piedmétu najmu o vyméie 58,78 m° platit
pronajimateli ndjemné ve smluvni vysi 160.- K&/m? /rok, to je 9 405.- K¢ za rok.

Za rok 2025 (t). za obdobi od 1.7.2025 do 31.12.2025) uhradi ndgjemce pronajimateli
najemne v pomeérné vysi 4 702,50 K¢.

. Néklady na sluzby spojené suzivanim predmétu najmu. konkrétné na elektrickou

energil. teplo. vodné a sto¢né a odvoz odpadu, hradi pronajimatel.

Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim predmeétu ndjmu, napiiklad aklid piedmétu
najmu, si zajisti najemee na vlastni naklady. Budou-li sluzby pro ndjemce zajistovany
na smluvnim zaklad¢ externim poskytovatelem. dava pronajimatel piedem souhlas
najemei k uzavieni takové smlouvy a soucasné se pronajimatel zavazuje. ze najemci
umozni provadéni sluzeb jeho smluvnim poskytovatelem.,

Najemné je splatné jednou ro¢né, a to vzdy nejpozdéeji do 31.7. prisludného
kalendainiho roku, za ktery je nagjemné placeno, bezhotovostnim pievodem na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.. ¢. @.: 0984945399/0800, variabilni
symbol: 21792025, pricemz za den uhrady je povazovan den. kdy je prisluina ¢astka




o.

plipsana na Gcet pronajimatele.

Najemce je povinen hradit najemné i vtom piipadé. e predmét ngjmu nebude
vyuzivat z pii¢in. za néz pronajimatel ncodpovida.

V ptipadé prodleni nijemce sc zaplacenim ndjemného méa pronajimatel pravo
pozadovat Grok z prodleni ve vys$i 0,05 % z dluzné ¢éstky za kazdy den prodleni.

Inflaéni doloZka - pronajimatel je opravnén najemné vzdy jednou ro¢né (poéinaje
rokem 2026) zvysit, a to o miru inflace vyjadienou prirastkem priimémého indexu
spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) vyhlasenou Ceskym statistickym
uradem za uplynuly kalendaini rok. Zvyseni ngjemného pronajimatel najemci oznami
pisemné (bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé) nejpozdéji do 31.5. prislusného
kalendainiho roku a nijemcc je povinen toto zvy$ené najemné platit za obdobi od
meésice Cervence piislusného kalendainiho roku.

CLV
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfenechat predmét ndjmu ndjemci k uzivani ve stavu
zpusobilém k ujednanému ucelu (o pienechani predmétu ngjmu najemei k uzivani
ncbude sepisovan predavaci protokol. nebot najemce predmét ndjmu dosud uziva),
Vv tomto stavu jej po dobu trvani ndgjmu svym nakladem udrzovat a odstranovat vady,
pro kter¢ nelze pfedmét ndjmu fadné uzivat. nebo které takové uzivani ztézuji. Dale
j¢ pronajimatel po dobu trvani ngjmu povinen zajistit najemci nerusené uzivani
pfedmétu nagjmu a zabezpecovat fadné pInéni dohodnutych sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu.

Pronajimatel je povinen sdé¢lit najemci nejméné 30 dnti predem nutnost vétsich oprav.
pii nichz by bylo zasazeno do uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel nema pravo k uspokojeni pohledavky vaci najemei zadrzet movité véci,
které ma najemce umistény v predmeétu najmu.

Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadné a k ujednanému ucelu. dbat o jeho
dobry stav. Najemce je povinen ze svych vydaji hradit naklady spojené s b&znou
udrzbou a drobné opravy predmétu najmu (pro uréeni, co se rozumi béZnou udrzbou
a drobnymi opravami. bude piimérené uZito nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). Smluvni
strany se dohodly. Ze za drobnou opravu podle vyse nakladi (tedy drobnou opravu,
kterd neni uvedena v § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.) bude povazovana jakakoliv
oprava. jestlize ndklad na ni neptesahne ¢astku 5 000.- K¢. Ostatni opravy predmétu
najmu provadi pronajimatel.

Najemce je opravnén provadeét stavebni upravy. zmény ¢i opravy predmétu najmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ve sporném piipad¢ se ma za to.
ze souhlasu vyzaduji vSechny zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty predmétu ndjmu, které by jej podstatné zménily. ncbo pevna instalace ¢i
odstranéni jakychkoliv zaiizeni jakoz i veskeré zasahy do elektrického. vodovodniho
a dalsiho vedeni. Reklamy, poutace a jiné véci na zevni sténé budovy (objektu) mohou
byt najemcem osazeny jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. To
neplati v pripadé osazeni vné&jsiho oznageni Policie CR dle platnych pravnich
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piedpist a internich piedpist Policie CR.

Najemce je opravnén provadét nezbytné nestavebni Gpravy predmétu ndjmu tak, aby
vyhovovaly nutnym potiebam pro jcho ¢innost, a je rovnéz opravnén si predmét
najmu vybavovat vlastnim zafizenim.

Ngjemce neni opravnén pienechat predmét najmu do podndjmu tretim osobam bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potiebu oprav predmétu najmu,
jejichz provedeni je povinen zajistit pronajimatel, a to bez zbyte¢ného odkladu po
jejich zjisténi nebo kdy je pfi pe¢livém uzivani véci zjistit mohl. a umoznit jejich
provedeni. Jinak najemce odpovida za $kodu. ktera by nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Pii provadeni veskerych ¢innosti spojenych s uzivanim predmétu najmu je najemce
povinen dodrzovat veskeré piedpisy v oblasti BOZP a PO a hygienické piedpisy.

Najemce neni povinen platit najemné. pokud nemohl uzivat predmét najmu pro vady,
které nezavinil.

Najemce ma pravo na pomérnou slevu z nagjemného. pokud dojde bez jeho zavinéni
k omezenému uzivani predmétu najmu. Toto pravo zanika, neni-li uplatnéno do Sesti
mésict ode dne. kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajici.

CL VI
Odpovédnost

Najemce nese odpovédnost za piipadné Skody na piedmétu namu vzniklé
pronajimateli v pii¢inné souvislosti s ¢innosti najemce.

Pronajimatel nese odpovédnost za pripadné $kody. které vzniknou na majetku
najemce v dusledku vady predmétu ndjmu. Pronajimatel nencse odpovédnost za
Skodu, ktera vznikne najemci v souvislosti s pusobenim vy$si moci.

CL vl
Kontrola

Pronajimatel ma pravo kontrolovat stav predmeétu najmu prostiednictvim povéiencho
zastupce ¢i jeho doprovodu. Za tim u¢elem je ngjemce povinen mu umoznit pristup
do predmétu najmu na zakladé predchozi pisemné zadosti pronajimatele podané
nejméné 14 dnl pfedem. To neplati v piipadé hrozby havarie nebo poruchy takového
druhu, ktera by mohla mit za nasledek jiné skody ¢i zavazné dusledky.

Cl. VIII
Ukon¢eni smlouvy

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu,
s vypovédni dobou 1 (jednoho) roku. kterd zac¢ind bézet prvni den mésice




nasledujiciho po dni doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét bez vypovedni doby:

a) provede-li ndjemce zmény na predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a
neuvede tyto na Zaddost pronajimatele do pavodniho stavu (§ 2220 odst. 2 Ob&Z):

b) uziva-li najemce predmét ndjmu takovym zpisobem. Ze sc opotiebovava nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni. a ndjemce po vyzvée
pronajimatelc toto nenapravi (§ 2228 odst. 2 Ob¢Z):

¢) nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti piistiho ndjemného a najemce po
vyzveé pronajimatele toto nenapravi (§ 2228 odst. 4 Ob&Z):

d) poruduje-li ndjemce zvIast zavaznym zpusobem své povinnosti. a tim plisobi
znacnou Ujmu pronajimateli (§ 2232 Ob¢Z).

3. Pronajimatel je dale opravnén ndjem vypovédeét bez vypovédni doby. po predchozim
pisemném upozornéni a stanoveni pfiméfené lhity k napravé, pokud:

a) najemce da predmét ngjmu do podndjmu tieti osobé bez predchoziho souhlasu
pronajimatele;

b) najemce porusi jakoukoliv svou povinnost, stanovenou v &l. V. této smlouvy.
4. Najemce je opravnén najem vypoveédét bez vypovédni doby:

a) neodstrani-li pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu ndjemcem fadné a véas
oznamenou vadu na predmétu ndjmu a ztéZuje-li tato vada zasadnim zptisobem jeho
uzivani. nebo znemoznuje-li jeho uzivani zcela (§ 2208 Ob¢Z):

b) stane-li se pfedmét ndjmu nepouzitelnym k ujednanému ucelu. a to z davoda. které
nejsou na strané najemce (§ 2227 Ob¢Z):

¢) provadi-li pronajimatel takovou opravu. 7e v dobé jejiho provadéni neni mozné
predmét najmu vibec uzivat (§ 2210 odst. 3 ObeZ):

d) poruSuje-li pronajimatel zvIast zavaznym zpisobem své povinnosti. a tim plsobi
znacnou Gymu ndjemei (§ 2232 Ob¢Z).

5. Najemcc je dale opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby. po pfedchozim
pisemném upozornéni a stanoveni piiméfené lhity k napravé. pokud pronajimatel
porusi jakoukoliv svou povinnost, stanovenou v ¢l. V. této smlouvy.

6. Pokud ma smluvni strana pravo vypoveédét smlouvu bez vypovedni doby. vypoved musi
byt oduivodnéna.

7. U¢inky vypovézeni ndjmu bez vypoveédni doby nastavaji okamzikem doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni stran¢. Vypovézeni najmu se nedotyka zejména naroku na

nahradu §kody.

8. Smlouvu je téz mozno ukon¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
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CL IX
Nasledky ukon¢eni smlouvy

Ukonceni smlouvy mé za nasledek vznik povinnosti najemce ke dni ukonéeni
smlouvy vyklidit pfedmét ndjmu a vratit jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej
prevzal. s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce je téZ povinen odstranit
oznaceni Policie CR. kterym opatfil vngjsi plast objektu. a uvést dotéenou &ast
objektu do pivodniho stavu. O vraceni piedmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan piedavaci protokol.

V piipadé vypovézeni smlouvy bez vypovédni doby, je najemce povinen piedmét
najmu vyklidit a vratit pronajimateli ve lhat¢ 30 kalendaimich dn od ukonéeni
smlouvy, a to za podminek uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku.

CL X
ZruSovaci ustanoveni

Smluvni strany se timto dohodly. ze ke dni 30. ¢ervna 2025 bude zrusena smlouva o
najmu nebytovych prostor, evidovana pod ¢. j. KRPL-38650-2/CJ-2011-1800SU,
uzaviena dne 14.9.2011 mezi pronajimatclem a najemcem, jejimz predmétem je
pronajem nebytovych prostor v objektu (mj. i predmétu najmu dle této smlouvy) na
dobu ncuréitou.

Vzhledem k tomu. 7¢ bylo na zéklad¢ smlouvy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku
uhrazeno ro¢ni ndjemné ve vysi 39 774,- K¢ predem na cely rok 2025, bude pomérna
¢ast ngjemného za obdobi od 1.7.2025 do 31.12.2025 ve vys$i 19 887,- K¢ vracena do
14 dnli na zaklad¢ dobropisu. vystaveného pronajimatelem. na bankovni ucet
najemce, uvedeny v zadhlavi této smlouvy.

Najemce je povinen vyklidit nebytové prostory pronagjaté na zakladé smlouvy
uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, vyjma nebytového prostoru, ktery je predmétem
najmu dle této smlouvy, a vratit je pronajimateli do 30. ¢ervna 2025, a to ve stavu,
vjakém byly pievzaty, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O vraceni téchto
ncbytovych prostor bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol.

CL X1
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
uc¢innosti dnem jejiho uvetfejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.. o
zvlaStnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o
registru smluv. Tuto smlouvu zasle spravci registru smluv k uveiejnéni prostiednictvim

registru smluv najemce.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tytech stejnopisech. z nichz pronajimatel obdrzi dva
a ngjemce dva stejnopisy. V pripadé elektronického podpisu je smlouva vyhotovena
pouze v elektronické podobé — souboru ve formatu pdf.

Smluvni strany prohlasuji. Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. ur¢ité. vazné
a srozumitelné. nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.




4. V pripadé¢, Ze pronajimatel pfedmét najmu v dobé trvani ngjmu dle této smlouvy
pfevede na tfeti osobu odliSnou od nijemce, je pronajimatel povinen nového
nabyvatele smluvné zavazat k pfevzeti a dodrzovani zavazkd pronajimatele viéi
najemci z této smlouvy.

5. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neG¢innym nebo
nevykonatelnym, nema to vliv na platnost, u¢innost a vykonatelnost ustanoveni
ostatnich. Pro takovy pfipad se smluvni strany zavazuji, Ze bez zbyte¢ného odkladu
po dni, kdy takovéa okolnost vyjde najevo, takové ustanoveni nahradi ustanovenim
novym, platnym, u¢innym a vykonatelnym, které bude nejvice odpovidat smyslu
puvodniho ustanoveni smlouvy.

6. Tuto smlouvu lze zménit nebo doplnit pouze formou pisemnych, vzestupné
ocislovanych dodatk, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7. Vztahy mezi smluvnimi stranami touto ndjemni smlouvou neupravené se fidi zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.

8. Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Hodkovice nad Mohelkou, usnesenim ¢&.
713/10MRM/06/2025 ze dne 26.6.2025.

V Hodkovicich nad Mohelkou dne 26.06.2025 V Liberci dne = 1-07- 2025
Za pronajimatele: Za najemce:
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