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Oďjeŵová studie ,,Krajské poliĐejŶí ředitelství ZlíŶ“  

 
PopsaŶá a předložeŶá studie, vč. ŶavazujíĐíĐh ploch, ŶeŶí z hlediska samotŶého 

arĐhitektoŶiĐkého Ŷávrhu pro uĐhazeče závazŶá, jedŶá se pouze o Ŷávrh ŵožŶého uŵístěŶí, 
vzhledu, podoby, formy a tvaru ďudouĐí výstavďy v daŶéŵ areálu, tzv. ,,objemovou studii“.  
Veškeré uvedeŶé kapaĐitŶí údaje (kubatury staveb, iŶžeŶýrské stavby, zpevŶěŶé plochy, 

výŵěry, počty parkovaĐíĐh stáŶí, počty osob, atd..) slouží pouze jako podklad/odhad pro 

staŶoveŶí ŵiŶiŵálŶího ŵožŶého rozsahu ďudouĐíĐh projekčŶíĐh praĐí a poteŶĐiálŶí 
výstavďy v prostoru stávajíĐího areálu. Nejsou tedy závazŶýŵ koŶečŶýŵ ukazatelem 

budouĐího projekčŶího Ŷávrhu a mohou ďýt v ráŵĐi zpraĐováŶí dokumentace pro vítězŶého 

uĐhazeče dodatečŶě upřesŶěŶy a doplŶěŶy, zejŵéŶa v souvislosti s požadavky dotčeŶýĐh 

orgáŶů v ráŵĐi staveďŶího řízeŶí. 
Zadavatel z důvodu předďěžŶého sĐhváleŶí osloveŶýŵi dotčeŶýŵi orgáŶy ;NárodŶí 
paŵátkový ústav, KaŶĐelář architekta ŵěsta )líŶa, Magistrát ŵěsta )líŶa - odděleŶí 
prostorového pláŶováŶíͿ, požaduje dodržeŶí ŶavržeŶé podlažŶosti stavby, Đelkové vŶější 
kubatury hmoty, výšku stavby, situováŶí Ŷaŵísto původŶího objektu garáží, kapacitu vŶitřŶíĐh 

garáží a Đelkové provozŶí využití uvŶitř objektu. 
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PodroďŶé informace k oďjeŵové studii CHLÁDEK ARCHITEKTI, SO 01 
 

UrďaŶistiĐké řešeŶí 
Areál krajského ředitelství policie se ŶaĐhází na jižŶíŵ okraji širšího centra města a je součástí 
Ŷáŵěstí T. G. Masaryka, tak zvaného Gahurova prospektu. StávajíĐí budova, původŶí objekt 

BaťovýĐh studijŶích ústavů, navazuje na objekt PaŵátŶíku T. Bati ze západŶí strany. Tento 

objekt také tvoří severŶí hranu areálu, který dál pokračuje jižŶíŵ sŵěrem protáhlýŵ objektem 

zázeŵí vozového parku a skladů. V horní části areálu je ještě uŵístěŶý objekt jídelŶy, psinec a 

trafostanice. Celý areál je situovaŶý ve svahu s výrazŶýŵ sklonem severŶíŵ sŵěreŵ. 
Cíleŵ Ŷávrhu je definovat podobu nového provozŶího objektu Krajského ředitelství policie a 

současŶě uŵožŶit ďudouĐí rozvoj celého areálu.  
 

ArĐhitektoŶiĐké řešeŶí 
Objekt Krajského ředitelství policie v sobě zahrnuje velmi širokou škálu provozů. Kroŵě 

kaŶĐelářského využití, kterému je věŶovaŶá převážŶá část objektu jsou zde uŵístěŶy aktivity 

spojeny s výĐvikeŵ poliĐistů jako posilovna, těloĐvična a střelŶiĐe. Dále pak skladové prostory 

na provozŶí materiál a ve velkém rozsahu také zázeŵí vozového parku, které sestává kroŵě 

parkovaĐíĐh kapacit také z autoservisu a ŵyčky aut v parametrech v rozsahu celého 

poliĐejŶího vozového parku. 

Forma objektu navazuje na jednoduché kubické objemy staveb na Ŷáŵěstí T. G. Masaryka a 

sestává z protáhlého obdélŶíku půdorysŶé stopy 18,8 na 103 ŵetrů situovaném rovŶoďěžŶě 

se stávajíĐíŵ hlavŶíŵ objektem. NavrhovaŶá stavba má čtyři ŶadzeŵŶí a dvě podzeŵŶí 
podlaží. Fasáda objektu je pojata jako prostorová síť přepisujíĐí rytmus stropŶíĐh rovin a 

ŶosŶýĐh pilířů. Sŵěreŵ do Gahurova prospektu se projevuje převýšeŶý prostor koŶfereŶčŶí 
ŵístŶosti a reaguje tak na vysoký řád paŵátŶíku T. Bati. 

Vstup do objektu je Ŷavržen v severovýĐhodŶíŵ rohu domu, v ŶávazŶosti na Gahurův 

prospekt. V této části jsou také uŵístěŶé provozy souvisejíĐí se stykem s veřejŶostí jako 

pokladna, podatelna, výsleĐhová a školíĐí ŵístŶost. )ďylá část půdorysu je poŶeĐháŶa pro 

autoservis, myčku aut a parkováŶí vozového parku policie. Účelová vozidla ŶestaŶdardŶíĐh 

rozŵěrů ŵají vlastŶí vjezdy příŵo z oďslužŶé komunikace leŵujíĐí severŶí hranu domu. Toto 

podlaží je z jižŶí strany koŵpletŶě skryto pod terénem a jeho rozsah je rozšířeŶ nad plochu 

ŶadzeŵŶíĐh podlaží. 
Půdorys prvŶího ŶadzeŵŶího podlaží je převážŶě poŶeĐháŶ pro skladové prostory provozŶího 

ŵateriálu policie, které jsou dostupné přes zásoďovaĐí dvůr ŶavazujíĐí na jižŶí fasádu objektu 

s příjezdeŵ po samostatné areálové komunikaci. )ďylá část půdorysu je věŶovaŶá pro výĐvik 

policie a zahrnuje těloĐvičŶu, posilovnu a jejich potřeďŶé zázeŵí. 
Půdorys druhého, třetího a čtvrtého podlaží je věŶováŶ ďěžŶému adŵiŶistrativŶíŵu provozu, 

kdy jsou dílčí části půdorysu dále čleŶěŶy podle potřeď jedŶotlivýĐh odděleŶí s ŵožŶostí co 

ŶejjedŶodušší úpravy dispozice podle ďudouĐíĐh potřeď. Ve třetíŵ ŶadzeŵŶíŵ podlaží, ve 

výĐhodŶí části půdorysu, je ŶavržeŶa koŶfereŶčŶí ŵístŶost s kapacitou 100 ŵíst a její prostor 

je otevřeŶ přes dvě podlaží. 
Druhé podzeŵŶí podlaží je ŶavržeŶo pro parkováŶí autoŵoďilů, doplŶěŶo o archiv, provoz 

střelŶiĐe a technologii stavby.  
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StaveďŶí řešeŶí 
Objekt Krajského ředitelství je ŶavržeŶý jako ŵoŶolitiĐký železoďetoŶový skelet s rastrem 6 x 

6 metrů doplŶěŶý o dvě vertikálŶí koŵuŶikačŶí jádra umístěŶá symetricky po straŶáĐh 

půdorysu ve středŶíŵ traktu objektu. SpodŶí stavba je Ŷavržena formou bílé vany a vrtaŶýĐh 

pilot v ŵístě kumulace zatížeŶí. VŶější výplŶě dveřŶíĐh a okeŶŶíĐh otvorů jsou čerŶé hliníkové 

se skrytýŵi ráŵy. Na vŶějšíŵ líci fasády je ŶavržeŶá broušeŶá oŵítka doplŶěŶá o plastické 

dekorativŶí prvky v ŵístě ŶapojeŶí sloupů na stropŶí roviny. Konstrukce střeĐhy je tvořeŶa 

horkovzdušŶě svařovaŶou hydroizolačŶí vanou přitížeŶou praŶýŵ říčŶím kamenivem. 

Kleŵpířské výroďky jsou hliŶíkové v odstíŶu oken. VŶitřŶí povrchy jsou převážŶě poŶeĐháŶy 

v pohledovém betonu, podlahu společŶýĐh prostor tvoří lité teraco, ostatŶí povrchy 

odpovídají ŶavržeŶému ďudouĐíŵu provozu.  

VytápěŶí objektu je řešeŶo výŵěŶíkovou staŶiĐí v kombinaci s podlahovým topeníŵ. ChlazeŶí 
objektu je řešeno formou rekuperace. Na střeše objektu je uvažováno s uŵístěŶíŵ 

fotovoltaické elektrárŶy a je dále počítáno s druhotŶýŵ využitíŵ dešťovýĐh vod. 

 

 

OdďorŶý odhad iŶvestičŶích nákladů ,,Oďjeŵové studie“ CHLÁDEK ARCHITEKTI 
 
Stavební objekt    rozsah cena/jed. cena 
OS 01 demolice zázemí vozového parku 11 347 m3 500Kč/m3 5 673 500,-Kč 
OS 02 demolice jídelny   4 294 m3 500Kč/m3 2 147 000,-Kč 
OS 03 demolice psince   697,2 m3 500Kč/m3      348 600,-Kč 
OS 04 demolice vrátnice   48,3 m3 500Kč/m3         24 150,-Kč 
OS 05 demolice zpevněných ploch  5 742 m2 700Kč/m2 4 019 400,-Kč 
Odstraňované objekty celkem      12 212 650,-Kč 
 
SO 01 objekt Krajského ředitelství  60 070 m3 9 000Kč/m3 540 630 000,-Kč 
Stavební objekty celkem       540 630 000,-Kč 
 
IO 01 plocha komunikací   1 637 m2 4 000Kč/m2 6 548 000,-Kč 

IO 02 plocha chodníku a parkovišť     555 m2 3 000Kč/m2 1 665 000,-Kč 

IO 03 zelené plochy / sadové úpravy 7 067 m2    700Kč/m2 4 946 900,-Kč 

IO 04 řad vody         40 m 5 000Kč/m    200 000,-Kč 

IO 05 řad kanalizace dešťové     140 m 6 000Kč/m    840 000,-Kč 

IO 06 řad kanalizace splaškové     140 m 6 000Kč/m    840 000,-Kč 
IO 07 rozvody VN, NN, trafostanice      80 m 4 000Kč/m    320 000,-Kč 

IO 08 horkovod, přívod tepla     200 m -  - 

IO 09 veřejné osvětlení      200 m 50 000,- (1)    400 000,-Kč 
Inženýrské objekty celkem                15 759 900,-Kč 
 
Celkem                  568 602 550,-Kč 
 

pozn. 

(1) Cena za jeden světelŶý bod ;počítáŶo cca po 25 metrech) 

(2) Do cen staveďŶíĐh praĐí není započítána cena interiéru  

(3) Do ceny stavby ŶeŶí započítáŶa projekčŶí a inžeŶýrská čiŶŶost 
(4) UvedeŶé ceny jsou bez DPH 
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VyhodŶoĐeŶí varianty rekonstrukce stávajíĐího provozŶího objektu 

V přípravŶé fázi projektu bylo vyhodŶoĐováŶo variaŶtŶí řešeŶí spočívajíĐí v rekonstrukci a 

dostavďě stávajíĐího provozŶího objektu. Vzhledem k jeho velikosti, což jsou dvě ŶadzeŵŶí 
podlaží, a ďudouĐíŵ prostorovýŵ požadavkůŵ, které vyžadují vyďudováŶí objektu o čtyřeĐh 

ŶadzeŵŶích a dvou podzeŵŶíĐh podlažíĐh, ŶeŶí začleŶěŶí stávajíĐího objektu do ďudouĐí 
staveďŶí struktury ŵožŶé. StávajíĐí objekt nelze takto ŵasivŶě přitížit. Dále také jeho 

teĐhŶiĐký stav ŶeŶí zcela vyhovujíĐí, jelikož část jeho koŶstrukĐí je degradováŶa vlivem 

zatékáŶí. StávajíĐí železoďetoŶový skelet Ŷeŵá ideálŶí rozŵěr ŵodulové osnovy a ani 

požadovaŶé krytí výztuže zajišťujíĐí jeho požárŶí odolnost. VšeĐhŶy tyto skutečŶosti ŵluví 
jedŶozŶačŶě pro variantu novostavby.  

SoučasŶě vzhledem k jeho poloze v ďlízkosti stávajíĐího objektu policie ŶeŶí výhodŶé ani 

stávajíĐí objekt pouze rekonstruovat a objekt Krajského ředitelství uŵístit hlouďěji v ploše 

areálu. RozložeŶíŵ provozu do víĐe oďjektů bychom zďytečŶě prodlužovali provozŶí vazby 

jedŶotlivýĐh provozů, pomocnou infrastrukturu bychom museli budovat ve většíŵ rozsahu 

Ŷež u jednoho objektu a současŶě by se zhoršovala dostupnost objektu pro ŶávštěvŶíky. 
V ŶeposledŶí řadě je potřeďa zŵíŶit, že by zároveň došlo k využití takřka celé plochy areálu, 
Đož by limitovalo jeho ďudouĐí ŵožŶý rozvoj. 

 

 

OdstraňovaŶé stavby: 
 

Veškeré stavby v ploše ďudouĐího záŵěru budou odstraŶěŶy. Veškeré odstraňovaŶé stavby 

ŵusí ŵít zpracovanou samostatnou dokumentaci ďouraĐíĐh praĐí v rozsahu dle požadavku 

aktuálŶě platŶé legislativy. JedŶá se předevšíŵ o: 

 

OS 01 demolice zázeŵí vozového parku  

JedŶá se liŶeárŶí objekt půdorysŶé stopy cca 114x12m o dvou ŶadzeŵŶíĐh podlažíĐh. 
Objekt je částečŶě ze železoďetoŶu a částečŶě ĐihelŶý, zastřešeŶý skořepiŶovou střeĐhou. 
Vzhledem ke svéŵu účelu jako zázeŵí vozového parku a sklady ŵá minimum iŶstalaĐí a 

teĐhŶologiĐkýĐh zařízeŶí. Jeho kubatura je cca 11 347 m3. K daŶé ďudově ŶeŶí doĐhováŶa 

žádŶá původŶí projektová dokumentace v elektroŶiĐké, tištěŶé podoďě. 
 

OS 02 demolice jídelŶy 

 JedŶá se o jednoduchou stavbu s ŶepravidelŶýŵ půdoryseŵ s rozŵěry cca 53x29m o 

jednom ŶadzeŵŶíŵ podlaží. Objekt je převážŶě ĐihelŶý, zastřešeŶý rovnou střeĐhou. Jeho 

kubatura je cca 4 294 m3. K daŶé ďudově ŶeŶí doĐhováŶa žádŶá původŶí projektová 

dokumentace v elektroŶiĐké, tištěŶé podoďě. 
 

OS 03 demolice psince 

 JedŶá se o soubor jedŶoduĐhýĐh staveb půdorysŶé stopy cca 19x10m o jednom 

ŶadzeŵŶíŵ podlaží sloužíĐí pro chov policejŶíĐh psů s kubaturou cca 697,2 m3. K daŶé ďudově 

ŶeŶí doĐhováŶa žádŶá původŶí projektová dokumentace v elektroŶiĐké, tištěŶé podoďě. 
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OS 04 demolice vrátŶiĐe 

 JedŶá se o jednoduchou montovanou stavbu, kde bude demolice proďíhat převážŶě 

rozeďráŶíŵ. Kubatura vrátŶiĐe je cca 48,3 m3. K daŶé ďudově ŶeŶí doĐhováŶa žádŶá původŶí 
projektová dokumentace v elektroŶiĐké, tištěŶé podoďě. 
 

OS 05 demolice zpevŶěŶýĐh ploch 

 JedŶá se o areálové komunikace a parkoviště v ploše okolo zázeŵí vozového parku, 

parkoviště osoďŶíĐh aut na výĐhodŶí straŶě hlavŶí budovy, )pevŶěŶé plochy a paŶelová 

komunikace k psinci a areálový ĐhodŶík leŵujíĐí pozemek z výĐhodŶí strany. Součástí 
zpevŶěŶýĐh ploch jsou lokálŶí opěrŶé stěŶy, záŵečŶiĐké výroďky záďradlí a podoďŶě. 
)pevŶěŶé plochy jsou převážŶě živičŶé nebo ďetoŶové, část plochy je vyskládáŶa z paŶelů a 

ĐhodŶíky jsou skládaŶé z ďetoŶovýĐh dlaždiĐ. Rozsah všeĐh zpevŶěŶýĐh ploch je cca 5 742 m2.  

K daŶéŵu ďouraŶéŵu prostoru ani iŶžeŶýrskýŵ sítíŵ ŶeŶí doĐhováŶa žádŶá původŶí 
projektová dokumentace v elektroŶiĐké, tištěŶé podoďě. 
 

OS 06 demolice stávajíĐíĐh sítí 
 Objekty určeŶé k odstraŶěŶí jsou napojeny na areálové rozvody, které budou v ráŵĐi 
demolice také odstraŶěŶy. Jejich poloha je převážŶě ŶezŶáŵá. JedŶá se o rozvody kanalizace 

dešťové, kanalizace splaškové, rozvod vody, rozvody nn a rozvod tepla. K daŶéŵu bouraŶéŵu 

prostoru ani iŶžeŶýrskýŵ sítíŵ ŶeŶí doĐhováŶa žádŶá původŶí projektová dokumentace v 

elektroŶiĐké, tištěŶé podoďě. 
 

OS 07 odstraŶěŶí vzrostlé zeleŶě 

 Některé stromy v ďlízkosti dŶešŶího objekt zázeŵí vozového parku jsou v kolizi 

s ďudouĐíŵ objektem a zpevŶěŶýŵi plochami a bude ŶutŶé řešit jejich káĐeŶí. JedŶá se 

převážŶě o masiv zeleŶě v ďlízkosti jihozápadŶího rohu objekt vozového parku a dále o část 
stroŵů jdouĐí podél výĐhodŶí hranice pozemku.  

 

StaveďŶí objekty: 
 

SO 01 Objekt Krajského ředitelství  
 JedŶá se o hlavŶí staveďŶí objekt. Stavba půdorysŶé stopy cca 104x19m s 5 

ŶadzeŵŶíŵi a jedŶíŵ podzeŵŶíŵ podlažíŵ.  
 

ArĐhitektoŶiĐké řešeŶí 
Objekt Krajského ředitelství policie v sobě zahrnuje velmi širokou škálu provozů. Kroŵě 

kaŶĐelářského využití, kterému je věŶovaŶá převážŶá část objektu jsou zde uŵístěŶy aktivity 

spojeny s výĐvikeŵ poliĐistů jako posilovna, těloĐvična a střelŶiĐe. Dále pak skladové prostory 

na provozŶí materiál a ve velkém rozsahu také zázeŵí vozového parku, které sestává kroŵě 

parkovaĐíĐh kapacit také z autoservisu a ŵyčky aut v parametrech v rozsahu celého 

poliĐejŶího vozového parku. 

Forma objektu navazuje na jednoduché kubické objemy staveb na Ŷáŵěstí T. G. Masaryka a 

sestává z protáhlého obdélŶíku půdorysŶé stopy 18,8 na 103 ŵetrů situovaném rovŶoďěžŶě 

se stávajíĐíŵ hlavŶíŵ objektem. NavrhovaŶá stavba ŵá čtyři ŶadzeŵŶí a dvě podzeŵŶí 
podlaží. Fasáda objektu je pojata jako prostorová síť přepisujíĐí rytmus stropŶíĐh rovin a 

ŶosŶýĐh pilířů. Sŵěreŵ do Gahurova prospektu se projevuje převýšeŶý prostor koŶfereŶčŶí 
ŵístŶosti a reaguje tak na vysoký řád paŵátŶíku T. Bati. 
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Vstup do objektu je Ŷavržen v severovýĐhodŶíŵ rohu domu, v ŶávazŶosti na Gahurův 

prospekt. V této části jsou také uŵístěŶé provozy souvisejíĐí se stykem s veřejŶostí jako 

pokladna, podatelna, výsleĐhová a školíĐí ŵístŶost. )ďylá část půdorysu je poŶeĐháŶa pro 

autoservis, myčku aut a parkováŶí vozového parku policie. Účelová vozidla ŶestaŶdardŶíĐh 

rozŵěrů ŵají vlastŶí vjezdy příŵo z oďslužŶé komunikace leŵujíĐí severŶí hranu domu.  

Toto podlaží je z jižŶí strany koŵpletŶě skryto pod terénem a jeho rozsah je rozšířeŶ nad 

plochu ŶadzeŵŶíĐh podlaží. 
Půdorys prvŶího ŶadzeŵŶího podlaží je převážŶě poŶeĐháŶ pro skladové prostory provozŶího 

ŵateriálu policie, které jsou dostupné přes zásoďovaĐí dvůr ŶavazujíĐí na jižŶí fasádu objektu 

s příjezdeŵ po samostatné areálové komunikaci. )ďylá část půdorysu je věŶovaŶá pro výĐvik 

policie a zahrnuje těloĐvičŶu, posilovnu a jejich potřeďŶé zázeŵí. 
Půdorys druhého, třetího a čtvrtého podlaží je věŶováŶ ďěžŶému adŵiŶistrativŶíŵu provozu, 

kdy jsou dílčí části půdorysu dále čleŶěŶy podle potřeď jedŶotlivýĐh odděleŶí s ŵožŶostí co 

ŶejjedŶodušší úpravy dispozice podle ďudouĐíĐh potřeď. Ve třetíŵ nadzemníŵ podlaží, ve 

výĐhodŶí části půdorysu, je ŶavržeŶa koŶfereŶčŶí ŵístŶost s kapacitou 100 ŵíst a její prostor 

je otevřeŶ přes dvě podlaží. 
Druhé podzeŵŶí podlaží je ŶavržeŶo pro parkováŶí autoŵoďilů, doplŶěŶo o archiv, provoz 

střelŶiĐe a technologii stavby.  

 

StaveďŶí řešeŶí 
Objekt Krajského ředitelství je ŶavržeŶý jako ŵoŶolitiĐký železoďetoŶový skelet s rastrem 6 x 

6 metrů doplŶěŶý o dvě vertikálŶí koŵuŶikačŶí jádra umístěŶá symetricky po straŶáĐh 

půdorysu ve středŶíŵ traktu objektu. SpodŶí stavba je Ŷavržena formou bílé vany a vrtaŶýĐh 

pilot v ŵístě kumulace zatížeŶí. VŶější výplŶě dveřŶíĐh a okeŶŶíĐh otvorů jsou čerŶé hliníkové 

se skrytýŵi ráŵy. Na vŶějšíŵ líci fasády je ŶavržeŶá broušeŶá oŵítka doplŶěŶá o plastické 

dekorativŶí prvky v ŵístě ŶapojeŶí sloupů na stropŶí roviny. Konstrukce střeĐhy je tvořeŶa 

horkovzdušŶě svařovaŶou hydroizolačŶí vanou přitížeŶou praŶýŵ říčŶíŵ kamenivem. 

Kleŵpířské výroďky jsou hliŶíkové v odstíŶu oken. VŶitřŶí povrchy jsou převážŶě poŶeĐháŶy 

v pohledovém betonu, podlahu společŶýĐh prostor tvoří lité teraco, ostatŶí povrchy 

odpovídají ŶavržeŶému ďudouĐíŵu provozu.  

VytápěŶí objektu je řešeŶo výŵěŶíkovou staŶiĐí v kombinaci s podlahovým topeníŵ. ChlazeŶí 
objektu je řešeno formou rekuperace. Na střeše objektu je uvažováno s uŵístěŶíŵ 

fotovoltaické elektrárŶy a je dále počítáno s druhotŶýŵ využitíŵ dešťovýĐh vod. 

 

Bilance stavby 

)astavěŶá plocha: 4 255,0 m2 

ObestavěŶý prostor: 60 070 m3 

Počet parkovaĐíĐh stáŶí v objektu: 146 (bez velkýĐh aut) 

Počet parkovaĐíĐh stáŶí venku: 70 

Počet parkovaĐíĐh stáŶí celkem: 216 (bez velkýĐh aut) 
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IŶžeŶýrské objekty: 
 

IO 01 Komunikace 

 Rozsah ŶovýĐh koŵuŶikaĐí sestává z Ŷového sjezdu z komunikace v ploše dŶešŶího 

parkoviště na výĐhodŶí straŶě hlavŶí budovy ;vč. řešeŶí opěrŶýĐh ŵoŶolitiĐkýĐh ŽB. stěŶ a 

rozsáhlýĐh teréŶŶíĐh úprav a ŶásypůͿ, odkud jde komunikace až k Ŷovéŵu objektu, který 

lemuje ze severŶí strany a dále pokračuje v ŵístě dŶešŶího vjezdu do areálu do horŶí části 
pozemku na střeĐhu přízeŵí, která zároveň slouží jako parkoviště. Nové komunikace jsou 

ŶavržeŶy s živičŶýŵ povrchem a jejich plocha je cca 1 637 m2. Součástí daŶého řešeŶí ŵusí ďýt 
ŶavržeŶ projekt dopravŶího řešeŶí, vč. požadovaŶýĐh průzkuŵů 

 

IO 02 ChodŶíky a parkoviště 

 Nové ĐhodŶíky jsou ŶavržeŶy v rozsahu Đelé délky nové komunikace. Jsou ŶavržeŶy 

s ďetoŶové záŵkové dlažďy s přírodŶíŵ povrchem a v šířĐe 1,5m. Nové parkoviště navazuje 

na hlavŶí vstup do Ŷového objektu a je ŶavržeŶo v rozsahu kolŵýĐh stáŶí vyŵezeŶýĐh štíteŵ 

budovy z výĐhodu a přístavďou k hlavŶí ďudově ze západu. Povrch parkovaĐíĐh stáŶí je 

ŶavržeŶý z česaŶého betonu. Celková plocha ĐhodŶíků a parkovaĐíĐh stáŶí je cca 555 m2. 

 

IO 03 Sadové úpravy 

 Rozsah sadovýĐh úprav je oŵezeŶý na stromy uŵístěŶé v ploše parkoviště ze severŶí 
strany a dále na droďŶé sadové úpravy v ploše pozemku. )ďylá plocha bude po dokoŶčeŶí 
staveďŶíĐh praĐí zatravŶěŶa. Rozsah ploch k ozeleŶěŶí je cca 7 067 m2. Součástí daŶého řešeŶí 
ŵusí ďýt ŶavržeŶ projekt sadovýĐh úprav, vč. požadovaŶýĐh ďiologiĐkýĐh průzkuŵů 

 

IO 04 Přípojka vody       

 Přípojka vody pro Ŷové objekty bude napojena v ŵístě stávajíĐího vjezdu do areálu na 

stávajíĐí vodovodŶí řad LT 200 podél ulice Nad OvčírŶou VI. Délka přípojky cca 40 m. 

 

IO 05 Kanalizace dešťová     

 Přípojka dešťové kanalizace pro Ŷový objekt bude navržeŶa z jeho západŶí strany se 

zaústěŶíŵ do řadu jedŶotŶé kanalizace jdouĐí podél ulice Nad OvčírŶou VI. Na přípojĐe bude 

zřízeŶa reteŶčŶí Ŷádrž zajišťujíĐí dostatečŶé pozdržeŶí srážkovýĐh vod a současŶě ŵožŶost 
jejich druhotŶého využití. Délka přípojky cca 140 m. 

 

IO 06 Kanalizace splašková   

Přípojka splaškové kanalizace pro Ŷový objekt bude ŶavržeŶa z jeho západŶí strany se 

zaústěŶíŵ do řadu jedŶotŶé kanalizace jdoucí podél ulice Nad OvčírŶou VI. Délka přípojky cca 

140 m. NutŶé provizorŶí přeložeŶí po dobu výstavďy (ŵožŶý předpoklad odváděŶí 
splaškovýĐh vod i ĐizíĐh oďjektů nad areáleŵ PČRͿ – případŶé ŶutŶé zpraĐováŶí dokumentace 

podŵiňujíĐíĐh investic 

 

IO 07 Rozvody NN    

 Nové rozvody NN budou ŶavržeŶy ze stávajíĐí trafostanice nad paŵátŶíkeŵ T. Bati 

Délka přípojky cca 80 m. V ráŵĐi Ŷávrhu ŶovýĐh koŵuŶikaĐí dojde ke kolizi Ŷově ŶavržeŶýĐh 

ploch se stávajíĐíŵ přívodŶíŵ kabelem od ŵotorgeŶerátoru do IŶtegrovaŶého operačŶího 

střediska stávajíĐí hlavŶí budovy areálu. NutŶé provizorŶí přeložeŶí po dobu výstavďy, tak aby 

chod IOS nebyl omezen – tzn. případŶé ŶutŶé zpraĐováŶí dokumentace podŵiňujíĐíĐh 

investic. 



                                          

                                                           Projekt Ŷového areálu PČR ve ZlíŶě 
                                                                   Ŷáŵ. T. G. M. 3218, 760 01 ZlíŶ  

 

IO 08 Horkovod/Přívod tepla     

 StávajíĐí rozvod tepla- páry do areálu vĐhází pod hlavŶíŵ stávajíĐíŵ objektem, kde na 

severŶí fasádě objektu zázeŵí vozového parku vyĐhází z podzeŵŶího kolektoru a dále je 

vedeno jako ŶadzeŵŶí vedeŶí přes celou plochu areálu. Tento rozvod bude třeďa koŵpletŶě 

zrušit v ráŵĐi deŵoličŶíĐh praĐí v Đelé své délĐe min. 200 m. V ráŵĐi řešeŶí topŶého media 

bude nutno konzultovat Ŷávrh Ŷového řešeŶí s dodavatelem Teplo )líŶ. Uvažuje se se 

zrušeŶíŵ stávajíĐího parovodu jako zdroje topŶého media, s vyďudováŶíŵ výŵěŶíkové 

stanice pára - horká voda v prostoru stávajíĐího hlavŶího objektu ÚO )líŶ a zřízeŶí ŶovýĐh 

rozvodů v areálu a zároveň řešeŶí přívodu horké vody jako topŶého media pro areál 
Nemocnice Toŵášov, která je v současŶé doďě zásoďováŶa párou z parovodu vedouĐího přes 
areál policie. NutŶé provizorŶí přeložeŶí po dobu výstavďy (horkovod zásoďuje i další Đizí 
objekty nad areáleŵ PČRͿ, případŶé ŶutŶé zpraĐováŶí dokumentace podŵiňujíĐíĐh investic. 

 

IO 09 VeřejŶé osvětleŶí 
 Nově ŶavržeŶé areálové rozvody veřejŶého osvětleŶí jsou ŶavržeŶy v Đeléŵ rozsahu 

komunikace a plochy parkoviště. Jsou uŵístěŶy na saŵostatŶýĐh stožáreĐh a je počítáŶo 

s jejich četŶostí po 25m na jeden světelŶý bod. 

 

 

MiŶiŵálŶí ďudouĐí provozŶí požadavky uživatele na novou budovu (SO 01) a ŶavazujíĐí 
plochy: 

 

AdŵiŶistrativŶí úsek – 300 osob 

KaŶĐelář 1x40m2   40m2 

KaŶĐelář 4x30m2   120m2 

KaŶĐelář 16x20m2   320m2 

KaŶĐelář 140x12m2   1680m2 

SoĐiálŶí zázeŵí   100m2   

Archiv 4x16m2   64m2 

Archiv (SKPV)     200m2   

Archiv (OP)     200m2       

JedŶaĐí ŵístŶost (40+20 osob) 180 m2  

 

Fitness  

Posilovna    100m2 

TěloĐvičŶa    100m2 

)ázeŵí  - kaŶĐelář, sklad  50m2 

ŠatŶy, sprchy, WC   80m2 

StřelŶiĐe 25m – 3 dráhy  100m2 

Chodby, sĐhodiště (20% plochy) 76m2   

 

Sklady 

sklad      200m2 

sklad 5x10m2    50m2 

sklad 10x20m2   200m2 

kaŶĐelář    20m2 

Chodby, sĐhodiště (20% plochy) 94m2 
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Zázeŵí vozového parku 

ParkováŶí os. vozidel (150 aut) 2625m2 

ParkováŶí velkýĐh vozidel (9 aut) 400m2 

AutodílŶa    100m2 

Autoŵyčka    80m2 

KaŶĐelář    20m2 
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PRŮVODNÍ ZPRÁVA

IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Objednatel:  Česká republika – Krajské ředitelství policie Zlínskéjho kraje
  J. A. Bati 5637, 760 01 Zlín  
  Jednající: Mgr. Ing. Miloš Poloczek, náměstek ředitele krajského ředitelství pro ekonomiku
  IČ: 72052767
  DIČ: CZ 72052767
  Kontaktní osoba: Ing. Jiří Forman, vedoucí OSNM
  Krpz.osnm.evidence@pcr.cz
  974 661  590, 
  Datová schránka: w6thp3w

Autor:  CHLÁDEK ARCHITEKTI   
  
  Kamenná 4052, 760 01 Zlín
  
  
  www.chladekarchitekti.cz
  IČ: 75675056
  DIČ: CZ 7902024130
  Číslo autorizace: ČKA 04 129
  Datová schránka: 8qhi4p

Místo stavby:   Zlín, Růmy

Parcely:  p. č. 1090/48, p. č. 931/7, st. 3736, st. 5256, st. 5384, st. 8337, st. 8338,

URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ

Areál krajského ředitelství policie se nachází na jižním okraji širšího centra města a je součástí náměstí T. G. Masaryka, tak 
zvaného Gahurova prospektu. Stávající budova, původní objekt Baťových studijních ústavů, navazuje na objekt Památníku T. Bati 
ze západní strany. Tento objekt také tvoří severní hranu areálu, který dál pokračuje jižním směrem protáhlým objektem zázemí 
vozového parku a skladů. V horní části areálu je ještě umístěný objekt jídelny, psinec a trafostanice. Celý areál je situovaný ve 
svahu s výrazným sklonem severním směrem.
Cílem návrhu je deinovat podobu nového provozního objektu Krajského ředitelství policie a současně umožnit budoucí rozvoj 
celého areálu. 

ARCHITEKTONICKÉ ŘEŠENÍ

Objekt Krajského ředitelství policie v sobě zahrnuje velmi širokou škálu provozů. Kromě kancelářského využití, kterému je věno-

vaná převážná část objektu jsou zde umístěny aktivity spojeny s výcvikem policistů jako posilovna, tělocvična a střelnice. Dále 
pak skladové prostory na provozní materiál a ve velkém rozsahu také zázemí vozového parku, které sestává kromě parkovacích 
kapacit také z autoservisu a myčky aut v parametrech v rozsahu celého policejního vozového parku.
Forma objektu navazuje na jednoduché kubické objemy staveb na náměstí T. G. Masaryka a sestává z protáhlého obdélníku 

půdorysné stopy 18,8 na 103 metrů situovaném rovnoběžně se stávajícím hlavním objektem. Navrhovaná stavba má čtyři nad-

zemní a dvě podzemní podlaží. Fasáda objektu je pojata jako prostorová síť přepisující rytmus stropních rovin a nosných pilířů. 
Směrem do Gahurova prospektu se projevuje převýšený prostor konferenční místnosti a reaguje tak na vysoký řád památníku T. 
Bati.
Vstup do objektu je navržen v severovýchodním rohu domu, v návaznosti na Gahurův prospekt. V této části jsou také umístě-

né provozy související se stykem s veřejností jako pokladna, podatelna, výslechová a školící místnost. Zbylá část půdorysu je 
ponechána pro autoservis, myčku aut a parkování vozového parku policie. Účelová vozidla nestandardních rozměrů mají vlastní 
vjezdy přímo z obslužné komunikace lemující severní hranu domu. Toto podlaží je z jižní strany kompletně skryto pod terénem a 
jeho rozsah je rozšířen nad plochu nadzemních podlaží.
Půdorys prvního nadzemního podlaží je převážně ponechán pro skladové prostory provozního materiálu policie, které jsou 
dostupné přes zásobovací dvůr navazující na jižní fasádu objektu s příjezdem po samostatné areálové komunikaci. Zbylá část 
půdorysu je věnovaná pro výcvik policie a zahrnuje tělocvičnu, posilovnu a jejich potřebné zázemí.
Půdorys druhého, třetího a čtvrtého podlaží je věnován běžnému administrativnímu provozu, kdy jsou dílčí části půdorysu dále 
členěny podle potřeb jednotlivých oddělení s možností co nejjednodušší úpravy dispozice podle budoucích potřeb. Ve třetím 
nadzemním podlaží, ve východní části půdorysu, je navržena konferenční místnost s kapacitou 100 míst a její prostor je otevřen 
přes dvě podlaží.
Druhé podzemní podlaží je navrženo pro parkování automobilů, doplněno o archiv, provoz střelnice a technologii stavby. 

STAVEBNÍ ŘEŠENÍ

Objekt Krajského ředitelství je navržený jako monolitický železobetonový skelet s rastrem 6 x 6 metrů doplněný o dvě vertikální 
komunikační jádra umístěná symetricky po stranách půdorysu ve středním traktu objektu. Spodní stavba je navržena formou bílé 
vany a vrtaných pilot v místě kumulace zatížení. Vnější výplně dveřních a okenních otvorů jsou černé hliníkové se skrytými rámy. 
Na vnějším líci fasády je navržená broušená omítka doplněná o plastické dekorativní prvky v místě napojení sloupů na stropní 
roviny. Konstrukce střechy je tvořena horkovzdušně svařovanou hydroizolační vanou přitíženou praným říčním kamenivem. Klem-

pířské výrobky jsou hliníkové v odstínu oken. Vnitřní povrchy jsou převážně ponechány v pohledovém betonu, podlahu společných 
prostor tvoří lité teraco, ostatní povrchy odpovídají navrženému budoucímu provozu. 
Vytápění objektu je řešeno výměníkovou stanicí v kombinaci s podlahovým topením. Chlazení objektu je řešeno formou rekupera-

ce. Na střeše objektu je uvažováno s umístěním fotovoltaické elektrárny a je dále počítáno s druhotným využitím dešťových vod.

BILANCE STAVBY

Zastavěná plocha: 4 255 m2

Obestavěný prostor: 60 070 m3

Počet parkovacích stání v objektu: 146 (bez velkých aut)
Počet parkovacích stání venku: 70
Počet parkovacích stání celkem: 216 (bez velkých aut)

ODBORNÝ ODHAD INVESTIČNÍCH NÁKLADŮ

Stavební objekt    rozsah cena/jed. cena

OS 01 demolice zázemí vozového parku 11 347 m3 500Kč/m3 5 673 500,-Kč
OS 02 demolice jídelny   4 294 m3 500Kč/m3 2 147 000,-Kč
OS 03 demolice psince   697,2 m3 500Kč/m3 348 600,-Kč
OS 04 demolice vrátnice   48,3 m3  500Kč/m3 24 150,-Kč
OS 05 demolice zpevněných ploch  5 742 m2 700Kč/m2 4 019 400,-Kč
Odstraňované objekty celkem      12 212 650,-Kč

SO 01 objekt Krajského ředitelství  60 070 m3 9 000Kč/m3 540 630 000,-Kč
Stavební objekty celkem       540 630 000,-Kč

IO 01 plocha komunikací   1 637 m2 4 000Kč/m2 6 548 000,-Kč
IO 02 plocha chodníku a parkovišť  555 m2  3 000Kč/m2 1 655 000,-Kč
IO 03 zelené plochy / sadové úpravy 7 067 m2 700Kč/m2 4 946 900,-Kč
IO 04 řad vody    40 m  5 000Kč/m 200 000,-Kč
IO 05 řad kanalizace dešťové  140 m  6 000Kč/m 840 000,-Kč
IO 06 řad kanalizace splaškové  140 m  6 000Kč/m 840 000,-Kč
IO 07 rozvody VN, NN, trafostanice 80 m  4 000Kč/m 320 000,-Kč
IO 08 horkovod    200 m  -  -
IO 09 veřejné osvětlení   200 m  50 000,- (1) 400 000,-Kč
Inženýrské objekty celkem       15 749 900,-Kč

Celkem         568 592 550,-Kč

(1) Cena za jeden světelný bod (počítáno cca po 25 metrech)
(2) Do cen stavebních prací není započítána cena interiéru 
(3) Do ceny stavby není započítána projekční a inženýrská činnost
(4) Uvedené ceny jsou bez DPH

VYHODNOCENÍ VARIANTY REKONSTRUKCE STÁVAJÍCÍHO PROVOZNÍHO OBJEKTU

V přípravné fázi projektu bylo vyhodnocováno variantní řešení spočívající v rekonstrukci a dostavbě stávajícího provozního objek-
tu. Vzhledem k jeho velikosti, což jsou dvě nadzemní podlaží, a budoucím prostorovým požadavkům, které vyžadují vybudování 
objektu o čtyřech nadzemních a dvou podzemních podlažích, není začlenění stávajícího objektu do budoucí stavební struktury 
možné. Stávající objekt nelze takto masivně přitížit. Dále také jeho technický stav není zcela vyhovující, jelikož část jeho konstruk-
ce je degradována vlivem zatékání. Stávající železobetonový skelet nemá ideální rozměr modulové osnovy a ani požadované 
krytí výztuže zajišťující jeho požární odolnost. Všechny tyto skutečnosti mluví jednoznačně pro variantu novostavby. 
Současně vzhledem k jeho poloze v blízkosti stávajícího objektu policie není výhodné ani stávající objekt pouze rekonstruovat 
a objekt Krajského ředitelství umístit hlouběji v ploše areálu. Rozložením provozu do více objektů bychom zbytečně prodlužovali 
provozní vazby jednotlivých provozů, pomocnou infrastrukturu bychom museli budovat ve větším rozsahu než u jednoho objektu a 
současně by se zhoršovala dostupnost objektu pro návštěvníky. V neposlední řadě je potřeba zmínit, že by zároveň došlo k využití 
takřka celé plochy areálu, což by limitovalo jeho budoucí možný rozvoj.
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