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SMLOUVA ¢. 1/2025-NPP

0 najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani
a pozemku

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava MARTEK ELEKTRONIK s.r.o.
ProkeSovo nameésti 1803/8 Martinovska 3080/54
729 30 Ostrava-Moravska Ostrava 723 00 Ostrava — Martinov

Zasilaci adresa:
Méstsky obvod Martinov
Martinovska 3154/23, 723 00 Ostrava-Martinov

Zastoupen: starostkou méstského obvodu Zastoupena: jednatelem

Jolanou Kavalkovou Ing. Leo Wojnarem

IC: 00845451 IC: 13642871

DIC: CZ00845451 DIC: CZ13642871
I:enéini ustav:  XXXXXXXXXX Penézni Gstav:  XXXXXXXXXX
Cislo uctu: 9,0,0,0,0,0,0,0,9,¢ Cislo uétu: XXXXXXX XXX
dale jen ,,pronajimatel* dale jen ,,najemce*

Obsah smlouvy

I 1.
Ugel a pfedmét najmu
1.

(o]

w

Pronajimatel je mimo jiné vlastnikem domu ¢. popisné 3080 na ulici Martinovska v Ostravé —
Martinové, ¢. orientaéni 54, umisténé na parc. ¢. 3040 v k. 4. Martinov ve Slezsku a pozemku parc.
¢. 3041 — ostatni plocha, jind plocha, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Ostrava, na LV €. 927. Uvedené nemovitosti vlastnik v soucasné dobé
nepotiebuje ke své ¢innosti.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vyméie 657,64 m? umisténé v budove
uvedené v bodu 1 tohoto ¢lanku:

Prizemi (1. NP) —mistnosti €. 101 — 128 .....iiiiiiiiiii e 385,88 m?
1. patro (2. NP) —mistnosti €. 201 —215 ... .ot 271,76 m?
CIKEII - e e 657,64 m?
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3. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v jemu znamém stavu.

4. Zmeénit ucel uzivani nebytovych prostor lze pouze na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele.
V tomto piipadé ma najemce povinnost zajistit na své naklady u pfislusného stavebniho ufadu zménu
uzivani budovy.

5. Pronajimatel dale pronajima najemci pozemek parc .€. 3041 uvedeny v bodu 1 tohoto ¢lanku o celkové
vyméte 1.394 m?,

6. Pronajaty pozemek bude vyuZzivan dle potieby spole¢nosti MARTEK ELEKTRONIK s. 1. o.

cl. Il
Vyse a zpusob uhrady najemného

1. Najemci se za prondjem nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku I. odst. 2 stanovuje vysi najemného
po dohod¢ takto:

nebytové prostory..................... ) 9,:9.9.0.:9.9.9.:9.9.0.9.9.9.9.0.0.9 CHNII_—- 657.640,00 K¢
MESICNI NAJEMNE. ... ... e 54.803,33 K¢
pozemekK..........oooiiiiiee XXX . e 86.428,00 K¢
Stvrtletni najemneé.......... .. ... 21.607,00 K¢

2. Kzikladnimu najemnému nebytovych prostor bude uétovana pfislusna sazba DPH v souladu
S ustanovenim § 56a odst. 3 zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpist.

3. Pronijem pozemku je osvobozen od DPH dle ustanoveni § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist.

4. Uhrada ndjemného nebytovych prostor bude ndjemcem provedena v mési¢nich splatkach na dany
mesic vzdy do 30. dne daného mésice, a to pfevodem z G¢tu najemce na zakladé vystavené faktury.

5. Uhrada nijemného za pozemek bude nijemcem proveden ve &tvrtletnich splatkach na piisluiné
ctvrtleti vzdy nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice v daném ctvrtleti, a to pfevodem z uctu najemce
na zakladé vystaveného dokladu.

6. V ptipadé prodleni splatnosti ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné castky denné.

7. Smluvni strany se souCasn¢ zavazuji provést vzdy pro kazdy nasledujici rok upravu najemného
0 inflac¢ni narist dle oficidlnich udaji Ceského statistického tifadu. S ohledem na nabyti G¢innosti této
smlouvy nebude infla¢ni dolozka za rok 2025 uplatiiovana.

8. Veskeré energie, jakoz i odvoz odpadu bude najemce hradit pfimo dodavatelim na zakladé¢
vzajemnych smluv.

9. Pronajimatel souhlasi s provadénim odpist z technického zhodnoceni budovy najemcem, pricemz
za vychozi Géetni hodnotu je povazovana vysledna cena na zakladé smluv o dilo doloZzenych fakturami
véetn€ potvrzeni o zaplaceni.
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¢l. L.
Doba najmu

1. Tato smlouva 0 najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani a pozemku se uzavira na dobu
neurcitou od 1. ¢ervence 2025.

2. Smlouvu lze vypovédét za podminek stanovenych § 2225 a nasl. obcanského zakoniku.

Smlouvu Ize déle ukoncit dohodou smluvnich stran, ptipadné vypoveédi s 3mésicni vypovédni dobou.

4. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby (okamzité zruseni), a to v piipadé
zvlast’ zavazného poruseni smlouvy najemcem, pokud se jiz diive dopustil poruseni smlouvy, které
S nim bylo projednano.

5. Pronajimatel je opravnén vypoveédét ndjem s mesi¢ni vypoveédni dobou v pfipad€, ze ndjemce uziva
prostory v rozporu se sjednanym ucelem, pfenechd predmét ndjmu do prondjmu nebo vypujcky treti
osobé bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo provede bez predchoziho pisemného
souhlasu stavebni Gpravy na pfedmétu najmu.

6. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem v meésici ndsledujicim po doruceni pisemné vypovedi
najemci, vyjma vypovédi podané podle ¢l. I1I. odst. 5, kdy vypovédni doba pocina bézet nasledujicim
dnem po doruceni vypoveédi.

7. 'V pfipadé, Zze ve 1haté vypoétené podle ¢l. III. odst. 5 pfi vypovédi najemce nevyklidi pronajaté
prostory, souhlasi ndjemce s vyklizenim prostor pronajimatelem, a to na naklady a nebezpeci najemce.

8. Pravni jednani vypoveédi se povazuje za dorucené dnem vyzvednuti zasilky z datové schranky nebo 10
dnem od doruceni zasilky do datové schranky najemce, pokud zasilka nebude prevzata v sidle ¢i misté
podnikani najemce, zapsaném ve vetejném rejstiiku, ¢i ptip. na adrese uvedené v zahlavi smlouvy pro
najemce.

9. Smluvni strany se dohodly, ze vylucuji aplikaci § 2230 obcanského zdkoniku, to znamena vylucuji
opetovné pokracovani najmu v ptipadé, ze najemce uziva prostory i po uplynuti nijemni doby
a pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby prostory odevzdal.

¢l. IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

1. Rédné a véas hradit pronajimateli sjednané najemné.

2. Uzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu, hospodarné a predchazet jeho poskozeni, nadmémému

opotiebeni ¢i znehodnoceni; pokud bude na predmétu najmu zptsobena skoda, nahradit ji v ptipade
zavinéni v plném rozsahu.

3. Pecovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pied poskozenim, bez zbyte¢ného odkladu
upozornit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i na hrozici $kodu, jinak odpovida za Skodu,
ktera nespInénim této povinnosti vznikla.

4. Provadét na svij naklad drobné a bézné opravy piedmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi;
drobnymi a bé&Znymi opravami se rozumi takové opravy na véci, Kjejichz provedeni najemce
nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele, tzn. drobné opravy vnitiniho vybaveni a ptislusenstvi
pronajatého prostoru v hodnoté do vyse 10.000,-- K¢ na naklad na jednu opravu ¢i vyménu (napf.
vymeéna zarovek, vodovodnich kohoutkil, oprav oken a dvefi apod.); naklady spojené s udrzovanim
Cistoty pronajatého prostoru, malovanim a opravou omitek, ¢isténim a udrzbou podlah a oken.

5. Umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi stanoveném
pfistup za Gcelem kontroly uzivani predmétu najmu v souladu s touto najemni smlouvou, jeho soucasti
a prisluSenstvi, Udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soucinnost.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Smlouva

Zajistit na svij naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se budovy, jejich
soucasti ¢i prislusenstvi.

Dodrzovat ptislusSna platnd ustanoveni bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych, pozarnich
a ostatnich pravnich pfedpist a norem, vztahujicich se k provozované ¢innosti.

Bez souhlasu pronajimatele neprovadét na budové jakékoliv stavebni ¢innosti nebo tpravy podléhajici
ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zékona, tzn. ze veSkeré opravy a investice budou provadény
pouze na zakladé ptedchoziho pisemného pozadavku ndjemce a po schvaleni pronajimatelem.

Piipadné zavady, zjisténé na rozvodu elektronistalace nebo na ostatnich zafizenich ohrozujicich
bezpecnost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to na tel. ¢islo 599 423 109 — Gsek investic a vystavby
UMOb Martinov, tel. & 599 423 103 — tisek majetkopravni UMOb Martinov nebo na tel. &islo
599 423 105 — tajemnice UMOb Martinov.

Néajemce odpovida za veskeré skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele.

PInit povinnosti v souladu se zakonem ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpist, vyhlasky MV €. 246/2001 Sb., o pozarni prvenci a vyhlasky MV ¢. 23/2008 Sb.,
0 technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dal$ich pravnich pfedpist a norem v oblasti
pozarni ochrany v celém pfemétu najmu, jeho soucasti a prisluSenstvi a dbat pokynii pronajimatele
k zajisténi pozarni ochrany. Za Skody zptusobené nedodrzenim vySe uvedenych pfedpist nese najemce
odpovédnost v plném rozsahu.

Pfi pouzivani elektrickych spotiebi¢li dbat bezpeCnostnich ptredpisi danych vyrobcem, pied
ukoncenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarn€ bezpecném stavu (vypnuté
spotiebice).

V piipadé, Ze najemce bude provozovat vlastni vyhrazena technicka zatizeni, jako jsou tlakové nadoby
a kotle, elektricka a plynova zafizeni, je povinen na vlastni naklady zajist'ovat na téchto zafizenich
revize a prohlidky a odstrafiovat vzniklé zavady. Za Skody zplsobené nedodrZenim ptedpisi
k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpovédnost v plném rozsahu.

Néjemce nesmi provadeét jakékoliv zdsahy do pozarn€é bezpecCnostnich zafizeni, poptf. vécnych
prostfedkli pozarni ochrany v pronajatych prostorach ani ve spolecnych prostorach budovy.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni predpisy k zajiSténi bezpecnosti ochrany zdravi pfi
praci s tim, ze odpovida za ptipadné poruseni t€chto povinnosti a sjednani napravy.

Bez souhlasu pronajimatele neprovadét na predmétu najmu, jeho soucasti a prisluSenstvi jakékoliv
stavebni Cinnosti nebo upravy podléhajici ohlaSeni nebo povoleni podle stavebniho zakona, tzn.
ze veskeré opravy a investice budou provadény pouze na zakladé predchoziho pisemného pozadavku
najemce a po schvaleni pronajimatelem.

Umoznit uzivéani tfeti osob€ je najemce opravnén pouze se souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu ndjmu nejméné 5 dni pied skonceni
najmu. Najemce je povinen piedat pronajimateli pfedméet najmu v den skonéeni ndjemniho vztahu,
s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni, o cemz bude pofizen pisemny piedavaci protokol.

Pronajimatel je povinen:

1.

SMLOUVA ¢. 1/2025-NPP o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani a pozemku

Predat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k dohodnutému ucelu uzivani; k tomuto ustanoveni strany
konstatuji, ze pfedmét najmu je zpusobily ke sjednanému ucelu uzivani.

Provadét opravy piedmétu ndjmu nad rdmec povinnosti najemce stanovenych v této smlouvé, jsou-li
tyto opravy nezbytné k fadnému uzivani pfedmétu najmu najemcem k ucelu dohodnutému v této
smlouve.

OSTRAVA
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¢l. V.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2304 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik
se nepouzije. Najemce je povinen veskeré zméeny hlésit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
se nepouzije. Proti vypoveédi nejsou ndmitky piispustné.

3. Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
se nepouzije. V ptipad€ vypovédi nema najemce pravo na nadhradu zakaznické zékladny.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Zze tdaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény udaji se zavazuji bez zbytecného odkladu oznamit druhé smluvni strané.

5. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pronajimanych prostor slouzicich k podnikéni a v tomto
stavu je piebira.

6. Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli prostory slouzici k podnikdni ve stavu, v jakém
je ptevzal, nebude-li pfedem pisemné dohodnuto jinak a s ohledem k obvyklému opotiebeni.

7. Ob¢ smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemn¢ informovat o vSech skute¢nostech, které by
branily fd&dnému uzivani pfedmétu ndjmu a o vSech skodach zpisobenych druhé strané€, a ze spory
vzniklé mezi nimi se budou pfednostné fesit dohodou.

¢l. VL.
Dolozka platnosti pravniho ukonu dle ustanoveni § 41 zakona o obcich

1. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout nebytové prostory slouzici k podnikani a pozemek
vymezené v ¢l I byl schvalen Radou méstského obvodu dne 9. cervna 2025 usnesenim

¢. 0577/RMOb-Mar/2226/62.

2. Zamér SMO — MOb Martinov pronajmout nebytové prostory slouzici k podnikani a pozemek
vymezené v &l. | byl zvefejnén na tfedni desce Utadu méstského obvodu Martinov od 11. &ervna 2025
do 27. Cervna 2025.

3. O uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani a pozemku ¢. 1/2025-NPP
rozhodla Rada méstského obvodu Martinov dne 30. ¢ervna 2025 usnesenim ¢. 0597/RMObM-
Mar/2226/16. Stejnym usnesenim byla starostka MOb Martinov zmocnéna Kk jejimu podpisu.

¢l. VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnych dodatk?, které
budou vzestupné ¢islovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této smlouvy a podepsany opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

2. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile urCité, vazné a srozumitelné, nikoliv
V tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

3. Skutecnosti, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi obcanskym zakonikem, ptipadné dal$imi
pravnimi predpisy s nim souvisejicimi.
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4.  Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Pronajimatel se zavazuje uvetejnit anonymizovanou Smlouvu po podpisu Smlouvy obéma smluvnimi
stranami v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdgjsich piedpisu.
Smlouva nabyva ucinnosti nejdiive okamzikem uvetejnéni v registru smluv dle zakona o registru
smluv a to bez ohledu na ostatni smluvni ujednani.

6. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originadlu podepsanych smluvnimi Stranami,
pricemz kazda smluvni strana obdrzi 1 vyhotoveni.

Pronajimatel: Najemce:

Datum: 01.07.2025 Datum: 01.07.2025

Misto: Ostrava — Martinov Misto: Ostrava — Martinov
ELEKTRONICKY PODPIS ELEKTRONICKY PODPIS
Jolana Kavalkova Ing. Leo Wojnar

starostka jednatel
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