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SMLOUVAONAJMU
PROSTORU SLOUZICIHO KE SKLADOVYM UCELUM
& 1000-04/2025

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (,,NOZ*)
(dale také ,,smlouva“)
ni%e uvedeného dne, mésice a roku mezi

KOMERCNI DOMY ROZNOV spol. s r.0.

se sidlem v RoZnové pod Radhostém, 1. maje 1000, PSC 756 61

IC: 48390453  DIC: CZ48390453

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravg, oddil C, vloZka 6035
zaniz jednd:  Ing. Jifi Moucha, jednatel spolegnosti

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., Cislo 0¢tu: 228009001/5500

(déle jako ,,pronajimatel*)

a

Misto RoZnov pod RadhoStém,

w

se sidlem v RoZnov po Radho$tém, Masarykovo nimésti 128, PSC 756 61
1¢; 00304271 DIC: CZ.00304271

zastoupené: Ing. Janem Kucerou, MSc., starostou

bankovni spojeni: CSOB, a.s., tislo Wiétu: 249738406/0300

(dale jako ,,ndjemce®)

spolu jako ,,smluvni strany“ nebo ,strany*.

I
Uvodai ustanoveni, pfedmét a iéel nijmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku p. ¢. st. 1306, ktery je zapsan na listu
vlastnickém &. 3197 pro obec a katastralni izemi RoZnov pod Radhogtém, vedeném Katastralnim ufadem pro

Zlinsky kraj, Katastralni pracovidt® Valaiské Mezifiti. Soucasti pozemku je stavba na ném ziizena
s pridélenym &.p. 1000 — priimyslovy objekt.

Ve stavbé uvedené v &1. 1. odst. 1 této smlouvy se nachézi prostor slouZici k podnikani, jehoZ konkrétni poloha
a &lenéni na jednotlivé mistnosti jsou zaznamenany v nakresu, ktery tvofi Prilohu €. 1 a nedilnou souddast této
smlouvy (dale také jako ,,Prostor nebo ,,pfedmét najmu®).

Pfedmét najmu: sklad — &. dv. 403-405, IV. nadzemni podlaZi

pronajata plocha: 68,56 m?

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci Prostor k doCasnému uzivani a najemce je povinen za to
platit pronajimateli ndjemné, to vie za podminek sjednanych touto smlouvou.

Prostor se pronajima ke skladovym udeliim najemce vEetn& &innosti s tim uzce spojenych. Najemce v této
souvislosti prohlauje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu, tedy Prostoru, po faktické i pravni strance znam, byl
s nim pronajimatelem pfed podpisem této smlouvy detailné seznamen; shledavi jej jako zcela vyhovujici pro
svoje potieby.

Najemce nemé pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ginnost nebo zménit zptisob &i podminky jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva z igelu ndjmu jiz vyse sj ednaného anebo z toho, co bylo moZné diivodné olekavat
pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérfi v nemovité v&ci nebo by nad
pfim&fenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se
v disledku zmény poméri na jeho strané jeho Einnost v n&kterém ohledu zméni jen nepodstatné.

W
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1L
Nijemné a xhrada plnéni spojenych s uZivdnim Prostoru

Néjemce se zavazuje za uzivani pfedmétu ndjmu hradit pronajimateli ngjemné ve vysi 1.118,13 K¢ za 1 m?
a rok (slovy: jedentisicstoosmnictkorun tiinact halétli 2a metr tverecni a rok). N&jemné se sjednava bez DPH.

Néjemné po dobu platnosti smlouvy je splatné &tvrtletné na zaklad¢ datiového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem, a to nejpozd&ji do 10. dne prvniho mésice piisludného &tvrtleti. Za datum uskute&néni
zdanitelného plnéni je povaZovan 1. den prvniho mésice pfislusného tvrtletd, tj. pro 1. &tvrtleti 1. ledna, pro
I1. &tvrtleti 1. dubna, pro II1. &tvrtleti 1. Gervence a pro IV. &tvrtleti 1. fijna. Faktury pronajimatele budou
najemci dorudovany elektronicky na e-mailovou adresu fakiury@roznov.cz. Platba najemného se povazuje
za provedenou jejim pfipsanim na b&Zny ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Prvni ndjemné, tj. ndgjemné za kalendain{ &tvrtleti nebo jeho &ast, ve kterém je ndjemni smlouva uzaviena,
se stanovi podle potu kalendainich dnd ndjmu ve &tvrtletf. Toto ndjemné je splatné do péti pracovnich dnfi
od podpisu smlouvy, pfiemZ pronajimatel pfeda fakturu — dafiovy doklad na prvni ngjjemné najemci pii
podpisu této smlouvy. Den vystaveni dafiového dokladu je dnem zdanitelného plnéni.

Uhrada prvniho najemného dle odst. 3. tohoto &lanku je pfedpokladem pfedani Prostoru najemci. Pronajimatel
je povinen protokolarng pfedat najemci Prostor do dvou pracovnich dni ode dne, kdy bude platba prvniho
najemného pripsana na jeho uget dle odst. 2 tohoto &lanku smlouvy.

1.
Doba ndjmu, pevinnosti pii skenéeni ndjmu

Néjem dle této smlouvy se sjednavéa na dobu neurgitou a to od 1.7. 2025.

Po uplynuti doby najmu je ndjemce povinen (nedohodne-li se s pronajimatelem pisemns jinak) pfedmét ndjmu
protokolarng ptedat pronajimateli zp&t ve stavu, v jakém ho prevzal, a to s pfihlédnutim k b&znému opotfebeni
pii tadném uzivani. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze pfi piedéani pronajimateli musi byt Prostor
vyklizeny, &isty, povrchy stén a stropti opraveny (zasadrovany diry) a opatieny bilou malbou.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe
pronajimatel najemci pisemné sd@li, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce pfesto nemiiZe Zadat vyrovnani,
i kdyby se zm&nami hodnota pfedmétu najmu zvySila. Pronajimatel miZe Z4dat ndhradu ve vysi sniZeni
hodnoty pfedmétu n&jmu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfimé&feného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, pfechazeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce méa pravo 74dat, aby se s nim pronajimatel
bez zbytetného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele.
Vyrovnani je splatné ke dni skonéenf ngjmu.

V ptipadg prodleni ndjemce s vracenim Prostoru pronajimateli je tento povinen pronajimateli na jeho vyzvu
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapoCaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji a deklaruji, Ze v ptipadé prodleni najemce s vyklizenim a vracenim
Prostoru po uplynuti sjednané doby najmu se nepouZije § 2285 NOZ, k automatickému prodlouZeni ndjmu

nedochazi.

1V.
Dalif priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel zajisti na své néklady technické zafizeni pro Fizeni piistupu doby budovy. Ndjemce obdrZi 2 ks
piistupovych &ipl do budovy. Dalsi Cipy, pfipadné nahrada ztraceného nebo podkozeného &ipu se hradi dle
platného ceniku pronajimatele.
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Najemce je opravnén uzivat Prostor v rozsahu a za ucelem dohodnutym v této smlouve.

Néjemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v Prostoru zmeény, které by
vedly k jeho zhodnoceni po technické strance.

Néjemce miize Prostor nebo jeho &ast podnajmout, tedy zfidit téeti osob& k Prostoru nebo jeho &asti uzivaci
pravo, pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipad€ souhlasu pronajimatele lze
podnajem z¥idit tieti osob& jen na dobu urditou.

Néjemce je povinen hradit b&Znou Gdrzbu Prostoru a déle opravy v Prostoru, které za jednotlivou opravu
nepresahnou &astku 500,- K& bez DPH. Naklady na dopravu spojené s opravami a udrzbou dle véty prvai se
do nakladd na jednotlivou opravu nezapotitavaji. Ndjemce je povinen a zavazuje se realizovat opravy
v Prostoru za ceny v misté a dase obvyklé,

Béznou udrzbou se mimo jiné pro udely této smlouvy rozumi:
a) opravy povrchu stén a stropu véetné maleb
b) opravy vrchnich &asti podlahovych krytin, vymény prahi a okrajovych list
¢) opravy zaskleni oken, pohyblivych &asti oken a dvefi, zamky, kliky a kovani
d) opravy rolet a Zaluzii
¢) opravy a vymeény elektrickych vypinati, zasuvek, jistich
f) vymény svitidel (Zarovek a zafivek)

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznémit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit jejich provedent; jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplngnim povinnosti vznikla.

Najemce je povinen Prostor udrZovat ve stavu zplsobilém k uzivani a je povinen dodrZovat obecné zdvazné
piedpisy upravujici poZarni ochranu, bezpednost a hygienu. Je rovn&? povinen umoZnit pronajimateli pfistup
do viech prostor, jeZ jsou pfedmétem najmu, k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarif apod.

Néjemce je povinen ve viech pronajatych prostorach zajistovat pozarni ochranu v&etné hasicich pifistroji
podle zdkona & 133/1985 Sb., o pozéarni ochrang, ve znéni zékona &. 225/2017 Sb., a podle platnych
provadgcich predpisti a pronajimateli umoZnit kontrolu dodrzovani opatieni najemce z hlediska bezpecnosti
préace a pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Inflaéni doloZka

Smluvni strany se ve smyslu § 2248 obganského zakoniku dohodly, Ze nj emné bude kazdoroén& upravovano
o index spotiebitelskych cen a Zivotnich nikladi za poslednich dvanict mésich predchazejlciho roku, (mira
inflace), zvciegjnény Ceskym statistickym Gfadem, popF. jinym subjektem, kiery jej nahradi. Pfi stanoveni vySe
upraveného najemného se vychazi z posledn{ sjednané vyse reéniho ndjemného, sjednané mezi stranami.
Najemné bude upravovano vzdy od 1.4. piislusného roku. Pronajimatel doruéi najemci pisemné oznimeni
0 zvyseném nijemném, a to nejpozdéji do 30.3. kalenddfniho roku, v némz ma ke zvy$eni ndjemného dojit.

V.
Skonéeni ndjmu

Najem sjednany touto smlouvou mé strana pravo vypovédét v Sestimésicni vypovédni dobé.

Smluvni strany sjednavaji, Ze najem mohou vypovédét v tiimésicni vypovédni dobé z nasledujicich diivodi:
2.1 Pronajimatel miiZe pisemng vypov&édét tuto smlouvu jestlize:
a) najemce uziva Prostor v rozporu se smlouvou tak, Ze dochézi k jeho prokazatelnému

znehodnocovani

b) najemce provedl v Prostoru zmeny v rozporu s &l IV. odst. 3 smlouvy

¢) najemce prenecha Prostor nebo jeho East do podnajmu bez ptedchoziho pistmnglio souhlasu
v rozporu s &l. IV. odst. 4 smlouvy

d) najemce je po dobu delsi neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim Prostoru
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Za pronajimatele: Ing. Jifi Moucha
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2.2 Najemce miiZe pisemné vypovédét tuto smlouvu jestlize
a) se Prostor stane bez zavinéni nijemce dlouhodobg nezpiisobilym ke smluvenému fiéelu nZfvani

Vyse uvedené diivody povazuji strany za vazny diivod k vypovédi a neuplatni zde ust. § 2312 zékona,

Vypovédni doba jak v pfipadé najemcovy, tak pronajimatelovy vypovedi z diivodti uvedenych v odst. 122
potne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorugena druhé smluvni

strané.
VI

Zaviéretnd ujednani

Tato smlouva se uzavira ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran, Tato smlouva je
uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva iidinnosti dnem zvefejnéni v Registru smluv podle
zikona &, 340/2015 Sb., o zvlasinich podminkdch uginnosti nékterych smluv, uveiejfiovan{ téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Zvefejnéni zajisti ndjemce.

Menit a dopliiovat tuto smlouvu lze vyhradné pisemnymi, oboustranné odscuhlasenymi a podepsanymi

pestupné ogislovanymi dodatky.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze na sebe podpisem této smlouvy berou ncbezpedi zmény okolnosti, a Zadna
ze smluvnich stran tedy neni oprédvnéna doméhat se po druhé smluvni stran& a/nebo soudné obnoveni jednanf
o této smlouvé z diivodu podstatné zm&ny okolnosti zakladajici hruby nepomér v prévech a povinnostech

smluvnich stran.

Zalezitosti touto smlouvou vyslovnd neupravené se Fidi eskym pravanim Fidem, zejména zikonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik.

Smluvni strany této smlouvy po jejim pfecteni prohlaguji, Ze sc seznédmily s jejim obsahem, a na ditkaz svého
souhlasu s nim a pravé a svobodné viile pfipojuji své podpisy.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu sc zédkonem &. 128/2000 Sb., o obeich, ve znéni pozdgjsich predpist,
a byly splnény podminky pro jeji uzavieni stanovené timto zdkonem. Tuto smlouvu schvalila Rada mésta
Roznov pod Radhoftém usnesenim & L2355 .. / /RM/30/06/2025 na svém zasedani dne

30.06.2025.

PFilohy smlouvy: Piiloha &.1 —ndkres pfedmétu najmu

~lan Kudera, MSc.
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