Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

L
Smluvni strany

1. mésto Zd'ar nad Séazavou, se sidlem Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou, ICO 00295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro dorugovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zd4r nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Vychovny ustav, zakladni $kola, stfedni $kola a stredisko vychovné péce, Velké Mezifiéi,
K Rakiivkam 1, se sidlem K Rakivkam 916/1, 594 01 Velké Mezifigi, ICO 48895440, zastoupeno
reditelkou Mgr. Martinou Hladikovou

adresa pro doru¢ovani pisemnosti: K Raklivkam 916/1, 594 01 Velké Mezifiéi

(dale jen najemce) na strané druhé

I
Predmét a tcel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu nachazejiciho se na pozemku parc.¢. 199/2, zastavéna plocha a
nadvofi, a to budovy &.p. 2679, na ulici Veselska &.or. 4 ve Zdafe nad Sazavou, &ast Zdar nad
Séazavou 1. Tato nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho tradu pro Vysoéinu,
Katastralni pracovisté Zc[ér nad Sazavou, na listu vlastnictvi & 1 pro obec Zdar nad Sazavou a
katastralni tzemi Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor pronajimatel do¢asné pro svou &innost nepottebuje a pronajima je najemci
za ucelem poskytovani socialné vychovnych sluzeb. Najemce nema bez souhlasu pronajimatele
pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou &innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho
vykonu (dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory, zakreslené v plancich, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy, nachazejici se v 1. a 2. nadzemnim podlazi o celkové vymére 838,84 m>.

1l
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou s platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a
u€innosti dnem uverejnéni v informaénim systému vefejné spravy — Registru smiuv. Najemce stav
pronajimanych prostor dobie zna a v tomto stavu je také od pronajimatele prebira.

IV.
Najemné
Roé&ni najemné za uzivani pronajatych prostor 250.000, - K& véetné DPH
Mé&siéni najemné za uzivani pronajatych prostor 20.833, - K& véetné DPH

Roéni najemné bude kazdy kalendaini rok hrazeno najemcem na Géet pronajimatele &. 131-
2575450247/0100, variabilni symbol 6025002155, v mésicnich splatkach se splatnosti do 15. dne
pfislusného mésice.

Pronajimatel mlze od 01.07. nasledujiciho roku zvysit nagjemné dle vzorce Ni+q1 = Nt x K. (Nt =
stavajici najemné, K; = mira inflace). Koeficient ristu najemného vyjadfujici miru inflace (K|) (dale



jen mira inflace), stanovi CSU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvyseni najemného
z pronajatych prostor do 30.06. bézného roku, jinak ztraci na ¢astku zvyseni narok.

Pokud najemce neni platcem DPH je najemné osvobozené pinéni dle § 56a zakona 235/2014 Sb. o
DPH. Pokud najemce je platcem DPH bude pfipoétena platnd sazba DPH. Pokud se najemce
v prubé&hu najemniho vztahu stane z nepiatce platcem DPH, tak tuto skuteénost neprodlené sdéli
pronajimateli a cena bude navysena o platnou sazbu DPH.

Nad ramec této uhrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu (vodné,
sto€né, odvod destovych vod, spotfeba elektrické energie, naklady na teplo) v celkové vysi 500.000,-
Ké véetné DPH/rok, tj. 41.666, - K& véetné DPH/mésic.

Faktury za uhradu vySe uvedenych nakladd nad rdmec ndjemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na danovem dokladu — faktufe na ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni Ucet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkl veskeré dalsi provozni naklady za sluzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, voda, plyn apod. jsou pro potfeby pronajatych
prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich
zdroj a ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval
(napf. pii opravach budovy). Proto se obé smluvni strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni v moznosti
najemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou
vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrZzovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji za nepinéni
povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim piedpisem ani
za nezpusobilost pronajatych prostor ke smiuvenému uzZivani. Stejné tak se nepovaZuji za neplnéni
povinnosti pronajimatele ani za nezpuUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delsi
takove vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s U€elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele,

b) udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

c¢) hradit ve sjednané |hité najemné a Uhradu za sluzby ¢&i jinou platbu, kterd ma plvod v této
smiouve,

d) stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvodu inZenyrskych siti, poditacovych siti, anténnich systému, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Uprav a jejim pfedani pronajimateli a o vyporadani vynalozenych nakladd.
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Upravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci prace,

f) najemce, jeho zamésinanci i zakaznici budou dodrzovat zadkaz kouieni ve vSech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznaéenych takto pronajimatelem,

g) tridit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpisd,



h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrZzovat v pronajatych prostorach zasady poZarni ochrany a bezpeénosti prace uloZené
platnymi, obecné& zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi predpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpist v pronajatych prostorach,

j) umoZnit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni Gdrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o jejich dal$i pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé&, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnti od doruceni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevrit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Zze zjiténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skute¢nost povazovana za poruseni
podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadet
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratsi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatfovat usly zisk,

m) na sve naklady udrzovat v poradku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k prostoru
tak, aby na nich byla zajisténa bezpeéna chuze,

) zménu adresy pro doru¢ovani, popfipadé i jiné udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji do
10 dnd ode dne zmény.

VI.
Trvani smiouvy

1. Tato smlouva maze byt ukonéena dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi, ndjem rovnéz
zanika spolu se zanikem pfedmétu najmu. Pronajimatel i ndjemce mohou vypovédét najem bez
udani davodu v trimésiéni vypovédni lhaté.

2. Pisemna vypovéd bude dorucovana vzdy jako postovni zasilka zasldna do vlastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku
dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnl od ulozeni zasilky, i kdyz se obeslana strana ¢i obeslany zastupce o uloZeni nedozvédéli,
v pfipadé vypovédi tak po¢ne bézet vypovédni Ihata. Vypoveéd z najmu lze téZ dorudit osobné.

3. Nejpozdéji v den skonéeni ndjmu preda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené.
Najemce je povinen pfedat prostory slouZici k podnikani ve stavu v jakém je prevzal, s piihlédnutim
k b&Znému opotiebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepise zapis.

VIL.
Sankce za poruseni zavazk( najemce

1. Neuhradi-li najemce fadné a v¢as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuétovani
sluzeb &i jinou platbu, kterd ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepfeda-li ndjemce pii skonéeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
nadjemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodieni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
mésiéniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni tcet pfijemce
platby.

4. Najemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 15 dnd od doruceni vyzvy k zaplaceni na ucet
pronajimatele.



5. Pronajimatel muze na najemci pozadovat nahradu Skody zpusobenou porusenim jeho povinnosti,
na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doru¢ena, byla-li zaslana na adresu mista smluvni strany
uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu pisemné ohlasenou nebo do
datové schranky. V piipadé, Zze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, ze postovni zasilka byla
adresatu doruc¢ena, a to tieti den po prfedani doporucené zasilky posté k doruceni nebo 10 den po
predani do datové schranky.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vdle, urdité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadneé nevyhodnych podminek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni pomeéry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Neplatnost nebo neucinnost néktereho z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
neucinnost celé smlouvy. Smiuvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo net€inna ujednani
smiouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva uzavrena.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se
skuteénosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tfeti osobé v souladu
se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.
7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a u¢innosti dnem uverejnéni
v informaénim systému verejné spravy — Registru smiuv. Najemce vyslovné souhlasi s uverejnénim
celého textu této smlouvy v informacnim systému verejné spravy — Registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze uverejnéni vinformaénim systému verejné spravy — Registru smluv zajisti
pronajimatel.

8. Zamér byl zverejnén na ufedni desce v dobé od 03.06.2025 do 18.06.2025. Uzavieni této smlouvy
bylo schvaleno radou mésta Zdar nad Sazavou dne 30.06.2025.

Ve Zdare nad Sazavou dne

-1 07, 2075 Ve Zdafe nad Sazavoudne =1 07, 7075
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Pronajimatel Naj

mésto Zdar nad Sazavou Vychovny ustav, zakladni $kola,
stfedni Skola a stredisko vychovné
péce, Velké Mezifici, K Rakuvkam 1

Ing. Martin Mrkos, ACCA Mgr. Martina Hladikova

starosta mésta reditelka
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