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OBJEDNÁVKA č: O/OUP/0001/2025

(nabídka na uzavření smlouvy)

| datum vystavení objednávky: 02.05.2025 O | číslo zakázky: M
objednatel: dodavatel:
Statutární město Opava STUDIO - D Opava s.r.o.
se sídlem Horní náměstí 69, 746 01 Opava | se sídlem Holasovice 174, 74774 Holasovice| IČ: 00300535, DIČ: CZ00300535 IČ: 26833115, DIČ:

ID datové schránky: Seabxát ID datové schránky: | 9444690
Bankovní spojení: Česká spořitelna a.s. Bankovní spojení:
Číslo účtu: | Číslo účtu:
Zastoupení: e-mail:

Vyřizuje:
Telefon:
e-mail:
Statutární město Opava objednává u dodavatele za níže uvedených podmínek následující plnění:
Územní studie - plocha OP-Z21, dle zadání, které je přílohou objednávk:

Počet příloh © 1 - |
|Sjednaná úplata (vč. případného DPH): | 240 185,00 Kč O O

Splatnost úplaty: | do 21 dnů ode dne doručení faktury objednateli
Doba dodání: - „| do 31.01.2026 IMísto dodání: Odbor výstavby a uzemního plánování, Magistrát města Opavy, Horní náměstí

69
Uplata musí být vyúčtována fakturou. Není-li faktura daňovým dokladem nebo účetním dokladem (jejichž náležitosti jsou dány právními předpisy), musí |obsahovat alespoň tyto údaje: čislo a datum Vystavení faktury, označení objednatele a dodavatele, číslo objednávky, popis plnění (označení zboží neboslužeb, popis provedených prací apod.) a výši úplaty a jeji přílohou musí být objednatelem potvrzený doklad o řádném splnění dluhu dodavatele (dodacílist, předávací protokol apod.). Dodavatel smí fakturu Vystavit až po řádném splnění svého dluhu vyplývajícího ze smlouvy uzavřené na základě tétoobjednávky. Faktura musí být doručena na výše uvedenou adresu objednatele.

V případě prodlení dodavatele s řádným splněním dluhu vyplývajícího ze smlouvy uzavřené na základě této objednávky je objednatel oprávněnod uzavřené smlouvy odstoupit. - - =Tato objednávka může být přijata a smlouva na jejím základě může být uzavřena pouze úplnou a bezvýhradnou akceptací jejiho obsahu Jakékolizměny, dodatky či odchylky se nepřipouští) a výlučně písemnou formou, a to nejpozději do 10 dnů od data jejího vystavení, tzn. že v této Ihůtěmusí být přijetí objednávky dodavatelem doručeno objednateli. m a
Smluvní strany shodně prohlašují, že smlouva uzavřená Přijetím této objednávky je povinně uveřejňovanou smlouvou dle zákona o registru smluv, adohodly se, že tato smlouva (tj. tato objednávka) bude natrvalo uveřejněna v registru smluv, a to v celém rozsahu včetně příslušných metadat, s výjimkouúdajů o fyzických osobách, které nejsou smluvními stranami, a kontaktních či doplňujících údajů (číslo účtu, telefonní číslo, e-mailová adresa apod.).Uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí bez zbytečného odkladu po jejím uzavření objednatel, Nezajistí-li však uveřejnění této smlouvy v registrusmluv v souladu se zákonem objednatel nejpozději do 15 dnů od jejího uzavření, je uveřejnění povinen nejpozději do 30 dnů od uzavření této smlouvy vsouladu se zákonem zajistit dodavatel. Strana uveřejňující smlouvu se zavazuje splnit podmínky pro to, aby správce registru smluv zaslal potvrzení o| uveřejnění smlouvy také druhé smluvní straně. - i m IDodavatel svým podpisem úplně a bezvýhradně přijímá tuto objednávku a zavazuje se svůj dluh z ní vyplývající řádně a včas splnit Dodavatel prohlašuje,| že osoba akceptující (podepisující) za něj tuto objednávku je oprávněna tak činit.

za objednatele:-| za dodavateléOvěřil správce rozpočtu: © | Datum: . | 2 S ]
|

TU
|

STUĎDIO-D Opava sro

Vedoucí odboru výstavby |
Magistrát města Opavy



ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE 

Plochy OP-Z21 v k. ú. Opava-Předměstí 

Pořizovatel územní studie: Magistrát města Opavy, 

oddělení územního plánování odboru výstavby a územního plánování



Magistrát města Opavy, oddělení územního plánování odboru výstavby a územního plánování, jako 

orgán územního plánování (dále jen "úřad územního plánování“) příslušný dle ust. $ 25 písm. c) zákona 

č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební zákon"), pořizuje 

územní studii pro zastavitelnou plochu OP-Z21 v k. ú. Opava-Předměstí z vlastního podnětu v souladu 

sust. $ 68, odst. 1 písm. b) stavebního zákona. Zastavitelná plocha OP-Z21 bydlení individuálního — 

městské a příměstské (BI) je vymezena platným Územním plánem Opavy ve znění Změnyč.1,2,3a4, 

s nabytím účinnosti poslední Změny č. 3 a 4 dne 26.11.2024, (dále jen "ýp") a určena zejména pro 

rozvoj obytné funkce s předpokladem zástavby převážně rodinnými domy. 

Pozemky zastavitelné plochy OP-Z21 není možné pro svou polohu a uspořádání napojit na stávající 

dopravní atechnickou infrastrukturu. Pro jejich optimální využití je proto potřeba navrhnout 

urbanistické řešení, tj. plošné a prostorové uspořádání s návrhem vhodného využití a zapojení na 

stabilizované území a zastavitelné plochy bydlení individuálního — městské a příměstské (BI), lemující 

předmětnou plochu ze západní a jižní strany s možností napojení na plochu komunikací (K), lemující 

zastavitelnou plochu OP-Z21 ze západní strany. 

1. Cíle a účel pořízení územní studie 
Cílem územní studie je návrh takového urbanistického řešení, kterým se vytvoří předpoklady vzniku 

funkčního celku plochy pro individuální bydlení městského a příměstského typu zástavby s respektem 

k urbanistickému a hmotovému řešení okolní zástavby. Stěžejním cílem územní studie je vytvořit 

předpoklady pro nejefektivnější využití plochy. Cílem je vytvořit podmínky pro kvalitní bydlení 

s návazností na stabilizované území a návrhové plochy v bezprostřední blízkosti řešeného území, 

navrhnout síť dopravní a technické infrastruktury s možností napojení na infrastrukturu stávající, 

odpovídající veřejné prostranství (v souladu s vyhláškou č. 157/2024 Sb. o územně analytických 

podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, v posledním planém znění) 

a efektivní plošné rozdělení území. Při návrhu možné parcelace bude vhodné vycházet z obvyklých 

rozměrů pozemků pro rodinnou zástavbu městského a příměstského typu. 

2. Rozsah řešeného území 

Řešeným územím je zastavitelná plocha OP-Z21 bydlení individuálního — městské a příměstské (BI) 

s výměrou cca 9,85 ha. Rozsah řešeného území je patrný z Přílohy č. 1 Zadání územní studie. V širším 

kontextu na předmětnou plochu ze západní strany navazuje stabilizovaná plocha komunikací (K), na 

kterou dále západním směrem navazují zastavitelné plochy bydlení individuálního — městské 

a příměstské (BI) označené KY-Z29 a KY-Z28. Na jihozápadní nároží předmětné plochy navazuje 

stabilizovaná plocha bydlení individuálního — městské a příměstské (BI), z jižní strany pak stabilizovaná 

plocha vodní a vodohospodářská „Otický příkop“, na kterou dále navazuje jižním směrem stabilizovaná 

izastavitelná plocha bydlení individuálního — městské a příměstské (BI), s označením zastavitelné 

plochy KY-Z30, Ze severní strany navazuje na předmětnou plochu zastavitelná plocha veřejných 

prostranství — zeleně veřejné (ZV) označená OP-ZV6 a z východní strany stabilizovaná plocha 

zemědělská (Z). V současné době je zastavitelná plocha OP-Z21 nezastavěná, využívaná převážně 

zemědělsky. 

Rozsah území zahrnutý v územní studii může být dle potřeby větší, než je zastavitelná plocha OP-Z21, 

nesmí být však menší. 

3. Obsah územní studie 

Předmětem územní studie bude návrh urbanistické koncepce prostorového uspořádání a funkčního 

využívání v souladu se závaznou částí ÚP, stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy s využitím 

příslušných norem.



Řešení bude obsahovat zejména: 

-návrh dopravní a technické infrastruktury s řešením možného napojení na stávající 
infrastrukturu, 

-© návrh typu možné zástavby se základním rámcem regulace území, tj. stanovení stavební 

a uliční čáry, výšky staveb (podlažnost), šířky uličního prostoru aj., 
-© vymezení odpovídajících ploch veřejného prostranství, 
-© návrh možné parcelace, 
- © prostupnost územím, 

-© zapojení zastavitelné plochy OP-Z21 do již stabilizovaného území, případně s možností 
napojení na navazující zastavitelné plochy KY-Z29, KY-Z28, KY-Z30, OP-ZV6 a KY-Z57 a na plochu 
komunikací (K) lemující západní hranici řešené plochy. 

Při návrhu možné parcelace pro zástavbu rodinnými domy, popřípadě nízkopodlažními bytovými 
domy, bude zohledněna podmínka prostorového uspořádání stanovená pro intenzitu využití 
jednotlivých pozemků. 

Základní obsah územní studie bude zejména plošné a prostorové uspořádání území, a to vymezení 
veřejných prostor, návrh parcelace a návrh koncepce dopravní a technické infrastruktury, která zajistí 
obslužnost všech navrhovaných pozemků. Obsahem může být také podrobnější regulace zástavby jako 
např. orientace staveb, která bude doporučující. 

4. Požadavky na formu obsahu a uspořádání textové a grafické 

části územní studie 
Řešení územní studie musí být v souladu s ÚP, stavebním zákonem a jeho prováděcími předpisy, 
zejména s vyhláškou č. 157/2024 Sb. o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu a vyhláškou č. 146/2024 Sb. o požadavcích na výstavbu (obě 
v posledním platném znění) s využitím příslušných platných norem. Návrh řešení bude vycházet 
z charakteru navazujícího zastavěného území s převahou rodinných domů. 

Územní studie bude obsahovat textovou a grafickou část: 

a) Obsah textové části: 

- © vymezení řešeného území, širších vztahů, 

-© urbanistické řešení, 

- © koncepci dopravní a technické infrastruktury, 

- © koncepci veřejného prostranství, 

- © zapracování případných známých záměrů v řešeném území, 

-© dokladovou část — výsledky konzultací se správci dopravní a technické infrastruktury 
a dotčenými orgány. 

b) Obsah grafické části 
- © situaci širších vztahů, 

- © stávající stav území, 

-© urbanistickou koncepci, 

- © koncepci veřejné infrastruktury, 

- © regulační prvky s okótovanou stavební a uliční čárou, 

- © návrh nové parcelace pozemků,



- — zapracování případných známých záměrů v řešeném území. 

Grafická část, mimo výkres širších vztahů, bude zpracována v měřítku 1: 1000, popřípadě 1 : 2000. 
Výkres širších vztahů bude v měřítku 1: 10 000. 

Výše uvedená struktura a měřítka výkresů nemusí být po domluvě s pořizovatelem striktně dodržena. 
Struktura obsahu může být v jiném opodstatněném členění, musí však obsahovat všechna uvedená 
témata. 

Územní studie bude odevzdána v tištěné podobě v jednom vyhotovení a jednou v digitální podobě 
s textovou a grafickou částí ve formátu *.pdf, a jednou ve strojově čitelném formátu podle požadavků 
stanovených v příloze č. 25 vyhlášky č. 157/2024 Sb. - viz 5 37. 

5. Termín zpracování územní studie, kontrolní dny a další 

požadavky 
Studie bude zpracována autorizovaným architektem, popřípadě autorizovaným inženýrem ve 
spolupráci s architektem, a v průběhu jejího zpracování bude návrh řešení prezentován a konzultován 
S pořizovatelem. K prezentaci a konzultaci návrhu řešení s pořizovatelem se uskuteční minimálně dva 
kontrolní dny v termínech do 30.11.2025 u prvního a do 20.12.2025 u druhého. Řešení územní studie 
bude projednáno se správci technické a dopravní infrastruktury a příslušnými dotčenými orgány. 
Výsledky projednání budou součástí dokladové části územní studie. 

Termín odevzdání územní studie: 30.01.2026 

PŘÍLOHY: 

Příloha č, 1 Rozsah zájmového a řešeného území 

Příloha č. 2 Podmínky vyplývající z ÚP a územně analytických podkladů ORP Opava



  

širší vztahy — zájmové území
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výřez z Hlavního výkresu A.2 ÚP— řešené území



Příloha č.2— Podmínky vyplývající z ÚP a územně analytických 

podkladů ORP Opava 

ÚP jsou stanoveny: 

-obecné podmínky platné pro celé správní území města bez ohledu na rozdílný způsob využití 
ploch (oddíl F.1), 

-podrobné podmínky (oddíl F.2) platné pro plochy s rozdílným způsobem využití, a to plochy 

stabilizované a plochy navržené ke změně využití území (zastavitelné plochy a plochy přestavby) 
jsou uvedeny srozlišením na využití hlavní, přípustné případně podmíněně přípustné 
a nepřípustné s uvedením staveb, zařízení nebo činností: 

- využití hlavní stanovuje stávající nebo požadovaný převažující způsob využívání plochy; 

- využití přípustné stanovuje, jaký doplňkový způsob využití plochy se připouští, aniž by byl 
narušen nebo znemožněn hlavní způsob využití plochy; 

- využití podmíněně přípustné stanovuje, jaký doplňkový způsob využití plochy se připouští 

a za splnění jakých podmínek, aniž by byl narušen nebo znemožněn hlavní způsob využití 
plochy; 

- využití nepřípustné stanovuje nepřípustné využívání ploch sohledem na hlavní 
nebo přípustné využívání plochy (tj. stavby, zařízení a činnosti neslučitelné s hlavním 
nebo přípustným využíváním plochy). 

Podmínky využití pro plochy bydlení individuálního — městské a příměstské (BI): 

PLOCHY BYDLENÍ INDIVIDUÁLNÍHO — MĚSTSKÉ A PŘÍMĚSTSKÉ (BI) 
  

Využití hlavní: 

- rodinné domy. 

Využití přípustné: 

- stavby veřejné infrastruktury - občanské vybavení - stavby a zařízení pro vzdělávání a výchovu, 

sociální služby, péči o rodinu, zdravotní služby, ochranu obyvatelstva; 

- veřejná prostranství včetně ploch pro každodenní rekreaci obyvatel, zeleň včetně mobiliáře 
a dětských hřišť; 

- nízkopodlažní bytové domy; 
- v pásmu piety nové stavby s prodejní plochou do 200 m2; 
- stavby a zařízení pro obchod (v zastavitelných plochách s prodejní plochou do 400 m2); 
- nové stavby a zařízení pro stravování, ubytování a administrativu jako součást staveb pro bydlení 

- tato funkce bude doplňkovou k funkci bydlení, tj. nebude překračovat 50 % z celkové podlahové 
plochy objektu bydlení; 

- stavby a zařízení pro sport, každodenní rekreaci a volný čas; 
- byty majitelů a zaměstnanců zařízení; 

- stavby pro uskladnění nářadí a zemědělských výpěstků, skleníky, pergoly, bazény apod.; 

- stavby a zařízení pro provozování služeb a podnikatelské aktivity, jejichž provoz nemá negativní 

vliv na veřejné zdraví z hlediska ovlivnění hlukových poměrů, negativního vlivu vibrací a kvality 
ovzduší v území a lze jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu zástavby 

„ lokality připustit, u nově stavěných objektů, které budou realizovány jako součást rodinného ——    



  

  

nebo bytového domu, bude tato funkce doplňkovou k funkci bydlení, tj. nebude překračovat 
50 % z celkové užitné plochy objektu bydlení; 

- fotovoltaická, solární a jiná zařízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů pro 
zásobování staveb elektrickou energií pouze na stavbách (s výjimkou oplocení); 

- stavby a zařízení technické infrastruktury a technického vybavení včetně přípojek; 
- komunikace funkční skupiny C a D, účelové komunikace, manipulační plochy, parkovací plochy 

a další nezbytné stavby související s dopravou. 

Využití podmíněně přípustné: 
- oplocení celého pozemku přináležejícímu k bytovému domu bez jeho dalšího dělení oplocením 

a pouze v případě zabezpečení prostupnosti území; 
- dosavadní způsob využití plochy přestavby OP-P7, včetně. staveb zahrádkářských chat 
realizovaných v této ploše, je možný, pokud nenarušuje veřejné zájmy. 

Využití nepřípustné: 

- nové stavby pro rodinnou rekreaci; 
- zahrádkářské chaty, zahrádkové osady kromě plochy OP-P7; 
- hřbitovy; 
- velkoplošná obchodní zařízení vícepodlažní typu obchodní dům; 
- nová komerční zařízení velkoplošná přízemního typu diskontní prodejna, supermarket, 
hypermarket, obchodní centrum s prodejní plochou nad 400 m2; velkosklady; 

- v pásmu piety stavby a zařízení ohrožující řádný provoz veřejného pohřebiště nebo jeho 
důstojnost a nové stavby pro obchod s prodejní plochou nad 200 m2; 

- stavby pro chov hospodářských zvířat (kromě chovu malých hospodářských zvířat včetně drůbeže 
pro vlastní potřebu u rodinných domů); 

- čerpací stanice pohonných hmot, myčky aut; 
- sběrné dvory (třídící dvory a sběrny surovin, zařízení na zpracování biologicky rozložitelného 
odpadu); 

- mobilní stavby a objekty stánkového prodeje; 
- stavby a zařízení pro průmysl a energetiku, pro těžbu nerostů, samostatné sklady bez návaznosti 

na hlavní nebo přípustné využití, autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakoviště, zemědělské 
stavby a další stavby a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením narušují užívání 
staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území; 

- stavby garáží a doplňkové stavby k rodinným domům nepřipustit bez prokázání možnosti 
umístění stavby rodinného domu; 

- plochy pro odstavování a garážování nákladních vozidel a autobusů, hromadné garáže; 
- ostatní stavby a zařízení nesouvisející s využitím hlavním, přípustným nebo podmíněně 
přípustným. 

Prostorové uspořádání: 
- intenzita využití pozemků v zastavitelných plochách: u rodinných domů do 50 %; u řadových 

a atriových rodinných domů do 70 %; 
- intenzita využití pozemků pro další stavby uvedené ve využití přípustném do 70 %; 
- intenzita využití pozemků v zastavěném území je stejná jako v zastavitelných plochách; na 
pozemcích, kde je již procento intenzity využití pozemků překročeno historickým vývojem 
zástavby nebo kde by novým stavebním záměrem došlo k jeho překročení, je v odůvodněných 
případech další zvýšení intenzity využití pozemku podmíněně přípustné v případě minimalizace 
negativních dopadů na urbanistickou strukturu, charakter stávající zástavby a organizaci 
veřejných prostranství lokality; 

- maximální výška zástavby 3 NP včetně podkroví. ©  



Podmínky využití pro plochy komunikací (K): 

  [ 7 PLOCHY KOMUNIKACÍ (K) ] 
  

  Využití hlavní: 
| -stavby komunikací včetně prostranství užívaných Jako veřejná prostranství, např. chodníky, 

náměstí, zastávky hromadné dopravy, dále pásy pro cyklisty, odstavné plochy, výhybny, 
odpočívadla, lávky, mosty, parkoviště na terénu apod. 

Využití přípustné: 
- přístřešky pro hromadnou dopravu na zastávkách hromadné dopravy; 
- stavby a zařízení pro odpočinek řidičů a cestujících MHD; 

| - prvky drobné architektury, mobiliář (např. lavičky, odpadkové koše); 
- umístění kontejnerů na tříděný odpad a zařízení veřejných WC s ohledem na prostorové možnosti 
plochy komunikace a urbanistickou strukturu zástavby lokality; 

- zeleň; 
- stavby a zařízení technické infrastruktury a technického vybavení včetně přípojek; 
- fotovoltaická, solární a jiná zařízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů pro 
zásobování staveb elektrickou energií pouze na stavbách (s výjimkou oplocení), a ve vyhlášené 
městské památkové zóně a v ochranném pásmu městské památkové zóny na stavbách (s výjimkou 
oplocení) bez vizuálního uplatnění z veřejného prostranství a z veřejně přístupných výškových 
dominant. 

| Využití nepřípustné: 
- stavby, zařízení a využití pozemků nesouvisející se stavbami a využíváním pozemků uvedeném ve 
využití hlavním nebo přípustném. 

Podmínky prostorového uspořádání, ochrana krajinného rázu: 
| -nejsou stanoveny. 

  
Podmínky využití pro plochy veřejných prostranství — zeleně veřejné (ZV): 

  [ PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - ZELENĚ VEŘEJNÉ (ZV) pk 

Využití hlavní: o — 
  - zeleň veřejně přístupná; 

| - drobná architektura a mobiliář, dětská hřiště, herní a cvičební prvky pro dospělé. 

Využití přípustné: 

- stavby a zařízení technické infrastruktury a technického vybavení včetně přípojek; 
- komunikace funkční skupiny C a D, účelové komunikace, parkovací plochy a další stavby související 

s dopravou; 
-fotovoltaická, solární a jiná zařízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů pro 
zásobování staveb elektrickou energií pouze na stavbách (s výjimkou oplocení), a ve vyhlášené 

| městské památkové zóně a v ochranném pásmu městské památkové zóny na stavbách (s výjimkou 
| oplocení) bez vizuálního uplatnění z veřejného prostranství a z veřejně přístupných výškových 
dominant. 

  

   



| Využití podmíněně přípustné: 

- na plochách situovaných v záplavovém území Jsou přípustné pouze stavby splňující požadavky 
odolnosti a stability při povodni. 

| Využití nepřípustné: 

- v pásmu piety hřbitova stavby a zařízení ohrožující řádný provoz veřejného pohřebiště nebo jeho 
důstojnost; 

- v plochách veřejné zeleně umisťovat stavby a zařízení pro reklamu; 
- ostatní stavby a zařízení nesouvisející s využitím hlavním, přípustným nebo podmíněně přípustným. 
Podmínky prostorového uspořádání, ochrana krajinného rázu: 

|- nejsou stanoveny. 

Podmínky využití pro plochy zemědělské (Z): 

  

PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ (Z) 
  Využití hlavní: 

- zemědělská rostlinná výroba; 
- pastevní chov hospodářských zvířat. 

Využití přípustné: 

- stavby a zařízení nezbytné pro zemědělskou Výrobu — stavby pro pastevní chov hospodářských 
| zvířat, napáječky, stavby pro skladování zemědělských produktů, stavby a zařízení pro chov včel, 
| ohrady a elektrické ohradníky pastevních a jezdeckých areálů apod. 

- u značených turistických tras stavby přístřešků, odpočívadel pro turisty a rozhleden; 
- stavby a zařízení, která jsou v zájmu ochrany přírody; 
- stavby a zařízení pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof; 
- stavby pro vodní hospodářství v krajině - stavby pro jímání, úpravu, akumulaci a rozvody vody, 
vodní díla jinak související s vodním tokem; 

|- stavby a zařízení nezbytné technické vybavenosti a přípojek na technické vybavení; 
- drobné stavby sakrální (kapličky, kříže apod.); 
- remízky, aleje; 

- zahrady a sady bez oplocení nebo s dočasným oplocením; 
- stožáry telekomunikačních za: řízení; 
- stavby technické infrastruktury a technického vybavení včetně přípojek, jejichž umístění nebo 
trasování mimo plochu by bylo neřešitelné nebo ekonomicky neúměrně náročné; 

- komunikace funkční skupiny B, C a D, účelové komunikace; 
- hipostezky; 
- komerční pěstování dřevin včetně dočasného oplocení; 
- přírodě blízká opatření pro zadržení vody v krajině (agrotechnická liniová opatření: např. průlehy, 
akumulační příkopy, zasakovací pásy; biotechnická opatření: např.: hrázky, zpevněné příkopy, 
meze, suché retenční nádrže apod.); 

- fotovoltaická, solární a jiná zařízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů pro 
zásobování staveb elektrickou energií pouze na stavbách (s výjimkou oplocení). 
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Využití nepřípustné: 
- doplňková funkce bydlení či pobytové rekreace; 
- oplocování pozemků (kromě objektů technického vybavení, ohrazení pastvin, dočasného oplocení 

| zahrad a sadů, ploch s komerčním pěstováním dřevin a oplocení staveb a zařízení pro chov včel); 
- zřizování zahrádkových osad, zahrádkářské chaty; 
- v pásmu piety hřbitova stavby a zařízení ohrožující řádný provoz veřejného pohřebiště nebo jeho 
důstojnost; 

- ostatní stavby a zařízení nesouvisející s využitím hlavním nebo přípustným. 
| Podmínky prostorového uspořádání, ochrana krajinného rázu:   |- stavby navrhovat s ohledem na charakter krajiny a ochranu krajinného rázu. 

Podmínky využití pro plochy vodní a vodohospodářské (VV): 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ (Vv) 
  

Využití hlavní: 

- plochy vodních toků a vodní plochy. 

Využití přípustné: 

- stavby související s vodním dílem (hráze, mosty apod.); 
- stavby nezbytné pro vodní hospodářství a stavby související s vodním hospodářstvím (např. vyústění 
odvodňovacích staveb, jímání zavlažovacích systémů, vyústění kanalizací apod.); 

- vodní díla jinak související s vodním tokem; 
- stavby související s údržbou a revitalizací vodních nádrží a toků; 
- protipovodňová opatření; 
- mobiliář, stavby pro rekreační využití vodní plochy; 
- zeleň; 

- fotovoltaická, solární a jiná zařízení pro výrobu elektrické energie z obnovitelných zdrojů pro 
zásobování staveb elektrickou energií pouze na stavbách (s výjimkou oplocení). 

  

Využití podmíněně přípustné: 

- stavby a zařízení technické infrastruktury a technického vybavení včetně přípojek, jejichž umístění 
nebo trasování mimo plochu by bylo neřešitelné nebo ekonomicky neúměrně náročné; 
- komunikace funkční skupiny C a D, účelové komunikace a další stavby související s dopravou, jejichž 

| umístění nebo trasování mimo plochu by bylo neřešitelné nebo ekonomicky neúměrně náročné; 
Využití nepřípustné: 

- doplňková funkce bydlení či pobytové rekreace; 
- ostatní stavby a zařízení nesouvisející s využitím hlavním, přípustným nebo podmíněně 
— přípustným. o 

Poznámka: plochy vodní a vodohospodářské jsou Vymezeny v rozsahu parcely v katastrální mapě, 
tj. v rozsahu břehových hran. Součástí vodní plochy tak mohou být břehové porosty, případně 
stavby a zařízení realizovaná pod úrovní břehové hrany. 
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Die Územně analytických podkladů obce s rozšířenou působností Opava, aktualizovaných 6. úplnou
aktualizací v roce 2024 a průběžnou aktualizací (dále jen „ÚAP ORP Opava“), zpracovaných pro celé
správní území statutárního města Opava, je řešené území dotčeno limity, hodnotami, a to zejména:

Limity:

-ochranné pásmo stavby zajišťující letecký provoz (OP radar Stará Ves) (VÚ 3255 Praha),
- ochranné pásmo objektu na elektronickém zařízení (Pusté Jakartice) (AČR, OVP a EB Mo),
-vedení sítě VN nadzemní a ochranné pásmo (ČEZ Distribuce a.s.),
-© trasa plynovodu STL a ochranné pásmo (GasNet, s.r.o.),
- - radioreleová trasa (České Radiokomunikace a.s.) (T-Mobile Czech Republic a.s.),
- © radonové riziko (ČGS),
-ochranné pásmo nadzemní elektrické sítě VN (ČEZ Distribuce a.s.) parc. č. 3212/3,
-| ochranné pásmo nadzemní elektrické sítě NN (ČEZ Distribuce a.s.) parc. č. 3212/3,
-ochranné pásmo elektrické stanice - DTS stožárová (ČEZ Distribuce a.s.) parc. č. 3212/3,
- - vodovodní řad (SMVaK a.s.) parc. č. 3212/3,
- © plynovod NTL a ochranné pásmo (GasNet, s.r.o.) parc. č. 3212/3,
-| BPEJ atřída ochrany ZPF - (5.58.00 - II.třída) (SPÚ) parc. č. 3212/3,
-| VKP-tech. upravený vodní tok s dlažbou v betonu a těžkým kamenným záhozem - v příkopu

bohatá vegetace, téměř bez doprovodné zeleně podél troku (Ekotoxa 5.r.o.) parc. č. 3251/1,
-aktivní zóna záplavového území (KÚ MSK - odbor ŽP) parc. č. 3251/1,
- © záplavové území s periodicitou 100 let (KÚ MSK - odbor ŽP) parc. č. 3251/1,
- - komunikační vedení (Vodafone Czech Republic a.s.) parc. č. 3235/1,
- - komunikační vedení (České Radiokomunikace a.s.) parc. č. 3235/1,
-| interakční prvek liniový (KÚ MSK) parc. č. 3235/1, parc. č. 3239/4.

Hodnoty:
-| celé správní území města Opavy je územím s archeologickými nálezy ve smyslu $ 22 ods. 2

zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů,
-| specifická krajina - C-03 Opava - Kravaře (ZÚR MSK),
- © rozvojové oblasti - Metropolitní rozvojová oblast OB2 Ostrava (ZÚR MSK).

Záměr:
-ochranné pásmo elektrické sítě - údaj nepředán (ČEZ Distribuce a.s.).

Vypracoval:

Datum: 16.06.2025
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