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OBJEDNAVKA &: O/OUP/0001/2025
(nabidka na uzavreni smilouvy)
| datum vystaveni objednavky: 02.05.2025 B Zislo zakazky: i - B
| objednatel: | dodavatel:
Statutarni mésto Opava | STUDIO - D Opava s.r.0.
se sidlem Horni namésti 69, 746 01 Opava se sidlem Holasovice 171, 74774 Holasovice
IC: 00300535, DIC: CZ00300535 IC: 26833115, DIC:
ID datové schranky: Seabxdt ‘ ID datové schranky:  944469c
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s.
Cislo actu: Clslo u&tu:
Zastoupeni: e-mail:
Vyfizuje: ‘
Telefon:
e-mail;

Statutarni mésto Opava objednava u dodavatele za nize uvedenych podminek nasledujici pinéni:
Uzemni studie - plocha OP-Z21, dle zadéni, které je ptilohou objednavky

Potet pfiloh: - |1 - - - - .
Sjednana uplata (v&. pfipadného DPH): | 240 185,00 K& - - - .
Splatnost uplaty: - | do 21 dnd ode dne dorueni faktury objednateli ] -
| Doba dodéani: - do 31.01.2026 B
Misto dodani: Qdbor vystavby a uzemniho planovani, Magistrat mésta Opavy, Horni ndmésti
| 68

Uplata musi byt vyastovana fakiurou. Neni-li faktura dafovym dokladem nebo G¢etnim dokladem (jejich2 naleZitosti jsou dany pravnimi pfedpisy), musi
obsahoval alespoii tyto (daje: &islo a datum vystaveni faktury, oznaden! objednatele a dodavatele, &islo objednavky, popis pinéni (oznaceni zboZi nebo
sluZeb, popis provedenych praci apod.) a vySi uplaty a jeii pfilohou musi byt cbjednatelem potvizeny doklad o Fadném spindni diuhu dodavatele (dodaci
list, pfedavaci protokol apod.). Dodavate! sml faktury vystavit aZ po fadném spln&nl svého dluhu vyplyvajiciho ze smlouvy uzaviené na zaklads této
objednavky. Faktura musf byt doruéena na vy3e uvedenou adresu objednatele.

V pfipadé prodlenl dodavatele s radnym spingnim diuhu vyplyvajicthe ze smlouvy uzaviené na zakladé této objednavky je objednatel opravnén
| od uzavfené smlouvy odstoupit. - ) ‘ - —

Tato objednavka mue byt ptijata a smlouva na jejim zAklad# muze byt uzaviena pouze lipinou a bezvyhradnou akceptaci je|iho obsahu (jakékoli
zmény, dodatky ¢i odchylky se nepfipousti) a vyluEné pisemnou formoy, a to nejpozdéji do 10 dni od data jejiho vystaveni, tzn. Ze v této lhiitd
musi byt pfijeti objednavky dodavatelem dorufeno objednateli. o 7 |
Smiuvni strany shodné prohlaguji, 3e smiouva uzaviena pfijetim iéto objednavky je povinné uvefejiovancu smiouvou die zékona o registru smiwv, a
dohodly se, Ze tato smiouva {jj. alo objednavka) bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetnd pfislugnych metadat, s wyjimkou
Gdajls o fyzickych osobach, kleré nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich & doplitujicich dajii (Eislo Udtu, tefefonni &isio, e-mallova adresa apod.).
Uvelfejnéni této smiouvy v regisiu smiuv zajisti bez Zbyteného odkladu po jejim uzaveni objednatel. Nezajisti-li véak uverejnéni teto smlouvy v registru
smiuv v souladu se zakonem objednatel nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinen nejpozdéji do 30 dnl od uzaven! této smiouvy v
souladu se zakonem zajistit dodavatel. Strana uvefejiivjici smtouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby sprévce registru smiuv zaslal potvrzeni o
uvefenéni smiouvy také druhé smiuvni strang. - — — - ) ) |
Dodavatel svym podpisem uping a bezvyhradn2 pfijima tulo objednévku a zavazuje se svij diuh z ni vyplyvajici fadn2 a véas spinit. Dodavatel prohlaguje,

| Ze osoba akceptujici (podepisuilel) za néj tuto  objednavku je opravn@na tak &init, .

za objednatele: ) 1 ' 'za dodavatele

| Ovéfil sprévce rozpottu: | I | Datum: | 27.¢ 7P7¥F

| 3TUDIO-D Gpava 5.0

Vedoulici odboru vystavby L 5 % |
Magistrat mé&sta Opavy pis, dodavatele




ZADANI UZEMNI STUDIE

Plochy OP-Z21 v k. 4. Opava-Predmésti

Pofizovatel dzemni studie: Magistrat mésta Opavy,

oddéleni Gzemniho plénovéni odboru vystavby a tizemniho planovani



Magistrat mésta Opavy, oddéleni Gzemniho planovéni odboru vystavby a tzemniho planovani, jako
organ tzemniho plénovéni (dale jen "GFad dzemniho planovani") pfisludny dle ust. § 25 pism. c) zékona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "stavebni zékon"), pofizuje
tzemni studii pro zastavitelnou plochu OP-221 v k. (. Opava-Pfedmésti z vlastniho podnétu v souladu
s ust. § 68, odst. 1 pism. b) stavebniho zakona. Zastavitelna plocha OP-Z21 bydleni individudiniho —
méstské a priméstské (Bl) je vymezena platnym Uzemnim pldnem Opavy ve znéni Zmény ¢.1,2,3a4,
s nabytim Gcinnosti posledni Zmény €. 3 a 4 dne 26.11.2024, (dale jen "UP") a uréena zejména pro
rozvoj obytné funkce s pfedpokladem zastavby pfevainé rodinnymi domy.

Pozemky zastavitelné plochy OP-Z21 neni moZné pro svou polohu a uspofadani napojit na stavajici
dopravni atechnickou infrastrukturu. Pro jejich optimalni vyufiti je proto potieba navrhnout
urbanistické Fegeni, tj. plogné a prostorové uspofadani s ndvrhem vhodného vyuiiti a zapojeni na
stabilizované Uzemi a zastavitelné plochy bydleni individuélniho — méstské a piiméstské (B1), lemujici
ptedmétnou plochu ze zépadni a jiZni strany s moinosti napojeni na plochu komunikaci (K), lemujici
zastavitelnou plochu OP-Z21 ze zapadni strany.

1. Cile a Gcel pofizeni Gzemni studie

Cilem Gzemni studie je navrh takového urbanistického Fedeni, kterym se vytvofi pfedpoklady vzniku
funkéniho celku plochy pro individuaini bydleni méstského a ptiméstského typu zastavby s respektem
k urbanistickému a hmotovému fefeni okolni zastavby. StéZejnim cilem Gzemni studie je vytvofit
ptedpoklady pro nejefektivnéjsi vyufiti plochy. Cilem je vytvofit podminky pro kvalitni bydieni
s ndvaznosti na stabilizované Gzemi a navrhové plochy v bezprostiedni blizkosti feSeného uzemi,
navrhnout sit dopravni a technické infrastruktury s moznosti napojeni na infrastrukturu stavajici,
odpovidajici vefejné prostranstvi (v souladu s vyhlaskou € 157/2024 Sb. o dzemné analytickych
podkladech, tzemné plénovaci dokumentaci a jednotném standardu, v poslednim planém znéni)
a efektivni plodné rozdéleni \izemi. Pfi ndvrhu moiné parcelace bude vhodné vychazet z obvyklych
rozmér( pozemki pro rodinnou zastavbu méstského a pfiméstského typu.

2. Rozsah reSeného uzemi

Reenym tzemim je zastavitelna plocha OP-Z21 bydleni individuéiniho — méstské a pFiméstské (Bl)
s vymérou cca 9,85 ha. Rozsah fedeného Gzemi je patrny z Piilohy &. 1 Zadéni dzemni studie. V Sir§im
kontextu na piedmétnou plochu ze zapadni strany navazuje stabilizovana plocha komunikaci (K), na
kterou dale zapadnim smérem navazuji zastavitelné plochy bydleni individudiniho - méstské
a pfiméstské (Bl) oznafené KY-Z29 a KY-Z28. Na jihozapadni ndrozi pfedmétné plochy navazuje
stabilizovana plocha bydleni individuainiho — méstské a pfiméstské (Bl), z jizni strany pak stabilizovana
plocha vodni a vodohospodafskd ,Oticky pfikop”, na kterou dale navazuje jiznim smérem stabilizovana
i zastavitelnd plocha bydleni individualniho — méstské a pfiméstské (Bl), s oznatenim zastavitelné
plochy KY-Z30. Ze severni strany navazuje na pfedmétnou plochu zastavitelna plocha vefejnych
prostranstvi — zelené vefejné (ZV) oznafend OP-ZV6 a zvychodni strany stabilizovana plocha
zemé&dalska (Z). V soucasné dobé je zastavitelnd plocha OP-Z21 nezastavéna, vyuZivanad pievainé
zemédélsky.

Rozsah tzemi zahrnuty v dzemni studii maze byt dle potfeby vétsi, neZ je zastavitelnd plocha OP-221,
nesmi byt viak mensi.

3. Obsah uzemni studie

Predmétem Gzemni studie bude navrh urbanistické koncepce prostorového uspofadani a funkéniho
vyuZivani v souladu se zadvaznou asti UP, stavebnim zékonem a jeho provadécimi predpisy s vyuZitim
pfislusnych norem.



Reseni bude obsahovat zejména:

- ndvrh dopravni a technické infrastruktury sfe$enim moZného napojeni na stavajici
infrastrukturu,

- ndvrh typu moiné zéstavby se zakladnim rdmcem regulace tizemi, tj. stanoveni stavebni
a uliéni Céry, vy3ky staveb (podlaznost), §iFky uli¢niho prostoru aj.,

- vymezeni odpovidajicich ploch vefejného prostranstvi,

- navrh moiné parcelace,

- prostupnost izemim,

- zapojeni zastavitelné plochy OP-Z21 do ji# stabilizovaného Gzemi, pfipadné s moznosti
napojeni na navazujici zastavitelné plochy KY-Z29, KY-Z28, KY-Z30, OP-ZV6 a KY-Z57 a na plochu
komunikaci (K) lemujici zdpadni hranici felené plochy.

PFi ndvrhu moiné parcelace pro zastavbu rodinnymi domy, popfipadé nizkopodlaZnimi bytovymi
domy, bude zohlednéna podminka prostorového uspofadéani stanovend pro intenzitu vyuziti
jednotlivych pozemk.

Zakladni obsah tGzemni studie bude zejména ploiné a prostorové uspofadéni tizemi, a to vymezeni
vefejnych prostor, névrh parcelace a navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury, ktera zajisti
obsluZnost viech navrhovanych pozemkii. Obsahem miize byt také podrobnéji regulace zastavby jako
napf. orientace staveb, kterd bude doporutujici.

4. Pozadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické
¢asti uzemni studie
Redeni uzemni studie musi byt v souladu s UP, stavebnim zakonem a jeho provédécimi predpisy,
zejména s vyhlaskou & 157/2024 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné& plénovaci
dokumentaci a jednotném standardu a vyhladkou € 146/2024 Sb. o poZadavcich na vystavbu (obé&

v poslednim platném znéni) s vyuZitim pfisluinych platnych norem. Navrh feeni bude vychazet
z charakteru navazujiciho zastavéného Gzemi s prevahou rodinnych domd.

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou Cést:

a) Obsah textové &asti:

- vymezeni feSeného uzemi, SirSich vztahu,

- urbanistické feseni,

- koncepci dopravni a technické infrastruktury,

- koncepci vefejného prostranstvi,

- zapracovéni pripadnych zndmych zémér( v feSeném dzemi,

- dokladovou €ast — vysledky konzultaci se sprévci dopravni a technické infrastruktury
a dotéenymi orgény.

b) Obsah grafické ¢asti

- situaci SirSich vztaht,

- stavajici stav Uzemi,

- urbanistickou koncepci,

- koncepci vefejné infrastruktury,

- reguladni prvky s okdtovanou stavebni a uliéni &rou,
- navrh nové parcelace pozemkd,



- zapracovéni pfipadnych zndmych zamérli v fe¥eném Gzemi.

Graficka &ast, mimo vykres &irdich vztahi, bude zpracovana v méfitku 1 : 1000, popfipadé 1 : 2000.
Vykres 3irSich vztah(i bude v méfitku 1 : 10 000.

Vyse uvedend struktura a méfitka vykresti nemusi byt po domluvé s pofizovatelem striktné dodriena.
Struktura obsahu muZe byt v jiném opodstatnéném &lenéni, musi viak obsahovat viechna uvedené
témata.

Uzemni studie bude odevzdana v tiiténé podobé v jednom vyhotoveni a jednou v digitalni podobé
s textovou a grafickou &dsti ve formétu *.pdf, a jednou ve strojové Eitelném formétu podle pozadavkil
stanovenych v pfiloze €. 25 vyhlasky €. 157/2024 Sb. - viz § 37.

5. Termin zpracovani Uzemni studie, kontrolni dny a daléi
pozadavky

Studie bude zpracovdna autorizovanym architektem, popfipadé autorizovanym infenyrem ve
spolupréci s architektem, a v priib&hu jejiho zpracovani bude navrh fegeni prezentovan a konzultovén
s potizovatelem. K prezentaci a konzultaci navrhu fedenis pofizovatelem se uskuteéni minimalné dva
kontrolni dny v terminech do 30.11.2025 u prvniho a do 20.12.2025 u druhého. Regeni Gzemni studie
bude projednano se spravci technické a dopravni infrastruktury a pfislunymi dotéenymi organy.
Vysledky projednani budou soutasti dokladové &sti Gzemni studie.

Termin odevzdani Gzemni studie: 30.01.2026

PRILOHY:

Pfiloha €. 1 Rozsah zdjmového a feéeného tizemi

Pfiloha €. 2 Podminky vyplyvajici z UP a Gzemné analytickych podkladi ORP Opava
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PFiloha ¢.2 — Podminky vyplyvajici z UP a Gzemné analytickych
podklad( ORP Opava

UP isou stanoveny:

- obecné podminky platné pro celé spravni izemi mésta bez ohledu na rozdilny zptisob vyuZiti
ploch (oddil F.1),

- podrobné podminky {oddil F.2) platné pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, a to plochy
stabilizované a plochy navriené ke zmé&né vyufiti dzemi (zastavitelné plochy a plochy pFestavby)
jsou uvedeny srozlidenim na vyuiiti hlavni, pFipustné pFipadné podminéné pfipustné
a nepfipustné s uvedenim staveb, zafizeni nebo &innosti:

- vyuZiti hlavni stanovuje stévajici nebo poZadovany pfevazujici zplisob vyuZivani plochy;

- vyuliti pfipustné stanovuije, jaky dopliikovy zplsob vyuziti plochy se pipousti, aniz by byl
narusen nebo znemoZznén hlavni zpisob vyuziti plochy;

- vyuiiti podminéné pfipustné stanovuje, jaky dopliikovy zpiisob vyuZiti plochy se pFipousti
a za splnéni jakych podminek, aniz by byl naruien nebo znemoznén hiavni zptisob vyuZiti
plochy;

- vyuiiti nepfipustné stanovuje nepfipustné vyuiivéni ploch sohledem na hlavni
nebo pfipustné vyuZivani plochy (tj. stavby, zafizeni a &innosti nesluditelné s hlavnim
nebo pfipustnym vyuZivdnim plochy).

Podminky vyuZiti pro plochy bydleni individualniho — méstské a priméstské (Bl):

PLOCHY BYDLEN( INDIVIDUALNIHO — MESTSKE A PRIMESTSKE (B1)

| Vyusiti hlavni:
- rodinné domy.,

Vyuiiti pFipustné:

- stavby vefejné infrastruktury - obanské vybaveni - stavby a zafizeni pro vzdélévani a vychovu,
socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluZby, ochranu obyvatelstva;

- vefejné prostranstvi véetné ploch pro kaZdodenni rekreaci obyvatel, zeleri véetné mobilidie
a détskych hFist;

- nizkopodlazni bytové domy;

- v padsmu piety nové stavby s prodejni plochou do 200 m2;

- stavby a zafizeni pro obchod (v zastavitelnych plochach s prodejni plochou do 400 m2);

- nové stavby a zafizeni pro stravovani, ubytovani a administrativu jako sougést staveb pro bydleni
- tato funkce bude doplitkovou k funkci bydleni, tj. nebude prekracovat 50 % z celkové podlahové
plochy objektu bydleni;

- stavby a zafizeni pro sport, kaidodenni rekreaci a volny &as;

- byty majitell a zaméstnanci zafizeni;

- stavby pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstkil, skleniky, pergoly, bazény apod.;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity, jejich provoz neméa negativni
vliv na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych pomérd, negativniho vlivu vibraci a kvality
ovzdusi v Uzemi a Ize jejich realizaci s ohledem na architekturu a urbanistickou strukturu zastavby

lokality pfipustit, u nové stavénych objekti, které budou realizovany jako sou&ast rodinného




nebo bytového domu, bude tato funkce doplitkovou k funkci bydleni, tj. nebude prekracovat
50 % z celkové uZitné plochy objektu bydlen;

- fotovoltaicka, solarni a jina zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji pro
zasobovani staveb elektrickou energii pouze na stavbach (s vyjimkou oploceni);

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pfipojek;

| - komunikace funkéni skupiny C a D, déelové komunikace, manipulaéni plochy, parkovaci plochy

a dalsi nezbytné stavby souvisejici s dopravou.

Vyuiti podminéné piipustné:

- oploceni celého pozemku pfinalezejicimu k bytovému domu bez jeho daléiho déleni oplocenim
a pouze v pfipadé zabezpe&eni prostupnosti Gzemi;

- dosavadni zplsob vyuZiti plochy pfestavby OP-P7, véetn&. staveb zahradkafskych chat
realizovanych v této ploSe, je mozny, pokud nenaruluje vefejné zajmy.

Vyuditi nepfipustné:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci;

- zahradkéfské chaty, zahradkové osady kromé plochy OP-P7;

- hibitovy;

- velkoplo3né obchodni zafizeni vicepodlaini typu obchodni dim;

- nova komeréni zafizeni velkoplo$nd pizemniho typu diskontni prodejna, supermarket,
hypermarket, obchodni centrum s prodejni plochou nad 400 m2; velkoskiady;

- v pdsmu piety stavby a zafizeni ohro3ujici fadny provoz vefejného pohiebiité nebo jeho
distojnost a nové stavby pro obchod s prodejni plochou nad 200 m2;

- stavby pro chov hospoda¥skych zvifat (kromé chovu malych hospodéfskych zvifat véetné dribeze
pro vlastni potfebu u rodinnych doma);

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, myéky aut;

- shérné dvory (tiidici dvory a sbérny surovin, zafizeni na zpracovani biologicky rozloZitelného
odpadu};

- mobilni stavby a objekty stankového prodeje;

- stavby a zafizeni pro priimysl a energetiku, pro t&3bu nerostli, samostatné sklady bez ndvaznosti
na hiavni nebo pfipustné vyuZiti, autobazary, autoopravny, pneuservisy, vrakovisté, zemédélské
stavby a dal3i stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruduji uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi;

- stavby garéZi a doplitkové stavby k rodinnym domim nepfipustit bez prokdzéni moznosti
umisténi stavby rodinného domu;

- plochy pro odstavovani a gardZovani nakladnich vozidel a autobusti, hromadné garéje;

- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pripustnym.

Prostorové usporaddni:

- intenzita vyuZiti pozemki v zastavitelnych plochach: u rodinnych dom{ do 50 %; u fadovych
a atriovych rodinnych domii do 70 %;

- intenzita vyuZiti pozemki pro dalsi stavby uvedené ve vyuZiti pfipustném do 70 %;

- intenzita vyuiiti pozemkit v zastavéném Uzemi je stejnd jako v zastavitelnych plochéch; na
pozemcich, kde je jiZ procento intenzity vyuiti pozemka piekroceno historickym vyvojem
zdstavby nebo kde by novym stavebnim zémérem doglo k jeho piekroceni, je v odivodnénych
pfipadech dal3i zvy3eni intenzity vyuziti pozemku podminéné p¥ipustné v pfipadé minimalizace
negativnich dopadli na urbanistickou strukturu, charakter stdvajici zastavby a organizaci
vefejnych prostranstvi lokality;

- maximalni vySka zdstavby 3 NP véetné podkrovi.




Podminky vyuiiti pro plochy komunikaci {K):

PLOCHY KOMUNIKACI (K)

J

I Vyutiti hlavni:

| - stavby komunikaci véetné prostranstvi uZivanych jako vefejné prostranstvi, napf. chodniky,
ndméstf, zastavky hromadné dopravy, déle pasy pro cyklisty, odstavné plochy, vyhybny,
odpoctivadla, lavky, mosty, parkovisté na terénu apod.,

Vyuiiti pfipustné:
- piistfedky pro hromadnou dopravu na zastévkach hromadné dopravy;
- stavby a zafizeni pro odpotinek fidi¢t a cestujicich MHD;
- prvky drobné architektury, mobili¥ (napf. lavicky, odpadkové kose);
- umisténi kontejnerd na tfidény odpad a zafizeni vefejnych WC s ohledem na prostorové mognosti
plochy komunikace a urbanistickou strukturu zéstavby lokality;
| -zelen;
- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné piipojek;
- fotovoltaicka, soldrni a jina zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojl pro
| zasobovani staveb elektrickou energii pouze na stavbach (s vyjimkou oploceni), a ve vyhlagené
méstské pamatkové z6né a v ochranném pasmu méstské paméatkové zony na stavbach (s vyjimkou
oploceni) bez vizuainiho uplatnéni z vefejného prostranstvi a z vefejné pFistupnych vyskovych
dominant.

|
|
|
|
|

Vyuziti nepfipustné:

- stavby, zafizeni a vyuZiti pozemki nesouvisejici se stavbami a vyuZivanim pozemkd uvedeném ve
vyuiiti hlavnim nebo pfipustném,

Podminky prostorového uspoiddani, ochrana krajinného razu:

|- nejsou stanoveny.

Podminky vyuiiti pro plochy vefejnych prostranstvi — zelené vefejné (ZV):

[ PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELENE VEREINE (zv) ]

| VyuZiti hlavni:
- zeleni vefejné pfistupna;
- drobnd architektura a mobilia¥, détska hrigté, herni a cvigebni prvky pro dospélsé.

. Vyutiti pFipustné:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetns plipojek;

- komunikace funkéni skupiny C a D, Géelové komunikace, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici
s dopravou;

- fotovoltaicka, solérni a jina zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroj pro
zasobovéni staveb elektrickou energii pouze na stavbéch (s vyiimkou oploceni), a ve vyhlagené
méstské pamatkové z6né a v ochranném pasmu méstské pamatkové zény na stavbich (s vyjimkou

| oploceni) bez vizudIniho uplatnéni z vefejného prostranstvi a z vefejné pristupnych vytkovych

dominant,

——



Vyuziti pod;li;éné pi"|’|::—usa1é:—

- na plochéch situovanych v zaplavovém Uzemf jsou pfipustné pouze stavby splfiujici poZadavky
odolnosti a stability pti povodni.

Vyufiti nepfipustné:;

- v pdsmu piety hibitova stavby a zafizeni ohroZujici ¥édny provoz vefejného pohfebiité nebo jeho
| dhstojnost;
v plochéch vetejné zelen& umistovat stavby a zafizeni pro reklamu;
|- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuZitim hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym.

Podminky prostorového uspo¥4dani, ochrana krajinného razu;

|
|- hejsou stanoveny.

Podminky vyuZiti pro plochy zemé&délské {2):

|!' j PLOCHY ZEMEDELSKE (2)

‘ Vyuiiti hlavni:

- zemédélska rostlinna vyroba;

- pastevni chov hospodafskych zvifat.
|

£ we

‘ Vyufiti pFipustné:

|

| - stavby a zafizeni nezbytné pro zemédélskou vyrobu — stavby pro pastevni chov hospodéiskych
zvifat, napéjecky, stavby pro skladovani zemédélskych produkti, stavby a zatizeni pro chov véel,

' ohrady a elektrické ohradniky pastevnich a jezdeckych are4li apod.

i - u znacenych turistickych tras stavby pristfe3kd, odpotivadel pro turisty a rozhleden;

| - stavby a zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody;

- stavby a zafizeni pro sniZovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof;

‘ - stavby pro vodni hospodafstvi v krajiné - stavby pro jimani, Gpravu, akumulaci a rozvody vody,
vodni dila jinak souvisejici s vodnim tokem ;

- stavby a zafizeni nezbytné technické vybavenosti a piipojek na technické vybaveni;

| - drobné stavby sakralni (kaplicky, kfize apod.);

- remizky, aleje;

- 2ahrady a sady bez oploceni nebo s dotasnym oplocenim;

- stoZary telekomunikaénich zafizeni;

- stavby technické infrastruktury a technického vybaveni véetné pfipojek, jejichZ umisténi nebo
trasovani mimo plochu by bylo nefegitelné nebo ekonomicky neimérné ndrotné;

- komunikace funkéni skupiny B, C a D, tgelové komunikace;

| - hipostezky;

- komeréni péstovani dfevin vietnd dotasného oploceni;

- pfirodé blizka opatfeni pro zadrieni vody v krajiné (agrotechnicks liniova opatfeni: napf. prilehy,
akumulaéni pfikopy, zasakovaci pasy; biotechnickd opatfeni: napt.: hrazky, zpevnéné piikopy,
meze, suché retencni nadrze apod.);

‘ - fotovoltaicka, solarni a jina zafizeni pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdrojti pro
| zdsobovani staveb elektrickou energii pouze na stavbach {s vyjimkou oploceni).
|
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| VyuZiti nepfipustné:
|- doplitkova funkce bydleni & pobytové rekreace;
- oplocovani pozemki (kromé objektii technického vybaveni, ohrazeni pastvin, do¢asného oploceni
zahrad a sadu, ploch s komerénim péstovanim dfevin a oploceni staveb a zafizeni pro chov véel);
| - zfizovéni zahradkovych osad, zahradkaiské chaty;
-V pasmu piety hibitova stavby a zafizeni ohrozujici fadny provoz vefejného pohtebisté nebo jeho
distojnost;
| - ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim nebo pfipustnym.
Podminky prostorového uspofédani, ochrana krajinného razu:

- stavby navrhovat s ohledem na charakter krajiny a ochranu krajinného razu.

Podminky vyuZiti pro plochy vodni a vodohospodafské (VV):

———

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV)

Vyuiit_l' hlavni:

| - plochy vodnich tokd a vodni plochy.

Vyuiiti pfipustné:

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hréze, mosty apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodafstvi a stavby souvisejici s vodnim hospodaistvim (napf. vytsténi
odvodriovacich staveb, jimani zavlaZovacich systémd, vyusténi kanalizaci apod.);

- vodni dila jinak souvisejici s vodnim tokem;

| - stavby souvisejici s idrzbou a revitalizaci vodnich nidr3i a toki;

i - protipovodiiova opatfeni;

[ - mobiliaF, stavby pro rekreaéni vyuziti vodni plochy;

|

- zeleny;
- fotovoltaickd, solarni a jind zafizeni pro vyrobu elektrické energie 2 obnovitelnych zdrojl pro
| zésobovani staveb elektrickou energii pouze na stavbach (s vyjimkou oploceni).

Vyuiiti podminéné pripustné:

| stavby a zafizeni technické infrastruktury a technického vybaveni véetné& pfipojek, jejich? umisténi

nebo trasovéni mimo plochu by bylo nefetitelné nebo ekonomicky nelimérné niro¢né;

- komunikace funkéni skupiny C a D, iéelové komunikace a dalgi stavby souvisejici s dopravou, jejichz
| umisténi nebo trasovani mimo plochu by bylo nefesitelné nebo ekonomicky nedmérné naroénsé;
Vyuiiti nepFipustné:

- doplrikova funkce bydleni & pobytové rekreace;
- ostatni stavby a zafizeni nesouvisejici s vyuzitim hlavnim, pFipustnym nebo podminéné
__pFipustnym. -

Pozndmka: plochy_ vodnia vo-dcﬁspodéfské jsou v_yr;eay v rozsahu parcely v katastraln{ mapé,
tj. v rozsahu biehovych hran. Sougésti vodni plochy tak mohou byt bfehové porosty, p¥ipadné
stavby a zafizeni realizovana pod drovni bfehové hrany.
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Dle Uzemné analytickych podkladi obce s roziifenou pisobnosti Opava, aktualizovanych 6. tiplnou
aktualizaci v roce 2024 a priibéinou aktualizaci {dale jen , UAP ORP Opava“), zpracovanych pro celé
spravni

uzemi statutdrniho mésta Opava, je fefené tzemi dotéeno limity, hodnotami, a to zejména:

ochranné pasmo stavby zajistujici letecky provoz (OP radar Staré Ves) (VU 3255 Praha),
ochranné pasmo objektu na elektronickém zafizeni (Pusté Jakartice) (ACR, OVP a EB MO),
vedeni sité VN nadzemni a ochranné pasmo (CEZ Distribuce a.s.),

trasa plynovodu STL a ochranné pasmo (GasNet, s.r.0.),

radioreleova trasa (Ceské Radiokomunikace a.s.) (T-Mobile Czech Republic a.s.),

radonové riziko (CGS),

ochranné pasmo nadzemni elektrické sité VN (CEZ Distribuce a.s.) parc. &. 3212/3,

ochranné pasmo nadzemni elektrické sité NN (CEZ Distribuce a.s.) parc. €. 3212/3,
ochranné pdsmo elektrické stanice — DTS stozarova (CEZ Distribuce a.s.) parc. & 3212/3,
vodovodni fad (SMVaK a.s.) parc. ¢ 3212/3,

plynovod NTL a ochranné pdsmo (GasNet, s.r.0.) parc. & 3212/3,

BPEJ a tfida ochrany ZPF ~ (5.58.00 - ILtfida) (SPU) parc. &. 3212/3,

VKP —tech. upraveny vodni tok s dlaibou v betonu a téZkym kamennym 2dhozem - v pfikopu
bohata vegetace, téméf bez doprovodné zelen& podél troku {Ekotoxa s.r.o0.) parc. & 3251/1,
aktivni zona zaplavového Gzemi (KU MSK — odbor ZP) parc. & 3251/1,

zaplavové Gzemis periodicitou 100 fet (KU MSK — odbor ZP) parc. & 3251/1,

komunikaéni vedeni (Vodafone Czech Republic a.s.) parc. £ 3235/1,

komunikaéni vedeni (Ceské Radiokomunikace a.s.) parc. & 3235/1,

interakéni prvek liniovy {KU MSK) parc. & 3235/1, parc. & 3239/4.

Hodnoty;

celé spravni Uzemi mésta Opavy je lizemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 ods. 2
zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdajsich predpisi,

specifickd krajina — C-03 Opava —~ Kravafe (ZUR MSK),

rozvojové oblasti - Metropolitni rozvojové oblast OB2 Ostrava (ZUR MSK].

ochranné pasmo elektrické sit& — vdaj nepredén (CEZ Distribuce a.s.).

vverscova:

Datum:

16.06.2025
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